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ZADANI DIPLOMOVEHO UKOLU 2010/2011:

Diplomovy kol (téma):
Revitalizace arealu byvalého pivovaru ve Znojmé
Struény popis Okolu (zadani):

Cilem je feSeni celého arealu byvalého pivovaru ve Znojmé ve vSech prostorovych vazbach na mésto a
8irsi vztahy. Na v8ech téchto kontaktnich hranach je tfeba fesit i souvisejici vlivy Uzemi, jejichZ feSeni by
pfineslo oziveni odlehlého aredlu. Cilem je navrat plvodniho ducha mista s obnovenim pivovarnictvi a
dalSich diferencovanych doplfikovych funkcich vhodnych k zapojeni arealu do zivota mésta. Cilem je take
prepojit areal byvalého pivovaru a pfedprostoru arealu hradu.

Zakladni cile navrhu:

A. Analyzovat historicky vyvoj, vyhodnotit lokalitu z hlediska architektonickych a umélecko-historickych,
pfircednich hodnct mista a vlastni stavebni substance. Seznamit se zvlasté s historii a architektonickymi
dobovymi prvky arealu a souéasnymi vlivy, které ovliviiuji potencial jeho vyuzZiti.

B. Navrhnout odpovidajici program a cilové kapacity s ohledem na limity dané urbanistickym vyvojem
a hierarchii hodnot v daném Uzemi.

C. Ve vazbé na historickou &ast navrhnout odpovidajici cilové celkové objemové fedeni arealu .
Navrhnout odpovidajici novotvar a celkové Upravy feSeni nejblizSiho parteru a komunika&nich vazeb na
fenomén pfitomnoesti zasadni pamatky znojemské rotundy.

Na zakladé pochopeni arealu s fenoménem industrialniho dédictvi, navaznosti na historické centrum mésta
a soucasné na Granické Odoli, blizkosti rotundy sv. Katefiny a Znojemského hradu, méfitka a specifika
mista s koncentraci pamatkové hodnotnych staveb, bude navrzeno celkové prostorové feseni s dostavbou
objektd, které by akcentovalo vyjimecnost pohledové exponované lokality. Diraz je nutné klast na kontext v
celém Useku centra mésta, véetné dalkovych pohledovych a vyznamovych vazeb pfilehlych mist jako celku.




Znojemsky pivovar se nachazi na skalnatém ostrohu na rozhrani historického centra
mésta a udoli feky Dyje. Je umistén v arealu hradu v tésné blizkosti nejvyznamnéjsi
znojemské pamatky, rotundy sv. Katefiny.

HISTORIE

Poprvé se pfipomina vafeni piva ve Znojmé roku 1278, tehdy Rudolf |. Habsbursky
udélil méstu Videriské méstské pravo. Od roku 1363 plsobil v méstském pivovaru
na kralovském hradé sladek Hostan, jehoz jméno se stalo symbeclem znojemského
piva i pivovaru.

Se stavbou pivovaru mésto zapoéalo roku 1720. V roce 1860 zakoupil znojemsky
parni pivovar a sladovnu rodina Maurald, ta pivovar zcela prestavéla, rozsifila a
jesté do konce 19.stoleti z néj vytvofili moderni, technicky dobfe vybaveny pednik.

Po té, co byl v roce 1947 pivovar znarodnén, he roku 1993 koupila spoleénost
Hostan s.r.o. V roce 1995 méla firma &isty zisk 12,101 mil. K&, pfi vystavu 192 000
hl piva. S rozsifujici se vyrobou pfibyly i fronty t&zkotonaznich automobild, které
musely projizdét historickou ¢asti mésta, coz vadilo jak pamatkarim tak i ob&anim
Znojma. Definitivni zkaza pro pivovar nastala na peodzim v roce 2001, kdy doslo
k flzi pivovarl Starobrno a Hostan, coz diky zastaralé technologii znojemského
pivovaru a zminénym problémim s dopravou vedlo k postupnému pfesouvani
vyroby do Brna. Vedeni spoleénesti v fijnu 2008 potvrdilo necficialni informaci o
ukonéeni pivovarského provozu ve Znojmé.

Poloha pivovaru a jeho historicka hodnota pro mésto i fakt, ze pfes areal vedou hlavni
pfistupové cesty k hradu a rotundé pfiméle zastupce radnice uéinit rozhodnuti pro
odkoupeni celého arealu byvalého pivovaru. 21. prosince 2010 ho méste Znojmo
za 26 miliond od firmy Heineken (Starobrno) koupilo.

V souasné deobé méstc hleda vhodné vyuziti arealu, které by respektovalo
historické hodnoty mista a bylo ve prospéch Znojma.

ROTUNDA SV. KATERINY VE ZNOJME

Jedineéna stavba romanské rotundy sv. Katefiny byla postavena po poloviné 11. stoleti v arealu byvalée pfemyslovské pevnosti na dominantnim misté
pfedhradi. Diky unikatnimu cyklu romanskych fresek byla znojemska rotunda, vyznamna souéast evropského kulturniho dédictvi, prohlagena dne 30.
bfezna 1962 narodni kulturni pamatkou. Romanska rotunda sv. Katefiny ve Znojmé patfi mezi nejstarsi vytvarné a architektonické doklady eského statu
s hlubokym narodné a statné politickym vyznamem.

MALIRSKA VYZDOBA

Z obsahu romanskych maleb, pochazejicich z konce 11. stoleti je zfejmé, Ze do obsahlé naboZenské tématiky jsou zadlenény i dynastické motivy tykajici
se mytického pivodu pfemyslovského rodu a oslavy pfeduréeni Pfemyslovce Konrada I. Znojemského Geskym knizetem v roce 1091,

Romanské malby jsou provedeny technikou fresco-secco v barevném souladu Zluté, okru, éervené, modfi a zelené, béloby zanikly. Obrysy postav tvofila
¢ervena nebo okrova pfedkresba §tétcem. Po zaschnuti byly objemy provedeny temperou.

STAVBA

Znojemska rotunda je proporcialné velmi vyvazena centralni stavba. Kaple je tvofena valcovou ledi (v priméru 8,72 m), k niz se pouhou hranou pfipojuje
pulkruhovita apsida (3,5m).

Zdi a klenby jsou zhotoveny z pfitesavanych kvadfikl granitoidu. Neomitnuté zdivo, uloZené v fadcich na kvalitni vapennou maltu, dosahuje sily 1,1 m.
Ozdobnym kamennym stavebnim prvkem je hnédoéerveny piskovec na portalu, okné a fimse. Zajimavé jsou dosud funkéné nevysvétlené &tvercove
otvory, pravidelné umisténé nad sebou v nékolika rovinach. Nebyly druhotné prorazeny a souviseji tedy pfimo s vystavbou. Lze se domnivat, Ze vznikly
obezdénim dfevéného hranclu pomocného zevniho leseni.

FOTO JARCSLAY ZER, JMM ZN.
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Podoba hradniho pahorku do roku 1710. V misté budouciho pivovaru se nachazela Dobové vyobrazeni prostoru ped rotundeou z 1. pol. 19. stol. Ped rotundou je stavba vy&epu, napravo
rotunda, Loupeznicka véz a opevnéni. je kuzelna s éervenym Stitem. Dfevéna stavba nalevo je dalSi kuzelna. V jizni &asti pozdéjSihe arealu

pivovaru se nachazely méstské zahrady(MZA Zn).
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Vyobrazeni pivovaru na dopisnim papife firmy z r. 1907 (MZA ve Zn).

Dobové vyobrazeni parniho pivovaru z obdobi tésné pfed rokem 1892. Do barokniho pivovaru byl vestavén anglicky hvozd. Nové vznikla parni strojovna s kominem.
JiZ byla vystavéna budova s vy&epem a salem (se souéasnou vratnici). Loupeznicka v&z stale stoji. V jiZzni &asti arealu je stale éstska zahrada. U rotundy je mozné
vidét vyCep rozsifeny o bohaté zdobenou dfevénou pfistavbu. V popfedi Ize vidét kuZzelnu v pseudogotickem stylu (MZA ve Znojmé).
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VYZNAMNE BUDOVY _HISTORICKE CENTRUM
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HODNOTY PIVOVARU

Hednoeta znojemského pivovaru je pfedevsim v jeho celku. V charakteristickych budovach tvoficich pivovarskou ulici,
jejiz jednotlivé budovy ze seveni a jizni strany pfiléhaji ke gotické hradebni zdi, a ktera sméfuje od méstského centra
k rotundé a vstupni brané hradu.

Pamatkové jsou velmi vyznamné barokni objekty se zdé&nou kfiZzovou klenbou v pfizemi a s velmi zachovalym krovem
a dfevénou konstrukei v patfe. Hednotné jsou dale sklepy jednotlivych staveb, zejména pak jedineéna struktura Sesti
leZackych sklepl zaklenutych cihelnou valenou klenbou. V byvalé administrativni budové pivovaru se ve druhém
patfe dochoval puvodni interiér, tvofi jej dfevéné pficky a dvefe kancelafi, které jsou dnes pamatkové chranéné. Pod
pamatkovou ochranu spada téz pata pfed par lety zbofeného komina. Originalni budovou v pivovarskem komplexu je
do barkoniho objektu vestavény anglicky hvozd s pragnou komorou. Jedna se o pfes tfi patra nazastropeny prostor,
ve kterém se susil sladovnicky jeémen.

Pfi ruSeni pivovarského provozu byla odstranéna veskera technologie. Jeginou zgchovanou technologickou &asti
byvalého pivovaru zlstaly &étyfi médéné varny, ktere byly zhotoveny firmou Skoda (Skodawerke in Pilsen).




KVALITATIVNi HODNOCENI M 1:750

Il \oitinl prostory velmi hodnotné A méstolvomeé prostory vyznamné

méstotvarné prostory velmi vyznamng

vnitfn prostory hodnotné SN

prostary s vyhledy
fasady velmi hodnotné =

fasada hodnotné bourané objekty

obekavana hodnomna fasada

i
Vynamné pohledy.

Bourané budovy - nevhodné pfistavéné dostavky.

\ 3 BOURANE OBJEKTY
.
\ e
/& . : i Prvnim krokem navrhu bylo odstranéni nékterych budov, a to z diivod(l uvolnéni
) 5 N Yo o™ ‘\\ Y & Sl L v adekvatniho prostoru rotundé, neimérného méfitka vici okoli a znehodnocujici
\/// s N \/’(\ N N\ A 7" vyznamné vyhledy (halovy a vicepodlazni objekt nad lezackymi sklepy), dale mensi
e 62 | AN £ " . objekty pro ogisténi arealu, odkryti hodnotné&jsich fasad a paty komina (zed délici
\".;.-/"/ N \ A Ve - jiZni pfistupovou cestu s pivovarem a dostavky v pivovarské ulici a ve dvofe).
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NAVRZENE A BOURANE KONSTRUKCE

- NOVE NAVRZENE OBJEKTY
BOURANE OBJEKTY
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EZD DO 1.PP GARAZI

FUNKCNI VYUZITI

1, Jezapotfebi komplexni pfistup azachovani majetkové
sceleného Uzemi, které umozZfiuje lepsi rozhodovani s
nim a jeho rozvoj.

2, Dalsi podminkou pro revitalizaci a zadlenéni do
vefegjného prostoru mésta je polyfunkéni vyuZiti,
propojeni kulturné spoleéenské a obytné funkce.

3, Soubor budov v arealu je rozdélen na jednotlive
objekty, které umoZfiuji postupné stavebni upravy a
soucasné dlouhodobé pronajmy po &astech.

4, Nové funkéni vyuZziti je kombinaci vefejnych zajmd a
podnikatelského profitu.

Funké&ni program

« Minipivovar - obnoveni pivovarnictvi v mensim
rozsahu (ca. 5000 hl./roné)

« Pivovarska restaurace (pivnice) ca.100 mist

« VWhlidkova véz — na paté zbofeného komina

* Hotel- kapacita 40 [0Zzek

« Infocentrum — pro areal pivovaru, rotundu, hrad,
pofadani akei (pivni slavnosti, vinobranni)

« Hospodarsky objekt rotundy s multimedialni expozici
o rotundé

« Galerie vytvarného uméni

« Kavarna s lapidariem

« Studentské bydleni

« Studentska knihovna

« Kancelafské prostory

« Byty — 2 mezonetove byty, 3 podkrovni byty

« Obchody — napf. knihkupectvi, biZuterie, antigariat,
optik, zlatnictvi, vytvarné potfeby

« Cukrarna

« (Garaze — 24 parkovacich mist (pro rezidenty a
pracovniky arealu)

KANCELARSKE PROSTORY




ODPOCINEK

TERASA NAD GALERI

NAMESTI PRED ROTUNDOU
KAVARNA S LAPIDARIEM

CILE NAVRHU

Cilem navrhu je revitalizovat aredl pivovaru a jeho aktivhi zapojeni do organismu centra mésta s ohledem na prostorove vazby na rotundu sv. Katefiny
a pfedpeli pfemyslovskéhe hradu. Cilem je také zachovani a posileni industrialnihe a scuasné histerickéhe ducha mista.

Nove objekty se stavaji dalSi vrstvou ve vyvoji pivovaru, maji odpovidat sou€asnemu zpUsocbu stavéni a zaroven respektovat méfitko celku pivovaru.

GALERIE A KAVARNA S LAPIDARIEM

Zachovalé le2acké sklepy jsou upraveny nha galerii. Probouranim otvord mezi jednotlivymi sklepnimi kdjemi bylo vytvofeno mohumentalné pasobici
uceleny prostor. Hra svétel a stind je akcentovana vloZzenymi okny do vrcholU kleneb, ty se propisuji v parteru terase pfed kavarnou a ha nameésti u
rotundy. Na chjektu leZackych sklepll je posazena nové navrZena kavarna s lapidariem. Je Fe3ena jako tfi jednopodlaZni boxy, které svou hmotou
navazuji ha stavajici objekt pivovaru. Kavarma vyuziva své polohy a umozfiuje nezaménitelngé vvhledy na rotundu a panorama mésta s dominantou
kostela sv. Mikuld3e. Fasady jsou tvofeny pevhymi lamelami s riznym sklonem, wytvéfejici plasticky rozehranou zvinénou plochu, reagujici na
profilaci fasad stavajicich budov. Prosklenou zapadni stranu kavarny je mozné zcela uzavfit posuvnymi vraty. Nosha konstrukce je feSena jako
ocelova ramova, protoZe nejlépe vyvhovuje utvafeni hmoty stavby. Ocel, je2 je typickym materidlem industridlniho prostfedi, je uZita jak pre nosnou
kenstrukci, tak i jake pla3t nové navrZenych objekil. Fasady jsou z proti kerozi ustélené oceli - atmofixu. Tente material je trvanlivy, bezlidrzbovy,
pfirozen& méni svij vzhled v prabéhu ¢asu, je dostateéné kontrastni viéi okolni zastavbé, v celkovém pancramatu viak na sebe neupoutava prilishou
pozornost.

INFOCENTRUM
Infocentrum je situovanc na misté byvalé kotelny, kde zaujima strategickou pozici pfi vstupu do arealu. ReSeni fasad i konstrukci je chdobné jako v
pfipadé kavarny.

VEZ

INFOCENTRUM
VYHLIDKOVA

PARK S DETSKYM HRISTEM

AREAL BYVALEHO PIVOVARU S HRADEM

VYHLIDKOVA VEZ
NavrZzena vyhlidkova véZ umozZfiuje vyjimecne rozhledy na panorama mésta Znojma a zaroven na Udoli feky Dyje a Hradité. Tento vyhled neni diky morfologii terénu,
zastavbé a zalesnéni odjinud mozZny. Stavba vyhlidkové véZe vyuZiva stavajici patu pe zbofenem keminu. Vnitfni East véZe tvofitubus Sroubovic z ccelovych profill a

Vstup ha véz je situovan prostoru koufovodu.

NAVRZENE VEREJNA PROSTRANSTVI )
Pivovarska ulice je zachovana ve svém soucasném tvaru. PUvodni povrch byl z Satovské zvonivky, mistni palené keramické dlaZzby. Ta je v havrhu opét pouZita jako
zakladni material, doplnéna novymi Zulovymi obrubniky a v nékterych mistech Zulovou kostkou, jeZ je pouZita v parteru méstského centra.

Pc uvelnéné plode halového objekiu u retundy vznika namésti, které vytvari adekvatni prostor vyznamné pamatce. Parter v téte ¢asti je Feden jake zpevnéna plocha,
jejiz obrys respekiuje pldorys sklepl pod nim a puvedni hranice areédlu pivovaru. Je tvefen kombinaci poli velkoformatovych Zulovych desek a poli 2ulovych kostek.
Zula je mistni material, z ngjZ je vystavéna i rotunda sv. Katefina a hradebni zdi.

Parter zapadné od rotundy zachovava stavajici mlatovy povrch, ktery optimalné vyhovuje poZzadavkim pro pofadani méstskych slavnosti. Je doplhén o zakouti se
Etyfmi stromy, lavickami a pitkem, které v 1618 poskytuje stinné Gtocisté k edpodinku.

Prostor byvalého zasobovaciho dvora pivovaru na konci ulice Plemysloved, jeZ byl uvolnén vybouranim nevhodnych pfistavkd, je upraven do podoby parku. Toto
feZeni se opira o existenci zahrady kladtera Minorit, jeZ je doloZena pravé v tomto misté do roku 1740. V parku je umisténo détske hfisté a terasa cukrarny. Vznika
zde zklidnény méstsky prostor s vwhledem na kostel sv. Hypolita na Hradiiti. Parter je feen jake travnata plocha se stromy a zpevnénych cest z Zulové dlazby.




MLATOVY POVRCH

'SKALNATY PAHOREK’.

KERAMICKA DLAZBA - SATOVSKA ZVONIVKA

'KOSTKA

ZULOVA DLAZEBNI

PUDORYS 1.NP A RESENi PARTERU
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PUDORYS 2.NP 1:750
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POHLED JIZNi NAVRZENY 1:750

POHLED JIZNi STAVAJICI 1:750
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POHLED ULICNI JIZNi STAVAJICI 1:750
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POHLED SEVERNI NAVRZENY 1:750
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POHLED SEVERNI STAVAUJICI 1:750
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POHLED ULICNI SEVERNI NAVRZENY 1:750
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POHLED ULICNI SEVERNI STAVAJICI 1:750



VYHLIDKOVA VEZ 1:150
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PIVOVAR OD KOSTELA SV. MIKULASE _ NAVRZENY STAV

PIVOVAR OD KOSTELA SV. MIKULASE _ STAVAJICI STAV




PANORAMA OD ULICE NA VYHLIDCE _ NAVRZENY STAV
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PANORAMA OD ULICE NAVYHLIDCE _ STAVAJICI STAV




PIVOVARSKA ULICE




PIVOVARSKA ULICE OD VSTUPNI BRANY
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ROTUNDA S UVOLNENYM PROSTRANSTVIM
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PARK S DETSKYM HRISTEM
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