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PRUVODNIi ZPRAVA
SIRSi VZTAHY

feSené Uzemi nabfezi HoleSovic a Rohanského ostrova spada do ¢asti Uzemi Prahy 7 a Prahy 8. Rohansky ostrov je souéasti katastralniho uzemi Karlin
a rozpina se od ostrova Stvanice z jihozapadni strany po Libefisky most na severovychodni stran&. Z jizni strany lemuje Rohansky ostrov tfida
Rohanské nabFezi a ze severni strany je ohrani¢en fekou Vitavou. Redené tzemi Holedovického nabfeZi se rozpina mezi ulici Komunard( a Libefiskym
mostem a spolu s nabfezim na strané Karlina tvofi vychodni meandr feky Vitavy.

Uzemi obou nabfezi je dobfe dopravné napojeno na centrum a okolni &asti Prahy hlavnimi silniénimi tahy sbérnych komunikaci vy$e uvedenych, které
maiji celoprazsky vyznam. Obsluznost Uzemi je dostate¢né zajisténa méstskou hromadnou dopravou. V ramci feSeného Uzemi jsou tfi stanice metra
Kfizikova,Invalidovna a Palmovka. Tramvajové a autobusové zastavky jsou pfi stanicich metra i v kratSich intervalech mezi stanicemi.

Z 8irSiho pohledu je uzemi obklopeno vys$Simi terénnimi utvary, na které jsou zajimavé panoramatické vyhledy. Nejbliz§i kopcovity utvar je Vitkov z jizni
strany. Na severni stranu je vyhled na Bohnice a na zapad je vyhled na Letenské sady, které jsou zohlednény v navrhu zastavby na nabrezi Karlina i
HoleSovic.

V sougasné dobé se na Rohanském ostrové i hole$ovickém nabfeZi nachazi nevyznamné stavby, které jsou vhodné k demolici. Uzemi Rohanského
ostrova je velkou nevyuzitou a devastovanou plochou, kterou je nutno rehabilitovat a vhodné funkéné vyuzit, aby nebyla nadale tak zanedbavana a
ponechavana v zapomnéni. Protikladem k témto zohyzdénym plocham zelené a polozbouranym objektim stojicich na nich jsou hodnotné stavby v
Karliné. V uzemi Karlina i HoleSovic se nachazi nékolik architektonicky ¢&i urbanisticky vyznamnych staveb ovliviujici vlastni navrh. Mezi
nejvyznamnéjsi patfi barokni Invalidovna v Karling, kterou navrhl a realizoval vyznamny barokni architekt Kilian Ignac Dientzenhofer. DalSi vyznamna
stavba v Karliné je Kostel Cyrila a Metodéje, jehoz veze jsou viditelné z povzdali a je i jakousi historickou vySkovou dominantou, ktera je protiklad k
vySkové novodobéjsi stavbé hotelu Olympik v mlad$i zastavbé Karlina. VSechny tfi stavby jsou rozmistény ve stejnych intervalech podél hlavnich
silniénich koridorG ulice Sokolovskd a Rohanské nabrfezi. Méné architektonicky vyznamné stavby v Karliné, avSak ovliviujici navrh zastavby, jsou
stavby komplexu River city a River gardens. V HoleSovicich jsou urbanisticky vyznamné vyskové stavby u pfedmosti Libenského mostu a tvofi
dominanty HoleSovického nabrezi.

KONCEPT

Hlavni prvky ovliviiujici koncept fe$eného Gzemi jsou okolni struktury zastavby Karlina, HoleSovic a 8astedné i Libn&. Uzemi je rozdéleno na tfi celky
vychazejici ze struktury navazujici zastavby. Koncept zapadniho celku Uzemi navazujici na komplex River Gardens vychazi ze zastavby starého
klasicistniho Karlina, kde pfevazuje pravouhla blokova zastavba o péti podlazich. Prostfedni celek Gzemi je jakousi analogii vychazejici ze solitérni
zastavby v novodobéjsim Karliné. Predélujicim prvkem mezi strukturami je stavba Invalidovny a klin zelené prorGstajici az k nabrezi Vitavy. Treti celek
na vychodni strané uzemi reaguje na pivodni Zidovskou zastavbu a na dosud zachovanou zidovskou synagogu pobliz Palmovky. Jednotlivé celky jsou
od sebe oddéleny zeleni, ktera ma navaznost na stavajici zastavbu a také reaguje na uzemni plan.

Clenéni struktury zastavby na zapadni ¢asti izemi je pravouihlé a rozdéleno osami, které navazuji na Karlinské ulice(Thamova, Saldova, Urxova) a pres
feku pomoci pesich lavek k HoleSovickému &lenéni zastavby dle ulic(Komunardd, Na Maninach, Jateéni). Clenéni struktury zastavby u prostfedniho
celku vychazi z prahledd na vySkové dominanty v HoleSovicich a v Karliné na priihledy a navaznosti ke stavbam deskového charakteru do stfedu jejich
delSi strany.

Struktura na zapadni ¢asti Uzemi vychazi z principu Zidovské hvézdy a zarover logicky navazuje na stavajici dopravni feSeni. Jedna z os smérem k
Palmovce sméfuje k pluvodni Zidovské synagoze, kterd v soucasnosti funguje jako muzeum a vystavni prostory. Dal$i osa ve sméru od Liberiského
mostu k hotelu Olympik sméfuje na zlom silniéni komunikace-ulice Sokolovské. Tato struktura tvofi akcent u pfedmosti Libefiského mostu.

Plochy zelené respektuji hranici zaplavového Gzemi a hranice USES, které vychazeji z principu tizemniho planu. Obnovené rameno feky je navrzeno v
misté dle uzemniho planu, pfiéemz vyusténi feky do obnoveného ramene je situovano na tfech mistech. Tato vyusténi tvofi tfi ostrovy s odliSnym
charakterem. Ostrov na zapadni strané Uzemi je koncipovan pro relaxaci a posezeni jako zahradni alej. Prostfedni hlavni ostrov ma vice méstsky
charakter navazujici na charakter prostfedni zastavby a jeji funkéni vyuziti sportu a her. Treti ostrov u Libefiského mostu ma romanticky nadech pobytu
v pfirozené organické zeleni. V navaznosti na charakter ostrovi je koncipovana zelen v klinech zelené mezi navrhovanou zastavbou. Park navazujici na
Invalidovnu je geomtericky(barokné) ¢lenén dle pravouhlych a uhlopfi€nych os. Park u tfeti struktury zastavby je prolnut organicky ¢lenénymi cestickami
a navazuje na zelen vedouci k Zidovské synagoze. Karlinské nabfezi je obezdéno svislymi zdmi, které ho zaroven zpevhuji. HoleSovické nabfezi je
koncipovano jako promenada kolem nabfezi se stromofadim s moZnostmi posezeni a odpocinku. V &asti u pfedmosti Libefikého mostu jsou umistény
plochy pro sport a hry. Nabiezi je obezdéno svislymi zdmi, které zpevnuji meandr. Hladina feky je na obou stranach nabfezi o 9m nize vucéi terénu
pevniny. Okraje ostrovl se k fece pozvolné snizuji pfirozenym zplsobem a nabizim tim jiné moznosti pobytu na jeho nabfezich nez jsou na nabfezi na
pevniné.

NAVRH - PROSTOROVE A FUNKCNi RESENI

Navrh zastavby a vefejnych prostor vychazi z analyzy stavajiciho stavu a z principu funkéniho vyuziti v Gzemnim planu. Navrh se v urCitych ¢astech
mirné odliSuje v ploSnych rozmezich funkéniho vyuziti od uzemniho planu a mohl by byt pouzit jako podklad pro zménu tzemniho planu.

Zamérem navrhu je vytvoreni co nejSirS§iho funk&niho vyuziti a vytvofeni pracovnich pfilezitosti, aby nové prostory byly Zivé a lidé se mohli co nejvice
setkavat a komunikovat mezi sebou. Vytvofenim rdznorodych prostoru a jejich velikosti pfinasi Sir§i spektrum vybéru pro pobyt ve vefejnych prostorach
dle nalad a potifeb obyvatelstva. Dal§im neméné dulezitym aspektem byly rizné vékové slozky obyvatelstva a jejich pozadavku ¢&i priorit. Prostory mezi
zastavbou jsou koncipovany tak, aby zde nasel misto kazdy ¢lovék - déti, mladez, dospély seniofi apod.

Charakter zastavby ve vSech tfech celcich ma spoleéného jmenovatele pod jménem hlukova clona nebo-li bariéra pro klidnéjsi bydleni na nabfezi.
Stavby podél tfidy Rohanské nabfezi jsou vy$Si a jsou orientovany delSimi stranami podél ulice. Zastavba se ve sméru od tfidy Rohanské nabrezi
snizuje smérem k nabfezi. Timto je dan i charakter uli¢nich profild, ktery se také smérem k nabfezi zuzuje.

Spoleény princip pro v8echny tfi celky je také pomér umisténi bydleni vic¢i ostatnim funkcim. Podél tfidy Rohanské nabfezi je prevazné administrativa,
obchody a sluzby a bydleni pouze v poslednich dvou nadzemich podlazich a u nabfezi je pomér prevracen, kde bydleni je v pfevazujicim poméru a
pouze v pfizemi jsou umistény sluzby, obchody, femesla ¢&i vefejné stravovani.

Zastavba mezi tfidou Rohnaské nabfezi a Sokolovskou ulici se vyélefiuje z rozmisténi funkéniho vyuziti oproti ostatnim navrhovanym &astem. Zde jsou
umistény pfevazné funkce obchodu, administrativy, vefejného vybaveni jako jsou méstské a statni sprava nebo kultura. Zelen ve vnitroblocich s funkci
bydleni je polovefejnym prostorem, ktery je oddélen zivym plotem.

CELEK - ZAPADNI STRANA UZEMi

Zastavba celku je rozdélena podélné tfidou Rohanské nabfezi a s ni paralelni nové navrzenou komunikaci. Mezi Sokolovskou ulici a tfidou Rohanské
nabfezi je navrzena zastavba vytvarejici dilci bloky, které dotvareji blokovou zastavbu smérem k Invalidovné a zakoncuji tak ucelenou strukturu.
Funkéni vyuziti je smiSené obytné s pfevaZzujici slozkou administrativy a obchodu. VySka zastavby nepfevysuje okolni blokovou zastavbu a ma od Sesti
do sedmi nadzemnich podlazi a jedno podzemni podlazi slouzici jako garazova stani.

Zastavba za tfidou Rohanské nabrezi je stejného charakteru i funkéniho vyuziti jako u pfedchozi zastavby a ma sedm nadzemnich podlazi podél tfidy
Rohanského nabfezi a smérem k nové navrzené komunikaci se snizuje na 4 nadzemni podlazi. Pod celym blokem jsou umistény podzemni garaze v
jednom podzemnim podlazi.

U nabfezi za nové navrhovanou komunikaci je tvofena zastavba s funkénim vyuZitim vSeobecné obytnym o &tyfech nadzemnich podlazich a jednom
podzemnim podlazi s garazemi. Pfizemi slouzi jako obchody, sluzby a femesla nebo vefejné stravovani a vrchni tfi nadzemni podlazi jsou uréeny pouze
pro bydleni. Orientace téchto domu je vychod-zapad kvali dostate€nému proslunéni bytu. Polovefejna zeler ve vnitrobloku blize k navrhovanému parku
je oddélena vefejnou zeleni s aleji, kterd navazuje na stavajici park vedle invalidovny a propojuje ho s nabfezim.

CELEK - PROSTREDNI CAST UZEMI

Funkéni vyuziti v této ¢asti ma nejsirsi spektrum od smiSeného bydleni pfes sportovni vyuziti az k vefejnému vybaveni.

Zastavba od strany Invalidovny ma jesté charakter pfedchoziho bloku, kde je smiSené obytné funkéni vyuziti a hmoty objektl se z bloku rozpadaji na
mensi ¢asti az po solitéry. Mezi ulici Sokolovskou a tfidou Rohanské nabrezi se zastavba také rozpada do mensich objektl, ale s vy$si podlaznosti a je
to misto, kde se tyto dvé komunikace nejvice pfiblizuji. Toto misto je akcentem, které naznacuje stfet nejen "fyzicky-prostorovy", ale i "naplhovy" stfet
Prevazujici funkci v téchto budovach je administrativa cca 70%,bydleni v mensiné cca do 20% jen v poslednich dvou podlazich a 10% obchodni funkce
v prvnim nadzemnim podlazi. Podlaznost téchto ¢tyfech bodovych objektd se pohybuje v rozmezi od sedmi nadzemnich podlazi az po deset
nadzemnich podlazi. Od mista "stfetu" se objekty opét snizuji smérem k nové navrhovanému namésti. Pod uzemim téchto staveb jsou umistény
podzemni garaze o jednom podzemnim podlazi.

Zastavba mezi témito komunikacemi dale pokracuje s funkénim vyuzitim vefejné vybavenosti kultury a méstské a statni spravy a zarover se vyskové
snizuje ze sedmi nadzemnich podlazi ke ¢tyfem a péti nadzemnim podlazim. Pod plochou navrhovaného namésti jsou umistény garaze v jednom
podzemnim podlazim. Zastavba je zakonfena nameéstim mistniho charakteru a vyznamu, uprostfed néhoz je vystavni galerie. Od zastavby se
sportovnim vyuzitim pfes tfidu Rohanské nabfeZi prochazi pési alej az k prostoru vedle namésti, ktera ma napln rozptylové plochy k objektu s koncertni
sini a kinosalem.

Zastavba ze strany parku u Invalidovny je s pfevazujici funkci bydleni, ktera je hlavné u nabfezi a smiSené obytné funkce, hotel a sport se sluzbami v
¢asti bliz k tfidé Rohanského néabrezi. Funkéni vyuziti se smérem dal k Libni prolina se sportovnim vyuzitim a posledni blok v tomto celku je uréen
hlavné pro sportovni vyuziti s pfisluSnymi sluzbami jako je obcerstveni &i prodejny se sportovnimi potfebami nebo pujéovny sportovniho vybaveni.
Vys$ka zastavby je o dvou nadzemnich podlazi a jednom podzemnim, pfi¢emz vySka objektl se ve sméru od nabrezi po tfidu Rohanské nabfezi zvysuje.
CELEK - VYCHODNI CAST UZEMi

Objekty v této oblasti maji specifické uspofadani vychazejici z zidovské hvézdy a z orientace svétovych stran tak, aby objekty s funkci bydleni byly
dostatecné proslunény a zaroven, aby umozfiovaly co nejlepsi vyhledy do okoli. VSechny objekty kromé budov, které lemuji stavajici komunikace, jsou
Cisté obytné se soukromymi zahradkami u bytd v pfizemi. Budovy sousedici se stavajicimi komunikacemi maji smiSenou obytnou funkci, kde jsou
zastoupeny funkce administrativy, obchodd a sluZzeba a v poslednich dvou nadzemnich podlazich je umisténo bydleni. Tyto objekty maji celkem Sest
nadzemnich podlazi a jedno podzemni a ostatni objekty pro bydleni jsou osmipodlazni s jednim podzemnim podlazim.

DOPRAVNIiI RESENI

Resené Uzemi obepina mistni sb&rna komunikace skupiny B s vy88im indexem - tfida Rohanské nabfezi a Libefisky most a vyznamné méstské
komunikace s niz§im indexem.

Nové navrzené komunikace v feSeném Uzemi navazuji na trasy stavajicich komunikaci Karlina vedouci kolmo k tfidé Rohanské nabfezi. Z této tfidy se
odbocduje mezi navrhovanou zastavbu na mistni komunikace skupiny C obousmérné a opaénym smérem je mozno vyjizdét i z jednosmérnych mistnich
komunikaci skupiny C. Celkovy koncept dopravniho feSeni mistnich komunikaci tvofi témeéf pravouhlou sit. V celém FeSeném uUzemi jsou
zakomponovany cyklistické pruhy a pasy, které jsou sou€asti zpevnéné plochy pasu pro chodce a jsou pouze opticky odliSeny jinou strukturou dlazby.
Propojenost cyklistickymi pruhy umozriuje vyuzivani vice cyklistiky pro dojizdéni za praci ¢i do $koly misto pouzivani osobnich automobill a uleh¢uje se
tim zatizenosti MHD a automobilové dopravy v $ir§im kontextu pro Prahu 8 i 7. Propojeni Karlinského a HoleSovického nabfezi je pomoci pésich lavek,
po kterych vedou cyklistické trasy, které jsou tak propojeny s trasami v HoleSovicich. Pavodni cyklisticka trasa pfes cely Rohansky ostrov je obnovena a
vedena podél nabrezi.

Nové navrhované komunikace v poslednim celku u Libefiského mostu jsou uspofadany tak, aby byla obsluhovana zastavba a zaroven navazuje na
stavajici komunikace a moznosti vyjezdl a vjezdl. V této ¢asti jsou komunikace skupiny C obousmérné i jednosmérné. Skladebnost uliéniho profilu je
zelen vefejna - pas pro chodce-jizdni pruh pro cyklisty-zeleny pas se stromofadim stfidany parkovacimi stanimi-jizdni pas obousmérny d&i
jednosmérny-zeleny pas se stromofadim stfidany parkovacimi stanimi-jizdni pruh pro cyklisty-pas pro chodce. Paralelné s tfidou Rohanské nabrezi
vedou ulice obousmérné obsluzné skupiny C o skladebnosti uli¢niho profilu v pofadi chodnik-jizdni pruh pro cyklisty-zeleny pas se stromofadim stfidany
podélnymi parkovacimi stanimi-jizni pas-zeleny pas se stromofadim stfidany podelnymi parkovacimi stanimi-jizdni pruh pro cyklisty-chodnik(pas pro
chodce).

Paralelné s touto komunikaci je navrzena mistni komunikace skupiny D - jako obytna ulice pfistupna pro zasobovani a pfijezd hasi¢ i zachranné
sluzby. Skladebnost této komunikace smérem od zastavby k fece je chodnik-zeleny pas se stromofadim-jizdni pruh jednosmérny-zeleny pas se
stromofadim-jizdni pas pro cyklisty.

Veskeré pocty parkovacich stani v garazich i na terénu byly pocitany dle vyhlaSky o obecnych a technickych poZadavcich na vystavbu nja uzemi
hlavniho mésta Prahy.
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Celkova plocha Plocha zelené Funkce Z HPP Parkovaci stani Pocet obyvatel | Hustota| KPP KzP KZ
[m’] [m’] [m’] [ob./ha]
Verejné 7 431 Bydleni 20643 Garazova stani 733
Poloverejné 6 506 Kancelare 23 455 Na terénu 33
Soukromé 0 Obchody 8761 Celkem 766
A 57 100 PT— 13837 Bemad 3475 659 115,61 | 1,28 0,23 0,24
Verejné stravovani 2 557
Celkem 58 891
Verejné 870 Bydleni 22147 Garazova stani 556
Poloverejné 7 422 Kancelare 4769 Na terénu 21
Soukromé 0 Obchody 3596 Celkem 577
B 57739 Lol 8262 | Remesls ____ e 480 8276 | 127 | 018 | 014
Verejné stravovani 1242
Sport 16732
Skolstvi 3990
Celkem 53 828
Verejné 1800 Bydleni 58 475 Garazova stani 671
Poloverejné 8 149 Kancelare 6 680 Na terénu 56
£ #H Soukromé 2708 | Obchody 3340 | Celkem 727 1267 6L | 136 045 036
Celkem 12657 | Celkem 68 495
Verejné 1165 Bydleni 8721 Garazova stani 648
Poloverejné 1090 Kanceldre 35307 Na terénu 10
Soukromé 0 | Obchody 14 345 Celkem 658
D 27 491 alkem 3255 r— 53076 98,6 35,85 2,24 0,34 0,08
Verejné stravovani 692
Celkem 61141
Verejné 1165 Bydleni 3749 | Garazova stani 1144
Poloverejné 1090 | Kanceldre 21250 | Naterénu 6
Soukromé 0 | Obchody 4931 | Celkem 1150
E 37 660 Celkem 2 255 Kultura 12182 8l at ds 08 G88
Verejné stravovani 1758
Celkem 43 870
Zastavéna ¢ast Bydleni 113 735 Garazova stani 3752
Verejné 12 431 Kancelare 91461 Na terénu 126
Poloverejné 24 257 Obchody 34973 Celkem 3878
= Soukromé 2708 | Remesla 6903
% 214964 Celkem 39 396 Verejné stravovani 6249 2585,6 44,12 0,60 0,09 0,60
() Nezastavéna Cast Sport 16732
Vefejné 320330 | Skolstvi 3990
Celkem 359 726 Kultura 12182
Celkem 399122 | Celkem 274 043
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struktura zastavby - stary Karlin

struktura zéastavby - novy Karlin

struktura zastavby - Libefi - plivodné Zidovska
oblast struktury zastavby starého Karlina
oblast struktury zastavby nového Karlina
oblast struktury zastavby Libné

plochy zelené - parky na nabfeZi a ostrovech

plochy zelené - parky v zastavbé
délici jednotlivé struktury zastavby

feka Vitava
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LEGENDA

FUNKCNI VYUZITE ZASTAVBY

Cisté obytné

vSeobecné obytné

smisené obytné
bydleni, administrativa, obchody a sluzby

smisené obytné
bydleni max.20%, administrativa 70% a 10% obchody

smisené obytné
bydleni min. 60%, matefska skolka max. 40%

komercni vybavenost
obchody, sluzby, administrativa

komer¢ni vybavenost
ubytovani - hotel se sluzbami v prizemi

verejna vybavenost
statni a méstska sprava

verejna vybavenost
kultura

sport

sport se sluzbami

zelen verejna

zelen poloverejna

zelen soukroma

vodni prvky

vodni toky - feka

hristé a sportovisté
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kvétinové zahony
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mistni komunikace skupiny B

mistni komunikace skupiny C

stanice metra mistni komunikace skupiny D

obytna ulice

zastavky MHD chodniky a pochozi zpevnéné plochy

podlaznost miat

cyklostezky
cyklistické pruhy a pasy

cyklistické trasy
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stavajici zastavba

navrhovana zastavba

predpokladana zastavba

zelen verejna - parky a meéstska zelen
zelen poloverejna - vnitrobloky

zelen soukroma - zahradky

vodni prvky

vodni toky - feka

hristé a sportovisté

kvétinové zahony

zpevnéné plochy - asfalt

chodniky a pochozi zpevnéné plochy dlazdéné

L - pochozi zpevnéné plochy dievéné

mlat

I

cyklostezky
cyklistické pruhy a pasy

stromy
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navrhovana zastavba |:| zpevnéné plochy dlaZdéné

mlat plochy ke hram a rekreaci

méstska zelen zpevnéné plochy dlazdéné - c¢tverce parkovaci stani podélné lavicka

parkova zelen

zpevnéné plochy dlazdéné - nakfiz stromy E vstupy do domdl

vodni toky - Feka |:| zpevnéné plochy asfalt = h¥i&té a plochy pro hry vjezdy do podzemnich garazi
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