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Tématem diplomvé prace bude navrh obytného souboru COHOUSING 50+ v primé vazbé na historické centrum mésta
Kladna. Soubor se bude skladat z bytovych doml s byty o velikosti 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, sou¢asti souboru bude i
vybavenost (restaurace, kavarna, ordinace praktickych lékard, fitness/wellness, knihovna...) slouZici jak obyvytelim
souboru, tak ostatnim obyvateldm a navstévnikim mésta.

Soubor bude navrZen na ostrohu mezi ulici Slanskou a Dukelskych hrdind, soutasti bude i navrh nového vyuziti
radnicniho bloku (doporucuji pro navrh - extenzi souboru) + zakladni reseni prostoru Slanské ulice a prostoru ulice
Dukelskych hrdind (kontext)
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Senior Cohousing 50+ Kladno

Charakteristika mista

Pozemek se nachazi v samotném cenfru Kladna v tésné blizkosti namésti. Parcela je ohraniena ze severu
slepou Slanskou ulici, z vychodu hlavnim tahem - ulici Dukelskych hrdint, z jihu soufasnou zastavbou a ze
zapadu zastavbou Namésti Starosty Pavla. Ze zapadni strany dominuje predevsim novorenesancni radnice
nedaleky goticky kostel Nanebevzeti Panny Marie. Terén pozemku je velice rozmanity, jeho charakter byl
vtisknut hradbami. Celkové se pozemek svazuje az 9 mefrd smérem na zapad, ale nachazeji se zde zasadni
terénni zlomy, které jsou pravé v misté hradeb.

Povrch pozemku je z ¢asti zpevnén a slouzi jako parkovisté, na terénnim zlomu se proménuje v nekon-
trolovanou travnatou plochu s nélety a drobnymi stromky.

~ -

Urbanistické resen

Na pozemku je navrhnuto celkem 7 domi, 5 z nich jsou bytové domy pavlatového charakteru orientované

na jih. Na narozi mezi naméstim a ulici Slanskou je navrhnuta knihovna s kavarnou, ktera cely komplex
uvadi. Z jihu je komplex ukoncen stavbou skleniku, ktery stoji na misté soucasné drobné zastavby slouzici
prevazné jako sklady. Sklenik takto zaclani neutésené dvorky s drobnou zastavbou.

CtyFi z bytovych domd se nachazeji ve vy&&i terénni Grovni navazujici na ndmésti a tvori drobnou obytnou
ulici, ktera umoZfuje prihled na staré kladenské kominy. Paty dim se nachazi v kontaktu se Slanskou ulici
a lezi 3 metry pod Grovni ostatnich.

~ -

Architektonické Fesen

Vsechny bytové domy vychazeji z podobného konceptu, Jednd se o pavlacové domy, kde pavlac neni jen
komunikace ale misto setkavani. Domy jsou tvoreny byty o velikosti 2kk a v dale byty 2kk+1kk, které jsou
vhodné pro rodiny s détmi, seniorni par s prarodici nebo pro seniory s dospélym ditétem. Obytné mistnosti
byt jsou orientované na jih, zatimco kuchyné a zadveri naopak do pavlate. Pro zajisténi (plného soukromi
obyvatel jsou pavlace opatreny ofvorem v podlaze a zaroven zabradlim v mistech oken do kuchyné.

Dim 1 je zvlaStnim pripadem pavlafového domu, jde totiZ o jakési spojeni dvou domu do jedné komunikace.
Dim je takto orientovan na zapad a vychod s komunikaci uprostied, kterd je opét pavlatového charakteru.
Tento ddm umoZiuje vyuZit 1. nadzemniho podlaZi jako obchodni plochy, které jsou orientovany k prichodu
z radnice.

Kavarna na rohu ulice Slanské se obraci smérem na namésti akcentovanym narozim. Sloupové loubi
umoznuje zastresenou terasu pro kavarnu a zaroven laka verejnost smérem dovniti komplexu. Na jihu
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parcely se nachazi sklenik, ktery slouzi obyvatelum jako prostor pro naplnéni jejich zahradnickych zajmu.
Jedna se o ocelovou konstrukci s tercovym zasklenim.

Regeni dle funkénich ploch

Komplex by mohl byt pomyslné rozdélen na 2 casti, z nichz prvni je pro verejnost kdykoli pristupna,
nachazi se zde kavarna, restaurace v domé 2, obchody a sklenik, tyto prostory maji slouzit jak
obyvatelim, tak vefejnosti. Dals$i €ast je uzaviratelnd, verejnost ma pristup na tato mista kdykoli béhem
dne ale vzhledem k bezpefnosti je moznost komplex uzavFit, tak aby byly vSechny vstupy do domi
chranény.

Kromé vefejné a soukromé tasti doml je zde i prostor pro ,spolefenské” prostory jednotlivych domd. V
kazdém domeé se nachazeji spolecenské mistnosti (kuchynky, klubovny, herny, dilny), které maji pomahat
komunitnimu konceptu bydleni.

Koncept reseni

Koncept Feseni se da shrnout do nasledujicich bodu:
Pavlacové domy s dosazenim plného soukromi
Rozdéleni verejné a neverejné casti komplexu
Prilakani verejnosti kavarnou, restauraci, obchody a sklenikem
Vyuziti terénnich zlomd
Bydleni v zeleni (sklenik, soukromé zahradky, verejna zelen, vnitrni nameésti, travnaté plochy, sad)
Oziveni ulice Slanska

Dopravni reseni

Cely komplex se da povazovat za ulici, kde automobily nejsou jeji soucasti. lhned u vjezdu na pozemek se
nachazi vjezd do podzemnich garazi, odkud se obyvatel dostane pFimo do svych bytovych doml. Bytovy
dim 5 je obslouZen z ulice Slanské, odkud ma také vjezd do vlastni podzemni garaze.

Sadové Gpravy

Podobné jako clenéni komplexu na verejnou a neverejnou cast je rozdélena i zelen a sadové Gpravy. Verejny
cast je vesmés dlazdéna s drobnymi stromky, drobnou architekturou a na jihu pozemku se sklenikem a
malym travnikem s lavickami. Neverejna cast je naopak tvorena soukromymi zahradkami, travnatou plochou,
sadem a terasami. Vstupni prostor a komunikace jsou dlazdéné. Uvnitr komplexu se nachazi ,namésticko”
které ma slouzit k potkavani obyvatel.
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PRINCIP COHOUSINGU

Cohousing is a popular and growing frend in housing opfions. It is more common in Europe where it started, however, as peo-
ple become aware of cohousing, it has spread all over the United States.

The advantages over tradifional condo associations are quite appealing. Owning you own home, independence, and respect for
privacy is balanced with a sense of belonging to a community which strives fo build strong friendly and supportive relation-
ships between neighbors of various ages and backgrounds.

Unlike most condo associafions, cohousing associations do not have outside management making all the decisions and telling
the community how it should operate. Cohousing developments are self managed with a high degree of participation from the
owners of the homes. The community draws on everyone's talents and abilities as well as taking into consideration individual
goals preferences and concerns when making management decisions. This shared responsibility results in sound decisions and
builds a strong sense of community.

zdroj: http://www.klmcondotownhouse.com

SOUSEDSKE BYDLENI. BUDU MiT DOSTATEK SOUKROMI?

Toto byva tak Casta otdzka, kdyz se nékomu zminim o konceptu sousedského bydleni - cohousingu, Ze musim napsat svou

odpovéd' i zde na tomto blogu.

| lidé, kteri touzi po blizSich sousedskych vztazich, mivaji obavu, Ze se v projektu sousedského bydleni budou muset vzdat
¢asti svého soukromi. (Nebudu zde psét, co si o tom pak mysli lidé, ktefi o podobném konceptu slysi poprvé.. a nevi, co si
predstavit napriklad pod pojmem ,sdilené prostory a aktivity").

Je proto tfeba neustale zddrazfovat, Ze cohousing v Zadném pripadé neznamena, Ze se musi lidé povinné s ostatnimi druzit
24h denné. Americky architekt Charles Durrett Fika, ze cohousing je jedinecny tim, ze maji lidé pravé tolik spoleCnosti, kolik

Cohousing Majbacken, Svédsko

Cohousing 40+
30 bytd, 35 obyvatel

vznikl v roce 2004 postupnou preménou stavajiciho domu
vlastnikem byl neziskovy developer

iniciace ze strany ctyr obyvatel

byvalé zazemi pecovatelské sluzby preménéno ve spoletné prostory

zdroj: http://www.cohousing.cz/cohousing-ve-svete/cohousing-ve-svedsku (Ing arch Veronika Best'akova, Ing arch. Jana Zezulova)

COHOUSING

si preji, a zaroven tolik soukromi, kolik potrebuji.

Obyvatelé cohousingu si vaZi nejen socidlnich kontaktd, kvili kterym do projektu $li, ale také svého osobniho, nedotknutel-
ného soukromi. Proto ma kazda domacnost k dispozici vlastni plné zafizenou bytovou jednotku (rodinny dim nebo byt) a kazdy
clen domacnosti by mél mit v idedlnim piipadé svij soukromy kout. Jiz ve fazi projektu je tfeba myslet na peclivé rozdéleni
prostort na soukromé, polosoukromé a spoletné sdilené.

Mnoho lidi mGZe pFekvapit, Ze sousedska spolefenstvi nakonec mivaji mnohem lépe zaji$téno soukromi kazdé bytové jednotky,
vidi sousedim, ale o vyvaZzeny pomér soukromi-spolefenstvi. A protoZe cohousing obsahuje spoustu sdilenych prostord, kde
je mozné potkavat ostatni nebo si tam zvat navstévy, samotna

bytova jednotka mlZe opravdu slouZit jen a jen té které doméacnosti. V praxi si pFedstavme napfiklad klasickou komunikativni
spoleCenskou Zenu, ktera ma v cohousingu par dobrych kamaradek na pokec, kdykoli ma chut'. Jeji muz je naopak spis$ intro-
vertni povahy, rad travi volny tas ctenim knih, a kdyz prijde z prace, potfebuje si chvili poklidné odpocinout. V cohousingu
jeho domaci klid nikdo narusovat nemusi. Ve vysledku to

prinasi (mozna nefekany) pozitivni vliv na vztah téchto dvou povahové odliSnych lidi, protoZe nejsou zavisli jen sami na sobé,
ale mohou bez problému napliiovat své potieby nebo si od sebe jednoduieji odpotinout. Zena se vypovida jinde a muz si mize
bez Spatného svédomi doma mlcet :).

Cohousing si vlastné klade za cil znormalizovat dnesni anonymni sousedské vztahy a neni to urcité na dkor soukromi.

Veronika Best'akova

zdroj: http://www.zivotjefajn.cz/blog/33/Sousedske-bydleni-budu-mit-dostatek-soukromi/
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URBANISTICKE RESEN] - NAVAZNOST NA OKOLI
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Urbanisticky navrh - popis

A vstupy do komplexu O centrum cohousingového prostoru
A vstupy do bytovych domi oy uzavieni komplexu
A vstupy do verejné vybavenosti verejna cast komplexu
A vjezd do garazi K  knihovna
««+« vybavenost v parteru s  sklenik
"ulice” 12345 bytové domy

URBANISTICKE RESENI - KONCEPT
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Pohled severozapad

Pohled jihovychod Pohled severovychod
3 byty 3 parkovani
mmm  vertikdlni komunikace =3 spoletenské prostory
mmm pavlat m=m Vybavenost
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SKLADBA BYTU, PRIKLADY

byty pro par seniord
/1 seniora

byt pro rodinu
s détmi

byt pro pér seniorl
pecujici o rodice

byt pro par
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dospélym
potomkem
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Pldorys celého komplexu - Grovefi -1
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Pldorys prizemi celého komplexu
M 1:500
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Pldorys celého komplexu
- bézné podlazi
M 1:500
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Pohledy a rezy celého komplexu
M - pFizplpsobené forméatu
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Pohled jih Pohled vychod
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Pohled sever
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Pohled sever
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1. PP - zazemi knihovny a kavarny 1. NP Kavarna se zazemim 2. NP knihovna se zazemim

1 sklad knihovny1
2 sklad knihovny 2
3 zézemi zaméstnancl kavarny

3. NP Terasa .

1 kancelar
8 sklad
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Pohled jih
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Sklenik, pudorys, pohledy a Fez
M 1.200
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Tabulka ploch: Dam&

Pocet podlazi L (+1PP)
Plocha pozemku: 12912 m2 Podlazni plocha 615 m2
Zastavéna plocha: 3666 m2
Koeficient zastaveni 0.283 Bytovy dim
Koeficient podlazni plochy 1,06 2x 2kk+1kk 94,6 m2
21x 2kk 65,4 m2
DGm 1 Spoletenské prostory 83m2
Pocet podlazi 3 (+1PP)
Podlazni plocha 1242 m2 Parkovani 106 parkovacich mist
Obchodni plochy 402 m2 DAm5
Pocet podlazi L (+1PP)
Bytovy ddm Podlazni plocha 315 m2
16x 2kk+1kk 94,6 m2
Lx 2kk 65,4 m2 Bytovy dim
Spolectenské prostory 132,6 m2 2x 2kk+1kk 94,6 m2
16x 2kk 65,4 m2
Spoletenské prostory 70m2
DGm2 Parkovani 2L parkovacich mist
Pocet podlazi 3 (+1PP)
Podlazni plocha 512 m2
Celkem bytd 85
Restaurace 402 m2 Parkovani celkem 130 parkovacich mist
Bytovy ddm Knihovna
8x 2kk 65,4 m2 PoCet podlazi 2NP, terasa. 1PP
Spolectenské prostory 97m2 Podlazni plocha 139 m2
Kavarna 84 m2
Knihovna 84 m2
Dum3 Komunikace 3x31 m2
Pocet podlazi L (+1PP) Zazemi 208 m2
Podlazni plocha 512 m2
Sklenik 31 m2
Bytovy ddm
2x 2kk+1kk 94,6 m2
14x 2kk 65,4 m2

Spoletenské prostory 211m2
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