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PRUVODNI ZPRAVA

1. IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY:

Nazev stavby: Revitalizace arealu Perla 01 v Usti nad Orlici

Katastralni dzemi: Usti nad Orlici
Obec Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky
Plocha aredlu: 31 900m’

2. VYCHOZi PODKLADY:

Fotodokumentace

Prohlidka arealu

Vykresy zakladnich podlazi budov, vySkové zaméreni aredlu
Vlastni archivni prizkum a analyzy

Dokumenty mésta Usti nad Orlici

Dopravni studie mésta

Mapové podklady poskytnuté CUZK

3. TEMA A CIL PROJEKTU

Projekt se zaobird konverzi chatrajiciho arealu tovarny pfimo v centru mésta Jeho cilem je vytvofeni
nového prostiedi pro rekreaci obyvatel mésta, nové pracovni pfileZitosti a (¢astecné) navraceni arealu
jeho vyznamu nejen pro mésto ale i jeho okoli.

4. SOUCASNY STAV

Tovarna zkrachovala v roce 2009 a od té doby je jeji podstatna ¢ast nevyuZita. Objekty byly vyklizeny a
neni provadéna ani zakladni udrzba, takze chatraji. Areal se sklada z administrativni budovy na rohu ulic
Lochmanova a 17. Listopadu, objektu kotelny a rozvodny, Gctarny, tfi vyrobnich hal, jidelny a nékolika
drobnych staveb dfive slouzicich jako garaze nebo sklady. V soucasnosti je tovarna ve vlastnictvi mésta,
¢ast budov je pronajimana a o jejich udrzbu se staraji najemci (jidelna, prodejna obleceni, prodejna
sportovnich potfeb). Vychodni polovina jidelny je v soukromém vlastnictvi a lezi mimo feSené Gzemi.
Zbylé objekty byly pouze ¢astecné zabezpeceny proti vniknuti osob. V minulém roce bylo ve vychodni
Casti arealu zfizenou verejné parkovisté pro uleveni nameésti od automobilové dopravy, které je
pfehlceno automobily.

5. URBANISTICKE RESENI

Aredl byvalé tovarny Perla 01 se nachazi na okraji historického centra mésta Usti nad Orlici (pamatkova
z6na), na kfiZzovatce dvou dfive vyznamnych meéstskych os, které jsou dnes podfizeny predevsim
automobilové dopravé a oddéluji tovarnu od centra. K aredlu vedou dvé vyznamné pési zony (podél vily
pavodniho majitele, druha kolem budovy posty ze severu. Pozemek je dobie dostupny vefejnou
dopravou, na jeho okraji se nachazi autobusové nadrazi slouZici pro mistni i regionalni spoje.

Vzhledem k pomérné dobrému stavu objektl, omezenému financovani mésta takto rozsahlé plochy a
odkazu na puvodni strukturu mista je velka ¢ast novych funkci feSena adaptaci stavajicich budov. Areal
lezi na hranici tfi méstskych zén — obchodni, kulturni a bydleni. Na jejich prlniku je navrzen novy park,

ktery v Usti nad Orlici chybi. Na misté stavajici spojovaci chodby mezi halami se nachazi nova hlavni osa
areadlu (pési promenada), ktera spolu se severojiznim propojenim rozdéluje tzemi na Ctyri casti
s ruznymi funkcemi. Park zaroven slouzi pro utlumeni aktivit od centra mésta a sportovnich ploch
smérem k obytnému bloku a skolnimu arealu.

U wvychodniho okraje arealu navrh pocitd s vybudovanim nové jednosmérné komunikace a
zjednosmérnénim ulic 17. Listopadu a Lochmanova, ¢imz dojde k jejich odlehéeni od dopravy a zklidnéni
ve prospéch chodcl a cyklisti (obousmérny provoz cyklistl v ulici Lochmanova a 17. Listopadu) a
zaroven lepSimu propojeni s pfilehlymi pésimi zénami vedoucimi na ndmésti. Plvodni ,superblok” je
tak rozdélen na mensi, odpovidajici méritku mésta. Novy vychodni blok je dotvofen dvoupodlaznimi
rodinnymi domy, které svou vySkou a charakterem navazuji na okolni zastavbu. Soucasné s novymi
bytovymi jednotkami vytvofenymi v jedné z byvalych vyrobnich hal zahudtuji méstské centrum a
zpomaluji rozrlstani zastavby satelitni zastavbou do volné hodnotné krajiny.

Céast administrativni budovy bude v misté pfistavby hygienického zazemi (dnedni chodby mezi
kancelafemi) zbourana pro lepsi otevieni arealu a optické spojeni kancelar majitele tovarny — vlastni
vila bude nahrazeno uZivatel prostor( - vila (dnes muzeum Usti nad Orlici). Dominantou a orientaénim
nového namésti je téméf 50m vysoky komin viditelny ze Sirokého okoli, ktery bude v noci nasvicen (pro
rlizné pfileZitosti rlznou barvou).

Zastavba kolem aredlu tovarny je dotvorena pred vilou novym uzavienim pési zény (moiné funkce:
galerie, hudebni 3kola s prodejnou v parteru, ¢i jind komeréni vybavenost) na dnes volné stavebni
parcele ve vlastnictvi mésta a dale dokoncenim bloku na misté stavajiciho parkovisté mezi postou a
autobusovym nadrazim (bytovy dim, komer¢ni vybavenost v parteru). Nevyhovujici a pfedimenzované
autobusové nadraii je pfeménéno z Sikmych stani na podélna polotésna a prostor pro cestujici je
zastieSen novou konstrukci, pod kterou se bude nachazet cekarna a prodejna listkd, toalety pro
verejnost a fidice a prodejna novin. Stavajici nevyhovujici budova bude zbourana.

6. ARCHITEKTONICKE RESENI

Hlavni budova:

Administrativni budova je nejstarsi ¢ast celého aredlu tovarny. Pavodni klasicistni stavba na rohu ulic
Lochmanova a 17. Listopadu byla nékolikrat prestavéna a v druhé poloviné dvacatého stoleti byla
odstranéna profilovana fasada ve snaze sjednotit viechny objekty tovarny. Smérem do vnitfniho dvora
vsak byla ¢astecné ponechana a pravdépodobné i fimsa je pouze zarovnana maltou. Ve mésté pomalu
ubyvd historickych objekt( (vétdina podmésti zbourdna v 70. letech pfi stavbé pritahu, posledni
roubenky jsou dnes nahrazovany novymi stavbami) a navrh pocita s obnovou fasad do puavodniho
vzhledu. V interiéru se nachazi nékolik ptvodnich dvefnich vyplini, které budou zachovany. Nové vyplné
budou tvarové a materialoveé odliseny - jednoduché hmoty, pfipadné prosklené stény.

Severni ¢ast budovy, ktera pred stavbou hal slouzila jako vyrobni prostory, byla navrzena roku 1926
architektem Pavlem Jandkem a stejné jako druha ¢ast domu byla znehodnocena pfestavbou. Také zde
se zachovala vnitini fasada (v pIném rozsahu) a bude obnovena i smérem do ulice. Konstruk¢ni systém
domu je ocelovy skelet s Zelezobetonovymi Zebrovymi stropy a obvodovymi sténami z palenych cihel.
Nosny ocelovy systém bude ocistén od vypliovych stén a bude opatien tmavé Sedym natérem.
V administrativni ¢asti IQ centra budou pficky oddélujici chodbu od kancelafi provedeny z matného
skla, ¢imZ je umoZnéno jeji pfirozené prosvétleni, ale zaroven dostatek soukromi.

V mistech dnesni vratnice byl obnoven prichod do vnitiniho dvora, ktery Usti pfed kotelnou, vstupem
do planovaného IQ centra. V prichodu byly odstranény vyplfiové stény a nahrazeny prosklenymi, bez

obvodovych ramd, které umozriuji lepsi kontakt s obchody za nimi. Déle se v pfizemi nachazi vstup do
administrativni budovy a méstské infocentrum s interaktivnim modelem mésta a informacemi o jeho
historii. Zde také zacina vystava o historii arealu tovarny, ktera dale pokracuje v parkovych plochach na
misté pulvodnich hal, kde jsou umistény stojany s informacemi, co se zde nachazelo, a srovnavaci
fotografie.

Kancelafské prostory k prondjmu vdruhém podlazi jsou pfistupné zplvodni schodistové haly
s kazetovym stropem, pro nové prostory v podkrovi objektu je navrieno nové schodisté.

V podzemnim podlazi objektu je zfizen prostor k prondjmu, ktery lze vyuzit napfiklad jako bowlingovou
hernu, hudebni klub, pfipadné jinou funkci podle poptavky obyvatel mésta.

Kotelna a rozvodna:

V budové kotelny je navrien vchod do hlavni nové funkce aredlu, 1Q centra. Prostor byl zachovan
otevieny aZ do stfesni konstrukce a jeho velikost je umocnéna pomérné malym vstupem (stejny princip
pouZit i u viceucelového méstského salu). Ve vstupni hale se nachazi recepce s pokladnou, stojany se
suvenyry a schodisté vedouci na lavku mezi expozicemi. Pod ni je umistén plvodni parni kotel, v jehoZ
konstrukci je skryty podpéra lavky uprostied jejiho rozpéti.

Ve vychodni ¢asti budovy se nachazi prostor bez pfirozeného osvétleni, ktery je mozné vyuzit napfiklad
pro expozici o vesmiru nebo temnou komoru, a schodisté vedouci na terasou uréenou pro nocni
pozorovani oblohy.

Hlavni ¢ast expozic v byvalé administrativni budové je spojena s kotelnou prosklenym mastkem.

Z objektu rozvodny byla odstranéna veskera technologie a vnitfni pficky a byl zde umistén viceucelovy
méstsky sal. Vybourdnim mezipatra rozvodny a umisténim tak podlahy do vy3ky terénu je umoinén
bezbariérovy pfistup do salu. V predsali je navrzena $atna a bar, véetné venkovni terasy, ktery mize
fungovat i nezavisle na hlavnim salu.

V budové uctarny a ¢asti administrativni budovy je umistén dim déti a mladeze. V prostoru byvalych
Saten se nachazi horolezecka sténa a vjezd do podzemniho parkovisté pro sto automobild, které ma
ulehcit pretizenému Mirovému namésti. Navrh pocitd s omezenym vjezdem na namésti, které muze byt
poté pieménéno na plnohodnotny méstsky prostor.

Tkalcovna a park:

Byvala hala tkalcovny a jeji okolni prostory jsou pfeménény v novy méstsky park. Na misté plvodni
spojovaci chodby mezi halami a administrativni budovou je navriena pési promenada, ktera pokracuje
na vychodni strané aZ do aredlu uméleckoprimyslové Skoly a byvalé Skolky (dnes socidlni ubytovna,
v budoucnu mozny ndavrat plvodni funkce). Na zdpadni strané je ukonfena na dvofe pred
administrativni budovou. Ubouranim predni ¢asti vyrobni haly se tento plvodné temny prostor
s nedostatkem svétla zménil na dostateéné prosvétlené misto a vytvari distojny zacatek pési cesty. Na
nové vzniklé terase se nachazi zahradni kavarna, ktera v letnich mésicich bude slouzit pro oblibené
promitani filmG pod Sirou oblohou. Ke kavarné zaroven priléha terasa nad Castecné zatopenou
tkalcovnou, kde ve vodni plose je pro pfipomenuti pivodniho Ucelu mista umistén tkalcovsky stav.
Z druhé strany vodni plochy se nachazi odpodinkova terasa, kde je mozné pro vétsi soukromi zavfit
plavodni zachovana vstupni vrata. V hale je navrzeno jesté nékolik relaxacnich mist, véetné hristé na
petang ve vychodni ¢asti. Na nékterych mistech je moiné v pfipadé nepfiznivého pocasi roztahnout
textilni stfechu umisténou na konstrukci svétlik.

Ostatni cesty v parku jsou navrieny na plvodnich komunikaénich trasach. Na kfizeni cest v hale
tkalcovny zlstaly zachovany zavésené hodiny.

Zbouranim jizni haly vznikl prostor pro dvé sportovni hfisté, ktera mohou byt v zimé pfeménéna na
kluzisté (strojovna chlazeni se nachazi pfimo pod hfistém, v podzemnich garaZich.

Stavajici parkovisté pro zaméstnance jidelny je zménéno na pobytovou louku, ke které pfiléha byvala
hasi¢ska nadrz. Ta bude po jeji sanaci slouZit pro rekreacni rybolov s moZnosti vlastniho grilovani na
navrzené terase s grilovacimi stoly. Prodej ryb a napojl bude zajistén kioskem umisténym na terase. Pro
splynuti jeho hmoty s okolim je opatfen zrcadlovou fasadou (lehky obvodovy plast).

Pobytova louka muiZe byt také vyuZivana pro krouzky domu déti a mladeze.

Jidelna

Stavajici jidelna, kterad stale funguje, je v navrhu ponechana. Lze vSak predpokladat postupny ubytek
zakaznik( a po ukonceni jejiho provozu je mozné objekt pfeménit na minipivovar. Plvodni objekt statku
byl postupem ¢asu obklopen pfistavbami a navrh pocita s jejich odstranénim a zfizenim kryté zahradky
smérem do nového parku. Po odstranéni cukrarny dojde k obnoveni prichodu a vytvofeni nového
vchodu do pivovaru a do parku. Stavajici prosvétlovaci napis ,Perla 01“ na fasadé objektu bude
zachovan.

Na objektu kuchyné a kancelafského zazemi jidelny, bude obnova plocha stfecha, ktera se zde dfive
nachazela, ¢imz dojde k optickému rozliseni této pfistavby od budovy statku. Rozdilnd okna kuchyné
budou zakryta perforovanym plechem.

Vyrobni prostory pivovaru jsou navrzeny v objektu byvalé podnikové prodejny. Varny piva se nachazi za
vylohami, takZze kolemjdouci mohou vyrobu pozorovat. Prebytecné teplo z vyroby je pouzito pro
vytapéni budovy. Ve sklepé jidelny jsou umistény sklady sladu a chmelu, lezacké tanky pro zrani piva a
oteviené kvasné nadrie, které muze zakaznik pivovaru sledovat prosklenou podlahou pfed barem,
pfipadné ochutnat v ramci exkurzi u barovych stolkl pfimo ve sklepé. Lezidcké tanky piva uréeného
k vyCepu jsou také umistény v prostoru restaurace. Kancelafské prostory zlstaly ponechany v podkrovi
objektu.

Bytova hala + ateliéry:

Severni hala je Caste¢né zbourana a preménéna na radové rodinné domy a ateliéry k pronajmu
(pfipadné dilny) pro zacinajici umélce a podnikatele, které ve mésté chybi. Z uli¢ni strany jsou fasady
uzaviené a nachazi se v nich pouze vstupni dvere, pfipadné garazova vrata, stejné jako je tomu dnes.
Fasada do zahrady je prosklena pro dostatecny pfistup svétla do domu. Pfirozené osvétleni domu v jizni
Casti haly je zajisténo stfeSnimi svétliky, kterymi slunce pronika do dvoupatrového obytného prostoru.
Pro zabranéni prehfati interiéru jsou navrzeny venkovni zZaluzie a rolety ve stifesnich svétlicich.

Mezi fadami domu je ve vychodni ¢asti postavena zed' v plvodnim stylu haly, a ackoliv byla budova
rozdélena na tfi samostatné celky, jeji obrys tak zlstal zachovdn a spojuje jednotlivé &asti zpét
dohromady.

V severozapadnim rohu haly zistal zachovan, jako zvlastnost, rodinny dim, ktery pobhltil rozmach
tovarny. Vném je navrien dvoupatrovy ateliér (kancelaf) k pronajmu. Budova zarovern dopliuje
spolecné s ostatnimi domy plvodni uli¢ni frontu.

Rodinné domy:

Rodinné domy navazuji svym charakterem a vySkou na okolni zastavbu a dotvafi blok na vychodni
strané aredlu. Domy se skladaji zdvou hmot, které jsou materidlové odlisené. Hlavni ¢ast domu je
opatfena betonovou stérkou (napf. firmy Némec), mensi hmota je obloZena cembritovymi deskami.
Predzahradky jsou pro podporu ,sousedskych vztah(” neoplocené. Garaz je skryta hlavni hmoté domu,
garaZova vrata (Hormann s vlastnim panelem) jsou prekryta betonovou stérkou.

Tyto domy mohou byt postaveny méstem a poté nabidnuty k prodeji (mésto nyni samo stavi a prodava
byty po celém Usti nad Orlici), ¢imz Ize ziskat penize pro dalsi revitalizaci prostor( aredlu).
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KONCEPT

Rozdéléni "superbloku" na mensi, odpovidajici méfitku mésta

Dotvoreni roztristéného bloku novou zastavbou

Navaznost arealu na hlavni funkce mésta
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Centralni méstsky park slouZi jako "zklidfiovaci zéna" od rudnych aktivit
mésta k obytné Ctvrti a Skolnimu aredlu




CELKOVA SITUACE

POSTUP REVITALIZACE UZEMI

1

E‘
g

P

i

-

i
2

1. Demolice hal, garazi a pfistfeskd, pronajem stavajicich objektl
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3. Vybudovani komunikace, zklidnéni ulic u hlavni budovy, transformace
haly na ateliéry a byty, prodej rodinnych dom, pronajem stavajici haly
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2. Rekonstrukce hlavnich budov (IQ centrum, DDM, méstsky sal, parking,
komerce), pronajem stavajicich hal
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4. Uprava zelené véetné zfizeni parku v byvalé vyrobni hale (véetné kava-
rny), pfeména stavajici jidelny na minipivovar




PUDORYS 1.PP 1500

PUDORYS 1.NP

1:500
BOWLING (HUDEBNI KLUB): KOMERCNi PROSTORY: VICEUCELOVY MESTSKY SAL:
1. Herna (Klub) 1. Prodejna 13. Pfedsali
2. P¥ipravna jidla 2. Zazemi prodejny 14, Satna
3. Toalety 3. Sklad

4. Satna zaméstnancl
5. Servis kuzelek (Sklad)

INFORMACNI CENTRUM:

15. Pfipravna jidel
16. Satna zaméstnanci

17. Toalety
4. Infocentrum, prodejan 18. Viceucelovy sl
DUM DETi A MLADEZE: 2 IZn'terakt’ivni model mésta, vystava 19. Sklad
6. Horolezecka sténa - cazemi
7. Kancelaf |Q CENTRUM:
o 20. Vstupni hala
Iy KANCELARSKE PROSTORY: 21. Toalety pro vefejnost
s \ \ 8. Vstupni hala s recepci 22. Satny zaméstnancl
m= \ \ —— 9. Zazemi recepce 23. Technicka mistnost
e \ ) \r SEHE DUM DETI A MLADEZE:
oo o m T 10. Vstupni hala, vystava praci déti
\ e \‘%&\\\‘\\\\\_\\\‘ﬁ ay 11. Kancelaf feditele
L - s i’““.!‘i‘i‘- 12. Horolezecka sténa
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PUDORYS 2.NP

IQ CENTRUM:

1. Expozice

2. Toalety pro navstévniky

3. Kancelaf

4. Denni mistnost

5. Kopirovaci mistnost (Sklad)
6. Toalety pro zaméstnance
7. Sklad

KANCELARSKE PROSTORY:
8. Hala

9. Kancelaf

10. Vstupni chodba

11. Cajové kuchyn

1:500

VICEUCELOVY MESTSKY SAL:
19. Viceucelovy sal
20. Balkén

KAVARNA:

21. Kavamna

22. Toalety navstévnikd

23. Satna a WC zaméstnéncll
24. Pripravna jidel

25. Sklad venkovniho nabytku

KOMERCNI PROSTOR / GALERIE
26. Prodejna / Vystavni plocha
27. Zazemi
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PUDORYS 3.NP

IQ CENTRUM:

1. Expozice

2. Expozice

3. Pozorovaci terasa

4. Sklad hvézdarskych dalekohled(
5. Sklad

KANCELARSKE PROSTORY:
6. Hala
7. Kancelar

8. Cajova kuchyi

DUM DETI A MLADEZE:
9. Pobytovéa chodba

) . o 10. Klubovna

DUM DETI A MLADEZE: 11. Sklad

12. Pobytova chodba 12. Satna zaméstnanc(
13. }fancelar 13. Toalety déti

14. UCtarna

15. Denni mistnost a WC zaméstnanct

16. Klubovna

17. Satna déti
18. Toalety déti
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POHLEDY A REZY 1500
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MESTSKEHO SALU A DOMU D
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NOVY VEREJNY PROSTOR SE VSTUPY DO 1Q CENTRA
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CELKOVY POHLED NA AREAL TOVARNY
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UBOURANI DRUHEHO PODLAZ|I HALY UMOZNUJE DOSTATECNE OSVETLENI DRIVE TEMNYCH PROSTORU




PIVOVAR - PUDORYS 1.PP 1500 PIVOVAR - PUDORYS 1.NP 1500

1. Varna 1. Prostor restaurace
2. \lyroba pary 2. Zimni zahrada
3. Sklad kvasinek 3. WC pro hosty

4. Dozor 4. Vlydej jidel
5. Sklad sladu 5. Myti nadobi
6. Sklad chmelu 6. Kuchyfi
7. Lezacké tanky 7. Sklady potravin
8. Oteviené kvasné kadé
9. Strojovna VZT, chlazeni T‘ RYBARENI/
VEREJNE GRILOVANI
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PUDORYS 1.PP PUDORYS 1.NP
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PODELNY REZ ULICNi POHLED
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AVRZENA Z B

.T‘

.

YVALE

DETAIL VODNI NADRZE 1:250

PRISTUP K RECIR-
KULACNI Cov
PRODEJ
RYB / NAPOJU

VODNI NADRZ
(SANACE)

ZIDLE MMCITE LIMPIDO LLP235

MISTA PRO RYBAREN
STOLEK POYNTERS IRIS 70X70

GRILOVACI STUL SNOW PEAK

SEDACI PYTEL, NAPR. FATBOY

SEDACI VAK, NAPR. FATBOY
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OSVETLENI TERASY - OSVETLENI CESTY -
/ DELTALIGHT WALKER L DELTALIGHT GENIE MIROR
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BYTOVA HALA

Byt &.1 1+kk(2+kk)

Byt €.2 3+kk

Byt ¢.3 2+kk(3+kk)

Byt ¢.4 3+kk
Ateliéry(dilny) k pronajmu

¢1 - 1+kk(2+kk)l69m2 82 - 3+kk / 115m? €.3 - 2+kk(3+kk) / 168m? &4 - 3+kk / 191m?
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ULICNi A ZAHRADNI POHLED 1:200
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ATELIER 2.NP 1:200

ATELIER 1.NP 1:200




RODINNE DOMY

PUDORYS 1.NP 1:200
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PUDORYS 2.NP 1:200

PRICNY REZ 1:200
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ZAPADNI POHLED 1:500

JIZNi POHLED 1:500

VYCHODNi POHLED 1:500



/DROJE A PRAMENY

Mapové podklady poskytnuté Geoportalem CUZK

Podklady pro architektonickou souté? "Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici" (vykresy zékladnich podlaZi budov, vy$kové zamé¥eni areélu)
Vlastni fotografie a prohlidky arealu

Vlastni archivni prizkum a analyzy

Strategicky plan rozvoje mésta

Strategicky plan - profil mésta

Dopravni studie mésta

Uzemni plan mésta

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

http://www.ustinadorlici.cz
http://www.perlauo.cz
http://www.oustaci.cz/wp/perla01/
http://www.tepvoz.cz






