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Anotace
(Ceska):

Prace se zabyva navrhem nové méstské Ctvrti na Uzemi prazdnych
Taborskych kasaren v Benesové, které se stali prilezitosti pro
moznou transformaci. Obsahem prace je urbanisticka koncepce
Uzemi, ktera popisuje jednotlivé principy vedouci k vytvoreni
méstotvorné zastavby, zkouma mozné intenzity zastavéni a
definuje jednotlivé charaktery lokalit. Tématem prace je hledani
alternativy k individualnimu bydleni na jeho okrajich mésta.

Anotace
(anglicka):

The thesis deals with the design of a new district in the territory of
the empty Tabor Barracks in Benesov, which became an opportunity
for a possible transformation. The content of the thesis is the
urban concept of the territory, which describes principles leading
to the creation of the urban area, examines the possible intensity
of the development and defines the individual character of new
localities. The theme of the thesis is searching for an alternative to
individual housing on the outskirts of the city.
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jméno a pifjmeni: . Tomés Klapka

datum narozeni: 28.1.1991

akademicky rok / semestr: 2017 /LS

Ustav: 15118 Ustav nauky o budovach

vedouci diplomové prace: doc. Ing. arch. Michal Kohout

konzultace: doc. Ing. arch. David Tichy Ph.D.

téma diplomové prace: Benesov - piestavba Taborskych kaséren
zadanl diplomové prace:

1/ popis zadéani projektu a o¢ekdvaného cile feSeni

Tématem diplomové prace je pfestavba a dopinéni stavajicl struktury Gzemi Taborskych kasaren,
které pfedstavuje hodnotnou rozvojovou plochu mésta, s pfimym vztahem k jeho centru i okoini
krajiné. Zadanim projektu je urbanisticka studie izemi, zaméfena na definovani vyznamu, hierarchie a
charakteru jednotlivych vefejnych prostranstvi v kontextu celého mésta, i v rdmci lokality samotné.
Navrh se bude zabyvat napojenim Gizemi na okolni krajinu i stavajici méstkou zastavbu, prostupnosti
‘Uzemi, dopravni infrastrukturou, a navrhem viastni nové zastavby vietné specifikace jejiho charakteru
a vyuzitl.

Cillem feSeni je navrhnout &itelnou a srozumitelnou méstskou zastavbu, které bude dotvéafet stavajici
strukturu a posilovat obraz mésta. '

2/ stavebni program

Urbanistické koncepce (zemi - vytvofeni zakladni urbanistické struktury izemi — prostorového
feSenl, definovani charakteru zastavby v zavislosti na jejim funk&nim vyuZiti, napojeni tzemi na okoli
Koncepce vefejnvch prostranstvi — stanoveni vyznamu a hierarchie (i v kontextu mésta), vzijemné
propojeni, identita a charakter, specifikace ulignich profili

Koncepce mobility 3 prostupnosti - dopravni fedenl tzemi v kontextu celého mésta, feSeni charakteru
vnitiniho méstského okruhu, navrh p&si a cyklistické prostupnosti Gzemim a jeji ndvaznost na mésto,
principy fe3eni dopravy v klidu
Koncepce udrZitelnosti uzemi - definovani principli s dlirazem na socialni udrZitelnost a obytnost
Gzemi, koncept zelen& a nakladani s vodami

E&ze vyvoje zeml - definovani jednotlivych fazi vyvoje izeml v zavislosti na rozvoji celého mésta

3/ popls zavéretného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

Autorska zprava
Analyticka Sast

Vykresy a schémata SirSich vztah(i 1:10 000
Urbanisticka koncepce feSeného tizemi 1:2000 (1:2500)
Detaily vybranych prostranstvi 1:1000 (1:500)
Urbanisticky fez
Vizualizace

4/ seznam dalSich _dohodnut)’fch &asti projektu
model feSeného Uzemi

Rozsah a méiftka vykresi a modelu mohou byt vedoucim projektu upfesnéna.
Méitka vystupd mohou byt piizpisobena pozao;oynym formétum odevzdan.
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Prace se zabyva navrhem nové méstské Ctvrti na Uzemi
prazdnych Taborskych kasaren v BeneSové, které se stali
pfilezitosti pro moznou transformaci. Obsahem prace je
urbanisticka koncepce Uzemi, ktera popisuje jednotlivé principy
vedouci k vytvoreni méstotvorné zastavby, zkouma mozné
intenzity zastavéni a definuje jednotlivé charaktery lokalit.
Tématem prace je hledani alternativy k individualnimu bydleni
na jeho okrajich mésta.
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1 Stfedocesky kraj

2 dalni¢ni spojeni D1 (Praha - Brno)

3 silnice E55

4 vlakové spojeni Praha - C. Budé&jovice - Linz

Okresni mésto, s 16 555 obyvateli , leZi priblizné 40 kilometra
jizné od Prahy ve Stredoceském kraji.

Mésto lezi na vyznamné evropské silnici E55, propojujici na
na$em tizemi Prahu s Taborem a Ceskymi Budéjovicemi.
V kombinaci s dalnici D1, na kterou je E55 napojena, je Praha
vzdalena priblizné ptl hodiny autem. Dalsi spojeni s Prahou
tvoti Zelezni¢ni trat' Praha - C. Budéjovice - Linz. Vlakem je
mozné spojeni s hlavnim méstem od 40 do 60 minut.

Benesov je vici Praze do velké miry nezavislym méstem.
Lezi za hranici tzv. Prazského metropolitniho regionu, ktery
vymezuje pasmo obci, do velké miry zavislych na vlivu prazské
metropole. Mésto je vSak soucasti nékolika dal$ich mést,
tvoricich prazskou aglomeraci — prstenec svébytnych mést
okolo Prahy s urcitou mirou kazdodenntho vztahu s hlavnim
meéstem, ale s vlastni spadovou oblasti.

Mésto je obci s rozsifenou plisobnosti. Ve svém okrese tvori
dominantni spadovou oblast jak pro mensi obce okolo mésta,
tak pro ostatni vétsi mésta v okrese. To se projevuje predevsim
v dojizdéni do stiednich skol.

Okres BeneSov ma rozlohu 1 474,69 km2 a 97 085 obyvatel,
tim se fadi na druhé nejnizsi misto v zalidnéni ve Stfednich
Cechach. ?

1 Cesky statisticky urad: Pocet obyvatel v obcich k 1.1.2016.

Sazava

Stredocesky

okres Benesov

1 hranice Prazského metropolitniho regionu
Filip Foglar, Metropolitni region, diplomovd prdce, 2016

OKRES BENESOV

| schéma zavislosti jednotlivych obci v okrese Benedov
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obr. 2 | situace centra mésta - nekompaktnost a velké mnozstvi vizualniho smogu
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Prvni pisemna zminka o BeneSové pochazi z roku 1219, kdy
na vrchu Karlov existoval pansky dvorec s kostelem a osadou.
Mésto lezelo na cesté z Prahy do Vidné a slouZilo jako noclezni
misto. Pozdéji byl na Karlové zaloZen minoritsky klastér
a centrum bylo pfesunuto vystavbou méstského trzisté
na soucasné Masarykovo nameésti.

Z konce 13. stoleti je datovana prvni pisemna zminka
o zamku Konopisté — v té dobé goticky hrad. Uz od této doby
tedy funguje zavislost mezi méstem a zamkem.

V roce 1703 byla v BeneSové zaloZena piaristicka kolej
s kostelem sv. Anny a gymnazium. Z mésta se stalo centrum
vzdélanosti regionu.

V 70. letech 19. stoleti prochazi méstem Zeleznice Praha
- Ceské Bud&jovice, ktera byla stejné jako nemocnice a pivovar
jednou z mnoha staveb vzniklych v obdobi primyslové
revoluce.

Velkym meznikem pro mésto a jeho okoli bylo obdobi 2. svétové
valky, kdy byla nacisty podstatna ¢ast okresu (priblizné 30 tisic
obyvatel) vystéhovana a dalsi zatazena do pracovnich tabori.

V oblasti Neveklovska, vymezené fekami Vltava a Sazava
a nékolika mésty na vychodé a jihu, bylo zfizeno cvicisté
délostreleckych jednotek SS Stadt Bohmen. Spole¢né s nim se
v této oblasti vyskytovalo nékolik pracovnich a koncentra¢nich
tabort a vojenskych $kol. Jedna z takovych Skol sidlila pravé
v Taborskych kasarnach.

Z¥izeni cvicisté vedlo k demolici malych vesnicek °"* které
se vyskytovaly na izemi cvicisté, pfeorganizovani mimo jiné
i mésta BeneSov, v ramci zfizovani vojenskych zakladen.

Tato skute¢nost méla a ma bezesporu vliv na mentalitu
mistnich obyvatel. Mimo jiné i v tom smyslu, Ze byla pozdéji
oblast osidlovana lidmi, ktefi neméli k mistu tak hluboky
generacni vztah.

V obdobi minulého reZimu mésto ovlivnila nekompromisni
modernisticka zastavba. BeneSov tak ztratil velkou ¢ast
kompaktni historické zastavby. Pro mésto byly vypracovany
plany zastavby centra, které nebyly dokonceny. I ptes to ale
vyrostla v izemi centra mésta dveé sidlisté, z nichz jedno tvori
jednu z hran historického namésti. °°~5

obr.3

|. vojenského mapovani z roku 1783
historické partnerstvi Konopisté a mésta BeneSov je datovano uz k
zacatku 14. stoleti

okres Benesc
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nacistickych délostfeleckych jednotek, které se stalo jednou z
nejvyznamnéjsich tylovych zakladen v Evropé.

Cvicisté je vymezeno fekami Vitavou a Sazavou. Vychodni a jizni
hranici tvofila Mésta a infrastruktura, napr. Zeleznice, vedouci z
Prahy do C. Bud&jovic.
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obr.4| jednazvysidlenych vesnic v Neveklovské oblasti

obr.5]| projekt nedokongené prestavby méstského historického centra v Benesové,
ktera probihala v 80. letech 20. stoleti (arch.Stefek a Matyas)




KRAJINA

Mésto BeneSov lezi v BeneSovské
pahorkating, ktera je soucasti Stredoceské
pahorkatiny. Oblast je specificka neprilis
urodnou ptidou a to v minulosti zabrariovalo
vétsimu zemédélskému vyuziti. Jeji vyhodou
je vsak specificka krajina seviena povodim
fek Vltavy a Sazavy.

Benesov je centrem Posazavi. Tato
oblast se stala oblibenym turistickym
cilem pro svou krajinnou rozmanitost,
Cetnost kulturnich pamatek a ptirodnich
zajimavosti. Je oblibenym mistem vodnich
sportd, cyklisti a turistd.

Benesov se diky své svébytnosti
a umisténi nadosah Prahy miiZe stat
konkurenc¢ni alternativou k bydleni
v satelitnich oblastech okolo hlavniho
meésta.

Mésto lezi uprostied prstence lest, které
vytvareji kvalitni krajinné prostiedi. Jeho
soucasti je i Konopistsky park a tdoli
Konopistského a Benesovského potoka.
Tento prstenec se v nékolika mistech
mésta dotyka a vytvari tak potencial pro
piima propojeni. Témto mistim se ovSem
v soucasné dobé nedostava dostatecné
pozornosti a namisto dlirazu na propojeni,
jsou ¢asto naopak prerusovana dopravni
a technickou infrastrukturou.

Ko nopiét'skjr
rybnik

. misto dotyku Kavéina s hranici mésta Ty = = ,
. problematicky pfechod E55 do Konopisté ; | "

u’
. bezprostfedni propojeni s krajinou - Koupalisté y - l| i"ZJ
g B fr' L
| B -
e J
8, 3t o
3 ' !:‘
Jarkovicky 13
rybnik }r

1 Grodna ptda v nivé Labe
2 specificka krajina Stfedoceské pahorkatiny










MESTO



Zastavéna hranice mésta je do zna¢né miry
definovana na zapadé silnici E55, ktera
dramaticky odfezava od krajiny vilovou
zastavbu a nékolik vyrobnich arealt. Tato
silnice tvoti vyraznou bariéru prostupnosti
do krajiny. Na vychodé je zastavba omezena
povodim BeneSovského potoka, jehoz
bezprostredni okoli tvofi pro mésto
vyznamny zeleny severojizni koridor.

Jizni ¢ast mésta je tvoi‘ena skupinou
vyrobnich areali a industridlni zénou. C
Tato hranice je na rozdil od dvou predeslych
dosti nekonkrétni. V této ¢asti mésta se
zaroven nachazi izemi Taborskych kasaren
a navazujictho okoli, které bude predmétem
feSeni diplomové prace.*

Severni okraj mésta tvori vilova zastavba
a na ni navazujici zastavba satelitni.

Masa mésta je severojizné profiznuta
koridorem Zelezni¢ni traté

Praha - C. Budé&jovice - Linz. Tato trat’ ve
mésté vytvari znacnou bariéru a komplikuje
tak jeho prostupnost.

Mésto je vyrazné centrické. Jeho centrum

je tvoieno fragmenty kompaktniho mésta,
historickou zastavbou okolo Masarykova
nameésti a na Karlové. Do centra je mozné
zahrnout i prilehla sidlisté, ktera jsou

s ptvodni historickou zastavbou propojena.

silnice E55, Praha - Tabor - C. Budéjovice

vlakova trat Praha - Tabor - C. Bud&jovice - Linz

vlakova trat Bene$ov - Vladim - Trhovy Stépanov
Masarykovo Namésti

vrch Karlov

jizni prdmyslova zona

hranice feSeného Uzemi

Nemocnice Rudolfa a Stefanie

hlavni vlakové nadrazi

autobusové nadrazi

@
&
g
&
&
9
&
5
x
ZAMEK KONOPISTE
Konopistsky
rybnik
%
Jarkovicky

rybnik
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zahrad

' PARK KONOPISTE






MESTO V TERENU

Mésto je ze tfi stran vyrazné seviceno tvarem
terénu. Na vychodu mésto svira BeneSovsky
potok a kopce Kavc¢in, Beranice

a Na Sladovce. !

Severni a jizni terénni hranice jsou
od hranice zastavéného mésta trochu
vzdalenéjsi a i proto se podle izemniho
planu
v téchto oblastech pocita s rozvojem mésta
smérem do Krajiny.

Na zapadé mésta ma terén klidnéjsi
charakter. Na tomto misté se rozléha
Konopistsky park a tvori jakési krajinné
propojeni mésta a zamku Konopisté.

Dilezité je také zminit vyrazny vrcholek
Karlov, pfimo v centru mésta. Z jeho
severniho upati stoupa “Klastérka” — jediny
park v BeneSoveé.

1 vyrazné sevieni mésta z vychodu

2 od mésta vzdalenéjsi il se

3 kopce v Cerném lese na jih

4 relativné otevieny charakter na zapad od mésta
5 vyvyse Karlov







DOPRAVNI SITUACE

Jednim z dileZitych témat k Fesent je
celkova koncepce dopravy v BeneSové.
Dopravni infrastruktura tvori hlavni
skupinu bariér, omezujicich prostupnost
mésta. Mezi ty hlavni patfi silnice E55

a Zelezni¢ni koridor, prochazejici skrz
mésto. Dalsi bariéry tvofi napiiklad
samotna organizace dopravy v centru.

Mésto planuje ve svych izemnich
dokumentech zbudovat radiln{ systém
pro automobilovou dopravu. Tento
systém se sklada z dvou hlavnich okruhd
— obchvatu mésta, ktery svadi vesSkerou
dopravu z E55 ve sméru na VlaSim

a vnitiniho okruhu, ktery ma obsluhovat
centrum mésta.

Mezi dohledné upravy dopravni situace
patii zahloubent silnice E55 tak, Ze bude
mozné silnici pfemostit v irovni mésta
a vytvorit tak velmi dilezity pohodlny
prostup do Konopistského parku.

Velkym tématem pro BenesSov je projekt
vysokorychlostnf{ trati z Prahy do Brna.

Jeji koncepce se zatim zpracovava ve dvou
variantach — severni vedeni pies Havlicklv
Brod a druha varianta okolo BeneSova

navrhovany vnitini okruh mésta dle UP, vedouci
pies fesené uzemi

navrhované pfemosténi E55 v ramci projektu
zahloubeni silnice v Useku prechodu do parku
Konopisté

hranice feSeného Uzemi

Y
Y

“"Q‘ Ustin.L.

i
C. Budéjovice e}
b

e iaany,

1A koncepce vedeni VRT pres Benedov
1B koncepce vedeni VRT pres Havli¢kdv Brod

“.e Havli¢kav Brod

Jihlava ™2

26

2 navrhované vedeni dalnice D3 s pfipojenim BeneSova

a pres Jihlavu.

Druha varianta, vedouci okolo
Benesova, by pro mésto méla vyznamné
vyhody ve smyslu rychlejsiho a hustéjsiho
vlakového spojeni s Prahou. Rychliky
vyuZzivajici soucasnou trat by mohly
vyuzivat trat vysokorychlostnich spoji a
zaroven by uvolnily kapacity na soucasné

vivs

trati pro hustéjsi provoz osobnich vlaki.

Velky vyznam ma pro lepsi napojeni
BeneSova na Prahu i stavba dalnice D3
a s ni spojena vystavba privadéce pro
mésto Benesov. Tento ptivadé¢ bude
napojen na obchvat mésta a spole¢né s
nim dokaze zkvalitnit odbaveni mésta a
zkréatit dojezdové ¢asy. Kombinace téchto
uprav by pomohla Benesovu jak k lepsimu
napojeni na Prahu, tak k novym pracovnim
prilzitostem a rozvoji.

S touto strategii je vSak spojena i vystavba
a posilovani systému infrastruktury uvniti
mésta a predevsim kultivace takovych
infrastruktur s ohledem na zivot lid{

ve mésté.
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OKRUHY
A PARKOVANI

Schéma popisuje koncepci vystavby dvou N AW o
méstskych okruhi. V soucasné dobé je tato
koncepce zcela nenaplnéna. Je vystavéna
jen zanedbatelna ¢ast vnéjsiho okruhu a pro
vnitini okruh je potieba dostavét vice jak
polovinu jeho délky.

Cast vnitintho okruhu je podle UP
vedena i pres FeSené tizemi a bude jednim
z dileZitych témat v diplomové praci.

“~ x
smér C. Praha

Benesov také vyuziva velké plochy urcené
pro zastavéni jako parkovaci plochy

v ve

a v budoucnu bude nutné fesit koncepci

dopravy v klidu. S
Fl
1 silnice E55
2 navrhovany pfivadéc dalnice D3
3 navrhovany méstsky obchvat dle UP
4 navrhovany vnitini okruh dle UP
5  stavajici ¢ast méstského okruhu o s e
A provizorni parkovisté u Taborskych kasaren
B

provizorni parkovisté na misté byvalych Prazskych
kasaren

smér C. Budéjovice
-

. kapacitni méstska parkovisté
H hranice fe$eného uzemi

INTENZITA
AUTOMOBILOVE
DOPRAVY

Na schématu intenzity je ziejmé vytiZeni
soucasné podoby vnitiniho okruhu a zjevné
vytiZena trasa smérem na Vlasim. Tato
cesta vede okolo centra mésta a také ulici
Taborska, ktera ze severu vymezuje FeSené
uzemi.

Vnéjsi obchvat mésta by ulevil dopravé
uvniti mésta a zcela by odklonil dopravu
smérujici na Vlasim.

., smérViasim
e, 4
*u

.

INTENZITA voz / 24 hod

—— 15001 - 25 000
--=-=- 10001-15 000
—— 7001-10 000
-=-=-= 5001-7000
3001-5000
1 091 - 3’0,00 smér €. Bud&jovice
nescitané useky >

n hranice feSeného tzemi

RSD, graf celostdtniho s¢itdni dopravy 2010



VLAKOVA DOPRAVA

1B §

Pokud by bylo rozhodnuto o vedeni

vysokorychlostni trati pres Jihlavu a okolo

meésta BeneSov, bude uvazovano o dvou

variantach vedeni trati viici méstu.
Varianta 1A zcela miji mésto na severu

a pouze se pripojuje ke stavajici trati. :
Druha varianta, vedena pres souc¢asné

nadrazi, by byla do mésta ptivedena S

tunelem a dale pokracovala smérem

na jih. Tato nova trat' by nahradila ¢ast

jednokolejné trati ve sméru na Vlasim. 3

1A™,

1A VRT varianta 1

1B VRT varianta 2

2 stavajici trat Praha - C. Budé&jovice - Linz
3 stavajici trat BeneSov - Vlasim

ﬂ hlavni vlakové nadrazi

hranice feSeného Gzemi

CYKLISTIKA

BeneSov je centrem Posazavi a jako takové
by mélo jit prikladem a poskytovat privétivé
podminky také pro cyklisty. Mésto samotné
je kopcovité a cyklisticka doprava by v ném
méla mit urcité své misto.

V ramci celé dopravni situace je
nevyreSena i doprava pomoci jizdnich kol.
Ve mésté se vyskytuje pouze fragment
komunikaci opatienych jizdnimi pruhy.

stavajici méstska cyklostezka
stavajici cyklotrasa (0063, 0064, 0069)

ﬂ hlavni vlakové nadrazi
E autobusové nadrazi

hranice feSeného Uzemi



Dobré prostupnost je jednou

z charakterizaci zdravé fungujictho mésta.
V BeneSoveé se vyskytuje nékolik zdsadnich
bariér, znesnadiiujicich prostupnost uvnitr
mésta, ale i mezi méstem a okolni krajinou.

Méstsky kFiz

Velkym potencidlem mésta je velmi
atraktivni propojeni zadpadniho
Konopistského parku a vychodniho
Kav¢ina, prochazejici skrze centrum a park
“Klasterka”. Toto propojeni 2 piekonava

na zapadé bariéru silnice E55 a na vychodé
¢ast soucasného vnitfniho okruhu mésta.

vy

Druhé rameno kiZe ! tvofi smér severo

- jizni. Jedna se o propojeni severni cesty,
vedouci do lokality Tuzinka a obce Bedr¢,
a propojeni smérem na mistni koupalisté
a na jizni Cerny les. Tento smér je vyuzivan
mistnimi k vyletim do krajiny a zaroveni

sorvo

prochézi feSenym tuzemim.

Cast jiz existujiciho severo - jizniho propojeni
chybéjici propojeni centra a koupalisté
soucasné propojeni centra a Konopisté
propojeni stfedu mésta a Karlova

absence propojeni parku Klasterka a Kav¢ina
potieba pohodlnéjsiho propojeni pro pési
existujici cesta z centra do Cerného lesa
neexistujici propojeni mésta pres trat
absence propojeni mésta na severo - zapad

hranice feSeného Uzemi







Uzemni plan mésta Bene$ov obsahuje

mnozstvi rozvojovych ploch jak uvnitr gl
mésta, tak plochy lezici mimo jeho 5 a.
zastavénou hranici -— rozsirujici mésto
do krajiny.

Je vhodné zabyvat se volnymi

a transformacénimi plochami uvnitt mésta

(zluté). Tyto plochy jsou lukrativnimi
plochami ve smyslu pfimé navaznosti

na centrum dostupnosti hromadné dopravy
a existujictho zasitovani technickou
infrastrukturou. Jednou z ploch je i izemi
Taborskych kasaren. C

Témto plocham by méla byt podle mého X;

nazoru prifazena velka mira pozornosti. r" -
Jejich smysluplnou a intenzivni zastavbou, : ° ]
s dirazem na kvalitu a efektivitu vetrejnych Lot/ SO miniote odﬂsen-tra. 4
prostranstvi by mohlo mésto ziskat 7
zdravou, Gplnou a kompaktni hmotu, ktera :
se v pripadé dalsiho rozvoje muze efektivné
rozsirovat i mimo své soucCasné hranice.

Prioritou je ovSem intenzivni a kompaktni
mésto.

¢

Dalsi sestavu rozvojovych ploch tvoii plochy

navazujici na soucasnou zastavénou plochu : : S,
mésta (modre). Na severu a jihu se jedna {2

o plochy pfimo sousedici s navrhovanym i
méstskym obchvatem a proto jsou a

budou logicky predmétem velkého zajmu

investort. Z mého pohledu vSak nékteré

z nich predstavuji hrozbu pro zbyte¢né

rozsifovani mésta do krajiny.

Samostatnou kapitolou je rozvojova plocha
obce Marianovice (hnédé). Na toto izemi
byl vydan regula¢ni plan, ktery podle
mého nazoru vytvari z Maridnovic satelit
Benesova, namisto alespoi ¢astecné .
sobéstacné obce.

(-
e
~

velka rozvojova plocha v samotném centru,

v minulosti zpracovana regula¢nim planem

rozlehly brownfield u Zelezni¢ni drahy

Taborské kasarny a dalsi uzemi na jihu mésta

rozvojova plocha podél silnice vedouci na mésto

Vlasim, navazujici na sou¢asné zahradkarské kolonie

rozvojova plocha ve svahu kopce Kavéin

rozvojova plocha Na Spofilové

plocha doplnujici vilovou zastavbu na severu — Rl
spekulativni plocha pro rozvoj primyslu a obchodu Ny A
rozvojové plochy na sever od silnice E55

spekulativni rozvojova plocha na severu od mésta

rozvojova plocha obce Marianovice

’:"_"_ “lllllu_uluuuuu

i

hranice feSeného Uzemi
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Uzemni plan mésta Bene$ov uvazuje pomérné velké mnoZstvi
rozvojovych ploch. Pokud odhlédneme od plochy obce
Maridnovice !, jde priblizné o nasobek plochy soucasné
zastavéného izemi mésta, pokud nezapocitame plochy
Taborskych kasaren ¢ a brownfieldu za Zelezni¢ni trati &.

Podle mého nazoru by méla do Gvah o rozvojovych plochach
mésta pribyt také plocha na zapadé, za silnici E55. Hlavnim
dlivodem je moznost uzavieni silnice mezi zastavbu

a do budoucna jeji mozna kultivace a lepsi prostupnost.

Po vybudovani dalnice D3 je moZné pocitat s odleh¢enim
intenzity dopravy sméfujici na Ceské Budéjovice po silnici E55
a tedy s jejim zklidnénim.

. plochy uréené UP mésta BeneSov
. dalsi mozné rozvojové plochy

hranice feSeného tzemi

Velky diiraz by mél byt kladen na zastavbu ploch uvnitf

mésta. ReSené tizem{ obsahuje velké procento volnych

a transformacnich tizemi a je tedy jednou ze zasadnich kapacit
mésta.

plochy uvnitf zastavéného Uzemi mésta
vnéjsi rozvojové plochy

hranice feSeného Uzemi

T




Vnéjii plochy jsou podle UP v zasadé rozdéleny pouze na
obytné, nebo pro vyrobni a komer¢ni vybavenost.

Logickym umisténim vyrobnich ploch je jizni plocha K.
UZ v minulosti byly do jizni ¢asti umistovany vyrobni arealy
z diivodu orientace vétru a jiznich svahi severni ¢asti mésta
vhodnych pro bydleni. Je nutné pfemyslet nad regulaci

s prostupnosti nové zastavby.

Jako velmi problematicka se mi jevi plocha H na severu mésta.
Naprosto logicky se rozklada okolo planovaného obchvatu.
Zarovet ale pohlcuje obec Poménice! na sever od BeneSova

sy

a vytvari tak plochu zabirajici velkou ¢ast okolni krajiny.

plochy s prevaznou funkci bydleni

plochy prdmyslu a komerce podél obchvatu

Marianovice

ostatni rozvojové plochy

[+

hranice feSeného tzemi

Velkou hodnotou je “krajinny klin” zhmotnény vrchem Kav¢in,
ktery prechazi do parku “Klasterka” a vytvari tak velky
potencial pro vyznamny prinik okolni krajiny az do samotného
stfedu mésta.

. velmi cenny prinik krajiny do centra mésta
rozvojové plochy

hranice feSeného Uzemi
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Dal$im tématem zkoumanym v diplomové praci bude
intenzita zastavéni tizemi a typologie bydleni.
Centrum BeneSova je zaloZzeno na kompaktni
a rostlé zastavbé, ktera byla v minulosti zna¢né
naru$ena. Podstatna Cast obyvatel Zije ve tfech
sidlistich, z nichz dvé jsou do velké miry soucasti centra
meésta.
Plo$né vyznamnou typologii je zahrandi mésto.
V posledni dobé ve mésté pribyvaji také vétsi bytové
domy a individualni rodinné domy s charakterem
“sidelni kase”

@ Historické mésto

@ Kompaktni mésto
Sidlisté 50. let

@ sidkliste 70. let
Nové bytové soubory
Zahradni mésto
Satelitni vystavba
Aredly vybavenosti

Vyrobni a primyslové arealy

hranice feseného uzemi

2000 49.5ha

2000]| 11 ha

850 25.5ha

900 22.5ha

220]12 ha
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Benesov je mozné rozdélit na jednotlivé lokality.
Tyto lokality jsou velkou mérou definované typologii
zastavby. svym charakterem, vybavenosti, ale také
morfologii.

Mésto ma mnoho vyrobnich ploch a aredld.
Predevsim zapadni ¢ast mésta je mozna prave kvili
odriznuti Zelezni¢ni trati sloZena
z areald vybavenosti a primyslu.

Nejvétsi lokalitou je samotné centrum, které je
mozné rozdélit na mensi celky, ¢astecné definované
typologii, ale mnohem vice vybavenosti a vyznamem.

@ Historické mésto

@ Kompaktni mésto
Sidlisté 50. let

@ sidkliste 70. let
Nové bytové soubory
Zahradni mésto
Satelitni vystavba

Arealy vybavenosti

Vyrobni a primyslové arealy

A centrum mésta
1  namésti a okolni historicka zastavba
2 historicka zastavba Karlova
3 park “Klasterka”
4 ulice Nova prazska a Vnouckova
5  sidlisté Nova prazska
6  Uzemi byvalych Prazskych kasaren
7 TyrSova ulice
8  lJiraskova ulice
9  kompaktni zastavba okolo gymnazia
10 cast sidlisté Na Bezdékové tvofici hranu namésti
11 predprostor nadrazni a Nadrazni ulice
B lokalita zahradniho mésta okolo ulice Zapova
C  sidlisté podél Cechovi ulice
D Benesovsky pivovar a nové obytné soubory
E za hibitovem
F  Cechova ulice
G sidlisté Spofilov
H vilova zastavba Vrsky
I areal nemocnice a vyrobni plochy
J  vilova zastavba podél silnice E55
K vyrobni arealy mezi E55 a trati
L  Taborské kasarny
M lokalita u Koupadel

H hranice feSeného Gzemi
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U lokalit s pfevazné obytnou funkci a centra je mozné
definovat jakasi centra — ptivodce déji kazdodenni
aktivity. Takovymi centry je pfevazné skupina tvorici
zakladn{ vybavenost (obchod) a hospoda.

Na mapé jsou vyznacena tato centra a jejich energie.
Nékteré lokality takova centra naprosto postradajf
(vyrobni aredly, ale i nékteré obytné - C, D, E, H2,K) a
nebo jsou slaba (M).

Nékteré lokality, jako napriklad lokalita H — Vrsky, je
pomérné rozsahla a bylo by poti‘eba vsadit do ni dalsi
zdroj aktivity tak aby byla cela “prokrvena”.

Velkym potencidlem posileni lokalit je jiZ zminovany
“kriz”, ktery by mohl obsahovat nabidku vefejné
vybavenosti a jednotlivé lokality protkat.

centrum mésta

lokalita zahradniho mésta okolo ulice Zapova
sidlisté podél Cechovi ulice

Benesovsky pivovar a nové obytné soubory
za hibitovem

Cechova ulice

sidlisté Spofilov

vilova zastavba Vrsky

areal nemocnice a vyrobni plochy

vilova zastavba podél silnice E55

vyrobni arealy mezi E55 a trati

Taborské kasarny

lokalita u Koupadel

severo - jizni osa

zapado - vychodni osa

H NRIFCFRXR-"TIOTMON®>

hranice feSeného Uzemi

plocha propojujici mista s pfevazné obytnou funkci
energie center jednotlivych lokalit

energie centre mésta

" vznik chybegjicich center na osich kize
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Regené tizemi piredstavuje ptiblizné stejnou
plochu jako samotné centrum mésta. Jedna
se o plochu asi 86 ha. Toto tizemi ptimo
navazuje na centrum meésta.

Po zapadni a jizni strané je vymezeno
Zelezni¢nimi tratémi, které iizemi odiezavaji
od okoli. Na vychodé je definovano
Benesovskym potokem a jeho zelenym
koridorem. Na seveveru je napojeno na
centrum a predevsim arealovy charakter
zastavby.

jiz existujici vybavenost v feSeném tuzemi
pramyslova zéna
sportovisté, ledni stadion, kryty bazén

areal pivovaru Ferdinand

-

brownfield a vyrobni areal podél trati

fotbalovy stadion a sportovisté

Konopistsky park, Konopité dvojkolejna

dostihovy okruh
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vzdalenost na vlakové a autobusové nadrazi
vzdalenost do centra (Masarykovo namésti)
stavajici trasa na Cerny les <

hlavni vlakové nadrazi

5|
6|
8|
9|
a0
=

¢ast obchvatu mésta

autobusové nadrazi
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4% . MISTAV UZEMI

“3 1 brownfield Taborskych kasaren - 23 ha

2 individualni zastavba - “sidelni kase”
3 vilova zastavba
4 louka
5 louka
6  soukromy sportovni areal
7 areal stfedni a stfedni odborné koly
8 louka
9 prodejni sklad firmy VHS
7, 10 louka
; 11 individualni bydleni
% 12 soubor fadovych domii
13 historické budovy byvalé vodarny
14 areal pozarni nadrze - koupalité
15 sad
16 Cast zeleného pasma podél potoku
17 sportovisté, stadion ledniho hokeje, bazén
18 soubor individualniho bydleni
19 soubor budov spravnich organd, hasici
20 soubor bytovych domu
21 soubor bytovych doma

22 kompaktni zastavba centra mésta

23  lavka pres Zelezni¢ni trat (cyklo, pési)

24 areal galvanovny a vyroby ocelovych konstr.
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PROBLEMY A
HROZBY

NejvétSim problémem a zaroven velkou
vyzvou mista velkd mira neprostupnosti
do okoli zapri¢inéna predevsim dopravni
infrastrukturou.

Hrozbou, ale i potencidlem by se mohl
stat zdmér vedeni vnitiniho okruhu
skrze feSené Uzemi. Je potieba o navrhu
charakteru komunikace uvazovat tak, aby
spoluvytvarel kvalitni podminky a nestal
se dalsi bariérou.

Zelezni¢ni trat s mnoha kolejisti

n trajektorie silni¢niho okruhu dle UP

B chybéjici dopravni propojeni na zapad
n propojeni Uzemi smérem na jih

B propojeni Uzemi se stavajici zastavbou
n strmy terén v arealu kasaren

sousednstvi a bariéra primyslového arealu

n hrozba rozsifovani “sidelni kase”







Velkym potencidlem je prodlouZeni severo
- jizni osy, prochazejici celym BeneSovem
a propojeni mésta s koupali$tém skrze
novou lokalitu.

Plocha pred hlavni budovou kasaren
skryva potencial lokalniho centra,
propojujiciho centrum mésto s novou
lokalitou.

dosah vlakového a autobusového nadrazi
propojeni s centrem
B vytvoreni propojeni pomoci Taborské ulice
pfirodni prostfedi povodi potoka
B vodni plochy
El koupalisté - misto celoméstského vyznamu
existujici vybavenost (sport, Skola)
vybavenost - sportovisté
potencial plochy pred hlavni budovou
potencial hlavni budovy kasaren
potencial terénni pestrosti Uzemi kasaren

rovné plochy v arealu

m stavajici cesty v arealu

- = - ry -
S, HRANICE RESENEHO UZEMi
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propojeni nové lokality s centrem mésta

dotvoreni hlavni méstské patefe vefejnych prostranstvi
napojeni Uzemi na lokalitu

prokrveni vnitfniho Uzemi

vytvoreni struktury vefejného prostranstvi v novém Uzemi

Nova ¢ast mésta nema za cil konkurovat sou¢asnému
centru.

Pro takto rozsahlou lokalitu je potfeba nalézt adekvatni
pomér verejnych prostranstvi a vybavenosti.

Velky potencial feSeného Uzemi spociva také v mnozstvi
praznych ploch a charakteru Uzemi — vyuziti pro novy park,
nebo plochu pro festivaly a méstské akce.

Regené Gizemi mlize nabidnout plochy pro vybavenost
celoméstského vyznamu a tim se stat jeho
plnohodnotnou ¢&asti

Uzemi mdZe nabidnout plochu pro alternativni moznosti
individualniho a hromadného bydleni a vyuzit
potencialu dostupnosti dopravy a pfirody

dlraz na provedeni ¢asti méstského okruhu
vytvoreni sité pésich a cyklo Linii

napojeni nové ¢asti mésta na stavajici individualni a
hromadnou dopravu

57






NAVRH



60

Mésto BeneSov bylo v minulosti
postiZeno vyraznymi urbanistickymi
zasahy. Jednim z nich byl vznik
vojenskych arealti — kasaren. Tato
skutecnost konzervovala iizem{ na
dlouha léta a omezovala tak prirozeny
rozvoj mésta. Dnes se situace zménila
a arealy pozbyly své funkce. Méstu se
tedy naskytla jen stézi opakovatelna
prilezitost pro transformaci téchto
uzemi a investovani energie svého
vyvoje do téchto ploch na tkor
rozs$irovani svych hranic smérem

do okolni krajiny. Poloha byvalych
kasaren viucéi centru mésta, nadrazi

a dostupnost okolni krajiny nabizi
vyhodné podminKky pro rozvoj oblasti.
Dalsi dtlezitou hodnotou uzemi je
jeho identicky charakter. Vyrazné
morfologické Clenéni, vzrostla zelen

a existujici cesty vytvari silné genius
loci mista a podporuji jeho atraktivnost.

Zakladnim pilitem navrhu je poukazat
na hodnotnou rozvojovou rezervu
mésta, ktera predstavuje alternativu

k zastavovani ploch na jeho okraji.

INTENZITA

Fenoménem spojenym se zastavbou na
okrajich mésta je jeji nizka intenzita.
Okolo mésta vnikaji oblasti velice ridké
zastavby nizkopodlazniho bydleni, které
jsou svym charakterem nemeéstotvorné.
Taborské kasarny jsou uzemim,

primo navazujicim na nejintenzivné;jsi
strukturu mésta — centrum. Poloha
Uzemi umozinuje navazat na stavajici
intenzitu a strukturu centra dokoncit.
Organizace intenzity zastavby v
zavislosti na polohach a existujicich
charakterech Gzemi se stala dalSim
dilezitym tématem prace.

Cilem navrhu je vytvorit intenzivni
Zivou ¢tvrt, ktera bude tvorit
sebevédomou obytnou ¢ast mésta.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Podstatnym klicem k dobte fungujicimu
méstu je struktura, organizace

a hierarchizace vetejného prostoru.
Piehledné a jasné ¢lenéni vefejného
prostoru napomahad k identifikaci

a orientaci v izemi. Cilem je jasné
definovat strukturu verejného prostoru,
urcit jeho charakter, hierarchii a urcit
mista vhodna pro vnik vybavenosti

v Uzemi, mista pro mnohost déjd, akci

a potkavani.



Jednim z kli¢h hledanf alternativy

k soucasné formé monoténniho bydleni
na okraji mésta je hledani pestrosti

a mnohosti v riznych smérech.

Navrh se snaZzi vytvorit rozmanité
charaktery verejnych prostranstvi,
druhy typologii zastavby a bydleni,
vztazenych k jednotlivym charakterim
lokalit. Navrh také klade dtiraz na
socialni rozmanitost, kterou podporuje
kombinaci riznych forem bydleni,
vytvarenim sousedstvi a lokalnich
center.

Navrh klade diiraz na propojeni nové
vzniklé Casti mésta s jeho stavajici
strukturou a okolni krajinou a to

jak v lokalnim, tak v celoméstském
méfitku. Snahou je podporit moZnost
vybéru cest a vytvorit tak rozmanitost
v Uzemi.
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10ha % e, .

" 57ha

; . 1200 (350) ob.
110 (200) b} >, 17ha 3
-, 3340 (600) ob. :
35 ha
700 (1200) ob.
TABORSKE KASARNY
55 ha
~ 5000 obyvatel
90 ob/ha 30 ha
600 (1050) ob.
30 ha
600 (1400) ob.

Ve vypoctu je uvaZovdna hodnota hustoty osidleni soucasné vznikajicich oblasti

individudlniho nizkopodlaZniho bydleni v BeneSové— 20 ob/ha (moZné zahusténi
na 35 ob/ha by navysilo pocet obyvatel v okolnich tizemich na 4800)

2 7 5 0 — pocet obyvatel ve vSech rozvojovych oblastech okolo mésta

Soucasti hledani obrazu nové ¢tvrti malomeésta byla rozvaha
nad adekvatni hustotou osidleni v izemi. Ta se v navrhu méni
v zavislosti na charakteru jednotlivych lokalit.

Uzemni plan mésta Bene$ov poéita s relativné rozsahlym
rozsifovanim ploch, uréenych prevazné pro individualni
bydleni. Nékteré plochy zabiraji hodnotna krajinna azemi (vrch
Kavcak, lokalitu Na Sladovce). Cilem prace je dokazat, Ze izemi
Taborskych kasaren je adekvatni alternativou k zastavovani
téchto ploch, s respektem k potiebam individualniho bydleni.

Zpétny vypocet poukazuje na fakt, Ze pokud by se mésto
rozsifovalo v rozvojovych dzemich po svych okrajich podle

PRIKLADY HUSTOT NA
UZEMI KASAREN

~100 ob/ha

~ 40 ob/ha

~ 20 ob/ha

s hustotou zastavby 20 ob/ha (soucasny trend rozvoje BeneSova)

soucasného trendu, soucet obyvatel téchto oblasti by byl roven
zhruba poloviné kapacity Taborskych kasaren s hustotou
90 ob/ha, vzeslou z navrhu.

REAKCE NA UZEMNi DOKUMENTACE

Pfi navrhu jsem zamérné nerespektoval stavajici tzemni
dokumentaci, zpracovanou na uzemf{ Taborskych kasaren.
Cilem je predlozit alternativn{ variantu pochopeni izemi

a vytvorit tak $irsi $kalu ndzorl pro budouci nakladani
s uzemim.

~ 324 ob/ha
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1 Tdborské kasdrny
2 oblast za Zeleznicni trati
3 Prazské kasdrny a ulice Novd PraZskd

Marianovice
40 ha

St mnmma*

T -~
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Mésto BenesSov je obklopeno hotnotnymi krajinnymi prvky.
Jeho Poloha viic¢i Praze a regionu a dobra dostupnost z ného
déla atraktivni misto pro zivot. Vzledem k planovanému
vybudovani privadéce dalnice D3 a vize napojenf trati

na vysokorychlostni trat Praha - Brno se mtize BeneSov stat
vyhledavanou lokalitou pro bydleni lidi z okolnich vesnic

a Prahy.

V navrhu je kladen diiraz na dotvoreni rekreacnich linii mésta
a propojeni nové vzniklého izemi s krajinou. Dal${ snahou je
prostranstvi uvnitf centra a dokoncit vniti'ni okruh. Vznika
dualita dvou méstskych parkii.
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TABORSKA

o

: : - .' = 1
§ TABORSKA £

REIDISTE U KOUPADEL

VLASIMKY

LOKALITY

Nova ¢tvrt nevznika jako jednolity
monoténni celek. Navrh rozdéluje izemi
na jednotlivé lokality a sousedstvi, které
predstavuji rozdilné charaktery vefejnych
prostranstvi, typologii bydleni a zastavby.
Dochazi tak k vytvoreni rozeznatelnych
charakteristickych celkd s jasnymi sparami
a vlastnimi lokalnimi centry, v jejichz

srdci - na pomezi - lezi $kola a park, které
tvori ohnisko nové ¢tvrti a obohacuji svym
vyznamem strukturu celého mésta mésta.

Lokality Taborska a U Koupadel zaroven
do sebe zaclenuji jiz stavajici strukturu
mésta, ¢imz vnika jesté dislednéjsi
propojeni nové ¢tvrti s méstem.







TABORSKA

DOTVORENI CENTRA MESTA

Intenzivni lokalita vzrostla podél ulice
Taborska a nové navrZzeného méstského
okruhu dotvaii a douzavira stavajici
strukturu centra mésta. Stava se jeho
soucasti. Dobra dostupnost centra

a predevsim vzdalenost od nadrazi
umoziluje rozvoj pracovnich prilezitosti

a rozvoj novych instituci celoméstského
vyznamu, jako naprtiklad stredni, ¢i vysoké
$koly.

Centrem lokality se stava predprostor
historické budovy kasaren, ktera tvoii
charakteristickou dominantu tizemi.

Lokalita je sloZena z blokd, které jsou
tvoreny 4-5 patrovou zastavbou domu

s polyfunk¢nim vyuzitim. Jedna se mix
bytovych, administrativnich a komunitnich
domi s moZnosti aktivniho parteru.

budovy s prevladajici administrativni funkci
se orientuji smérem k zeleznicni trati

parkovani je v bloku vyfe$eno
predevsim podzemnimi parkovisti
jednotlivych budov

vys8i narozni budovy s aktivnim parterem

smérem do parku se blok otevira

soukromé zahradky byt

sdilené zahrady bytovych dom

obytny prostor vnitrobloku '
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pfiklad bloku lokality Tdborskd
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BRANA DO NOVE
CTVRTI

Predprostor historické budovy Taborskych
kaséaren zakoncuje hlavni méstskou pater
verejnych prostranstvi a stava se zaroven
jeji soucasti. Okolo namésti (nameésti Na
Kasarné) jsou umistény instituce a aktivity
celoméstského vyznamu. Nabizi se zde
vytvorit napt. kampus vysoké a stiedni
Skoly, ktery by zapricinil ptisun mladych lidi
do mésta a tim posilil rozvoj jeho kulturniho
Zivota.

Nameésti se miZe stat centrem mnoha déji
(trht, koncertd, venkovnich scén a dal$ich
aktivit, spojenych naptiklad s aktivitami
skol).

Nameésti Na Kasarné se ale stava také
branou do nové navrzené obytné ctvrti.
Stava se mistem potkavani pri kazdodennich
cestach z domova do centra a zpét.

obytna étvrt Cervené vriky
/ krajina

T parkKussterka / Kavesk

namésti / Karlov

méstsky okruh

rozhledna”

novy méstsky park

schéma hlavni méstské pdtere
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do nové Ctvrti

ana

ésti Na Kasarné —bra

names



@ 45ha

NOVY MESTSKY PARK

PARK

Mésto ma v soucasné dobé jeden méstsky
park — park Klasterka. Jde o intimni,
uzavieny a stinny park v severnim svahu
vrchu Karlov. Novy méstsky park se ma
stat jakousi alternativou k charakteru
parku Klasterka — stava se srdcem ctvrti,
je slunny a otevieny. Vyuziva morfologie
terénu v uzemi, ktera podporuje jeho
rozmanitost a charakter.

Nabizi pestrou skalu vyuziti — od rtiznych
druht sportd, azZ po moznost konani{
kulturnich akci (napft. divadlo v pfirodnim
amfiteatru, cirkusovy stan na louce, nebo
hudebni festival.)

ROZHLEDNA

Spolec¢né s vrchem Karlov tvori park dvojici
kopct uvnitf struktury mésta.

Na vrcholu parku, ktery je zhruba ve

stejné nadmot'ské vysce jako vrch Karlov

je umisténa rozhledna — nova dominanta
v uzemli, ktera je doplnéna kavarnou

a restauraci. Rozhledna lezi na severojizni
rekreacni linii prostupujici celym méstem.

jizni slunny a mirny svah — hlavni plocha parku

schématicky rez parkem

78

DUALITA CHARAKTERU

Charaktery dvou kopct (vrchu Karlov

a nového parku) jsou odlisné. Karlov je
historickou dominantou mésta s kostelem
ajeho vézi — je upominkou historie, pro
mésto dllezitou. Novy park se zamérné
snazi byt jinym. Je Zivym a aktivnim mistem
plnym déjd, mistem rekreace, s rozhlednou,
jako dominantou poplatné soucasné dobé.

rozhledna - nova dominanta mésta

prudky severni svah s pési stezkou

kavarna / restaurace na navrsi
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CESTA Z CENTRA
DO NOVE CTVRTI

Rez piredstavuje cestu vedouci z namésti
Na kasarné smérem do nové obytné ctvrti.
Tato cesta je lemovana nékolika body, které
slouzi jako mista setkavani a podporuji
orientaci v uzemi. Jednim z nich je samotna
rozhledna, ktera tvori dominantu a stava
se, spolecné s kavarnou a restauraci,
hlavnim mistem zastaveni s vyhledem na
okoli mésta, ktery mimo jiné umoznuje
také optické propojeni tfi dalsich dominant
v okoli — vrchu Karlov, vrchu Kavéin a véze
zamku Konopisté.

— misto pro potkavani a éekani

VODNi PRVEK

84

AMFITEATR V PARKU

~392 m.n.m

ROZHLEDNA V MESTSKEM PARKU

— nova dominanta mésta

&

KAVARNA / RESTAURACE

— zazemi parku s vyhledem do krajiny

PESi STEZKA STRMYM SVAHEM

SEVERNI CASTI PARKU
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28 1750 2, 1670s/ha = 2-4 podlazi

REJDISTE

SILNA SOUSEDSTVIi

Intenzivni lokalita, nabizejici pestrou

skalu forem bydleni (individualniho

i hromadného) a verejnych prostranstvi,
dava vzniknout opravdovym zZivym
sousedstvim. Reziden¢ni hustota lokality
umoziiuje umistovani zakladni vybavenosti
ctvrti — obchod, knihovna, 1ékar a $kolka.

Bloky lokality Rejdisté jsou tvoreny pestrou
skalou typologii, které podporuji socialni
pestrost v izemi. Najdeme zde bytové domy
se zaméfenim na komunitni a startovni
bydleni, rodinné individualni bydleni a
méstské bytové domy a jejich hybridni
formy.

Vyhodou lokality je dobra dostupnost centra
a napojeni na krajinu. Je ptikladem mozné
alternativy bydleni k zastavbé na okraji
mésta.

modul parcelace umoznuje volnéji
pracovat s moznym typem zastavby

placek s altanem — misto
pro setkavani komunity bloku

sdilené zahrady bytovych domu

individualni bydleni ve vnitrobloku

parkovaci pfistresky

hybridni formy hromadného
a individualniho bydleni

narozi tvofi bytové domy
s moznosti aktivniho parteru

'uliEnl’ profil dotvareji
predzahradky jednotlivych domd

priklad typického bloku lokality









centrum lokality Rejdisté - namésti Na Rejdisti










SOUSEDSTVI JE SOUCASTI ROZSAHLEJSI LOKALITY U KOUPADEL SE ZHRUBA 1500 OBYVATELI

VLASIMKY

Sousedstvi VlasimKy je soucast lokality

U Koupadel. Jeji relativné mala hustota je
dtsledkem jejiho atypického charakteru.
Sousedstvi se svym charakterem a hustotou
stava blizké vesnické zastavbé. Nabizi

dalsi moznou alternativu k bydleni na
predmésti propsané do jasné citelného
centra sousedstvi a pestrosti veiejnych
prostranstvi. Sousedstvi nema ambici se stat
lokalitou se silnym centrem. Toto centrum
je centrem sousedstvi. Jde o konec mésta

s velmi dobrym napojenim na krajinu

a radialu, vedouci do centra.

Priklad bloku ukazuje moznou skalu vyuziti
parcelace, ktera je v lokalité specifikem. Jde
o parcely o rozmérech 15x65 metri, které
je mozné vyuzit riznym zpisobem. Navrh
pocita také s moznym zahustovanim parcel.

drobné zemédélstvi

bydleni s malou provozovnou

predzahradky dom( smérem do ulice

zakladni podoba parcely (65x15m)

Na okraji lokality, v ndvaznosti na radialu mésta,
jsou umistény parcely slouzici pro malovyrobu

predéleni parcel a mozné zahusténi celé lokality

zahumenni cesta
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priklad bloku sousedstvi Vlasimky









URBANISTICKE STRUKTURY



Pro navrh méstského prostredi je dllezitym
faktorem struktura, hierarchizace

a organizace vefejného prostranstvi.

Navrh jasné definuje vyznamy a charaktery
jednotlivych prostranstvi. Mimo klasickych
forem prostranstvi, jako jsou ulice

a namésti, pracuje navrh se sekundarni
prostupnosti bloki s odliSnou mirou

soukromi a s mnozstvim mist a plackd.

nameésti

=

-
~pe

R
nameésti



transtvi

Fejna pros

hlavni ve

ulice

]

tupnost blok

i pros

sekundarn

komunitni prostory vnitroblok

Venmna,
.

M 1:5000



DOPRAVA A
PROSTUPNOST

Vliv na organizaci izemi ma potieba
dokoncen{ vnitintho méstského okruhu.
Okruh je dopravni linii vedouci okolo
centra, ktera pomaha organizovat

dopravu a napomaha jeho zklidnéni.
Zaroven je proudem energie, kterd privadi
do jednotlivych izemi Zivot a intenzitu.
Pro uplné dokonceni okruhu je nutna dalsi
transformace tizemi podél Zelezni¢ni trati
a vystavba nového mostu pres trat. Navrch
¢asti okruhu vedouciho skrze feSené dzemi
bude vSak funkéni i bez zminénych tuprav.

Okolo okruhu jsou navrzena velkokapacitni
podzemni parkovisté, ktera zadrzuji
dopravu pobliZ okruhu a zvysuji kapacitu
parkovacich mist v izemi.

=== navrh dotvoieni vnitfniho méstského okruhu
= stavajici dopravni infrastruktura
===uzs:  faze vnitiniho okruhu
{2 @ autobusové/vlakové nadrazi
regenerace Taborské ulice

pateini cyklotrasy

A

navrh nového mostu

N

\

Tuzinka

Cerny les
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MysliZ, Sklaice




navrh vnitfniho méstského okruhu
cyklo

trasa MHD (bus)
zastavky MHD

v

pesi prostupnost

navrzené podélné stani / parkovaci plochy
navrzené kapacitni parkovani

navrh nového mostu
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ULICNI PROFILY

M 1:200

VNITRNI MESTSKY OKRUH (A)

S|

22

e

ULICE PODEL PARKU (B)
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ULICE NA REJDISTI (C)
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KONCEPCE ZELENE
A NAKLADANI
S VODAMI

REKREACNI LINIE

Navrh klade dliraz na propojeni nové

obytné ¢tvrti s okolni krajinou. Uzemim

vedou hlavni linie se silnéj$im rekrea¢nim

charakterem, které propojuji novy méstsky |
park s oblasti kolem BeneSovského potoka.

Na tyto linie jsou navéseny jednotliva

lokalni centra.

Lokality jsou obohaceny o mnozstvi plackt
a prostupti s pfirodnim charakterem

(zahradnicka kolonie, brezova cesta podél \
zdi kasaren, zahumenni cesty) e

NAKLADANI S DESTOVOU VODOU

Navrh se snazi byt citlivy k vyuzivani
destové vody a alespoii Castecné navratit
kolobéh vody do zZivota mésta. Destova
voda je vsakovana na pozemcich a véetné
absorbce plochami zelenych sti‘ech objektd.
Mozny piebytek a voda ze zpevnénych st e
ploch je svadéna do paterni zelené osy, kde
napomadana zavlazovani veiejné zelené. Tato
osa usti do polderu, kde se Cisti a navraci
vléva do Benesovského potoka.

4 Tutinka
| —— FeSené iizemi
...... navrdené reeatni lnie

" |
bFezov‘ceﬂa podél zdi

102



] » -3 Wy, Yy 4
&~ . sy .
~ ‘ L | .’ .. ' '. Wiy, '-. ~ ‘“‘“
' I-_: ’ -
L
i S
» Y 0y en & &
i T & &
4 ..f llllh(’ t.]lax eacni I.I : "
Cet Csvadénidestovévody y
& iaﬁova’mi vodyna pozemcich " gL
C  systém Ei§twd4cov9eﬁ vod h
N o n “ »
L o & & 4
. . L] # ¥ \Q‘s‘ 0‘. [}
5 N § 4 &
9

L ]
%% %00q,

TL4F 1,0 5 [SPNJET>




BREZOVA CESTA
PODEL ZDI

Po otevreni arealu byvalych kasare zbyva v izemi stara betonova zed, ktera oddélovala

areal a okolni pozemky. Zed v Uzemi z(stala a je podporena cestou, lemovanou brizami.
Tato cesta tvori sparu mezi lokalitou Rejdisté a sousedstvim Vlasiky a pridava do uzemi
misto s tichou a Utulnou atmosférou s odkazem na historii mista.
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Vznik plnohodnotné ¢asti mésta je proces
na nékolik desetileti. Soucasti prace je také
rozmysleni mozného scénare vyvoje Uzemi.



— INICIACE UZEMI

- iniciace Uzemi kasaren stavbou rozhledny, pfipadné malé - zabydlovani budovy Taborskych kasaren — mozné zalozeni
kavarny, jako mista pro obcerstveni vyletnikd stfedni, ¢i vysokeé Skoly a dalSich instituci (koncertni sal /
- vybudovani rekrealni sité stezek pro pési a cyklo muzeum )
- propojeni Uzemi lavkou smérem na jih — nove spojeni - pfiprava vystavby ¢asti VlaSimky
s Cernym lesem - Uzemi kasaren se stava alternativnim prostorem pro
- dostavba a zahusténi oblasti nizkopodlaznich rodinnych prostorové naro¢né aktivity (koncerty, festivaly, cirkusy)

dom0 v lokalité U koupadel a posileni jejiho centra




~/AZE 1 -MESTSKY OKRUH

vystavba méstského okruhu pfivede do Uzemi novou energii
vystavba lokality Taborska, podél méstského okruhu
pfiprava méstského parku postupnou humanizaci

pfiprava vybudovani Skoly a dalSich rozvojovych ploch
kolem parku

vznik oblasti Vlasimky se svym mistnim centrem, zavislé

na centru lokality U Koupadel




~/AZE 2 - PARK A SKOLA

- dostate¢na rezidencni hustota je iniciaci zalozeni nové Skoly,
ktera spole¢né s novym méstskym parkem iniciuje rozvoj
dalsi lokality — Rejdisté

- propojeni parku s Koupadly pfispiva k lepsi prostupnosti
Uzemim a vytvoreni zeleného propojeni mésta s krajinou




~/AZE % - NOVA OBYTNA LOKALITA

- moznou vystavbou nové vyrobni a primyslové zény na jihu
mésta vznikaji nové pracovni pfilezitosti

- nova lokalita je lukrativnim mistem pro bydleni lidi
pracujicich v Bene3ové a pro svou dobrou polohu vici
nadrazi i pro lidi dojizdéjici a parujici v Praze
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