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3 / Pfedmluva

CO JE PRO MESTO PREDNADRAZNI PROSTOR?
Nameésti, Brana do mésta, Vizitika mésta?

Prednadrazni prostor malomeéstského nadrazi neni jen monofunkéni plocha pro pési trans-
port. Jde o misto, kde se jiz od prvniho pfijezdu vlaku soustfedi velka ¢ast méstského Zivota.
Vétsina téchto prostord v CR je zanedband. Svému ptivodnimu Uéelu (zejména obchodu) neslouzi
a jsou velmi ¢asto nelogicky ve spraveé statnich drah. Jde ale o dulezity méstsky prostor, ktery by
mél byt spravovan a udrZzovan méstem. A v neposledni radé jde také o velmi lukrativni pozemky v
centrech mnoha ¢eskych mést.

Tato diplomova prace zohledriuje budouci vyvoj CR, Tabora, i samotné lokality okolo
nadrazi. Predkladané reseni je pak zaloZzeno na prlniku dvou moznych scénfi vyvoje.

o

O nadrazich : ,,Je to vitalni soucast meésta, jedno z nejdynamictéjsich mist, amalgam lidi.

Ing. arch. Akad. arch Jiti Klokocka
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4 / Definice otazek

STEZEJNI OTAZKY PRO NAVRH PREDNADRAZNIHO PROSTORU JSOU :

Lokalita :
Jak bude vypadat Tabor v horizontu r. 20507?

Jakd bude jeho role v rdmci CR a regionu?
Jaky vliv na rozvoj Tabora ma dalnice D3 a zelezni¢ni koridor €. 4 ?

Detail :
Jaka je vazba nadrazi na centrum?

Jaké funkce jsou z hlediska udrzitelného rozvoje vhodné?
Je moZné tyto funkce naplnit vhodnymi stavebnimi typologiemi? (Zejména bydleni v oblasti Zeleznice)
Jakou funkci ma plnit pfednadrazni prostor, ktery je tézistém lokality?

Pro zodpovézeni téchto zakladnich otazek je nezbytny pohled do méfitka celé Evropy. Zejména v zapadnich zemich je mozné najit za-
jimavé priklady reseni podobnych prostor(i v méstech vsech velikosti a vyznamu.

DIPLOMNI PROJEKT / LS 2016 - 2017 Bc. MATOUS LOSKOT




4 / Definice otazek

Ve

ZELEZNICNI SIT V EVROPE

Vysokorychlostni traté (VRT)
se postupné rozSifuji od Zapadu do
zbytku Evropy. Prvni napojené més-
to stfedni Evropy je Viden pres kter-
ou smeéruji vlaky dal na Vychod.

Napojit se na  Evropsk-
ou sit VRT je pro CR velkou vyzvou.

Jaky vyvoj je moZiné ocekavat
po propojeni Prahy s Vidni a Berlinem?

Nejvétsi tratové rychlosti
v Evropé

— 320 - 350 kb
300 kb
s 250 krrifH
200 - 230 km/h
< 200 km/h
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4 / Definice otazek

URBANIZACE EVROPY

P : :
2% e - et V kontextu Evropy je népavd-
S 3 —?‘\Y" né prazdné misto na uzemi CR
u\'\ig ¢ ~ % < kde je hustota dalni¢nich propo-
s ’7/, g Y 5 \ jeni podprimérna. Oproti zdpado-
//! fl d \1 2 evrpskym metropolim mé& CR vyho-

du v krajiné, ktera je Casto ve vysoce
urbanizovanych zemich na Ustupu.

Zajimavé je srovnani cen nemov-
itosti v hlavnim méstech Evropy.
Prazské ceny se stdle drzi velmi nizko
oproti kuptikladu VarSavé. Jako vysvée-
tleni se nabizi novy Zelezni¢ni propojeni
Berlin - Varsava, které do jisté miry zvra-
tilo dramaticky propad cen v roce 2008.

Dalniéni sit v Evropé
Stav k 1.1.2016, RSD

Dalnicni spojeni

w Urbanizovana krajina

* €/m?/rok - office rent price
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5 / Analyticka cast

ZELEZNICNI SIT V CR

Zelezni¢ni sit CR ma
dlouhou tradici, coz stejné jako v
oblasti napf. vysokorychlostniho
internetu nehraje velkou roli pro
kvalitu poskytovanych sluzeb.
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5 / Analyticka cast

v

DALNICNI SIT V CR

Délni¢ni sit v CR je zd4 se
dostacujici. Nejvétsi dopravni kolapsy
zaziva neuplny Prazsky vnéjsi okruh.

DalSim deficitem je chybéjici
spojeni Hradec Kralové - Olomouc a
také stdle nedokonéend D3 Praha -
Linz.

Pravé dalnice D3 nardzi na
problémy s povolovanim novych
usekda.

Dalniéni sit CR
Stav k 1.1.2016, RSD

Dalnice v provozu
Dalnice - vyhled

DIPLOMNI PROJEKT 2016 - 2017 ) MATOUS LOSKOT




5 / Analyticka cast

VYVOJ CENY BYTU V CR
- dle €SU a REAL INDEX CR

Dle statistik se ceny nemovitosti v regio-
nech pohybuji zhruba na poloviné ceny Prazskych

nemovitosti.

Ze zahranicnich pfikladd je patrng, Ze se

tento rozdil bude nardstat. Progndzy pro CR jsou

ale velmi Casto stavéné na kontextu Stfedni Evropy.
Pokud se koukneme do zemi Beneluxu, panuje tam
aZ na vyjimky v blizkosti hranic s Francii pomérné

jednotna situace. Hlavni mésto se Pohybuje zhruba

na 150% ceny za nemovitosti oproti regionalnim
centriim.

GRAF 4 Ceny byt( v Praze. (maximum = 100)

120
110

100

70
60

50

12/06 12/08 12/10 12/12

Pozn: Maximum vétSinou v 3Q 2008.
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23 000KE
L]

+1,3% .
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. 41 200K

<-5%
59%-0%
M 0%-5%
* Primér za BeneSoy, Beroun, Kladno, Mladou
Baleslav, okresy Praha-wjchod a Praha-zdpad W 5%<

GRAF 5 Ceny byt(l ve zbytku CR. (maximum = 100)
il

B ¢sU realizované (dafiova priznani) 110
CsU realizované (starsi; vyb&rové Setfeni)
100
CsU realizované (nové; vybérové Setfeni) /
20
. CSU nabidkové
80 — S
== CSU nabidkové (upraveno o rok 2012)
70
IRI nabidkové
60
50
12/06 12/08 12/10 12/12 12/14 12/16

REAL INDEX CR

+1,5%

41 800 K&/m?

REAL INDEX CR

udava % zménu primérné ceny
realizovanych prodejd bytd oproti
predchozimu obdobi (Q3 2015)
v krajskych méstech.

Cena za m? ve sledovaném
Ctyrtleti, realizované prodeje
v krajskych méstech.

Udaje se tykaji prodejd bytd
zapsanych v katastru nemovi-
tosti v podobé kupnich smiuv.

. CSU realizované (danova pfiznani)
. CSU realizované (starsi; vybérové Setieni)
€sU nabidkové

IRI nabidkové

Pozn.: U realizovanych cen z vybérovych Setfeni data dostupna az od 3Q 2012, fada navazana na primér ostatnich cen.
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5 / Analyticka cast

DOSTUPNOST CENTRA PRAHY
- vlak vs. automobil

Vybrana mésta predstavuji ,,konkurenci” pro
Tabor. Tabulka nize odpovidd na otazku pro¢
stéle vice lidi dava prednost pohodli vlaku pred
honbou za dobou dojezdu.

dostupnost z centra Prahy Volba prostredku
Mésto dalnice primy vlak rychlejsi pfi zpozdéni

kod min. |vyskyt min. |prostiedek |aut 30min

Humpolec D1 67 NE X Auto Auto
Benesov D3-70% | 34 | centrum | 39 Auto Vlak
Tabor D3-50% | 74 | centrum 71 Viak Viak
C. Budéjovice D3-50% | 111 | centrum | 124 Auto Vlak
Piibram D4 61 NE X Auto Auto
Beroun DS 34 ANO 37 Auto Vlak
Rokycany D5 59 centrum 76 Auto Vlak
Plzen D5 69 | centrum 79 Auto Viak
Kladno D6 40 ANO 37 Vlak Vlak
Kralupy n. VIt. D8 29 ANO 24 Vlak Vlak
Roudnice n. L. D8 39 | centrum | 49 Auto Vlak
Mélnik NE 41 | centrum | 63 Auto Vlak
Brandys n. L. D10 29 NE X Auto Auto
Mlada Boleslav  |D10 46 | centrum | 74 Auto Vlak
Lysa n. L. D11 38 centrum 38 Auto Vlak
Nymburk D11 48 | centrum | 42 Viak Vlak
Podébrady D11 41 centrum 50 Auto Vlak
Cesky Brod D11 37 centrum 40 Auto Vlak
o . , , Kolin D11 54 | centrum | 36 Viak Vlak
Co muze prinést nové VRT spojeni Praze Kutnd Hora NE 61| ANO | 51| \Viak Viak

a koridory regioniim?
1) vznik novych firem a pracovnich mist v blizkosti dalnice/nadrazi - Ne vidy vsak dojde ke genezi né¢eho nového. Otazkou je taky jak to prospiva méstu, zda neni pouze dispecerskym centrem.

2) redistribuce, presun aktivit - Tento efekt byl vyvolan napiiklad vznikem nakupnich center v Cestlicich a Priihonicich u Prahy. Zpo&atku tam sice byly otevieny nové obchody, jinde ale ty pdvodni
zkrachovaly (napfiklad samoobsluhy na Jiznim Mésté v Praze). Pracovni sila i zakaznici se presunuli na predmésti.
3) ,odsavani“ - M(iZe se stat, Ze nova komunikace nepfinese do slabsich region( nic pozitivniho, naopak situaci v oblasti jesté zhorsi, protoZe dosavadni aktivity z regionu ,odsaje’. Silna konkurence ze
vzdalenéjsich mist zlikviduje drobné mistni podnikatele a m@ze dojit i k odlivu mozkd, lidé zaénou dojizdét do vyspélejsiho centra za lepsi a Iépe placenou praci. Casem tam pak zdistanou,”
(RNDr. Miroslav Marada, Ph.D., z Prirodovédecké fakulty UK)

»,Dopravni dostupnost, respektive nedostupnost, je dlleZitym tématem pro Zivot spolecnosti. Nejvétsi odlehlosti trpi periferni, okrajové oblasti, jejichZ obyvatelé se tak museji vyporadavat s
fadou problém a rliznymi negativnimi efekty v€etné slabsi moZnosti participace na Zivoté spolecnosti.“ (RNDr. Miroslav Marada, Ph.D., z Pfirodovédecké fakulty UK)

DIPLOMNI PROJEKT / LS 2016 - 2017 Bc. MATOUS LOSKOT




5 / Analyticka cast

TYPY URBANISTICKYCH STRUKTUR
- konkurenéni mésta

Béhem analyz byla vytipovana
konkurenéni mésta, ktera budou nadale
posuzovana mezi sebou s ohledem na rizné
scénare rozvoje sidel v CR.

Vysledné zobrazeni neni exaktnim
vysledkem geodemografické analyzy ale
souhrnem vyce hloubkovych analyz z oblasti
trendl obchodu s nemovitostmi, Vyjizdky za
praci apod.

Tato analyza se bude opakovat pro kazdy z

posuzovanych scénarl rozvoje.
Aktualni zobrazeni zachycuje soucasny stav

predméstska struktura

méstska struktura

. struktura velkomésta

11 ATELIER MAIER

/

REVITALIZACE

« Roudnice nad Labem ° MIlada Boleslav

® Mélnik

Kralupy n. Vlt.‘ 2vandy's L

< .Nymhurk
Kiadno | Prah sdnl . " o podsbrady
‘ Eesk‘\] Brod o Kolin
op » Kutna Hora
Plzeri ° .Rnkycany » Bene3ov u Prahy
o Pribram
« Humpolec
® Tabor,
[ ]

€. Budéjovice
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5 / Analyticka cast

MESTO TABOR V REGIONU

<
T
<
[
a

Tabor je druhym nejlidnatéj$im méstem i okresem v Jihoceském kraji (1. €B)
Stejné tak hustu zalidnéni ma témér jako CB se 93tis. obyv.

Pocet obyv.:
- mésto 34tis.
- aglomerace 51tis.
véetné Sezimova Usti a Plané nad LuZnici
- okres 109 tis.

Milevsko

Jevy vyplyvajici ze Strategického planu Mésta Tabor :

Zvysena migrace lidi za praci.
Vlivem migrace se kazdy rok odstéhuje priblizné 100 lidi.

Zvysena migrace lidi za vzdélanim.

Od roku 2005 nesidli ve mésté JihocCeska Univerzita, jeji katedra cestovniho ruchu byla
premisténa do CB.

Stejné tak byly premistény Bakalarské obory strojni a elektrotechnické fakulty CVUT. V soucasné
dobé neni v Tabore 7adna VS.

Bechyné

Sobéslav

Veselin. L. LeZi na kfizovatce cest Praha - Linz a Brno - Plzefi

DIPLOMNI PROJEKT / LS 2016 - 2017 Bc. MATOUS LOSKOT
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Cekanice
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Prazské predmesti.
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931 N. mésto g ’

Klokoty

Celkovice

Sidlisté n. Luznici \
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5 / Analyticka cast

VYKRES SIRSICH
VZTAHU

Sirsi vzathy mésta
tabora zachycuji dopravni vazby
mésta a jejich vedeni skrze struk-
turu.

Meésto Tabor ma nadrazi z doby
Cisarstvi a to se pozitivné pode-
psalo na dobrém urbanistickém
zaclenéni do mésta, i kdyz casto
mésta musela dordst do

dostupna krajina
prostupy mésto krajina
regiondlni spojeni
rozvojové zény

satelit

predmésti

mésto

primyslova zéna

DIPLOMNi  PROJEKT / LS 2016 - 2017 . MATOUS LOSKOT




5 / Analyticka cast

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

s

Majetkova situace v feSeném uzemi

je velmi ¢itelnd diky vysokému podi-

lu ploch ve vlastnictvi stadtu a mésta.

Takova vlastnickd struktura je velkym
potencidlem pro rozvoj.

/ ’Elgnické predmé
/[

Vyjimkou a tedy drobrnou brzdou rozvo-
je jsou nestastné privatizované objekty
autobusového nadrazi, které jinak jed-
noduchou situaci mirné zesloZituji.

Mésto Tabor
CR - SZDC
Ceska posta a.s.

Comett plus s.r.o.

fyzicka os.

ostatni vlastnici

ATELIER MAIER /  REVITALIZACE PREDNADRAZNIHO PROSTORU TABOR
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Z hlediska Gzemniho planu je lokalita fe$end adekvatné souc¢asnym potiebam mésta. Podél Zeleznice jsou soustfedény sluzby a UP Tabor
pocita s rozvojem v této lokalité. Tomu odpovida i vyskova regulace, kterd je v rozvojovych Uzemnich stanovena na 4NP a ustupujici pod-

lazi.

DIPLOMNI

PROJEKT

/

LS

2016 - 2017
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MATOUS

5 / Analyticka cast

UZEMNI PLAN

a. hlavni vyuZiti:

zatizeni pro obchodni prodej, komeréni sluzby,
administrativa, ubytovani, stravovani, obchod, trznice,
soukroma viceucéelova kulturni centra, soukroma sportovni
zafizeni -fitcentra, télocvicny, hfisté ..., pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

b. pFipustné vyuZiti: stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a
déje obcanské vybavenosti lokdlniho charakteru, parkovaci
stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipus-
tnym vyuZitim Uzemi budou feSena na vlastnim pozemku,
drobnd sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté
sezeni, lavicky, zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni,
obsluzné komunikace, pési cesty

Rozvojové oblasti

- v pfednadraznim prostoru — T 46 dopravni terminal a
zatizeni slouZici pro odbaveni cestujicich

- v lokalité pti ul.Vozicka x Vodnanského T 47 parkovisté,
parkovaci dim

- lokalita T 48 — podminkou je vyfeSeni adekvatniho do-
pravniho napojeni lokality

c. podminéné pfipustné vyuZziti:
- ubytovéani majitele, spravce — v pfipadé spinéni hy-
gienickych limitd hluku

d. nepfipustné vyuziti:

- supermarkety- obchodni fetézce se sortimentem potravin
nad 500m2 prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinaiského sortimentu nad 1000m2
- vyroba, sklady

- zemédélska vyrobni ¢innost

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s
pripustnymi zpGsoby vyuZiti

¢ podminky prostorového usporadani

- vyska zastavby s ohledem na okolni zéstavbu

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozem-
ku (i jinak v dostupné vzdalenosti)

- na kazdé 2ha plochy je soucasti plocha vefejného prostran-
stvi — verejné zelené (obdanské vybaveni slucitelné s Géelem

ver.prostranstvi) o rozloze minimalné 1000m?2.

PLOCHY

on on ,
OBCANSKEHO VYBAVENI

nevefejny zajem

LOSKOT




6 / Interpretace

PROBLEMOVY VYKRES

V soucasném situaci je nadrazi
zdrojem hluku, jehoz siteni nebrani ani
protihlukové stény, které jsou zbudované
v Usecich podél kolejsté. Velké oteviené
plochy parku a autobusového nadrazi cely
problém jen zesiluji.

Prednadrazni prostor je
neohraniceny a tim straci svou identitu.
Castecné hranice jsou v misté kontaktu s
Blanickym predméstim neprostupné.

Povrchy ve verejném prostoru
jsou vyZzilé a ¢ekaji na novou koncepci.
Neni proto do nich investovdno a je to
znat na celkovém dojmu z Uzemi. Jizni ¢ast

parku prosla v uplynulych letech obnovou,
ale zdsahy byly povétsinou nekoncepcni.

Celd lokalita se pod okolnimi neg-
ativnimi vlivy stava neatraktivni.

Hranice prednadrazniho prostoru

Majetkové problematické nem.

Hluk od Zeleznice

Asfaltova prostranstvi
Primyslové objekty

Zanedbana verejna zelen

UdrZovand verejna zelen

ATELIER MAIER REVITALIZACE PREDNADRAZNIHO PROSTORU TABOR




pozitivni
SILNE

- Malé mésto - komfort malych dochazkovych vzdalenosti

- Zelezni¢ni spojeni - zastavuiji zde expresni vlaky Praha - Tabor - CB - Linz
- Dostupnost aktivit pro denni rekreaci obyvatelstva.
- Kulturni akce nadregionalniho vyznamu (hudebni festivaly, MS cyklokross,

- Turisticky atraktivni mésto - Staré mésto, nddrz Jordan, botanicka zahrada, Bechyriskd draha,

> gastronomicka lokalita
E - Velké pozemky v okoli nddrazi vhodné k vystavbé - majetkova struktura, UP
>
&
PRILEZITOSTI
- D3 a Zelezniéni koridor po dokonceni - priliv zahranicnich investor(
- v Praze za 60min.
- v CB za 30min.
- dostupnéjsi pro turisty
- Velké mnozstvi rozvojovych ploch v rdmci méstské struktury - Kasarna, nadrazi
- Vlystavba u nadrazi - dostupnost sluzeb pro vSechy obyvatele regionu
- reprezentativni fce nddrazi - Prvni dojem z mésta.
> - Huslv park - zlepSeni prachodnosti
é - zvy$eni bezpecnosti
G>) - Osa centrum - nadrazi - ProtaZzenik nadrazi s vazbou - lepsi pfistup, orientace
N - Historické hodnoty mésta - Lepsi propagace mésta - Muzeum Frantiska Krizika

- Blanické predmésti - zlepSeni vazby na lokalitu za nadrazim

DIPLOMNI

PROJEKT / LS

6 / Interpretace

negativni
SLABE

- Malé mésto - nedostatek pracovnich prilezitosti
- 74dné VS - odliv inteligence

- nedostupnost nékterych sluzeb

- Spojeni Praha, CB - nevyuzity potencidl trati - dojezdové ¢asy by mély byt po dokonéeni
poslednich usekd koridoru cca o 20% kratsi.

- Mésto drahé pro Zivot - ceny za energie, vodu, odpad jsou jedny z nejvyssich v CR

HROZBY

- D3 a zelezni¢ni koridor - odliv pracujicich do Prahy a CB
- velkosklady u dalnice bez pozitiv pro mistni obyv.
- Mésto drahé pro Zivot - odliv obyvatel
- potize obyvatel v diichodu
- Sniznovani hustoty mésta (rozsitenim hranic, odlivem obyvatel)
- snizovanim hustoty rostou °né\klady na udrzbu méstskeé infrastruktury

- negativni vliv na kvalitu vefejnych prostord.

2016 - 2017 Bc. MATOUS LOSKOT




7 / Formulace vize

VARIANTY NAVRHU

Pfi hledani spravného feseni jsem nasle-
doval dva scénare:

VAR.1

Scénar prvni sleduje predikci vyvoje
mést dfive analyzovanych na zakladé
prikladl prevazné Belgickych mést jako
jsou Mechelen, Kortrijk, Husselt a dalsi.
Tato mésta jsou obdobné jako Tabor
napojena na kapacitni dopravni sit mezi
vétSimi mésty. VSechny bez vyjimky se
posilili svou funkci, centra regionu.

VAR. 2

Druhy scénar se zabyva rozvojem mést
na zakladé doby dojizdky automobilem.
Tento zpUsob dopravy s sebou prinasi
jiné priority cestovatele a tedy velmi
Casto i jiné uvazovani pti vybéru bydleni.

Obé varianty pocitaji s vyraznym
posilenim vyznamu Prahy v ramci
Evropy

ATELIER MAIER

SCHEMA ROZVOJE MEST
VAR.1

- vlakova doprava

Plzeﬁ' JRokycany.

/  REVITALIZACE

PREDNADRAZNIHO

' Roudnice nad Labem @ Mlada Boleslav

® Meinik

Kralupy n. Vlt.. grandy's 11

Nymburk

M- L
Kiadnog Pra LysanL. T 8 podabrady
.
Cesky Brod & Kolin
# Kutna Hora
®Beroun
@ BeneSov u Prahy
o Pfibram
« Humpolec

® . Tabor,

%. Budéjovice

PROSTORU



« Roudnice nad Labem ° Mlada Boleslav

*® M&Inik

Kralupy n. Vlt.. grandy's . Iy

Nymburk

o_- *
Kladno _ Prah sdnl ™ g podebrady
L.
Cesky Brod. o Kolin
« Kutna Hora
® Beroun
& « Bene3ov u Prahy
Plzeri(g JRokyeany
o Pibram

« Humpolec

® Tabor,

‘v
C. Budéjovice

DIPLOMNI PROJEKT / LS 2016 - 2017

8 / Provérovani variant

SCHEMA ROZVOJE MEST
VAR. 2
- silni¢ni doprava

Tato dvé schémata vychdzeji z analyz
poctu obyvatel v méstech s nové zbudo-
vanou dalnici / Zeleznici.

Zatimco v pripadé vlakové dopravy neh-
raje zasadni roli vzdalenost, ale spise
dojezdové Casy po Zeleznici, v ptipadé
automobilové dopravy hraje vdalenost
roli zasadni. Tomu pak odpovida riizna
strategie rozvoje sidla.

Z vytipovanych mést se rozrlstaji ta s
nejlepsi dostupnosti do centra Prahy.

predmeéstska struktura

méstska struktura

struktura velkomésta .

Bc. MATOUS LOSKOT




8 / Provérovani variant

SIRSI VZTAHY
VAR. 1

PLZEN

Cekanice

Mésto Tabor posiluje funk- Prazské predmésti
ci centra regionu a plné
zastavélo volné kapacity

v ramci méstské zastavby
véetné rozvojovych oblasti
na okreji mésta.

universita

Navyseni poctu obyvatel
pro rok 2050 je pro tuto
variantu 150%.

Klokoty

To s sebou pfinasi nové
funkce do celého mésta.
Malé regionalni mésto

s vybornym dopravnim
napojenim na hlavni
mésto se muUZe stat napf.
méstem universitnim.

St. mésto

Rozvijejici se mésto také
posiluje administrativné
a nabizi tak vice pozic pro
vysokoskolsky vzdélané
pracovniky.

Celkovice +<,. Marediv vrch \'\, e
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8 / Provérovani variant

SIRSI VZTAHY
VAR. 2

Jo’)

PLZEN

Cekanice

Meésto Tabor stagnuje a
dochdzi k odsavani obyva-
Bt | el tel do vétSich mést.
Prazské predmeésti
V roce 2050 je podle
tohoto scénare v Tabore
pouhych 80% soucasného
poctu obyvatel.

Klokoty

Meésto ale zapliuje své
vnitini kapacity, zrusilo
rozvojové oblasti na okraji
mésta

v [}
St. mésto N. mésto

Celkovice <

dostupna krajina
prostupy mésto krajina
regionalni spojeni

" 4
1 campes .
P4

satelit
\ predmeésti

mésto

pramyslova zéna

Sidlisté n. LuZnici
m

DIPLOMNI  PROJEKT 2016 - 2017 Bc. MATOUS LOSKOT



8 / Provérovani variant

KONCEPT
VAR. 1

Koncept je ve varianté 1 zaméren
na rozvoj nového centra které z dlivodu
vétSich prostorovych pozadavki “roste” za
trat do oblasti Blanického pfedmésti.

Pro spravné vyznéni tohoto
pfistupu bylo nutné maximalné zvyraznit
propojeni obou lokalit v nové centrum.

Komunikacni propojeni je v
pfipadé prekonani kolejisté velmi naroc¢né.
Proto se koncepce zaméruje na propojeni
vizualni, pomoci prahled rdmovanych
noveé vzniklou zastavbou.

Nové zformované centrum je
doplnéno zastavbou vyssi hustoty umoznu-
jici umisténi vSech funkci nezbytnych pro
vyvazené fungovani mésta v dostatecné
kapacité.

Ve verejném prostoru doslo ke
zformovani pfednadrazniho prostoru a
jeho doplnéni o mensi verejné prostory
lokdIniho vyznamu.

(e Tézisté lokality
~——— Vizudlni propojeni
== == Posileni osy prostoru

Zpevnéné hranice pfednadrazniho
prostoru

Nové upravené verejné prostory
Majetkové problematické nem.

Hluk od Zeleznice

Asfaltova prostranstvi

. Doplnéni zastavby

Verejna zelen

Verejna zelen vyssi kvality

ATELIER MAIER /  REVITALIZACE PREDNADRAZNIHO PROSTORU TABOR




8 / Provérovani variant

KONCEPT
VAR.2

Koncept druhé varianty je
do velké miry postaven na stejném
navrhovém pfistupu jako koncept prvni.

Sdili s prvnim konceptem ptistup
ke zformovdani pfednddrazniho prostoru
i jeho napojeni na hlavni tfidu spojujici
lokalitu s historickdm centrem.

Druha varianta pfinasi umirnény
pfistup, ktery maximalné zachovava stava-
jici zastavbu a v ptipadé jejiho doplfiovani
se vice sousttedi na proveditelnost z hle-
diska technického i ekonomického.

Vyrazné odchyleni od prvni vari-
anty je potom v definovani vztahu Nového
mésta a Blanického predmésti. Tyto dvé
lokality zlistavaji oddélené a snazi se max-
imalné tézit z odliSnosti charakteru obou
méstskych ¢asti. Nové mésto plni svou
funkci obchodné administrativniho centra
mésta, zatimco Blanické predmésti se
soustfedi na zkvalitnéni Zivotniho prostredi
pro obyvatele v sousedstvi Zeleznice.

DIPLOMNi  PROJEKT / LS 2016 - 2017 Bc. MATOUS LOSKOT




8 / Provérovani variant

FUNKCNI SCHEMA
VAR. 1

Prednadrazni prostor je v této varianté kon-
cipovan jako otevieny prostor zvyraziujici
nové nabity vyznam lokality.

Je zde soustfedéno Administrativni cen-
trum Regionu, odkud odjizdi vlaky do Prahy
kazdych 20min a doba jizdy je 40min.

Na ose prostoru je umisténo nadrazi s ob-
chodni galerii.

Autobusové nadrazi bylo pfesunuto do pros-
toru za nadrazim a dochazi tak k prerUstani
méstského centra za kolejisté

ATELIER MAIER /  REVITALIZACE PREDNADRAZNIHO PROSTORU TABOR
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8 / Provérovani variant

FUNKCNI SCHEMA
VAR. 2

Pfednadrazni prostor je v koncipovén dle
plavodni podoby Husova namésti(drive
Riegrova sady).

Nova budova nadrazi je nové zakoncéenim osy
prodlouzené pési zony z ulice 9. Kvétna.

Autobusové ndadrazi je redukovano ale
setrvava na stejném misté. Odstavovani Auto-
busl je presunuto ke kolejisti .

komerce

bydleni

bydleni s obch. parter
Skolské stavby
dopravni stavby
kancelare s obch. parterem
kancelare

komerce - stravovani
zelen verejna
ubytovani

kanceldr - urad

pramysl. objekty .

parkovani, Tl

LOSKOT



9 / Syntéza

PODIL FUNKCI V LOKALITE

m bydleni

B komerce

B administrativa

B ubytovani

B parkovani

® hromadna doprava

komercni parter

VAR 1.

Kombinaci varinat obou vari-
nat vznika vyvazeny mix funkci.

Vysledny navrh nejlépe
odpovida charakteristice kul-
turniho satelitu. Mésto, které
funguje jako satelit Prahy a
soustredi se proto na svou fun-
ci volnocasovou a rekreacni.

ATELIER MAIER  /

VAR 2.

REVITALIZACE

HPP po funkcich

PREDNADRAZNIHO

PROSTORU

TABOR

Var. 1 Var. 2 Synteza
bydleni 54353 59127 63215
komerce 13954 6280 2610
administrativa 43 649 24 680 30 506
ubytovani 2 006 2 006 2 006
parkovani 12 317 9398 13593
hromadna doprava 2713 2910 2 884
retail- parter 21451 19520 20 154
NAVRH




9 / Syntéza

VYSKY ZASTAVBY

VAR 1.

39

31 86

154

10,
g 64

30
88,

VAR 2.

104

51

108 2
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31
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30
88

POCET OBYVATEL V BLOCICH
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SCHEMA ROZVOJE MEST

Vyseldny navrh je tvofen rozvojového
schématu kombinujiciho oba principy
rozvoje méstskach sidel. Princip urbanniho
rozvoje na zdkladé vzajemnych dostupnosti
méstskych center realizovany predevsim
vlakovou dopravou a princip suburbanniho
rozvoje spojeny s rozristanim mést do kra-
jiny na zakladé dostupnosti z okrajovych ¢asi
mést do centra. Druhy princip je realizovan
predevsim autmobilovou dopravou.

V pfipadé predikce na rok 2050 neni mozné
ignorovat ani jeden z téchto pristupd.

Vyslednd syntéza davd obéma variantdm
stejnou pravdépodobnost a vysledek je tedy
zaloZen na aritmetickém prdméru hodnot
pro jednotliva sidla.

Grafické zobrazeni ilustruje prinik obou

principd, nicméné neni mozné z ného zpétné
odecitat konkrétni data.

predmeéstska struktura

méstska struktura

. struktura velkomésta

29 ATELIER MAIER

/

REVITALIZACE

» Roudnice nad Labem @ Mlada Boleslav

® Mméinik
Kral L Vit. 5
ralupy n - ‘Brandy.s n.L ‘Nymburk
Kladno Pra ysinl. . podebrady
‘ ('Zesk.y' Brod @ Kolin
O A, « Kutna Hora
Plzefi o .Rokycany # BeneSov u Prahy
ry Pfibram
« Humpolec
®) Tabor;
L]
€. Budéjovice
v e ~ s
PREDNADRAZNIHO PROSTORU

TABOR




PLZEN

Cekanice

19

Prazské predmesti.

Klokoty

! 4 Y Meésice

\& 5 BRNO
‘¥ ] o — -
-

] ) 19

Sidlisté n. LuZnici
| m

DIPLOMNI 2016 - 2017 MATOUS

PROJEKT / LS

9 / Syntéza

SIRSI VZTAHY

Na zakladé syntézy dvou
variant demografické
predikce vznikla vysledna
varianta predstavujici
vyvoj do roku 2050 s
mirnym rlistem obyvatel-
stva na 120% soucasného
stavu.

Na zakladé tohoto vyvoje
se pak struktura mésta
zasadné nemeéni, ale
doplnuji se jak volné
kapacity uvnitf mésta,
tak rozvojové rezervy v
okrajovych ¢astech.

Mésto se z hlediska strate-
gii zaméruje na kvalitu
Zivotniho prostredi pro
obyvatele, kteti generuji
kupni silu a rozviji tak
ekonomiku mésta zejmé-
na v oblasti sluZeb.

dostupna krajina

prostupy mésto krajina

regionalni spojeni

campus .

satelit
predmeésti
mésto

pramyslova zéna

LOSKOT



9 / Syntéza

KONCEPT
NAVRH

Koncept vysledného navrhu vy-
chazi zejména z umirnéné varianty 2.

V oblasti nového mésta ale
prebira hustoty nové zastavby z progre-
sivnéjsi varianty 1.

Nové tento koncept pfinasi
umisténi autobusového nadrazi v tésné
blizkosti nového Zelezni¢niho termina-
lu a podrobnéji se zabyva stavajicimi
nadraznimi budovami, pro které hleda jak
vhodné vyznéni zejména ve vztahu k pred-
nadraznimu prostoru, tak nové vyuZziti.

(e TeZiste lokality
—~——— Vizudlni propojeni
== == Posileni osy prostoru

Zpevnéné hranice prednadrazniho
prostoru

Nové upravené verejné prostory
Majetkové problematické nem.

Hluk od Zeleznice

Asfaltova prostranstvi

. Doplnéni zastavby

Verejna zelen

Verejna zelen vyssi kvality
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9 / Syntéza

DOPRAVNI SCHEMA

Dopravni fungovani predprostoru
se vyrazné neméni oproti stava-
jicimu stavu, pouze doprava v klidu
je soustfedéna do parkovacich
dom s celkovou kapacitou 403
automobild.

Nova zdstavba mda odparkovani
reSeno vzdy v Ramci objektu.
Vyjimkou je fadova zastavba Blan-
ického Pfredmésti, kde je odpovida-
jicim zplsobem upraven profil
prilehlych ulic.

Linkové autobusy e
MHD

LOSKOT




9 / Syntéza

FUNKCNI SCHEMA

Vysledny navrh je vystupem syn-
tézy pracovnich variant a z kazdé si
bere pfistupy vhodnéjsi k aplikaci
pravé v pripadé mésta Tabor.
Charakterové je blize navrhu se
scénafem stagnace, ale zejména v
okoli ptednadrazniho prostoru a k
nému pfilehlych blokd je inspirovan
hustotou rozvojového scénare.

Od vyrazného propojeni s Blan-
ickym predméstim je tedy upusté-
no.

komerce

bydleni

bydleni s obch. parter
Skolské stavby

dopravni stavby

kancelare s obch. parterem

kancelare

komerce - stravovani
zelen verejna
ubytovani

kancelar - urad
pramysl. objekty

parkovani, TI
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9 / Syntéza
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PREDNADRAZNI PROSTOR

Prostor Husova ndmeésti je stejné jako ve Var.2 pojednan jako

odkaz na puvodni Riegrovy sady, slo o klasicky park konce 19.sto-
leti navrzeny k rodinnym promenaddm po cesté na vlak a zpét (
do mésta. S drobnou aktualizaci ve formé nahrazené mlatovych
povrch( dlazbou ve vyrazné exponovanych mistech

Tabor Risgrovy sady

'l

LW
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9 / Syntéza
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9 / Syntéza

Nadrazni budova je zachovana jako Info centrum, nebo
muzeum drahy Fr. KfiZika.

“A tak jsme se témér se slzou v oku podivali na reinkarno-
vané nékdejsi drazni budovy ve Svycarsku, italskych Tyrolich,
vychodonémeckém Sasku, zdpadonémeckém Porufi i v
Rakousku.Tam vSude se totiZ takovéto objekty ozZivily.Tu jako
zazemi pro historické traté, tu “jenom’ jako kavarny, galerie,
divadla, koncertni saly, knihovny, penziony, turisticka infor-
macni centra a podobné. Dokonce uz maji i svij terminus
technicus — Kultur Bahnhof.”

(Ing. arch. Karel Hdjek, PhD., FSv CVUT v Praze)
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9 / Syntéza

MULTIFUNKCNI BLOK

Urbanni blok byvalého autobusového nadrazi je fesen jako kombixnace by-
tovych a kancelarskych domu na jednotném konstrukénim rastru 8x8 m. Diky
tomu je mozné cely vyvyseny vnitroblok podparkovat bez nutnosti slozZitych
spodnich staveb.

Velikost jednotlivych celkl umoZiuje etapizaci vystavby a nezavislé fungovani
kazdé z ¢asti v€etné parkingu.

soucasny stav
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Hmotové resSeni
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9 / Syntéza

RESIDENCNI BLOK

Residencni blok Blanického pfedmésti je inspirovan
nizozemskou architektonickou skolou, konkrétné
projektem mésta Rotterdam okolo ndmésti Wit-
teveenplein

soucasny stav
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9 / Syntéza

Rotterdam Witteveenplein
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10 / Reflexe

Zavérem bych chtél jako autor kriticky zhodnotit celou diplomovou préci:

Co se tyka urbanistické koncepce, vysledného rfeseni a bilanci lokality dopadl z pohledu autora
projekt dobre. Stejné tak pozitivné hodnotim vysledné reseni detailu parteru.

Co nicméné zUstava otazkou je relizovatelnost celého projektu, zejména jakym zptisobem bude finan-
covan. K tomuto ucelu jsem vypracoval ekonomickou analyzu pro vystavbu Multifunkéniho bloku o
plose 8000 m2. Analyzuji obé varianty, syntéza je vtomto pripadé velmi srovantelnd s Var 1.

Prvni analyza sméruje k odpovédi na otdzku :
,Pokud se realizuje, tak v jakém ¢asovém horizontu?“

Druhd analyza pak ukazuje prosty fakt, Zze bézny komercni developer, ktery by mimo Prahu nerealizoval
projekt s nizSim IRR nez 30% neni pro tento typ developmentu vhodnym partnerem.

Porad jsou tu ale moznosti komunitniho financovani, které napriklad pro variantu 2 nabizi velmi za-
jimavé vysledky.
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10 / Reflexe

EKONOMICKA ANALYZA

Podil ceny pozemku na celkovych nakladech
- Z grafu vyplyvd odhad rozvoje mezi léty 2030 a 2035.

Prodejni ceny za 1m? ¢isté podlazni plochy
- Porovnani variant pfi 2 rlznych IRR.
-V roce 2050 se ceny nemovitosti v Tabore dostanou na Dnesni ceny prazskych nemmovitosti

75 000
70 000
65 000
60 000
55000
50 000
45 000
40 000
35000
30 000
25000

20%
18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

—o—Varianta 1 - sales price (30 % profit)

——Varianta 1 —fli—Varianta 2 - sales price (30% profit)

—fli—\Varianta 2

Varianta 1 - sales price (20% profit)

==V arianta 2 - sales price (20% profit)

M/(/X/X

2020
2050

2025 2030 2035 2040 2045 2050

2020 2025 2030 2035 2040 2045

construction study - Block 9 prices per sqm development
date vymera |GFA high [GFAlow Jconstruction [land ACQ cost Cc1 total 1 C2 total 2
2020 8 000 17 560 9 860 27 000 25001 22000000] 474120000/ 496120000/ 266220000 288 220 000
2025 8 000 17 560 9 860 28 000 2800] 24640000[ 491680000/ 516320000{ 276080000 300 720 000
- 2030 8000| 17 560 9860 29 000 3300] 29040000| 509240000| 538280000| 285940000 314980 000
2035 8 000 17 560 9 860 30 000 4000] 35200000| 526800000/ 562000000/ 295800000 331 000 000
2040 8 000 17 560 9860 31000 4800] 42240000| 544360000/ 586600000/ 305660000 347 900 000
2045 8 000 17 560 9 860 32 000 65001 57200000] 561920000/ 619120000{ 315520000 372 720 000
2050 8 000 17 560 9 860 33 000 8000] 70400000f 579480000/ 649880000f 325380000 395 780 000
construction exit exit nett sales 30% IRR nett sales 20% IRR | ACQ cost / total cost
date 30% IRR 1 30% IRR 2 20% IRR 1 20% IRR 2 prices 1 prices2 |prices1l |prices 2 1 2
2020} 644 956 000| 374 686 000] 595 344 000| 345 864 000 48 972 50 667 45 205 26 262 4% 8%
2025} 671 216 000| 390936 000] 619 584 000| 360 864 000 50 966 52 865 47 045 27 400 5% 8%
- 2030} 699 764 000| 409 474 000] 645 936 000( 377 976 000 53133 55372 49046| 28700 5% 9%|
2035 730 600 000| 430300 000] 674 400 000| 397 200 000 55 475 58 188 51207 30159 6% 11%
2040 762 580 000f 452 270 000} 703 920 000| 417 480 000 57903 61 159 53449 31699 7% 12%
2045] 804 856 000| 484 536 000] 742944 000| 447 264 000 61113 65 522 56412 33961 9% 15%
2050] 844 844 000| 514 514 000] 779 856 000| 474 936 000 64 149 69 576 59215 36 062 11% 18%
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11 / Bonusy

DALSI INSPIRACE - NADRAZ[

LA GARE D’ETTELBRUCK

Lieu : Ettelbriick, Luxembourg
Projet en cours : 2010
Surface : 5500 m2

Volume : 22’000 m3

Projekt Nadrazi malého méritka s Pekarnou a kavarnou.
Dale parkovaci diim s autobusovym nadrazim v parteru. Doplrikové administrativa

ATELIER MAIER /  REVITALIZACE PREDNADRAZNIHO PROSTORU TABOR




11 / Bonusy

LA GARE
DE CHAUMONT

Lieu : Chaumont, France Projet en cours :
2010
Surface : 57500 m2

N&drazni étvrt
: =

ST

S
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11 / Bonusy

DALSI INSPIRACE - NADRAZI BELGIE

Lijn Brussel-Leuven

Dumysine reseni kolostavu
Dletail dlazdeni okolo nadrazi

Gent-Sint-Pieters

Sidlo GIV (katastr, GIS)
Parter - autobus nadrazi
Silny akcent vstupu

Autobusove nadrazi na strese
Rychle spojeni

Residencni budovy a parkhaus
Vedle nadrazi pak z jedné strany
administrativa, z druhé obchodni
centrum
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11 / Bonusy

QUADRIO

Architekti CIGLER MARANI
Lokalita Praha

Plocha 51.000 m2

Rok 2014

Obchodni dum / Kancelar / Ubytovani
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11 / Bonusy

PARIS

Architekti J.-C. Quinton

Lokalita rue Jeanne Chauvin, Paris
Plocha 7m2

Rok 2012
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11 / Bonusy

NEW YORK

Architekti 10 developers
Lokalita New York
Plocha 105.200 m2
Rok 2014-2020

NEW CITY NORTH TOWER—B0 STORIES SOUTH TOWER—52 STORIES
2.4-million-square-foot 1.7-million-square-foot
WITHIN A cITY commercial office tower commercial tower
Proje . y

Hudson Yardswon!

just be the largest ETOWER—

development in U.S. history. Itwill 75 STORIES OBSERVATION DECK
createa ready-made neighborhood 13-ml- Highest autdaor deck

: ? square-foot 1 in M i
spanning more than 26 acreson mixed-use tower

Manhattan’s far West Side. Over the

nextdecadewhat’s nowaspraz

RETAIL—

FIVE STORIES
750,000 square
feet of retail
space

Shap:

ling
rail yardwwill be covered by 18 million

squarefeet of offices apartiments. and

luvury shopping malls.

m EASTERN RAIL YARD, 2018 .’/

The 13-acre portion will accommodate

7 million square feet of mixed-use development,
including office, residential, hotel, retall, cultural, |
and parking facilities, and at least seven acres of
public open space.

[ PHASE 2 [ERApn

The western portion of the project is also
13 acres and will accommodate

& million square feet of predominantly
residential development alang with office,
retail, educational, and parking facilities.

SUBWAY STOP

PUBLIC
SQUARE

DTOWER—

70 STORIES HUDSON YARDS
o Z REDEVELOPMENT
800,000-square-foot PROJECT

residential tower

SCHOOL
750-seat K-8
v public schoal

PLATFORM
The re:
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11 / Bonusy

Warehouse Macdonald ﬂ-;:’ »

Architekt  XGDA - Xaveer De Geyter
OMA - Floris Alkemade

Lokalita Paris, FR

Plocha 150.200 m2

Rok 2008-2016

Typologie office, retail, residential

- COMMERCES

EQUIP. PUBLICS

LOGEMENTS

I BUREAUX

ACTIVITES

PARKING

MWW owmw w
m mommwm mmw
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ILOT BISCORNET

Architekti BP Architectures
Lokalita Pariz

Plocha 1409 m2

Rok 2011

Obchody / Ubytovani

DIPLOMNI

PROJEKT

/

LS

2016 - 2017

/

Bc.

MATOUS

LOSKOT

52



11 / Bonusy

DEL MAR STATION TRANSIT VILLAGE

Architekti MP ARCHITECTS

Lokalita Pasadena, California

Plocha 13800 m2

Rok 2003

Typologie retail, residential (347 apartments), parking
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genossenschaft kalkbreite

Architekt  Mdiller Sigrist Architekten
Lokalita Zurich

Plocha 7m2

Rok 2012-2014

Typologie retail, residential, office, culture, parking
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11 / Bonusy

Sport Centre Jules Ladoumegue

Architekt  DFA/Dietmar Feichtinger Architectes

Lokalita 39P Route des Petits Ponts, 75019 Paris, France
Plocha 10516 m2

Rok 2014

Typologie Sport center

I

T

SRR GRS WS W SR s BRE L WS SRR UREE W Ra e SR

ROUTE DES PETITS PONTS SITE DE MAINTENANGE ET REMISAGE REALISATION RATP
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11 / Bonusy

O-Central

Architekt reForm architects
Lokalita Southwark, London, UK
Typologie residential
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Na zavér bych rad podékoval za podporu mé rodinég, pratelim a
vSiem mym konzultantlim v Cele s prof. Ing. arch. Karlem Maierem.

dalsSi konzultanti :

doprava - Ing. Jan Turek
landscape - doc. Ing. Matous Jebavy, Ph.D.
development - Ing. arch. Jan Ludvik
architektura - Ing. arch. Katefina Némcova

- Ing. arch. Martin Kois
finance - Ing. Dominika Loskotova

Tuto praci vénuiji své dcefi Elfridé Pilar

Matous Loskot
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