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0 PROJEKTU

V predchozi ¢asti byla pfedstavena jasna vize a koncepce
Uzemi spolu s uréenim moznych nastrojd, na jejichz zakladé
byl vyhotoven celkovy zastavovaci plan s moznou etapizaci.
Tato strategie dava popud vzniku urbanistického névrhu
lokality prvni etapy a zaroven i k ndvrhu celého bloku nového
obchodniho domu. Mimo funkce prodejnich prostor ve
formé pasaze je blok prodejniho domu doplnény o objemy
komunitniho centra, administrativni budovy, bydleni, ale
predevsim o novou Zeleznicni zastavku.

Navrh predné poskytuje mozny nahled, jak pristupovat
v dnesni dobé k obchodnim centriim, které v soucasnosti
pusobi velmi neméstotvorné a nevhodné naruduji
urbanistickou strukturu a spolecensky zivot mésta.

3/3
navrh
1/3 2/3
obraz vize
definovani klicovych stanoveni cill
faktor( a hodnot mista a vhodné strategie

Tato prace je treti Casti ze tii celkovych casti diplomové prace.



URBANISMUS
Etapa |

M 1:1500 R

Pro mésto Klatovy je charakteristickym prvkem
R jista fragmentace zéstavby a nedokoncenost blokd.
i T Na druhou stranu v sobé mésto nese i pravidelnou
blokovou zastavbu, se kterou se lidé nejvice ztotoznujf,
protoZe je jasné Gitelnd, prehlednd a srozumitelna.
Névrh tedy spojuje tyto dva zakladni kédy mésta a
vytvari v Uzemf prevazné blokovou zéstavbu, kterd
mé jasné definované naroZi, aby byla stéle z pohledu :
chodce vnimana jako uceleny blok, ale zéroven je l
blok fragmentovan a otevirdn a poskytuje prostory
polovefejného charakteru. Soucasné je zastavba
¢lenéna tak, aby bylo zajiSténo dostatecné mnozstvi
vstupd
V' nejjiznéjsi Casti ndvrh navazuje na soucasny
fragment bloku rodinnych dom(. Népln téchto
blokii je predev§sim obytnd, poskytujici uvnitf
vnitroblok{ prilezitosti komunitnich zahradek, teras a
spolecenskych hfist, jakozto symbol rodinnych zahrad
a spojeni se zemi, které je ve mésté téZ dominujicim
prvkem.
Zapadni Cast zastavby, vystavéna podél Zeleznicni
traté, je chapana jako vhodna plocha pro projekéni
spolecnost obchodnich center, kde by v parteru

mohly byt soustfedény veskeré vétsi obchody. OvSem %

je dban dliraz na polyfunkénost a rozmanitost bloku a SRl
proto je zde centralizovan mix nejen obchodd, sluzeb, 7 G
kavéren, kancelari, ale i mensiho zastoupeni bydlenf “

ve formé cohousing( ¢i startovactho bydleni. 2
V severni ¢asti urbanismus dotvari a uceluje velmi
Zivou ulici Domazlickou svymi solitérnimi budovami,
které v sobé soustfedi dalsi doplnéni obc¢anskych
funkef jako je poliklinika, méstsky dim s polyfunkénim
salem ¢i sportovni diim s tanecnimi studii apod. Mezi
sevfenim téchto budov vznikéa nové nameésti vénované
osobnosti Leopolda Schifauera, ktery zde v 19. stolet/
zaloZil strojirenské podniky s krasnymi industrialnimi
budovami, které byly v roce 2006 zbourany.

Parkovani v Gzemi je feSeno v ulicich podélnym
parkovanim, vétSina parkovacich mist je vsak
pfesunutaakompenzovana parkovanimvpodzemnich
garazich.
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OBCHODNi DUM
Pudorys 1.NP @
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1.01 - Obchodni pasaz

1.02 - Vesibul Zeleznicni stanice
1.03 - Bike parking

1.04 - Vstup byty

1.05- Vstup kancelare

1.06 - Vjezd do podzemnich garazi
1.07 - Obchod

1.08 - Zasobovani

1.09 - Unikova cesta
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OBCHODNi DUM
Pddorys 2.NP
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OBCHODNi DUM
Pudorys 3.NP @
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3.07 - Obchodni pasaz

3.02 - Open space

3.03 - Galerie pasaze

3.04 - Kancelare

3.05 - Workshopy / seminare
3.06 - Knihkupectvi

3.07 - Byty

3.08 - Obchod / Sluzba
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‘ Vizualizace

Prahledy na Cernou véz

Pohled novou ulici Obchodni
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‘ Vizualizace

Nad pasazi
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‘ AUTORSKA ZPRAVA

Uvod

Diplomova prace se vénuje rehabilitaci mésta Klatovy hledanim idealniho strategického planu pro jeho nejvétsi
transformacni Uzemi nachazejici se mezi Zeleznicni trati a korytem Drnového potoka, které je v soucasnosti nejvetsi
slabinou, ale zaroven potencialem mésta. Prace si klade za cil posilit vzajemné vazby v Sirsim méfitku mésta a upevnit
intenzitu obrazu mista.

popredi s novou Zelezniéni zastavkou a obchodnim domem. Navrh predné poskytuje mozny nahled, jak pfistupovat v
dnesni dobé k obchodnim centrdim, které v soucasnosti plisobi velmi neméstotvorné a nevhodné narusuji urbanistickou
strukturu a spolecensky Zivot mésta.

Vychozi stav

Mésto

Mésto Klatovy ma nékolik vétsich lokalit uréenych k transformaci. Mezi nejvyznamnéjsi z nich patfi izemi Hradebniho
okruhu, které leZi v hranici méstské pamatkové zony a pfimo se tak podili na dotvafeni charakteru historického
centra mésta. Jedna se o Uzemi navazujici na byvalé méstské opevnéni stiedovékého jadra mésta. Pdvodni historicka
zastavba zde byla asanovana v druhé poloviné 20.stoleti, aby vytvorila prostor pro modernistickd sidliste, intenzivni
dopravu a parkovisté

0 neadekvatnim zapojeni Uzemi do Zivota mésta vypovida i socialné-antropologicky vyzkum, dle kterého lidé tuto
¢ast mésta nevnimaji jako nikterak dileZitou. Povazuji ji pouze za oblast parkovist, kde mohou zanechat své auto pfi
navstéve centra.

Plvodnim zamérem bylo vénovat diplomovou préci pravé tomuto Uzemi, ale po pozdéjSim uvéZeni doslo k
prehodnocent, Ze bezprostiedngjsi rehabilitaci si zasluhuje lokalita kolem obchodniho centra Skodovka, kterd je 6 v
primé navaznosti na historické jadro a dle prizkumu je lidmi vniména jako druhé hlavni tézisté mésta. Ovsem tento
vjem je dan pouze obsahem mista, ale jeho forma jiz této dilezitosti neodpovidé a naopak predeterminuje skuteénost,
Ovsem transformace tohoto mista je nutna fesit v ramci strategie celého Uzemi vymezeného ze zapadu Zelezniénf
trati a z vychodu Drnovym potokem, které zahrnuje dal$i dvé transformaéni Gzemi - Klatovské kasarny a Klatovy sever.

Uzemi

Rozsah feSeného Uzemi je vymezen ze zapadu linii Zelezni¢ni traté a z vychodu korytem Drnového potoka. V
soucasnosti ma tzemf velmi riznorody charakter s velkymi monofunkénimi plochami, které vytvari v misté bariéry
zpretrhavajici vazby a prichodnost tizemim.

Zaroven, ackoliv se jedna o vnitini Gast mésta, charakter, materialita ani méfitko zastavby tomu neodpovida. Uzemi
spiSe pUsobi dojmem okrajové ¢asti mésta se svymi plechovymi halami a absolutni absenci méstskosti.

Dle charakteru Ize Gzemi vymezit na tfi hlavni ¢asti: Lokalita 01 - Obchodni centrum Skodovka
Lokalita 02 - Klatovy sever
Lokalita 03 -Klatovské kasarny

Lokalita 01

Obchodni centrum Skodovka

V soucasné dobé uzemi slouzi jako nakupni zéna s nizkou skalou a rozmanitosti obchodU, které jsou orientovany
predevsim na pfijezd autem, rychly nakup a opét odjezd autem dom(i. Tento zplisob Zivota ovsSem neodpovida plnému
potencialu mista. Uzemi se nachézi v pfimé navaznosti na historické centrum a poskytuje i nadherné pohledové vazby
na mésto a jeho trojici dominantnich vézi a kostel(, které obyvatelé vnimaji jako zasadni prvky identity mista. Zaroven
Je lokalita vyhodné situovana i vzhledem k dalsim vazbam ve mésté. LeZi na péSich trasach mezi zastavkami vefejné
dopravy, skol a pracovnich prilezitosti.

Komplikacik transformacimistajsou majetkové vztahy. Od roku 2006 jsou pozemky ve vlastnictviprojekéni spoleénosti
obchodnich center. Mésto tak ma omezené moznosti, a pfestoze v posledni dobé, pri vefejnych projednénich, vyslovily
obchodni spole¢nosti zajem o transformaci tizemi, pri redlném névrhu by bylo zapotiebi v prvé fadé vytvoreni dohody
vlastniki pozemk( a mésta o vyporadani majetkopravnich vztaha.

Névrh tedy vychazi z ideového stavu, Ze tyto vztahy jsou jiz vyreSeny.

Lokalita 02

Klatovy sever

Z historického hlediska byla lokalita dlouho spiSe periferii, ktera plnila pouze hospodafskou funkci mésta. Az po
zaloZeni Zeleznice ziskalo Uzemi na svém vyznamu jakoZto spojnice mezi nadrazim a centrem. Ddsledkem byl prudky
rozvoj, ktery vSak zapficinil nahodilost a chaotiénost struktury.

Ze socialné-antropologického prazkumu vyplyva, Ze lidé vnimaji Uzemi jako misto se silné zanedbanymi vefejnymi
prostranstvimi a s absenci méstského mobiliare. Navic byly vysloveny i obavy, Ze se nadale budou rozriistat obchodni
centra a lokalita bude stéle ztracet na kvalité.

Lokalita 03

Klatovké kasarny

Do konce 19. stoleti zde byla pouze drobna zastavba rodinnych domkd, ovSem na konci 19. stoleti byla vystavéna
rozlehla Dragounska kasarna, ktera byla jednou z celkovych tff plivodnich klatovskych kasaren.

Tato kasarna byla z klatovskych kasaren nejvétsi a jako jedina si astecéné zachovala svou plvodni funkci. Armada zde
pusobi dodnes, ale na rozdil od minulosti jiz nefunguje jako kasérna jezdecka.

V soucasnosti je aredl vefejnosti nepristupny a vytvari tak v Gzemi velkou bariéru. Uvnit aredlu se nachazi zajimava
plvodni architektura z konce 19. stoleti s alejemi vzrostlych strom( v dobrém stavu, které jinak v celkovém tzemi
chybi.

Koncepce uzemi

Cile a nastroje

definovany koncepéni nastroje, jak téchto cil dosahnout.

NejdUlezitéjsi je Gzemf iniciovat a vhodné dokomponovat, rozpustit vnitini bariéry dopInénim a dotvorenim nové uliéni
sité a zaroven rozhit monofunkéni zénovani dzemi. Upfednostnit vytvareni klastrd funkei a sluzeb. Vytvorit aktivni
partery, zajistit vhodny rozestup vstupd, zvysit nabidku sluZeb, bydleni a prace. Souc¢asné vyuZzit a pfidat novou
hodnotu stavajici identité mésta, zohlednit stavajici méfitko i materialitu.

37



‘ AUTORSKA ZPRAVA

Schémata navrhu

.
\ Veaos

Stavajici stav

V souCasnosti ma uzemi velmi
riznorody charakter s velkymi
monofunkénimi plochami,
které vytvari v misté bariéry
zpretrhavajicivazby a prichodnost
Uzemim. ;
Zarovefi, ackoliv se jednd o
vnitini  Cast mésta, charakter, }
materialita ani méfitko zastavby >
tomu neodpovida. Uzemi spiSe
plsobi dojmem okrajové Casti
mésta se svymi  plechovymi
halami a absolutni absenci
méstskosti. Uzemi ovéem skyta {
spoustu vefejnych mist s velkym 2
prostorovym i spolecenskym
potencidlem, je vSak zapotfebf
jasnd koncepce rozvoje Uzemf

a prostorové dokomponovani a
iniciace vefejnych prostranstvi.

Nova Zeleznicni zastavka

Dllezitym  vychozim  bodem
ndvrhu je umisténi nové Zeleznicnf
zastavky, kterd zajisti zkracenf
pésich tras a zaroven vytvori novy
naboj pro Zivot v tzem.

Zastavka je umisténa v samotném
tézisti lokality, ve kterém je
pfedpokladana centralizace dalsf

vefejné vybavenosti.

e eccccanle=

bk L TP S

Zelend struna

Vyznamnym prvkem v Uzem!, ale
i v rdmci celého mésta, je Drnovy
potok, ktery je zelenou osou
meésta. Tato zelend linie ma velmi
vysoky potencidl, ktery je ovSem
vyuzit spiSe jako technické dilo
pro rozvod parovodu.

Je zapotfebi posileni a zpevnénf
této zelené patefe mésta a vyuziti
jako silné rekreaéni struny, pfi
které je vedena paralelni linie
cyklostezky a zéroven linie, kterd
na sobé vaze koralky zelenych
uzld, které jsou prileZitosti k
zastaveni, odpocinku a moznych
obytnych hran dotykd s potokem.

Nova dopravni tepna

Uzemi je zatizeno piemirou
automobilové  dopravy, kterd
zabranuje, aby Uzemi bylo Zivé,
obyvané a umrtvuje veskeré
prilezitosti k zastaveni.

Pro jakykoliv dalSi rozvoj v uzemi
je tedy dilezité zklidnéni dopravy.
V' prvni fazi bude vytvorena
alternativni  severojizni  trasa
vedouci podél Zeleznice, kterd
¢éastecné odlehéi dopravu vedoucf
kolem historického jadra, ale
zaroven i kolem Drnového potoka,
kde je trasa naopak nové narusena
pro uvolnéni prostoru kolem
potoka a soucasné pro zajisténf
zpomaleni dopravy.

V' druhé fazi bude vytvoren
vychodni obchvat mésta, kteri
pfesméruje  veSkerou transitnf
dopravu.
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Schémata navrhu
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Doplnéni vazeb Verejna prostranstvi

Stanoveni nejvyznamngjsich

uzld verejnych prostranstvi jako

; ‘ mist nesoucich v sobé nezbytné,
"""""" volitelné i spolecenské aktivity v

’ tzem.

Podstatnym ~ bodem  navrhu

je stanoveni a vyhodnoceni
stavajici zastavby a okolnich
vazeb a jejich doplnéni. K
bourani dochézi pouze v ¢astech
opusténych prdmyslovych areali
a soucasného obchodniho centra
SKODA, které bude wvystaveno %
nové, doplnéné o dalsi prileZitosti  --
sluzeb i bydleni s méstotvornym
charakterem a s pohledovymi
vazbami na exponované Gasti
historického mésta. S
Navrh fesi i jizni Cast uzemi - % °
Klatovské kasarny, které by se
v pfipadé ztraty své pivodni
funkce mohly snadno zapojit do
fungovani meésta, ale zéroven
oziven{ Uzemi je zajiSténo i v
pfipadé, Ze kasarny stale budou
slouzit potfebam arméady.

N —

="
Clgl) Wi g i

Nova ulicni sit Charakter zastavby

a urbanni celky

VoInd modernistickd zastavba
urcena pro stavby obéanské

Navrh nové ulicni sité, ktera
zajistuje dostatecné propojeni

vazeb s ostatnimi ¢astmi mésta vybavenosti ,:

a tvorf vyZivujici tkan pro celé = 3 i

Uzemi. Souc¢asné vymezuje - VoInd modernistickd zastavba - Lo
jednotlivé urbanni a investiéni \ s prevahuijici funkei obchodd, \‘

celky. 3 sluZeb a administrativy ;\

Volna modernisticka zéstavba s
prevahujici funkei bydlenf

Moderni oteviend blokova
zéstavba 4

© @ &6 o o

Stavajici zastavba, bodové
rodinné domy ¢i blokova zastavba
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Strategie uzemi

Zastavovaci plan uzemi

Zakladni definovani mozného ideového stavu Uzemi v SirSim celku mésta. Vyhodnoceni vzajemnych vazeb na
navazujici lokality, stavajici zastavby, jeji zachovani

a pohledové vazby na mésto.

Stanoveni pomoci ulicni ¢ary novych urbannich blokd a uliéni sité, tvofici novou vyZivovaci tkan, kterd by méla zajistit
oziveni a ozdraveni Gzemi.

Etapizace uzemi
Na zakladé zvazeni moznych vychodisek do budoucna je stanovena mozna nejvyhodnéjsi etapizace v ramci celého
uzemi

ETAPA 1

by zajistila hlavni oZiveni a ozdraveni Uzemi a poskytlo by podnét k dalSim zménam ve mésté. Zaroven by v této etapé
doslo k narusenf plynulosti severojizniho tahu podél potoka, ktery by tak mohl zacit slouzit jako rekreacni osa mésta
s nové doplnénymi cyklostezkami. Timto zamérnym naruSenim trasy zaroven vznika novy predprostor Drnového
potoka, ktery je takovym moznym pfimym mistem dotyku s potokem.

ETAPA 2

Jako druhd by méla byt revitalizovana navazujici lokalita smérem na sever. Tato ¢ast je na tom velmi podobné jako
prvni etapa. Zde je zapotrebi té7 vétsich zasah(, ale také zaroven vytvari prilezitosti pro doplnéni struktury obcanské
vybavenosti.

ETAPA 3

Treti etapou je nejsevernéjsi Cast Uzemi, ktera zahrnuje navrh opusténého industrialniho arealu. Zaroven by s touto
etapou byla dokonéena prvni ¢ast nové severojizni spojky podél Zeleznicni traté, kterd by jiZ v této fazi zajistila odklon
dopravy od Drnového potoka.

ETAPA 4
DalSi etapou je jizni cip zahrnujici prevazné opusténé industrialni budovy. Béhem této etapy by doslo k plnému
dokonceni priitahu nové alternativni severojizni trasy.

ETAPA 5

Poslednim mistem zasahu by mély byt soucasné Klatovské kasarny. Otevreni arealu verejnosti s vyuzitim soucasnych
hodnotnych historickych budov, ma vysoky potencial. Vyhledové se vSak zatim neda s urcitosti fict, zda a jak dlouho
bude areal slouzit stale uceliim armady. Navrh tedy pocita s moznym zaclenénim arealu do zivota mésta, ovSem ani
nerealizace této etapy by neméla funkéni vliv na zbytek tzem!.

Zastavovaci plan ETAPA 1

Plan vymezuje nové urbanni bloky se stanovenim stavebnich car.

Stavebni Cara uzaviena zarucuje, Ze zastavba od této Cary nesmi ustupovat a bude souvisla. Jedna se o nejpfisnéjsi
typ stavebni ¢ary a je proto uZita jen v pripadech, kde je tfeba zajistit jasné definovani bloku.

Stavebni ¢ara oteviend zabezpecuje otevieni bloku a zéroven i udrzeni ulicni ¢ary. Céra volnd je nejlehci formou
regulace a definuje pouze maximum, kam az smi zastavba dostoupit.

Vzhledem k blizkému kontaktu s méstskou pamatkovou zénou je poZzadovan i pfevazujici tvar stiechy a podlaznost.
Déle plan predepisuje pozadovanou hustotu obyvatel a koeficienty zastavitelnych ploch. Tyto hodnoty jsou stanoveny
na zakladé predchazejici analyzy lokalit mésta, z které vychazi v zasadé dvé mezni hodnoty - husté zastavéné a
obydlené historické centrum vs. fidka z&stavba ostatnich Casti. KZP je tedy stanoven mezi témito hodnoty, a s ohledem
na pfimé vazby s historickym jadrem se navrhové hodnoty pfiblizuji vice k hodnotdm v centru. V nékterych castech
je dokonce hodnota 1, jelikoZ jsou tyto plochy ur¢eny predevsim jako nahrada pro projekcni spolecnost obchodnich
center. Zaroven je v8ak stanovena i minimalni hustota obyvatel, ktera deklaruje minimalni dopInéni bytového fondu.

Navrh

Urbanismus

Pro mésto Klatovy je charakteristickym prvkem jista fragmentace zéstavby a nedokonéenost blokd. Na druhou stranu
v sobé mésto nese i pravidelnou blokovou zastavbu, se kterou se lidé nejvice ztotoznuji, protoze je jasné Citelna,
pfehlednd a srozumitelna.

Navrh tedy spojuje tyto dva zakladni kddy mésta a vytvari v Uzemi prevazné blokovou zastavbu, kterd ma jasné
definované naroZi, aby byla stéle z pohledu chodce vnimana jako uceleny blok, ale zéroven je blok fragmentovan
a oteviran a poskytuje prostory poloverejného charakteru. Soucasné je zastavba Clenéna tak, aby bylo zajisténo
dostatecné mnozstvi vstupl

V nejjiznéjsi Casti navrh navazuje na soucasny fragment bloku rodinnych domd. Napln téchto blokd je predevsim
obytna, poskytujici uvnitr vnitroblok( prileZitosti komunitnich zahradek, teras a spolecenskych hrist, jakozto symbol
rodinnych zahrad a spojeni se zemi, které je ve mésté téz dominujicim prvkem.

Zapadni ¢ést zastavby, vystavéna podél Zeleznicni traté, je chapana jako vhodnd plocha pro projekéni spolecnost
obchodnich center, kde by v parteru mohly byt soustiedény veskeré vétsi obchody. OvSem je dban diraz na
polyfunkénost a rozmanitost bloku a proto je zde centralizovan mix nejen obchodd, sluzeb, kavéren, kancelaff, ale i
mensiho zastoupeni bydleni ve formé cohousingU &i startovaciho bydlenf.

V severni ¢asti urbanismus dotvafi a uceluje velmi Zivou ulici Domazlickou svymi solitérnimi budovami, které v sobé
soustredi dalsi doplnéni obéanskych funkei jako je poliklinika, méstsky diim s polyfunkénim salem ¢&i sportovni ddm
s tanecnimi studii apod. Mezi sevienim téchto budov vznika nové ndmésti vénované osobnosti Leopolda Schifauera,
ktery zde v 19. stoleti zaloZil strojirenské podniky s krasnymi industrialnimi budovami, které byly v roce 2006 zbourany.
Parkovani v Uzemi je feSeno v ulicich podélnym parkovanim, vétSina parkovacich mist je vSak presunuta a
kompenzovana parkovanim v podzemnich garazich.

Obchodni diim

Obchodni dim se nachazi mezi dalsimi dvémi obchodnimi centry, na které navrh navazuje dominantni osou obchodni
pasaze. Jelikoz se jedna o obchodni centrum s novou Zelezniéni stanici, rozsifuje se pasaz ¢tyfmi svymi atrii i do
druhého podlazi, ve kterém se nachazi vlakové nastupisté. Celkové je toto podlazi chapano jako rozsifeni vefejného
prostoru a je proto navrZeno jako obytna stiecha s Sirokou skalou obchod, sluzeb a dalSich pobytovych hran.
Plochy parkovani jsou navrzeny v prvnim podzemnim podlazi a nabizi 280 parkovacich mist. V podzemnim podlazi
je rovnéZz umisténo veSkeré ostatni technické zazemi jako jsou kotelny, strojovny vzduchotechiky, ale i vertikalni
zasobovaci trasy pro obchodni centrum.

Zaver

V diplomové prace pracuji s vice Grovnémi vrstev i méfitek, se zamérenim od celku k detailu. Cilem bylo poznat vrstvy
soucasné, minulé, ale zaroven vsak i vrstvy hmotné i nehmotné. Snazim se vSechny tyto drovné spravné vyhodnotit
a predstavit moznou budouci vizi mésta skrze navrh jednoduché regulace a nésledné urbanistické struktury. V tomto
hledani pro mne bylo nejdulezitéjsi oziveni vnitfnich vazeb mésta, ozdraveni a iniciace tzem!.

Dalsi drovni je jiz navrh obchodniho domu, ktery vnimam jako hledani nového pristupu k obchodnim centrim ve
mésté. V ndvrhu je kladen dliraz na polyfunkénost a centralizaci funkcf pres obchody, sluzby, kavarny, kancelare, az po
bydleni a zéroven na méstotvornost objektu.
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