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0 PROJEKTU

V rémci predchoziho dokumentu byl predestfen obraz a
hodnoty mésta Klatovy, které ukazuji zakladni potrebnou
predstavu pro poznani a pochopeni fungovani mésta.
Nasledujici prace se zaméfuje na hledani idealniho planu
rozvoje nejvetsi transformacni plochy ve mésté, kterd je
nejvétSim deficitem ve fungovani mésta, ale zaroven je to
misto se silnym potencidlem.

Prace se snazi stanovit jasné cile, strategii a nastroje v
Uzemi, které posili vyznam vzajemnych vazeb na navazujici
lokality, zvysi rozmanitost a atraktivnost Uzemi a poskytne
nové prilezitosti prace, sluzeb i bydleni.

3/3
navrh
1/3 2/3
obraz vize
definovani kliovych stanoveni cil(
faktor(i a hodnot mista a vhodné strategie

Tato prace je druhou Casti ze tif celkovych casti diplomové prace.



‘ ZADANI

zimni semestr 2019 / 2020

Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta architektury

2/ ZADANI diplomové prace

Magr. program navazujici -

jméno a pfijmeni: Anna Pflugova

datum narozeni: 25.10.1993

akademicky rok / semestr: 2019/ 2020, zimni semestr
obor: Architektura a urbanismus
ustav: Ustav navrhovani | 15127
vedouci diplomoveé prace: doc.Ing.arch. Miroslav Cikan
téma diplomové prace: Klatovy

zadani diplomové prace:

1/ popis zadani projektu a oéekavaného cile feseni

Pfedmétem diplomové prace je transformace vnitfnich rezerv a celkova rehabilitace mésta Klatovy,
pfedevsim lokalit vnéjsi ¢asti hradebniho okruhu, Hlavnim cilem je v kontextu historickych vrstev ve
struktufe mésta zesilit intenzitu obrazu mista, posilit vzajemne vazby na navazujici lokality mésta;
doplnit struktury, vytyCit hlavni sméry vazeb pro kvalitni rozvoj mésta, upevnit vyznam centra, navysit
atraktivnost prostredi a nabidnout pfilezitosti bydleni a sluzeb,

2/ soucasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program

Stavebni program bude vychazet z pfedstavy liniového rozvoje smérl a urbannich linii a vytvofeni
zakladni nosné prostorové struktury cilové formy zastavby, ktera bude nabizet vyvazenou kombinaci
bydleni, sluzeb a pracovnich pfilezitosti s cilem rekonstruovat a posilit obraz Zivého, skutecné
obyvaného, mésta.

3/ popis zavéretného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

- autorska zprava

- schémata koncepce navrhu

- situace M 1:1000 - 1:2000

- charakteristické pudorysy, fezy a pohledy vybranych objekti M 1:200 — 1:500
- ovéfujici vizualizace

4/ seznam dalSich dohodnutych ¢asti projektu (model)

- fyzicky model

- portfolio, 2x format A4
-CD, 2x

- plakat, 4x format A1

Konkrétni zadani programu a méfitek vykresl mize byt v prib&hu semestru vedoucim projektu upfesnéno.
Méfitka vystupl mohou byt pfizplsobena pozadovanym formatiim odevzdani.

i///?)dz;a @/ )

Datum a podpis studenta \%. fo . vch‘?

Datum a podpis vedouciho DP S. /o

Datum a podpis dékana FA CVUT _ strovano studijnim oddé&lenim dne
/

Mo lyrs Tt ket -
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‘ PROHLASENiI AUTORA

CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Anna Pflugova
AR 2019/2020, ZS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE:
(€J) Klatovy
(AJ) Klatovy

JAZYK PRACE: Cesky

Vedouci prace: doc. Ing. arch. Miroslav CIKAN Ustav: Ustav navrhovani | 15127

Oponent prace:

Klicova slova . - L qe x - .
Meésto Klatovy, transformace, rehabilitace, obchodni diim, Zelezni¢ni zastavka

(Ceska):
Diplomova prace se vénuje rehabilitaci mésta Klatovy hledanim idedlniho strategického
planu pro jeho nejvétsi transformacni Uzemi nachazejici se mezi zeleznicni trati a korytem
Anotace Drnového potoka, které je v soucasnosti nejvétsi slabinou, ale zaroven potencidlem mésta.
(Ceska): Prace si klade za cil posilit vzajemné vazby v SirsSim méfitku mésta a upevnit intenzitu obrazu

vv.y

uzemi, v popredi s novou Zelezni¢ni zastavkou a obchodnim domem.

The Diploma thesis deals with the rehabilitation of the Klatovy by searching for an ideal
strategic plan for its largest transformation area, which is located between the railway track
and the stream Drnovy. This area is currently the biggest weakness and at the same time
Anotace (anglickd): | the potential of the town. The aim of this thesis is to strengthen mutual relations on the
wider scale of the city and to consolidate the image of the place. In more detail, the thesis
is devoted to the design of the main center of the transformation area, with a new railway
station and shopping centre in the foreground.

Prohlaseni autora

Prohlasuji, Ze jsem predloZenou diplomovou préci vypracovala samostatné a Ze jsem uvedla
veskeré pouzité informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické pfipravé
vysokoskolskych zavére¢nych praci.”

V Praze dne podpis autora-diplomanta

11



TRANSFORMACNI UZEMI .

Mesto ‘ N
M 1:10 000 ] 0% .o JESRRN

Mésto Klatovy méa nékolik vétsich lokalit urenych k
transformaci. Mezi nejvyznamnéjsi z nich patff dzemi
Hradebniho okruhu, které lezi v hranici méstské AT

pamatkové zény a pfimo se tak podili na dotvareni ,

charakteru historického centra mésta. Jednad se
0 Uzemi navazujici na byvalé méstské opevnéni
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|
stiedovékého jadra mésta. Plvodni historickd 1
zastavba zde byla asanovana v druhé poloviné I
20.stoleti, aby vytvofila prostor pro modernistickd |
sidlisté, intenzivni dopravu a parkovisté
0 neadekvatnim zapojeni Uzemi do Zivota mésta !
vypovidd i socidlné-antropologicky vyzkum, dle i
kterého lidé tuto ¢ast mésta nevnimaji jako nikterak |
dileZitou. Povazujf ji pouze za oblast parkovist, kde I
mohou zanechat své auto pfi navstévé centra. I
Plvodnim zadmérem bylo vénovat diplomovou préci
pravé tomuto Uzem!i, ale po pozdéj$im uvazeni doslo I
k pfehodnoceni, Ze bezprostfednéjsi rehabilitaci si |
zasluhuje lokalita kolem obchodniho centra Skodovka, |
ktera je téZ v pfimé ndvaznosti na historické jadro a dle I
priizkumu je lidmi vnimana jako druhé hlavni tézisté
mésta. Ov8em tento vjem je dan pouze obsahem i
mista, ale jeho forma jiZ této dileZitosti neodpovida |
a naopak predeterminuje skutecnost, Ze i presto, 7e |
lidé maji motiv a cil do tohoto Uzemi pfijit, nemaji jiz 1
divod se zde zdrzet. \
OvSem transformace tohoto mista je nutna fesit v
rdmci strategie celého Uzemi vymezeného ze zapadu ‘\
Zelezniéni trati a z vychodu Drnovym potokem, které \
zahrnuje dal$i dvé transformacni tzemi - Klatovské \
kasarny a Klatovy sever. \

Plochy urcené k preméné \

07 - Hradebni okruh \

02 - U Lomecku

03 - Planické predmeésti

04 - Klatovské kasarny

05 - Obchodni centrum Skodovka
06 - Klatovy Sever

07 - Primyslova z6na

08 - Autobusové a vlakové nadrazi
09 - Zahradnické osady - Rozhrani
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STAVAJICI STAV

Uzemi @
M 1:6000 il s

Rozsah feSeného Uzemi je vymezen ze zapadu linif
Zelezniénitraté az vychodu korytem Drnového potoka.
V soucasnosti ma tzemi velmi riznorody charakter
s velkymi monofunkénimi plochami, které vytvari
v misté bariéry zpfetrhavajici vazby a priichodnost
Uzemim.

Zaroven, ackoliv se jednd o vnitini CGast mésta,
charakter, materialita ani méfitko zastavby tomu
neodpovida. Uzemi spiSe plisobi dojmem okrajové
¢éasti mésta se svymi plechovymi halami a absolutnf
absenci méstskosti.

Dle charakteru Ize Gzemf vymezit na tfi hlavnf lokality:

Lokality:

01 - Obchodni centrum Skodovka
02 - Klatovy Sever
03 - Klatovské kasarny
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Lokalita 0T A wrS FEE seded mamiee 3y 1ol
Obchodni centrum Skodovka T Y | 5 =
ey 7 S L
Hlavni historickou rozvojovou osou Uzemi byla ulice ] |
Domazlickd, podél které se zacala rozvijet zastavba. V 2 R g
poloviné 19. stoleti zde médikovec Leopold Schifauer Y B '...:"-;‘,_.I.. g (S fueN
zalozil vyznamny strojirensky podnik. Areal byl . Pk e &
ovSem zndrodnén a dostal se pod Skodovku Plzen. ] _ .',;,'.-.,I -

Primyslové zavody zde pusobily do roku 2006, kdy
byl aredl uzavien a v konkurzu prodan. Tim se zacala
psat soucasna podoba Uzemi, kdyz areal skoupila
projekcni spolecnost obchodnich center. Pdvodni
veskerd zastavba, vcetné architektonicky hodnotnych
pramyslovych budov, byla zbourana a na jejim misté
byly vystavény nové haly pro potreby velkoobchod.
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Uzemi je velmi Zivé a vyhledévané, ovem je zaméiené N o \ ’bﬂ.ﬁ -

pouze na piijezd autem. Budovy jsou situovany pouze A% T : oL { t* e oS ig’"

do sebe a zamezuji veskeré mozné iniciaci ulic, navic rh | 4% $IT0Es P : .

jejich charakter uniformnich plechovych hal bez e G N

vhodné zvoleného méfitka neodpovidd lokalité, ktera § : | TR ) - t“_‘\

je v piimé navaznosti na historické centrum. s T (@ LN ¥ o Uﬁé‘
Typ struktury 'Ff -

Velké uniformni plechové haly a fragmenty
blokové bytové zéstavby

Rozloha
75ha

Funkéni vyuziti
Obchody a Castecné bydleni

Silné stranky
+ vyhodna lokalita s velkym potencialem,
v pfimé ndvaznosti na historické centrum
+ dostupnost - pfima navaznost na hlavni
dopravni tah mésta, blizkost zastavek
autobusové dopravy
+ silné pohledové vazby na historické
centrum meésta
+ z4jem obchodnich spole¢nosti o
transformaci dzemf

Slabé stranky
- vysoka intenzita automobilové dopravy
- verejné prostory soustfedéné pouze na
automobily - velka parkovisté
- kompozice prostoru, ani jeho materialita
neodpovida dllezitosti mista
- prostredi nestimuluje k obyvani
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Klatovy sever

R e |
] i A e —— ] "‘l%.,; i » ~3 ‘ o e
Z historického hlediska byla lokalita dlouho spise - . - S gl e ,“ _

pevriferil’, ktera plnila pouze hospodéfskou funkei I;“:'F"I‘ F“'".,“"..'.";!'i'.-; . ‘;l’:_.
mésta. AZ po zaloZeni Zeleznice ziskalo Uzemi na \':.1-3-'-;‘,_...}1 ‘.,;-‘;,\;;3;_;_%}5;: ‘ B R
svém vyznamu jakoZto spojnice mezi nadrazim a 'n:,j!'h BB b, “»."if- “'j: ="
centrem. DUsledkem byl prudky rozvoj, ktery vsak 2w L R
zapficinil nahodilost a chaoticnost struktury. R

Ze socialné-antropologického prizkumu vyplyva, Ze

lidé vnimaji izemi jako misto se silné zanedbanymi
vefgjnymi prostranstvimi a s absenci méstského
mobiliare. Navic byly vysloveny i obavy, Ze se nadale
budou rozriistat obchodni centra a lokalita bude stéle
ztracet na kvalité.

Typ struktury
Velmi rGznorodd, neucelend, sklada se z
neucelenych fragmentd blokové, volné
modernistické ¢i bodové zastavby a misty
i z vyrobnich areald

Rozloha
18,3 ha

Funkéni vyuziti
Bydleni, obchody, vyroba, Skolstvi

Silné stranky
+ vyhodna lokalita s velkym potencialem,
v blizké ndvaznosti na centrum
+ blizkost a rozmanitost verejné dopravy

Slabé stranky
- neusporadana struktury
- nepfehlednost a Spatna orientace v
Uzemi
- vysoka intenzita automobilové dopravy
- zanedbanost vefejnych prostranstvi
- absence méstského mobiliare
- nizkd architektonicka kvalita prostredi
- bariéry v Uzemi
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Klatovké kasarny

-
.
4
-
%
w

vim S TS T

Do konce 19. stoleti zde byla pouze drobnd zastavba g P - e . aw
rodinnych domkd, ovSem na konci 19. stoleti byla - s g, g ';:’: LE
vystavéna rozlehla Dragounska kasarna, ktera byla Exdt el :m”bﬁ‘; ‘ Lt AT
jednou z celkovych tFi pivodnich klatovskych kasaren. '-ﬁri:-:,i;.? N BB “»."if- e
Tato kasamna byla z klatovskych kasaren nejvétsi 2w L R
a jako jedina si Castecné zachovala svou plvodni R

funkci. Armada zde plsobi dodnes, ale na rozdil od

minulosti jiz nefunguje jako kasarna jezdecka.

V soucasnosti je areal vefejnosti nepfistupny a vytvari
tak v izemi velkou bariéru. Uvnitf aredlu se nachézi
zajimava plvodni architektura z konce 19. stoleti s
alejemi vzrostlych strom(i v dobrém stavu, které jinak
v celkovém Uzemi chybi.

Typ struktury
Nekompaktni zastavba

Rozloha
16,8 ha

Funkeni vyuziti
Vojenské a vyrobni

Silné strany
+ vyhodna lokalita s velkym potencialem,
v pfimé ndvaznosti na historické centrum
+ silné pohledové vazby na historické
centrum mésta
+ zachovala kvalitni architektura z konce
19. stoleti
+ aleje vzrostlych strom0 v kvalitnim
stavu

Slabé stranky
- uzavreny areal
- vlastnik pozemku je stat
- otevieni a zaclenéni arealu do
fungovani mésta je spiSe otazkou daleké
budoucnosti
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KONCEPCE UZEMI

Cile a nastroje

Po pfecteni a pochopeni mésta jsou
stanoveny nejddleZitéjsi  stavajici  faktory,
jejich vychodiska, vize a cile a jsou definovany

koncepcni nastroje, jak téchto ciltl dosdhnout.

Nejdllezitéjsi je Uzemi iniciovat a vhodné
dokomponovat, rozpustit  vnitini  bariéry
doplnénim a dotvofenim nové ulicni sité a
zaroven rozbit monofunkéni zénovani tUzemi.
Upfednostnit  vytvareni klastri  funkci a
sluZeb. Vytvorit aktivni partery, zajistit vhodny
rozestup vstupd, zvysit nabidku sluzeb, bydleni
a prace. Soucasné vyuzit a pfidat novou
hodnotu stavajici identité mésta, zohlednit
stavajici méfitko i materialitu.

Bariéry uvnitf centra,

01 Spatnd pési prostupnost

Qoo

=

Nevhodné méfitko, materialita

a vizualita v kontextu primé
02 navaznosti na historické A @I A

centrum

Nezivi parter, nedostatek

vstupd a pfilezitosti k
03 zastaveni, orientace
velkoobchodd do sebe

Pretizeni automobilovou

dopravou
04 P [

-

-

-

Dotvoreni ulicni sité, zvySeni
prostupnosti uzemim,
zkraceni péSich tras

Prizplisobeni méfitka a
mateirality

Aktivni parter, rozmanitost
zastavby, zvySeny pocet
vstupd, orientace do ulice,
nové prilezitosti k zastaveni

Mésto kratkych vzdalenosti
- mésto pro lidi, ne pro auta,
zklidnéni dopravy

05

06

07

08

09

Velké monofunkéni plochy
obchodd a primyslu uvnitf
mésta

Silng identita mésta

Stagnace obyvatestva /
Odchod za praci do vétsich
mést ¢i némecka

Zanedband
vefejna prostranstvi

Nedostatek a $patna kvalita
vegetace v misté

S

-

-

-

-———

Multifunkénost, koncentrovani

a spojovani funkef, posileni
obcéanské vybavenosti

Propojeni s méstem, prihledy
na dominanty mésta pro
snadnou orientaci

Vytvoreni novych pracovnich

prileZitosti, novy bytovy fond s

rozmanitosti bydleni

Revitalizace a oZiveni
vefejnych prostranstvi

DoplInéni vegetace, nova
stromoradi, pfedzahradky,
intenzivni vegetacni plochy
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‘ KONCEPCE UZEMI

Schémata navrhu

01 Stavajici stav

V souCasnosti méa uzemi velmi
rdznorody charakter s velkymi
monofunkénimi plochami,
které vytvafi v misté bariéry
zpfetrhdvajicivazby a prichodnost

Uzemim.
Zaroven, ackoliv se jedna o
vnitini  ¢ast mésta, charakter,

materialita ani méfitko zastavby
tomu neodpovida. Uzemi spise
plsobi dojmem okrajové Casti
mésta se svymi plechovymi
halami a absolutni absenci
méstskosti. Uzemi oviem skytéd
spoustu vefejnych mist s velkym
prostorovym i spoleGenskym
potencidlem, je vSak zapotfebf
jasna koncepce rozvoje Uzemf
a prostorové dokomponovani a
iniciace vefejnych prostranstvi.

02 Nova Zeleznicni zastavka
Dllezitym  vychozim  bodem
navrhu je umisténi nové zeleznicni
zastavky, ktera zajisti zkraceni
pésich tras a zaroven vytvori novy
naboj pro Zivot v Uzemi.
Zastéavka je umisténa v samotném
ezisti  lokality, ve kterém je
predpokladana centralizace dalsi
verejné vybavenosti.
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Zelena struna

Vyznamnym prvkem v Uzem, ale
I v rdmci celého mésta, je Drnovy
potok, ktery je zelenou osou
mésta. Tato zelend linie ma velmi
vysoky potencial, ktery je ovSem
vyuzit spiSe jako technické dilo
pro rozvod parovodu.

Je zapotfebi posileni a zpevnéni
této zelené patefe mésta a vyuziti
jako silné rekreacni struny, pfi
které je vedena paralelni linie
cyklostezky a zaroven linie, ktera
na sobé vaze koralky zelenych
uzld, které jsou prilezitosti k
zastaveni, odpoCinku a moznych
obytnych hran dotykd s potokem.

Nova dopravni tepna

Uzemi je zatizeno piemirou
automobilové  dopravy, kterd
zabranuje, aby Uzemi bylo Zivé,
obyvané a umrtvuje vesSkeré
pileZitosti k zastaveni.

Pro jakykoliv dalSi rozvoj v dzemi
je tedy dilezité zklidnéni dopravy.
V' prvni fazi bude vytvorena
alternativni  severojizni  trasa
vedouci podél Zeleznice, ktera
¢éastecné odlehéi dopravu vedoucf
kolem historického jadra, ale
zaroven i kolem Drnového potoka,
kde je trasa naopak nové narusena
pro uvolnéni prostoru kolem
potoka a soucasné pro zajisténf
zpomaleni dopravy.

V' druhé fazi bude vytvoren
vychodni obchvat mésta, kteri
pfesméruje  veSkerou transitnf
dopravu.
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Schémata navrhu

e omei L \ Aea_ommi Lo K
05 Doplnénivazeb / 07 Vefejna prostranstvi
«\\\ I‘
Podstatnym  bodem  ndvrhu : N ; "E . Stanoveni nejvyznamnéjsich
je stanoveni a vyhodnoceni LR ‘e’ ™ uzl vefejnych prostranstvi jako “"*.‘
stavajici zastavby a okolnich A\ i mist nesoucich v sobé nezbytné, i
vazeb a jejich doplnéni. K .. > v‘ """"" ) i volitelné i spolecenské aktivity v - '
bourani dochézi pouze v &astech  { - R A .: tzem. H ]
opusténych primyslovych aredla [~ TTTEao Z N = N ="
a soucasného obchodniho centra \
SKODA, které bude vystaveno Y
nové, doplnéné o dalsi prileZitosti -
sluzeb i bydleni s méstotvornym
charakterem a s pohledovymi B
vazbami na exponované Eésti E A
historického mésta. \ e S
Navrh fesi i jizni Gast Uzemi - \ —h . N e N e L <
Klatovské kasarny, které by se \ i\ N 1 A N ST A e T
v pfipadé ztraty své plvodni \ NS LY
funkce mohly snadno zapojit do et S = AN
fungovani mésta, ale zaroven t AN R 1 NS AN /
oziven{ Uzemi je zajiSténo i v Ty < ‘\..\‘ \ - -
piipadé, Ze kasarny stale budou fees N\ ~ G
slouzit potfebdm armady.
06  Nova ulicnisit i 08 Charakter zastavby
’ ’ ]
a urbanni celky {
Navrh nové ulicni sité, ktera i_,'-"--.-,' ‘ Volna modernistické zastavba -~
zajistuje dostatecné propojeni : urcena pro stavby ob&anské :
vazeb s ostatnimi ¢astmi mésta | vybavenosti i
a tvorfi vyZivujici tkan pro celé 2 | “ i
Uzemi. Sou¢asné vymezuje - S . VoInd modernisticka zastavba - L
jednotlivé urbanni a investiéni \ s prevahujici funkci obchodd, \
celky. }\ sluZeb a administrativy }\
i @  Volna modernisticka zéstavba s i
prevahujici funkei bydlenf
P @  Modemioteviend blokova £ "
4 zéstavba { W — 4
() Stavajicizéstavba,bodove 4 L\ Tt —

rodinné domy ¢i blokova zastavba
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ZASTAVOVACI PLAN

Uzemi @
M 1:6000 %

Zakladni definovani mozného ideového stavu lizemi v
SirSim celku mésta. Vyhodnoceni vzéjemnych vazeb
na navazujici lokality, stavajici zastavby, jeji zachovani
a pohledové vazby na mésto.

Stanoveni pomoci ulicni ¢ary novych urbannich blok
a uliéni sité, tvofici novou vyZivovaci tkan, kterd by
meéla zajistit oZiveni a ozdraveni Uzemi.

Uliéni ¢ara
E Stavajici stavhy
|:| Stavby k zachovani

Verejné prostranstvi prevazné s
vegetaCnim povrchem

Verejné prostranstvi ¢astecné
zpevnéné

Vertikalni dominanta uzemi

©)

B

Nova vlakova zastavka

o
(]




‘ ULICNi PROFILY

Lokalita 0

M1

km

10

05

"

0

500

i

Vyuziti eﬁéniho skoku

Alkgvm’ parter

o skryti parkovani pod blok——— —

pro skryti parkova

_ﬁz [ty | Aktivni parter

Aktivni parter h 3 _@

4800 E300L2500L8500L 3000 L 4900 L 3850

23850

RS
3332535
Poete2e%e%0%
2595253505
D%

P
>

S
25

e

SO
Seetetetete!
feeteteetee

10> vvvvwvvv
>
>

2
p%

(Wall

oy

6400

5000 LzsooL 3500 L3500 LzsooL

23000

i{

Ulice V Rekach

Ulice Za Kasarny

37

36



38

ULICNi PROFILY
Lokalita 02

M 1500 002 05 1,0km

s

|

M@ID
S0

Ik

[
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
|

3000L 5000 Le750 2750 \zeootemo

18400

Ulice U Retexu

T N T T N N N R T O T T N R O O O

11 1

T 0 0 0 0 00 0 000 0 0 0 0000 00 0 0 0 01

i
7

5000 L 3500 L 3500 L?EUU\, 3300

18000

Ulice Pod Valem

39



40

‘ ULICNi PROFILY

L okalita 03

M 1:500

L1 lkm

Aktivni parter

12200

ESite
=
L&

= (D)
y
[

REEEREEE;
[ (53
=3

3500 \,2800\,8500 Leaoo \,eeooLeaoo ‘
15400

Ulice Ostravska

Ulice Vlasty Buriana

41



ETAPIZACE - = —

Uzemi @ | d
M 'l :6000 002 06 1,2

Na zakladé zvaZeni moznych vychodisek do budoucna
je stanovena mozZnd nejvyhodnéjsi etapizace v rdmci
celého tzemi

ETAPA 1
Prvni etapou by méla byt lokalita kolem obchodniho

Uzemi a poskytlo by podnét k dal$im zménam ve
mésté. Zaroven by v této etapé doslo k naruseni
plynulosti severojizniho tahu podél potoka, ktery by 1
tak mohl zadit slouZit jako rekreacni osa mésta s A T e l

tranfsformace by zajistila hlavni oZiveni a ozdraveni I

nové doplnénymi cyklostezkami. Timto zamérnym
narusenim trasy zaroven vznikd novy predprostor
Drnového potoka, ktery je takovym moznym pfimym :
mistem dotyku s potokem. I

ETAPA 2 ]
Jako druhd by méla byt revitalizovana navazujici I
lokalita smérem na sever. Tato ¢ast je na tom velmi '
podobné jako prvni etapa. Zde je zapotfebi téz vétsich \ I
zasahll, ale také zaroven vytvari prileZitosti pro

doplnéni struktury ob¢anské vybavenosti. \
ETAPA 3 I ‘ 1\
Treti etapou je nejsevernéj§i Gast Uzemi, kterd

zahrnuje navrh opusténého industridiniho areélu. L ‘_ e | \
Zaroven by s touto etapou byla dokoncena prvni ¢ast

nové severojizni spojky podél Zelezniéni traté, ktera \ \
by jiz v této fazi zajistila odklon dopravy od Drnového E

" % |
potoka. .‘_‘ |
I
I

ETAPA 4
Dalsf etapou je jiznf cip zahrnujici pfevazné opusténé
industridini budovy. Béhem této etapy by doslo
k dplnému dokonceni pritahu nové alternativni
severojizni trasy.

ETAPA 5 | |
Poslednim mistem zasahu by mély byt soucasné I I
Klatovské kasarny.  Otevieni aredlu vefejnosti s L —_ e == d ‘
vyuzitim souc¢asnych hodnotnych historickych budoyv,

ma vysoky potencidl. Vyhledové se v§ak zatim neda ‘

s urcitostf fict, zda a jak dlouho bude aredl slouzit

stale ucelim armady. Néavrh tedy pocitda s moznym r== -\ 1
zaClenénim aredlu do Zivota mésta, ovSem ani

nerealizace této etapy by neméla funkéni vliv na ' ‘I
zbytek dzemi. \
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Etapa |

M 1:1500 =

V soucasné dobé Uzemf slouzi jako nakupni zéna
s nizkou $kalou a rozmanitosti obchodd, které jsou
orientovany predevSim na pfijezd autem, rychly
nakup a opét odjezd autem domd. Tento zpdsob
Zivota ovéem neodpovidd pinému potencialu mista.
Uzemi se nachazi v piimé navaznosti na historické
centrum a poskytuje i nadherné pohledové vazby na
mésto a jeho trojici dominantnich vézi a kostel(, které
obyvatelé vnimaji jako zasadni prvky identity mista.
Zaroven je lokalita vyhodné situovana i vzhledem
k dal$im vazbam ve mésté. LeZi na péSich trasach
mezi zastavkami vefejné dopravy , Skol a pracovnich
prileZitosti.
Komplikaci k transformaci mista jsou majetkové
vztahy. Od roku 2006 jsou pozemky ve vlastnictvi
projekéni spolecnosti obchodnich center. Mésto
tak ma omezené moznosti, a prestoze v posledni
dobé, pfi vefejnych projednanich, vyslovily obchodni
spolecnosti zajem o transformaci Uzemi, pfi realném
navrhu by bylo zapotfebi v prvé fadé vytvoreni
dohody vlastnikd pozemki a mésta o vyporadani
majetkopravnich vztaht.
Navrh tedy vychazi z ideového stavu, Ze tyto vztahy
jsou jiz vyreSeny.



ZASTAVOVACI PLAN

Etapa | @
M 1:1500 L

Plan vymezuje nové urbanni bloky se stanovenim
stavebnich Car.

Stavebni Gara uzavfend zaruduje, Ze zéstavba od této
¢ary nesmi ustupovat a bude souvisld. Jednd se o
nejpfisnéjsi typ stavebni ¢ary a je proto uZitd jen v
pfipadech, kde je tfeba zajistit jasné definovani bloku.
Stavebni &ara oteviend zabezpecuje otevieni bloku
a zéroven i udrZeni ulicni Céry. Céra volna je nejlehéi
formou regulace a definuje pouze maximum, kam az
smi zastavba dostoupit.

Vzhledem k blizkému kontaktu s méstskou paméatkovou
zénou je pozadovan i prevaZujici tvar stfechy a
podlaZnost.

Déle plan predepisuje poZadovanou hustotu obyvatel
a koeficienty zastavitelnych ploch. Tyto hodnoty jsou
stanoveny na zakladé predchézejici analyzy lokalit
mésta, z které vychazi v zadsadé dvé mezni hodnoty
- husté zastavéné a obydlené historické centrum vs.
fidka zastavba ostatnich &ésti. KZP je tedy stanoven
mezi témito hodnoty, a s ohledem na pfimé vazby s
historickym jadrem se navrhové hodnoty pfibliZuji vice
k hodnotadm v centru. V nékterych ¢astech je dokonce
hodnota 1, jelikoZ jsou tyto plochy uréeny predevsim
jako néhrada pro projekéni spoleénost obchodnich
center. Zaroven je vSak stanovena i minimalni hustota
obyvatel, ktera deklaruje minimaini doplnéni bytového
fondu.

E— Stavebni ¢ara uzaviena
EE EE . Stavebni Cara oteviena

e0e0o0o00o0o0 Stavebni ¢ara volna

D GLEEE T > Prichod blokem
< Vjezd
(D Nova vlakova zastavka
X.01  Cislo bloku
X. 01 A Pocet obyvatel / ha
{ A B \ B CelkoYé plocha [m?]
C Podlaznost
C D D Koeficient zastavitelné plochy
E E Tvar stiechy

/A0 T

[ 800b./ha | 10890 m?)
36NP | KZP=1
Plocha

/EOT

[ s00b./ha | 8800 |
36NP | KZP=1

Ploché/§ikma

/TOT

{120 ob./ha| 7100 m? \
3-5NP |KZP=006

Sikmé

/FOT

(150 0b./ha | 10 100 2
2.4NP |KZP =05

Sikmé

/DOT

{120 ob./ha

4100m2\

3-4NP

KZP =06

Sikmé

/G.OT

(150 0b./ha | 8150 m? |
2.4Np |KZP=05

Sikmé
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