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polylunkéné objekty. Konkrétne funkénd vyulilie bude nadvizoval na analyzy vypracovand v ramci
pradmelu diplomoyy seminar,
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Eﬁi’m konverze, kasarny, polyfunkce, ekologie
Tématem diplomové prace e konverze aredlu byvalych vojenskych kasdren
v Kodicich na Slovensku. Soudasti prace jsou analyzy stavajictho arealu, navrh
Anctacs prostorovych zmén, kemunikaénich zmén a definovani funkéniho vyuZiti.
[Eeckal:

Podrobnéji byly zpracovany dvé budovy. Konverze stdvajici budovy na
polyfunkéni objekt a navrh nove stavby s najemnimi byty, komunitnimi
prostory a fivym parterem.

Anotace [anghcka);

The topic of the diploma thesis is conversion of the area of former military
barracks in Kodice, Slovakia. The project includes analyses of the existing
area, designing of spatial changes, connectivity, communication with
surrounding environment and definition of functional use, For further
elabaration were chosen two abjects. Conversion of an existing building into
a multifunctional building and design of a new building with rental
apartments, community spaces and living ground floor.

Prohlaseni autora

Prohlasuji, e jsem pfedloienou diplomaovou praci vypracoval samostatné a ie jsem uved]
vetkereé pouzité informacm zdroje v souladu 5  Metodickym pokynem o etické pripravé
vysokodkolskych zavérednych praci.”

V Praze dne 2052020

podpis autora-diplomanta
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“Clovek nerobi chybu tym, e postva hranice svojich moznosti dopredu, ale tym,
Ze tak Cini bez ohladu na zachovanie prirodzenej kontinuity a harménie
s prostredim, v ktorom Zije, zabldajuc, Ze je jeho sucastou.”

Milan Kiripolsky

PREDHOVOR

Historické budovy st zdrojom kultirnej identity. Prispievaju
ku charakteru a historii mesta a kontextu. Vytvaraju spojenie s nasou
minulostou a poskytuju informéacie o zmenach miest v priebehu casu
Su jedine¢nym pohladom na histériu, rovnovahu spotreby energie
a zachovanie kultirnych hodnét. Pri rekonstrukciach je potrebné
s pamiatkami zachadzat velmi citlivo. Areal Malinovského kasarni
je Citatelny a nesie mnozstvo odkazov na minuld funkciu. Areél chatra
od roku 2005, odkedy vymenil viacero investorov. Jeho uzavretost
a terajsi stav priamo ovplyvriuje blizke okolie. V tomto projekte ana-
lyzujem existujuci stav, navrhujem urbanistické zmeny a zameriavam
sa podrobnejsie na konerziu jestvujiceho objektu byvalej ubytovne
pre vojakov na polyfunkény objekt a taktiez na novo postavenu by-

tovku v rdmci aredlu. Do navrhu implementujem ekologické principy.

11
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A MESTO KOSICE




Mesto Kosice je druhym najvacsim na Slovensku. Lezi v Kosickej kotline v Sirokom tdoli rieky Hornad,
ohranicené na zdpade vybezkami pohoria Slovenské rudohorie.

Kosice st prvym eurépskym mestom, ktoré ziskalo vlastn erbovd listinu. V roku 1369 ju panovnik
Ludovit Velky udelil po prvykrét pravnickej osobe - mestu Kosice.

Dalsie prvenstvo sa spéja so §portom - v Kosiciach v prvii oktébrovii nedelu tartuje najstarsi eurépsky
a druhy najstarsi svetovy maratdn - Medzinarodny maratén mieru (zalozeny v roku 1924).

Doém sv. Alzbety je najvychodnejs$ou gotickou katedralou v Eurdpe.
Historické centrum je najva¢sou mestskou pamiatkovou rezervéciou v Slovenskej republike.

Najstarsia stredna skola v strednej Eurépe bola zalozena takisto v Kosiciach
- v roku 1872 Strednd priemyselna $kola strojnicka.

Na Uzemi mesta je rozlohou najvacsia zoologickd zahrada v strednej Eurdpe (288 hektarov) a rozlohou
najvacsia slovenskd botanické zahrada s najvacsou zbierkou kaktusov v byvalom Ceskoslovensku.

Detska Zeleznica v Cermelskom udoli je najstarSou a jedinou na Slovensku.

Nadmorska vyska

Centrum mesta: 208 m n.m.
Minimalna: 184 m n.m.
Maximalna: 85T m n.m.
Zemepisna poloha: 48°43" severnej zemepisnej Sirky

21°15" vychodnej zemepisnej dizky

Rozloha: 24 277 ha
Obyvatelstvo

Pocet obyvatelov: 238 757 (31.12.2018)
Hustota obyvatelov: 983 ob/km?
Priemerny vek ob.: 41,2

17



HISTORICKY VYVOJ ZASTAVBY

: -~ N
1.polovica 19.st. | 2. polovica 20. st

LEGENDA

sssssesss POVODNE HRADBY (ZRUSENE 1783)
. IAI POVODNA ZASTAVBA

i
]m 1938 - 1965

I

1965-1971

1971-1985

EE

1985- 1993

1.polovica 20.st.

Mapy prevzaté zo sprievodnej spravy vyskového zénovania mesta Kosice:
https.//www.kosice.sk/clanok/us-vyskove-zonovanie-mesta-kosice
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ZELEN MESTA KOSICE

Pomer urbanneho a prirodného systému je cca 1:3.

Urbanny systém (zastavané Uzemie) mesta (vratane mestskych casti) ma tak vcelku
kvalitné zdzemie.

Plochy zelene v sidelnej truktire (v urbdnnom systéme) maji vymeru takmer 3515 ha,
index zelene urbanneho systému ma hodnotu 0,5, ¢o sveddi o vyvézenosti systému
(zastavaného Gzemia).

Mesto sa tak javi ako dostatoc¢ne zelené mesto a v iom dlhodobo udrzatelna kvalita
zivota. Kvantitativna hodnota zelene je teda optimélna.
Okrem kvantity je vSak ddlezité i kvalita a funkénost zelenej infrastruktury.

Na zaklade tabulky vymer podkategérii mestskej zelene (viz. nizsie) plochy nevyuzivané
(nejasna funkcia) tvoria az 34% ploch verejnej zelene. Tieto plochy predstavuji isty
potencial pri rozvoji zelene v meste, resp. rezervné plochy pre ind funkciu.

Zelen Nevyuziv
Rekre pri byto Drobné Zelen Ochranna, ané
acny vych parkovo | komunikdcii | sprievodna plochy
KOSICE - Mestska les Parky | domoch | upravené a zeleznic | aizolacna zelene
MC | dast’ (ha) (ha) (ha) plochy (ha) (ha) zelen (ha) (ha)
1 [ Dzungla 1,4 2,84 1,39 3,21
2 |Kavecany 0,30 1,14 1,36 2,43
3 [Sever 13,4 23,70 7,76 11,40 7,78 4,83
4 | Sidlisko Tahanovce 0,38 19,25 2,17 14,15 33,1
5 | Staré¢ mesto 11,05 22,5 7,95 15,77 5,88 11,77
6 | Tahanovce 0,56 4,13 0,76 17,65
7 | Lorin¢ik 0,15 0,91 8,28
8 | Lunik IX 3,14 0,04 4,82 7,27
9 [Myslava 0,58 3,38 2,95 8,61
10 | Peres 0,24 2,07 0,56
11 | Polov 0,35 1,54
12 | Sidlisko KVP 0,91 23,24 3,43 8,39 31,42
13 | Saca 5,67 6,32 4,56 15,34 8,05 3,71
14 | Zapad 12,03 | 5,49 70,29 19,18 25,51 2,03 48,32
15 | Dargovskych hrdinov 0,98 39,65 9,87 12,70 5,06
16 | Kosicka Nova Ves 0,3 0,71 3,96 0,02 1,38
17 | Barca 7,28 9,53 4,71 2,53 10,29
18 [Juh 28,20 11,14 54,21 11,22 82,05
19 [Krasna 0,09 0,57 4,19 7,26 25,17
20 | Nad jazerom 6,8 40,81 3,67 17,29 6,25 45,09
21 | Sebastovee 0,05 1,56 0,97
22 | Vysné Opatske 0,34 1,14 3,6 6,99 7,11
12,03 | 51,95 | 278,38 84,78 213,63 64,47 358,26
% z verejnej zelene 1% 5% 8% 26% 20% 6% 34%

Kosice maja velky deficit parkov a je potrebné hladat potencial na dobudovanie
kvalitnych parkovych pléch zelene. To by mala byt priorita mesta pre skvalitnenie
urbanneho prostredia a dizajnu verejnych priestranstiev v nasledujiicom obdobi.

Z uvedeného vyplyva, Ze v sucasnosti ani nie tak kvantita, ako kvalita pléch zelene

predstavuje pre Kosice najvacsi problém. V budiicnosti méze i kvantita zelene
predstavovat problém v udrzatelhom rozvoji mesta.

Udaje prevzaté zo sprievodne] spravy mestskej zelene. Sprava spolu s mapou mestskej
zelene v Kosiciach: https.//www.kosice.sk/clanok/us-mestska-zelen-kosice

Legenda:
N Hranica mesta Kosice - 24373,10 ha

/\/ Hranica zastavaného Gzemia - 7059,78 ha
/\/ Hranice mestskych asti

Stkromné plochy zelene (zahrady, zahradkarske osady)
Zastavané, spevnené plochy bez vegetécie

Oma poda

Tréavne porasty

L e sromoradia
Vodné toky a plochy
@ Vykres sucasnej Struktury vegetacného krytu
Mestska zelen KoSice - uranisticka stdia
Zhotovitel: Ateliér Dobrucka s.r.o., Dolnohorska 102, 949 01 Nitra 2
Riesitelsky kolektiv: Ing Anna Dobruckéa PhD., Ing Eva Vyrostekova

Mgr. Tomas Veselovsky, Ing. Michaela Mederlyova
Datum: 12/2013
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DOPRAVNA ANALYZA MESTA KOSICE

Takzvana metropola vychodu je délezitym dopravnym uzlom.
Ma priame napojenie na dialnicu D1 do Bratislavy, ktorej dokoncenie sa odhaduje na rok 2027.

Vzhladom na priaznivi urbanistickd Struktdru existuju v KoSiciach dva mestské dopravné okruhy
a vo vystavbe je dialni¢ny obchvat.

Vnutorny mestsky okruh (1.) obkolesuje historické jadro a je tvoreny Sirokymi Stvorpruhovymi
ulicami: Stefanikova, Protifasistickych bojovnikov, Senny trh, Namestie osloboditelov, Sturova,
Moyzesova a Hviezdoslavova (v opa¢nom smere Bacikova-Tovérenska).

Vonkajsi mestsky okruh (II.) prebieha okrajovymi mestskymi ¢astami Stvorpruhovymi
komunikaciami: Alejova, Trieda SNP, Watsonova, Hlinkova, Presovska, Juzné nabrezie,
Nizné Kapustniky.

LEGENDA

s KOSICKY OBCHVAT

s MESTSKY OKRUH |, Il

s HIAVNE MESTSKE KOMUNIKACIE
— /ELEZNICA

s \VODNE PLOCHY

s VYMEDZENE UZEMIE BYVALYCH KASARNI
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POHYB CYKLISTOV V BLIZKOSTI AREALU KASARNI

Vzhladom na rozlohu a kompaktnost mesta je cyklodoprava medzi obyvatelmi
velmi oblibend a vyuzivana. V sucasnej dobe sa pripravuje navrh kostrove;j
siete cyklistickych tras Kosického kraja.

Kedze sa aredl Malinovského kasérni nachadza v tesnej blizkosti historického
centra, ma dostato¢né napojenie na cyklisticku siet.

LEGENDA

CYKLISTICKE TRASY

AREAL BYVALYCH KASARNI

25
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UNIVERZITY A STREDNE SKOLY - DOCHADZKOVA VZDIALENOST 15min

V blizkosti historického centra a Malinovského kasarni sa nachadzaju pobocky troch vyznamnych
univerzit. Aredl s vacsinou fakult Technickej univerzity, fakulty Univerzity Pavla Jozefa Saférika,
fakulta Ekonomickej univerzity v Bratislave s pobockou v Kosiciach.

Vyhodnu polohu v meste mé taktiez mnozstvo strednych odbornych a priemyselnych $kél (napr.
SPS Strojnicka, SPS Dopravng, SPS Elektrotechnicka, Stredna zdravotnicka kola atd’.) a gymnazi
(napr. G. Postova, G. Srobérova, G. Toméasa Akvinského, G. M.R. Stefanika, atd’)

Studentské internaty a byvanie v okoli je v nepomere s mnozstvom fakdlt univerzit a 8kal.
Velka &ast internatov UPJS sa nachadza v okrajovej ¢asti mesta Lunik VIII.

Novym trendom v $tudentskom byvani st ndjomné byty ur¢ené na spolubyvanie. Moznost vyssieho
Standardu byvania a v pripade viacerych spolubyvajucich aj cenovo prijatelné. Ndjomné byvanie

je vyuzivané Coraz CastejSie a popularné hlavne medzi zahrani¢nymi Studentami. Aj vdaka tomuto
faktu dopyt po ndjomnych bytoch vzréstol.

LEGENDA

UNIVERZITY
GYMNAZIA A STREDNE SKOLY

STUDENTSKE INTERNATY

AREAL BYVALYCH KASARNI

DOCHADZKOVA VZDIALENOST DO 15min

7.{15 min
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VEREJNA SPRAVA A INSTITUCIE - DOCHADZKOVA VZDIALENOST 15min

V lokalite starého mesta sa ponuka prilezitost vytvorenia komplexu verejnej spravy sustredenej
na jednom mieste. Aredl kasarni lezi v pomyselnom okruhu po byvalych hradbéach, v ktorom

sU umiestnené vyznamné budovy stdov, policii, posty, televizie, sidla mestskej casti Staré mesto
a Vyssieho tzemného celku. Objavuje sa velka prilezitost orientovat niektoré objekty arealu

do verejnej zény. Moznost zaclenit velkld ¢ast Magistratu mesta Kosice do Starého mesta

a tak doplnit okruh vyznamnych budov mesta.
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MALINOVSKEHO KASARNE
(Byvale delostrlecké kasarne s jazdiarfou)

Nadmorska vyska: 207-210 m n.m.
Rozloha: cca 4 ha

Poloha: - areél sa nachadza v tesnej blizkosti centra mesta
- na zépade hranici s kontrastnou vyskovou
sidliskovou zastavbou
- na vychode vedie alej zo 60tych rokov 19. stor.
- leZi na vnutornom mestskom okruhu (I.) okolo
historického mesta

Sucastné vyuZitie: -byvald jazdiarer - dnes $portova hala
-aredl kasarni - dnes uzavrety, nevyuzity,
verejnosti nepristupny
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HISTORICKY PRIESKUM AREALU KASARNI

Tlim psleapn & B L wliod-

1883-6

1903

1906

Predmetna velké plocha delostreleckych kasarni v SZ Gseku glacis
- "felsé kitl sétany” - vonkajsia horna promenada

Stromoradie na vtedy Alej zo 60tych rokov 19.storocia
nepomenovanej ulici Ulica Rékoczi kérut (dnes Moyzesova ul.)
(dnes Kuzményho ul.)

=\

Stromoradie na ulici Sorhaz utca (dnes Postova ul.)

Na predmetnom Useku glacis a zérover na mieste prvého klziska
mesta boli postavené dvoje delostrelcké kasarne s hipodromom
v juznom Useku plochy parcely

V severnom cipe bola postavena jazdiaren stavitela Petra Jakaba
(dnes Sportova hala)

Subor objektov delostreleckych kasarni pozostaval z 12 objektov.
Parcela delostreleckych kasarni - “Tuzér kasarnya” bola ¢lenena
vo VZ smere dvoma uli€¢kami na tri useky:

Ferenc Jozsef korut

(dnes Hviezdoslavova ul.)

Rékoczi kérut \

{dnes Moyzesova ul.) ‘ Severny Usek - jazdiareri na pédoryse obdfznika
7

Tordassy utca ——— i orientovaného SJ smerom + objekt na Z
(dnes ul. Pri Jazdiarni) '\\

Bethlen kérat | \ Stredny usek - 8 objektov

(dnes Kuzméanyho ul.) I J

-

Mikes Kelemen utca Juzny asek - trojkridlovy objekt na pédoryse
(dnes bezmenna ul.) pismena “U"

Sorhéaz utca
(dnes Postova ul.)

Subor objektov delostreleckych kaséarni pozostaval z 18 objektov.
Clenenie na tri Useky je zachované.
Néazvy ulic st zachované.

‘ Severny usek - jazdiarei na pédoryse obdlznika
N orientovaného SJ smerom; JZ objekt na
1l pédoryse obdlznika
Stredny usek - 9 objektov " \
1\

na obdlznikovom

podoryse; na Vjeden -
objekt s dvoma kratkymi ==\ Juzny usek - patkridlovy narozny objekt na
dvorovymi kridlami na Z ll Py podoryse pismena “E"; na JV Stvorkridlovy

objekt na pédoryse pismena “E"; Styri
objekty na obdlznikovom pédoryse.

33
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[ ]
1931-3 “Situacny plan velkych delostreleckych kasarni v Kosiciach”

1976

..'O...............

doklada funkcie jednotlivych objektov stredného Useku - velkych
delostreleckych kasarni (10 objektov) a severného useku.

IX. Objekt pre tazko

choré kone X. Kryta jazdiarefi s pristavbou strelnice

VIIL-VI. Stajiia VIIL-V. Stajha

Kélha na vozy Ill. Vaznica

V.-lll. Stajia

I. Obytna budova muzstva

V.-Il. Stajia

Il. podruzna - vedlajsia budova
IV-l. Stajiia
Otvorena jazdiarein

XIl. Remiza - vozovina
Xl. Kovaéska dielha

Delostrelecké kasarne sa nadalej ¢lenili dvoma ulickami na tri Casti:
Juznéd - mald delostrelecké kaséaren

Stredné - velké delostrelecka kaséaren

Severna - jazdiaren

Subor pozostaval z 20 objektov.

Nazvy ulic:

Ferenc Jozsef korat -> Hviezdoslavova okruzna
Rékoczi korut -> Rakocziho okruzna

Tordéassy utca -> Tordassyho ulica

Bethlen korut -> Bethlenova okruznéa

Mikes Kelemen utca -> Mikes$ova ulica

Sorhéz utca -> Rumanova ulica

Uzemny plén zény celomestského centra KoSice zaznamenal objekty
komplexu so zrusenou MikeSovou ulicou, ktoréd predelovala malé a
velké delostrelecké kasarne.

Datujeme zanedbatelné Upravy a nekoncepéné pristavby. V tom
¢ase boli odstrdnené pévodné vyplne otvorov, dlézky a dlazby,
pouzité nepriedusné natery muriv, atd.

2014

2018

2019

2020

Kasarne ako prebytoény majetok daroval mestu $tat.

Mesto vybralo v sttazi o najlepsi zdmer pre byvalé Malinovského
kasarne rakusku firmu UBM. Ta tam za 170 miliénov eur chcela
postavit polyfunkény komplex s hotelom, obchodmi, sluzbami,
biznis centrom a vyse tisic parkovacimi miestami.

Z dévodu krizy sa predaj neuskutoc¢nil.

Skupina HB Reavis ziskala areal Malinovského kasarni. Zdmerom
HB Reavisu bolo Malinovského kaséarne trvalo oZivit. Viytvorit
obchodné priestory, restaurécie, kaviarne, priestory pre kultaru,
administrativu a byvanie.

Koncom roka nastala zmena majitela. Medzinarodné skupina
NEPI s rumunskym pdvodom ziskala obchodné centrum a
kancelarsku vezu Aupark, kedy Malinovského kasérne boli
sucastou transakcie. (aby HB Reavis nekonkuroval novym
projektom)

V marci sa zrdtila ¢ast podmoceného mura v SZ casti velkych
delostreleckych kaséarni, ktory spadol na elektrickovu trat. Po
konzultacii so statikom bola dodatoc¢ne zburana dalsia ¢ast mura.
Majitelia postavili betonovd ndhradu.

Dekontaminaéné prace objektu a vycistenie pozemku.

Novy névrh este nie je zverejneny.
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ZELEN V BLIZKOSTI KASARNI

Zeler podporuje kvalitu Zivota. Mesto pre udrzanie kvality Zivota by malo dosiahnut
vymeru 120 m2/obyvatela.

Mestska Cast Staré mesto s poctom obyvatelov 20 751 a rozlohou 1 292 409 m?

ma na jedného obyvatela 62m? zelene.

To znamena, Ze mestska Cast ma negativnu bilanciu, ¢o je dané historickou §truktirou
zastavby a vyvojom mesta.

Park na Moyzesovej ulici nie je naplno vyuzivany, a to hlavne z dévodu jeho polohy
pri rusnej ceste. Areal kasarni prinésa potencial rozsirenia parku, vzniku bulvaru s
obcianskou vybavenostou a doplnenia jeho funkcii.
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DOPRAVNA ANALYZA | AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Aredl kasarni susedi s mestskym okruhom okolo historického mesta. Od frekvento-
vanej 4-prudovej cesty na Moyzesovej ulici je areal na vychodnej strane chraneny
historickym parkom tvorenym alejou z 19. storocia.

Kedysi nazyvana Mikesova ulica, ktoré rozdeluje kasédrne na malé a velké, nesie velky
potencidl posilnenia prepojenia historického centra a sidliskovej zéstavby.

LEGENDA

e AUTOMOBILOVA DOPRAVA - MESTSKY OKRUH 1
e AUTOMOBILOVA DOPRAVA
PARKOVANIE
[ 1 GARAZE
OKOLITA ZASTAVBA
[ ZASTAVBA BYVALYCH KASARNI
s VYMEDZENE UZEMIE BYVALYCH KASARNI
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DOPRAVNA ANALYZA | MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Pozdlz zadpadnej hranice arealu vedie elektrickova trat, ktora tvori velku bariéru.
Stavebna Ciara existujlcich objektov priamo prilieha k trati, <o momentalne znemoZzriuje
vytvorenie chodnika a pohybu ludi pozd|z areélu.

Vseobecne ma aredl ma velmi dobri dostupnost MHD.

LEGENDA

s ELEKTRICKOVA DOPRAVA
w0 ZASTAVKA ELEKTRICKY
s AUTOBUSOVA DOPRAVA
= ZASTAVKA AUTOBUSU
| OKOLITAZASTAVBA

I ZASTAVBA BYVALYCH KASARNI
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FUNKCNE CLENENIE V BLIZKOSTI KASARNI

V Gzemnom pléne je aredl vyhradeny pre obdiansku vybavenost s moznostou doplnkove;j
funkcie byvania.

V oblasti je nedostatok Sportovisk a vonkajsich pléch pre cvicenie. Existujlca Sportova
hala hostuje miestny basketbalovy tim a sporadicky slizi na mensie koncerty a podujatia.
Nesluzi véak pre Sportové ucely obcanov.

Zdravotnicke zariadenia v okoli s v podobe stikromnych poliklinik a je ich dostatok.

V blizkosti sa nachadza Technicka univerzita a fakulty Univerzity Pavla Jozefa Saférika.
Takisto gymnazium, zakladné, stredné a materské skoly.

Funkcia byvania je v centre mesta v sticastnosti rozsirena. Dopyt po bytoch v tejto lokalite
sa rapidne zvysuje.

Takisto je zvySeny dopyt po pracovnych priestorch typu CO-WORK pre mensie firmy alebo
ponuka miest jednotlivcom v spoloénych pracovnych priestoroch.

V rémci areélu sa ponuka doplnit funkciu verejnej spravy a existujlce institicie v okoli.
(sudy, Urady, posty, policia, rozhlas, televizia)

LEGENDA
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I 5YVANIE + OBCIANSKA VYBAVENOST V PARTERI
P vzoELANE
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SPORT
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NARODNA KULTURNA PAMIATKA

Predmetom ochrany pamiatkového fondu je tu charakteristicka historizujica (eklektickd) fasada
objektov, orientovanych najma do Postovej a Moyzesovej ulice. V pripade Postovej ulice tvori
historicka zastavba prakticky celt dlzku mestského bloku.

Vo vztahu k verejnej zéne poskytuje charakteristické prostredie historického jadra. V pripade
Moyzesovej ulice tvori historicka zéstavba ochranného pasma takmer polovicu fasad zdpadnej
strany promenéadneho stromoradia a ulice bulvarového typu.

Budova byvalej krytej jazdiarne, dnesna Sportova hala, patri aj s prislusnou budovou
pod spravu mesta Kosice.
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NARODNA KULTURNA PAMIATKA
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SWOT ANALYZA AREALU

STRENGTH / SILNE STRANKY

1. Blizka nadvaznost na centrum

2. Narodna kultdrna pamiatka

3. Dobra dopravné dostupnost

4. Nizka hustota zastavby

5. Dostupnost inzinierskych sieti

6. Alej stromov z 19. Storocia

7. Bohata vzrastlé zelen

8. Sportova hala ako délezity orientaény bod

WEAKNESSES / SLABE STRANKY

1. Mélo Sportovisk v okolitom Gzemi

2. Nutnost prispésobit sa existujucim chranenym budovam
3. Hluk z dopravy - elektrickova trat

4. Hranica rozdielnych typov urbanistickych celkov

OPPORTUNITIES / PRILEZITOSTI

1. Vytvorit bulvar prepojenim budov s alejou
2. Vytvorit atraktivne byvanie a Sportové moznosti pre mladych
a Studentov z niekolkych univerzit nachadzajucich sa v blizkom Gzemi
3. Zlepsit obciansku vybavenost aj v nadvaznosti na blizke sidlisko
4. Vytvorit plynult nadvaznost rozdielnych typov urbanistickych celkov
5. Vytvorit komunikacné prepojenie s centrom
6. Vznik nového zhromazdovacieho priestoru (namestie, park)
7. Kontaminované podloZie - vyuzit na podzemné parkovisko

THREATS / HROZBY

1. Kontaminované podlozie

2. Nepriechodnost arealu

3. Nevyhovujlci staticky stav niektorych budov - demolécia
4. Mélo vyuZivana alej
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