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1/ popis zadani projektu a otekavaného cile fedeni

Uzemi Praha Bubny-Zatory patfi mezi nejvétsi nevyuZité brownfieldy v Praze. Probihajici navrh
uzemni studie bude slouZit jako podklad pro zmény tzemniho planu. Cilem projektu je zpracovat studii
objektu hotelu jako soucast vefejného vybaveni pravé probihajici tzemni studie Praha Bubny-Zatory.

2/ Pro AU/ soucasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program

Na zvoleném misté bude navrzen hotel s ubytovacimi jednotkami, zazemim, spoleénymi prostory a
véemi odpovidajicim funkcim.

3/ popis zavéreéného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
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(AJ) **** Hotel, Prague 7 - Holesovice
JAZYK PRACE: Cesky
Vedouci prace: prof. Ing. arch. Jan Stempel Ustav: 15127

Oponent prace:

Ustav navrhovani |

Klicova slova

hotel, Praha 7, HoleSovice, Bubny, Zatory, dostavba bloku

(Ceska):
Zadanim diplomniho projektu je navrh nové budovy hotelu v lokalité méstskeé casti
HoleSovice Bubny - Zatory. Hlavni mésto Praha ve verejné soutézi vybralo novou
Uzemni studii, kterd by méla brownfiled preménit na moderni ctvrt. V ramci této
Anotace studie je pak vymezena i oblast pro mozné hotelové vyuZiti, ze které tento diplom-
(Ceska): ni projekt vychazi.

Cilem samotného projektu pak bylo navrhnout takovy hotelovy objekt, ktery by
této Ctvrti pomohl ziskat novou tvar a ktery by citlivé zapadl do jeji méstské struk-
tury.

Anotace (anglicka):

The assignment of the diploma project is the design of a new hotel building in the
locality of the Holesovice Bubny - Zatory district. The capital city of Prague has
selected a new territorial study in a public tender, which should transform the
brownfield into a modern district. This study then defines the area for the possible
design of a new hotel, on which this diploma project is based.

The aim of the project itself was to design a hotel building that would help this
district get a new face and that would fit sensitively into its urban structure.

Prohlaseni autora
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Zadani

Zadanim diplomniho projektu je ndvrh nové budovy hotelu v lokalité méstské ¢asti HoleSovice Bubny
Zatory, nachazejici se v samotném srdci vltavského holeSovického meandru. V soucasné dobé se jed-
na o lokalitu jednoho z nejvétsich praZzskych brownfieldi Prahy, kterd dnes predstavuje spie uz jen
jakousi nefunkéni ¢ast hlavniho mésta. V zajmu transformace tohoto Uzemi tak hlavni mésto Praha
ve verejné soutézi vybralo novou Uzemni studii, ktera by méla k této preméné dopomoci. V ramci této
studie je pak vymezena i oblast pro mozné hotelové vyuZiti, ze které tento diplomni projekt vychazi.

Cilem samotného projektu pak bylo navrhnout takovy hotelovy objekt, ktery by této ctvrti pomohl zis-
kat novou tvar a ktery by citlivé zapadl do jeji méstské struktury.
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Uvod

Hotely jiz odjakziva sehravaly dalezitou roli v politické i diplomatické roving, kdy byly v minulosti vyu-
Zivany dalezitymi predstaviteli statd pro poradani statnich recepci a mistem k setkavani s ostatnimi
politiky. V dnedni dobé je jiz hotel dlleZitd soudast cestovniho ruchu, neustale se prizplsobujici potfe-
bam dnesni populace a soucasné i slozitym mechanismem, na kterém se podili cely tym odbornikd.

Cilem tohoto diplomniho projektu byl pak navrh nové budovy hotelu na tzemi méstské casti HoleSovice
Bubny - Zatory, kterad se nachazi v srdci vltavského holeSovického meandru. V tuto chvili se véak na
tomto Uzemi rozprostirad jeden z nejvétsich prazskych brownfieldd, ktery tvori neprostupnou bariéru
mezi sou¢asnou zastavbou Dolnich HoleSovic a Letné. Uzemim totiZ prochazi vyznamné dopravni tra-
sy, které ve svém stavajicim usporadani znemoznuji jakékoliv propojeni sousedicich Ctvrti.

Bez vyrazné zmény této stavajici Uzemni struktury tak tato lokalita zGstane pouhym ostrovem, oddé-
lenym od ostatnich ¢asti mésta a posilujici roztristénost méstského prostoru. Diky témto, ale i mno-
ha dalgim ddvodlm, hlavni mésto Praha ve spolupréci s Institutem pro planovani a rozvoje hlavniho
mésta ve vybérovém rizeni vybrala novou Uzemni studii, z autorské dilny Pelcak a partner architekti
a Thomas Miiller, Ivan Reinmann architekten GmbH z Berlina, kterd by méla tuto lokalitu pFetvorit na
novou osobitou moderni Ctvrt.

Z urbanistického navrhu této studie pak tento diplomni projekt vychazi a v ramci které je pak zpracova-
van samotny navrh nového hotelového objektu. Parcela urcena pro moznou vystavbu nového hotelu je
pak navrzena v jiznim cipu Uzemi HoleSovic v tésné blizkosti s budouci nddrazni budovou a disponujici
dobrou dopravni dostupnosti.

Navrhovana budova hotelu se pak nachazi v narozi na exponovaném misté v blizkosti budouci plano-
vané koncertni sing, se kterou pak spolecné prostorové ukoncuje méstskou Ctvrt HoleSovice, ktera se
orientuje smérem k navrhovanym dopravnim trasdm a navazuje na okolni mésto. Cilem samotného
navrhu pak bylo navrhnout takovy hotelovy objekt, ktery by této Ctvrti pomohl ziskat novou tvar, citlivé
by zapadl do méstské struktury a dotvarel mnohovrstevnatost méstského prostredi.
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Hotelnictvi

Historie

Ottlv slovnik naucny: Hostinec (hotel), budova urcena za spolecenské shromazdisté, jejiz majitel (hos-
tinsky) za urcity plat poskytuje napoje jidla, byt.

Déjiny hotelnictvi

Hotely jiz odjakziva sehravaji dlleZitou roli v politické i diplomatické roving, kdy byly v minulosti vyu-
Zivany dalezitymi predstaviteli statd pro poradani statnich recepci a mistem k setkdvani s ostatnimi
politiky. Da se Fici, Ze byl hotel v kontextu politické roviny i jakymsi katalyzatorem moci té doby.

1. Hotelnictvi ve starovéku

Mezopotamie, zacalo dochézet k postupnému rozvoji méstskych statd a s tim nové vznikla i potieba
obchodnich, diplomatickych i vojenskych cest mezi nimi. V souvislosti s tim se tak podél téchto vy-
znamnych cest zacaly objevovat mista nabizejici moznost ubytovani i stravovani, tedy prvni hotely.

2. Hotelnictvi ve stredovéku

Po padu rimské rise ve 4. a 5. stoleti naseho letopoCtu pak doSlo k postupné devastaci i jeji rozsahlé
silniéni sité, k ¢emuZ napomohlo i dlouhé obdobi velkych pfesunl obyvatelstva trvajici az do 9. stoleti.

3. Zrod hotelu

V pribéhu 17. a 18. stoleti se zacala ubytovaci Uroven téchto zafizeni jen pozvolna navySovat. A¢koliv
se v této dobé zacinalo stavat cestovani, v tehdy rodici se kosmopolitni spolecnosti, ¢cim dal castéjsi,
zajezdni hostince té doby zlstavaly na stfedovéké Urovni jesté hluboko do 19. stoleti. AZ v polovingé 19.
stoleti se v tehdejdich metropolich a lazefiskych méstech zadal pomalu objevovat podobny typ hoteld,
které zname dnes. Hotely se tehdy stavély nejcastéji v blizkosti velkych Zelezni¢nich nadrazi, zacal
se klast vétsi diraz na jejich architektonické pojeti, odvozené od tehdejsi doby, coZ znamenalo, Ze se
hotely stavaly chloubou jednotlivych mést a metropoli. Nelze opomenout i vznik hotelové jidelny, ktera
zavdala vzniku a rozvoji kvalitni gastronomie.

4. Hotel v dnesni podobé

Se zménou Zivotniho stylu euroatlantické spolecnosti prisla i zména hotelové tradice, trvajici od po-
loviny 19. stoleti. Jak se ménil cestovni ruch ménila se i poptavka ohledné hotelovych potreb. V sou-
¢asné dobé se na slozitém hotelovém mechanismu podili cely tym odbornikd, pocinaje finan¢nimi a
developerskymi spolec¢nostmi, architekty, odborniky v gastronomii a dopravé i cestovnimi spolec-
nostmi. DFive byla pod pojmem hotel myslena pouze samostatna budova, ktera se svou architekturou
prizpUsobovala potfebdm tehdejsim potrebam cestujicich. Nabizely predevsim ubytovani a stravovani
a nékteré doplnkové sluzby, pricemz jejich Uroven odpovidala financnim moznostem potencialnich za-
kaznikl. Dnes je jiz ve slové hotel zahrnuto nepreberné mnoZstvi nabidek hotelovych spolec¢nosti ¢i
Fetézcd, neustéle se pFizplsobujicim potfebam dnedni populace, stale ¢astéji cestujici za moznostmi
kratkodobé prace, odpocinku Ci turistkou. V nabidce hotelovych sluzeb je tak mozné nalézt mimo kla-
sické hotely napriklad i apartmany, penziony, lazné, rekreacni strediska a mnoho dalsich. [6]
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Hotel Plaza, 1907, NY

Hotel Avenide Palace, 1892, Lisabon

Hotel Praha, 1981,
Praha, demolice 2014

Hotel Audemars Piguet, 2019, BIG, Svycarsko, []
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Hotelnictvi Typy ubytovacich jednotek

- jednolizkovy pokoj - pokoj s ldzkem pro jednu osobu

Typologie hotelu - dvoullzkovy pokoj - pokoj se dvéma lizky (ve formé dvoulizka nebo dvou ldzek umisténych vedle
sebe)
- dvoulGzkovy pokoj - twin - pokoj se dvéma oddélenymi LGzky
Klasifikaéni zafazeni hotell v zemich EU - vicelGzkovy pokoj - pokoj se tFemi nebo vice lGzky
*xkxky Daluxe - rodinny pokoj - pokoj se tfemi nebo vice Lazky, z nichz alespon dvé jsou vhodna pro dospélé osoby
*xx5% | Uyury Class - junior suite - ubytovani se zvlastnim mistem pro sezeni v jednom pokoji
**** First Class - suite - ubytovani poskytované ve vzajemné oddélenych propojenych mistnostech s lizkem (loZnice) a
*** Standart Class sedaci soupravou (obyvaci pokoj)
** Economy Class - apartma / appartment - ubytovani poskytujici oddélenou mistnost pro spani a mistnost se sedaci
* Tourist soupravou a kuchynskym koutem

- studio - ubytovani v jednom pokoji s kuchynskym koutem
Provoz hotelu - spojené pokoje - samostatné pokoje s lizky propojené spojovacimi dvefmi

. ., , - duplex - ubytovani na vice podlazich s vyhrazenym propojenim jednotlivych podlazi [10]
- Provoz hostu - oddélené od provozu personalu

- Vstupnl_ prcv)stwy Prostorové schéma hotelu
- Komunikacni prostory

- Ubytovaci prostory A4 V4 .
o)
. — oS
- Restauracni provoz | odpady k% pruevgwhzboz‘ .| technika [ prani, zehleni | 2
v x N}
- SlUZby hotelu € dilna |1 prédlo sklad ﬁ
A { sklad | ® ps
- Zazemi hotelu sklad a chladirny pro maso, —| sklad ne | | | kancelar —‘:’,_
ryby, zeleninu, mlécné vyrobky, poschodi a
.m 2
. v s sklad | napose denni mist- v
a) Komunikacni prostory : M kancelsr
v , v . dennf cisténi ¢ L | . z
- Oddélené pro hosty a zamé&stnance E | Kancela? kﬁ denn | et kantyna Gaimy W0, umpry| &
- Schodisté: sirka 1100 mm - - I - I ——— | kuchyA [——{bydlenipro personal &
vy =< klad pekarna piiprava myti kuchyrnského
- Chodba hosté: sirka 1500 mm (opt.1800 mm) £ cukrarna nadobf - byt feditele
o
v . vrv o , ~ . ||
- Chodba zaméstnanci: sirka 1200 mm & cklad sktjgheynna hlavn kuchyi | senis ——
- Ubytovaci zarizeni s vice nez dvéma nadzemnimi podlazimi musi mit vytah, od 4.n.p. evakuacni vytah + anole dokon&enf 3
ti stolnih :
sdad | G | miignhe \ 1==nd
b) Velikost hotelového pokoje . S schody wtan |,
. . , . j . j 2. . vchod
* ok ok jeanl&ZkOVY pOk0J 8m2 ?I sal pro banket délitelny é‘ ndo‘zE;rélE:, Satna, Q
v , . o L9, WC
dvouldzkovy pokoj 12,6 m2 N hala [
. . , . @ £ — =
HokE JEd noluzkovy pOkOJ 9,5 m?2 2 ﬂ konferencm | kancelar a0 hotelova restau-
o mistnost or wC
dvouldzkovy pokoj 13,3 m2 s 3 race
. w , 2
**#*% jednollzkovy pokoj 11,4 m2 N 1 . vchod
h vinarnal . '
dvouldzkovy pokoj 13,3 m2 _ bar | [(iaiee] 20
*x#%x jadnollzkovy pokoj 12 m2 porore G g
o I RN < ] (dans vchod,
4 v H PR R nidane b4
dvouluzkovy pokoj 16 m2 pokoje cithma [ e sa\x/\t/réa.
c) POkOj hosta | ‘ pokoje | % = bar sekirat,attarf feditelstvi
£ 3
Zakladni bufika hotelu. " . telefon | administrativa
. ala
Svétla vyska: min. 2600 mm odpotinek, sport, informace 8 | recepce | rezervace o
Ly ’ [0 ~(0
v I~ . o s vrv cvicenl, sauna, g o L v . . S
Predsin: min. pruchozi sirka 900 mm bazén, kutetnik S;&ga & [pokladna|  ucetnictvi s
Hygienické zarizeni ubytovaci jednotky min. 4 m2, u *** az ***** pristupné z predsine [ [ [
obchody | vchod vratny |zavazadla sklad |
1 zastreseni,
garaze parkovisté L vezdu taxi autobus [10]
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Hotelnictvi

**** Hotely v Praze M 1:20 000
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Lokalita

Historie

Uplné prvni zminkou o méstské ¢asti HoleSovice se datuje jiz k roku 1228. V té dobé byla soucasti této lokality
jesté oblast HoleSovicek.

V souvislosti s obecnim zrizenim v roce 1850 pak byly HoleSovice a sousedni oblast Bubny slouceny do jedné
spole¢né obce s ndzvem Holedovice - Bubny. Plvodni jadra obou téchto lokalit véak jiZ ddvno zanikla a jejich
plvodni zdstavba byla znicena. Stejné tak to dopadlo i s lokalitou Staré HoleSovice, kterd se nachazela v ob-
lasti dneSniho nadrazi Praha - HoleSovice.

Vyznamnym milnikem pro oblast HoleSovice - Bubny pak byl rok 1884, kdy byla jako prvni obec, ktera se
neradila mezi historicka prazska mésta, pripojena ke kralovskému hlavnimu méstu Praha, jako jeho sedma
¢tvrt. Toto pripojeni pak této ¢tvrti prineslo nové dileZité investice do jeji infrastruktury a také vybudovani
celoméstsky vyznamnych podnikd. [4] [5]

Vyznamné letopocty:

o 16. st. - odlouceny HolesSovicky
o 1850 - spolecné s Bubny vytvareji obec HoleSovice-Bubny
o 1884 - pripojeny ke kralovskému hlavnimu méstu Praze jako VII. méstska Ctvrt
o 1960 - nazev zkracen na HoleSovice [4]
1889 1938

S pupanski S
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Pohled na holeSovicky meandr v roce 1928 v oblasti HoleSovic a Libné [9]

A'mrrvm_'. oo
I <

Staré HoleSovice v roce 1928 [9]
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Lokalita

Architektonicky vyvoj uzemi

Vyznamny vliv na vyvoj a podobu této ¢tvrti pak méla v 19. stoleti predevsim primyslova revoluce, kdy
zde bylavroce 1823 vybudovana prvnitovarna, ktera sem prildkala nové obyvatele. Naplno se zde vSak
pradmyslova vyroba rozjela az v 60. letech 19. stoleti v souvislosti se vznikem zelezni¢ni trati Praha-
Lovosice, dokonceni Bustéhradské drahy v roce 1868 a vybudovani arealu nadrazi Bubny v roce 1873.

Pocatkem 70. let zde pak vznika prvni regulacni plan, ktery nastavuje pravidla pro vystavbu a zaklada-
ni ulic. S pocatkem 80. let 19. stoleti je zde pak evidovano vice nez 30 tovaren a prdmyslovych zavodu.
Vyznamnou udélosti pak roku 1895 bylo i zprovoznéni arealu Ustitednich jatek a dobytéiho trhu (dnedni
Prazska trznice). O tri roky pozdéji poté nasledovala vystavba Ustredni elektrarny v HoleSovicich ¢i
Prvniho prazského méstanského pivovaru.

V souvislosti s timto prudkym rozvojem prdmyslu a podnikani se na tomto Gzemi razantné zvysil i pocet
novych obyvatel a tedy i samotnéa stavebni poptavka. Oblast tehdejSich Bubnd pak ovlivnil vyznamny
rozvoj rezidenénich staveb, kdy tato ¢tvrt i pfes mistni pdsobeni fady téZkych prdmyslovych provozu,
platila za velmi luxusni. Oproti tomu se v lokalité tehdejsich HoleSovic rozristala mohutna vystavba
délnickych domd, kdy jeji nejvétsi kolonie vznikla v ulici, ktera podle ni dostala i nadzev — Délnicka. Je-
dinou oblasti, ktera si uhdjila svij vesnicky raz pak zde byla pouze lokalita Zatory.

Po prvni svétové valce rozvoj Prahy 7 i nadale pokracuje. Tehdejsi tovarni arealy vSak ve 20. a 30 letech
20. stoleti zacinaji ustupovat pokracujici vystavbé obytnych domd.

Nejvétsi ranou pro toto Gzemi v dobé okupace pak byla existence sbérného tabora pro osoby Zidov-
ského plvodu mezi ulicemi Strojnicka, Veletrzni a Dukelskych hrdinG. Mezi lety 1941 a 1944 pak byly z
nedalekého nadrazi Praha-Bubny, do ghetta v LodZi i do Terezina, vypravovany desitky transportd. [5]

V povalecné dobé pak méla nejvétsi vliv na tehdejsSi podobu této Ctvrti vystavba Letenského tunelu,
kterd vyrazné ovlivnila tehdejsi dopravni infrastrukturu ¢i budovani pomniku J. V. Stalina na Letenské
plani. Nelze opomenout i samotnou vystavbu magistraly hlavniho mésta, ktera se pocatkem 70. let
vyznamné podilela na preméné predmosti Hlavkova mostu a jeho okoli.

V 80. letech pak doslo k otevieni obou stanic metra nachazejicich se na tomto Uzemi (Vitavska a dnesni
NadraZzi HoleSovice), nebo dostavba mostu Barikadniku propojujici oblast HoleSovic se severni Casti
Prahy. S postupem 90. let pak dochazi k postupnému Utlumu vyroby na celém Gzemi Prahy 7 a diky
privatizaci bytového fondu se vyrazné méni i tehdejsi sloZeni majetkovych vztaht. Podnikavi vlastnici
znovunavracenych domu tak zadinaji otevirat nové obchody, restaurace ¢i provozovny ostatnich sluZeb.
Tento rozkvét vSak nasledné v roce 2002 brzdi katastrofalni povodné.

Tato udalost vSak vyrazné prispéla k nasledné preméné HoleSovic v moderni ctvrt, kdy zacaly byt staré
pradmyslové aredly postupné prestavovany v rezidenéni obchodni zény. [5]
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Uzemni studie
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Uzemni studie HoleSovice - Bubny - Zatory

Stavajici urbanistické reseni

Lokalita HoleSovice - Bubny - Zatory se nachazi v samotném srdci vitavského holeSovického meandru,
na dohled historického centra Prahy, parku Kralovska obora a arealu prazského Vystaviste.

V soucasné dobé vSak toto Uzemi tvori jakousi neprostupnou bariéru mezi soucasnou zastavbou Dol-
nich Holedovic na jedné strané a zastavbou Letné na strané druhé. Uzemim totiZ prochazi vyznamné
dopravni trasy, jako je napriklad tzv. Severojizni magistrala, Fadici se mezi jednu z nejvytizenéjSich
automobilovych komunikaci ve mésté, nebo Zelezni¢ni traté s vazbou na délezité regionalni drahy (tzv.
kladenskou a kralupskou trat). Tato ddlezita dopravni spojeni ve svém stavajicim usporadani tak zne-
moznuji jakékoliv propojeni sousedicich Ctvrti. Pro vhodné usporadani a vyuziti Gzemi je tedy nutné
tuto bariéru odstranit. S tim by méla pomoci i momentalné planovana modernizace trati Praha - Klad-
no. V ramci této modernizace, ma pak dojit ke kompletni prestavbé drazniho télesa, zdvojkolejnéni
trati &i obnové a vystavbé novych Zelezni¢nich zastavek. Uzemi Dolnich Holeovic s Gzemim Hornich
HoleSovic zaroven rozdéluje velky vySkovy rozdil. Cela kolejova trasa se tak planuje az o nékolik metrd
prizvednout, tak aby bylo mozné podjeti dané Zeleznicni traté, a tudiz i plynulé propojeni obou mést-
skych casti.

V blizkosti této lokality se dale nachazi i Pristav Praha HoleSovice zajistujici napriklad pravidelné do-
pravni spojeni s nedalekym Rohanskym nabreZim &i ostrovem Stvanice. Toto spojeni by se mélo do bu-
doucna zachovat a zaroven je uvazovano i o pfipadném zavedeni novych lodnich linek, které by umoz-
novaly rychlejsi propojeni HoleSovic s Trojskou kotlinou, coZ by pro obyvatele HoleSovic znamenalo
lepSi dostupnost Z0O, Botanické zahrady, Stromovky, Cisarského ostrova ¢i Trojského zamku.

NejvyraznéjSim krajinnym aspektem této oblasti je jednoznacné samotny meandr reky Vltavy a neza-
stavéna krajina meésta, kterad na tento meandr navazuje. Samotna vltavska nabrezi a parkové plochy v
tomto Uzemi jsou vSak negativné zasazeny soucasnym dopravnim resenim a byvalym funkénim vyuzi-
tim, a je tedy nutné je rozsahle revitalizovat. Pro soucasnou typologii zastavéné méstské krajiny je pak
typicka blokova struktura na izemi Dolnich a Hornich HoleSovic. Pro oblast Zator je pak tato struktura
heterogenni avsak s fragmentarnim charakterem, s ¢imz se tedy poji jeji nutna revitalizace.

V blizkosti Hornich HoleSovic a Letné lze pak nalézt dllezita ¢tvrtova namésti jako je napriklad St-
rossmayerovo namésti i vyznamna verejna prostranstvi typu Letenska plan a Stromovka. Dolnim
HoleSovicim pak dominuje ¢tvrtové Ortenovo namésti nebo mensi verejné prostranstvi v blizkosti uli-
ce Tusarova. Vyznamné verejné prostranstvi, které by vtisklo HoleSovicim zcela novou tvar, vsak tato
lokalita stale postrada.

V dané lokalité se pak nachazeji veskeré druhy dopravy. Co se tyka zelezni¢ni dopravy, jedna se prede-
vSim o zelezni¢ni trat prochazejici severni ¢astitohoto Uzemi a na niZ se nachazi nadrazi Praha HoleSo-
vice. V severo - jiznim sméru je pak vedena Zeleznicni trat na které se nachazi nadrazi Praha - Bubny,
kterd vsak tvorijizzminénou bariéru mezi méstskymi ¢astmi Letna a HoleSovice. Stredem samotného
Uzemi pak prochaziilinka metra C se stanicemi Vltavska na jihu a Nadrazi HoleSovice na severu tohoto
teritoria. Dale se zde nachaziijizzminéna Severojizni magistrala, ktera prochazi Argentinskou ulici a

Casti ulice Plynarni jsou pak vedeny tramvajové traté. [1]
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LEGENDA

feSené uzemi o=
SirSi uzemi
Letna
HoleSovice
Zatory
Za drahou
Centralni park

Uzemni studie HoleSovice - Bubny - Zatory

0 uzemi

Lokalita jednoho z nejvétsich prazskych brownfieldd Bubny - Zatory predstavuje v soucasné dobé spi-

Se uz jen jakousi nefunkéni ¢ast hlavniho mésta. Transformovat toto Uzemi tak, aby byly vytvoreny

nové moderni méstské Ctvrti, které by disponovaly svym vlastnim osobitym charakterem, potiebnou
vybavenosti, a zaroven by plynule propojily vychodni a zapadni méstska uzemi Prahy 7, je jiz nékolik
desitek let predmétem diskuzi mnoha urbanistG. Prvni plany na zaclenéni této lokality do méstského
organismu hlavniho mésta vznikly jiz v 80. letech 20. stoleti. Ty byly nasledovany nékolika studiemi a
plany, které vSak nikdy nebyly nakonec zrealizovany. Nad témito plany totiz nikdy nepanovala shoda a
samotné lokalita tak i nadale zdstavala takzvanou jizvou hlavniho mésta. [2] [3]

0d roku 1999 byla na toto Uzemi v celé jeho ploSe uvalena v Uzemnim planu stavebni uzavéra, nebylo
tedy mozné na tomto Uzemi bez jejiho odstranéni viibec stavét. V poslednich nékolika letech se viak
zacaly mnozit nové Uvahy o mozné revitalizaci této lokality v novou moderni plnohodnotnou Ctvrt a pFi-
jemné misto k zivotu. Hlavni mésto Praha se tak ve spolupraci s Institutem planovani a rozvoje v inoru
2018 rozhodlo o zadani Uzemni studie, kterd by kladla ddraz na to, aby vznikla nova osobita ¢tvrt, ktera
by prirozené navazala na své okoli, nechybély by v ni Skoly, sSkolky, kultura, kvalitni parky ¢i pohodlné

ulice a ktera by se predevsim orientovala na kvalitu Zivota ob¢and Prahy.

Celé resené Gzemi ma rozlohu 110 ha, coZ se da sméle prirovnat k vymeére skoro celého Starého més-
ta prazského. V nové strukture planované zastavby by nemél chybét dostatek verejnych prostranstvi
primérené velikosti a jeji celkovy charakter a vySka by mély odpovidat charakteru a vysce jejich sou-

sednich ¢tvrti (Letna a HoleSovice).

Majetkopravni vztahy v této oblasti jsou velice komplikované, pro tvorbu nové méstské casti je tak sté-
Zejni nalézt dostatecnou shodu mezi méstem a investory ohledné jeji budouci podobé.

Nejvétsim limitujicim prvkem tohoto Uzemi jak pak bezesporu soucasna podoba Zeleznicni trati pro-
chazejici timto Uzemim. Ta vytvari jakousi neprostupnou bariéru skrz toto Gzemi, kdy pri soucasné
situaci neni mozné, aby doslo k propojeni jednotlivych sousedicich ¢tvrti. Pro vhodné budouci uspora-
dani tohoto Uzemi je tak nutné vzit v Gvahu planovanou realizaci zvyseni Urovné Zeleznicni trati, ktera

tak umozni jeji podjeti a propoji tak jednotlivé méstské castiv jeden funkcni celek.

Celé Uzemi Bubny - Zatory disponuje velice dobrym dopravni spojenim, kdy se zde nachazi dvé stavajici
stanice metra, dvé Zeleznicni stanice a rozsahla sit tramvajovych trati. Soucasti studie by pak mélo byt
i nové trasovani téchto tramvajovych trati, a to za ucelem dobrého dopravniho spojeni i v samotném

stredu resené lokality.

Hlavni méstskou komunikaci tohoto Uzemi by pak méla byt i nadale ulice Argentinska, ktera by se vSak
méla transformovat na méstsky bulvar. Dal$i ddleZitou komunikaci by pak méla byt i spojnice mezi uli-
cemi Veletrzni a Délnicka. Velmi diskutovanym tématem je pak i navrh novych ploch méstské zeleng,
vzhledem k planovanym potrebam tohoto Uzemi. Mélo by jednak dojit k vytvoreni prirodni promenady
podél celého levého biehu Vltavy, ale i napriklad k moznému propojeni bfehd severojiznim smérem az
do parku Stromovka za pomoci navrhu vétsiho parku vcetné doprovodné ulicni zelené. Tento navrh by

pak mél ob¢anim Prahy umoznit klidny a pohodlny pési a cyklisticky provoz. [3]
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Uzemni studie HoleSovice - Bubny - Zatory

Koncepce navrhu nové uzemni studie

Jak jiz bylo nékolikrat zminéno stavajici brownfield mezi méstskymi ctvrtémi Bubny a HoleSovicemi
tvori neprekonatelnou bariéru, velky podil ma pak na tom rozsahlé Uzemi stavajiciho vlakového nadra-
Zi a velmi frekventovana automobilova infrastruktura lemujici hranice dané lokality.

Tyto skutecnosti pak i pres centralni polohu tohoto Uzemi v ramci méstské struktury vytvareji dojem
vnitroméstské periferie bez jasné danych hranic a typickou svou fragmentarni zastavbou. Bez vyrazné
zmény této stavajici Gzemni struktury tak tato lokalita zGstane pouhym ostrovem, oddélenym od ostat-
nich ¢asti mésta a posilujici roztrisSténost méstského prostoru.

Diky témto, ale i mnoha dalsim ddvoddm, hlavni mésto Praha ve spolupréaci s Institutem pro planovani
a rozvoje hlavniho mésta vyhlasilo v roce 2018 vyhlasilo vybérové Fizeni na Uzemni studii, ktera by
méstu dokazala pomoci toto Uzemi pretvorit na novou osobitou moderni ¢tvrt. Vitézem vybérového ri-
zeni se stala Uzemni studie z autorské dilny Pel¢ak a partner architekti a ThomasMiillerlvanReinmann
architekten GmbH z Berlina, z jejihoz urbanistického navrhu tento diplomni projekt vychazi a v ramci
které je pak zpracovavan samotny navrh nového hotelového objektu.

Samotné studie se pak musela vyporadat velkymi deficity méstskych prostord a dlleZitych ulic Fede-
ného Uzemi a s dezolatnim stavem mnoha jeho oblasti. Koncepce necili na Feseni pouze jednotlivych
diléich problému Gzemi, ale snaZi se ve své podstaté nejprve nalézt samotny vyznam reSeného Gzemiv
kontextu celé méstské struktury a na zakladé toho stanovit stézejni priority nového Gzemniho navrhu,
kterym poté podrizuje samotné reseni problémud v oblasti dopravy ¢i rozvoje lokality i za cenu moznych
kompromis@. Tento pFistup pak ma v ramci této studie nalézt takovou trvale udrzitelnou méstskou
strukturu, ktera zdistane Zivotaschopnou i v horizontu vyvoje budoucich let. ReSeni koncepce tak ne-
vychazi pouze z okolnosti soucasné doby, ale orientuje se i na mozny budouci vyvoj méstské struktury
hlavniho mésta.

Studie tak napriklad neposuzuje velké Gzemi stavajiciho brownfieldu pouze jen jako moZnou stavebni
plochu, ale také jako potencidlni cenny méstsky prostor, ktery mize toto Gzemi i jeho prilehlé oblasti
vyznamné obohatit. Celd oblast pak dle studie vyzaduje kompletné novy koncept dopravy, ktery by
pak mél na zakladé jeho vhodného navrhu posilit a vyrazné rozsirit sou¢asné okrajové oblasti. Diky
reorganizace stavajici dopravy a Uzemni infrastruktury by pak méla vzniknout nova hodnotna mista
pro novou vystavbu. [1]
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Bubenské namasti

zachovéni pivodniho terénu

Bubny

Navrh této studie resi problém soucasného ,.odklonu” stavajicich méstskych Casti jako je Letna, Bub-
ny nebo HoleSovice od byvalého vlakového nadraZi nachazejici se na jejich okraji. Klade ddraz na to,
aby se tyto lokality orientovaly k sobé misto toho, aby se od sebe odvracely. Navrhuje tedy dovést blo-
kovou strukturu téchto Ctvrti az k Gzemi Zeleznicni drahy a co nejvice omezit vedeni tranzitni dopravy.

Oblast v okoli nové stanice Bubny by tak méla tvoFit novou prominentni lokalitu v rémci méstské struk-
tury hlavniho mésta, ktera by zaroven disponovala i vybornou dopravni obsluznosti. K tomu je vSak
nutné, aby dodlo k vyrazné proméné stavajiciho pfedmosti a jeho dopravnich systému.

Studie tak navrhuje svedeni dopravy, kterd je momentalné vedena pres most severojizni magistralou,
ke brehu a dale pak do Argentinské ulice. Soucasné tramvajové traté budou nové vedeny na Urovni
nivelety mésta, coZ znamena, Ze budou vedeny v ulicich mésta ne zakopany do tuneld a ramp jako je
tomu v soucasné chvili. Nebude tedy dochazet k jejich nutnému prekonani vyskového rozdilu mezi
predmostim a nabrezim na daném Uzemi, ¢imz dojde ke vzniku horizontalniho plata na nabrezi Vltavy.

Diky planovanému odstranéné stavajicich dopravnich ramp a tunell pak mze mimo jiné dojit na pred-
mosti této lokality dojit i k vytvoreni kvalitniho méstského prostoru s dilezitymi vefejnymi budovami,
které budou svym charakterem okolni nové vznikly méstsky prostor definovat. V souvislosti s tim pak
studie uvadi stavajici budovu Elektrickych podnik( ¢i novou koncertni sin.

Dle studie by pak méla planovana premeéna stavajici dopravni infrastruktury prinést nejen urbanistic-
ké, ale i znacné ekonomické prinosy, které by mohly pomoci s jejim samotnym financovanim. Spolu se
vznikem novych atraktivnich pozemkd a nardstem jejich ekonomické hodnoty by se totiz méla zvysit
i hodnota investic jejich sousednich ploch. Okrajové arealy tohoto Uzemi, které jsou v soucCasnosti v
dezolatnim stavu, by se tak mély stat centralnimi lokalitami FeSeného Uzemiv celoméstském méritku
a prilakat tak do nich odpovidajici investice, aby byly hodnotné vyuzity.

Tramvajova trat bude nové vedena pod Urovni Zeleznicni traté smérem do Délnické ulice. Mezi ulici Bu-
benska a zelezni¢ni trati pak studie planuje realizaci potifebnych topografickych Uprav, diky tomu pak
napfiklad v okoli Pamatniku Ticha mGzZe vzniknout oblast propojujici jednotlivé ¢asti tohoto pamatniku
s nadrazni budovou a blizkym okolim. [1]

volny prostor mezi mosty

kladenska trat'
kralupska trat

p&si a cyklisticka promendda
ska: mistni obsluzné komunikace

prostor pro Gpravu pietniho mista
z tramvaje / s tramvaiji

stard vypravni budova
Bubenského nadrazi
Bubenské namésti
zachovéni povodniho terénu,
(pamatnik Holokaustu)

e ) , A

~_alt. feseni CMC

trat na terénu /
vyuzitelny prostor

nové zéstavba (vyhled. urb. studie)

Rez zelezniéni trati v misté Paméatniku ticha, [1]
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Vefejna vybavenost - navrh, [1]
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LEGENDA VEREJNA VYBAVENOST

0SQ - ékolni arealy vicestupriové I
OSZ - $koly matefské a zakladni [l
0SS - §koly stredni a vyssi [l

OVU - vysoké skoly - ubytovani
OUS - statni sprava [l

OUM - méstska sprava

OBP - policie

OBH - hasic¢i

OZA - polikliniky, ordinace

OPP - socidlni sluzby pobytové
OKC - cirkev [

OKM - vefejnopravni média, klubova zafizeni apod.

OKU - kultura
ORS - sport [
feSené uzem| ===

Sirsi uzemi

Uzemni studie Hole3ovice - Bubny - Zatory

Holesovice

Ve stejném duchu jako tomu bylo u lokality Letnd - Bubny, cili nova Uzemni studie na jasné prostorové
ukonceni méstské Ctvrti HoleSovice, které by bylo orientované smérem k navrhovanym dopravnim
trasam. Klade dlraz na to, aby nova zastavba v oblasti byvalého Zelezni¢niho nadrazi byla soucasti
této méstské Casti a aby byla svymi vyznamnymi budovami orientovdna smérem k okolnimu méstu.

NejvySsi prioritou tohoto Uzemi je to, aby hranice mezi ¢tvrtémi Bubny a HoleSovice nebyla vnimana
pouze jako dopravni koridor, ale jako vyznamny méstsky prostor. Studie zdUraziiuje skuteénost, Ze by
hranice totiz neméla byt néco, co sousedici Uzemi rozdéluje, ale naopak je mize spojovat.

Studie tedy vychodné od Zeleznicni trasy navrhuje velky méstsky park, ktery by mél slouzit jako misto
pro setkani obyvatel obou Ctvrti, ktery by fungoval jako novy spojujici verejny prostor a ktery by mél
méstsky, funkcni i ekologicky vyznam. Zaroven by mél prirozené oddélovat nové navrhovanou zastav-
bu a dopravni infrastrukturu tzemi.

Samotna poloha navrhovaného parku pak definuje nové zastavbé orientované severné od Délnické

ulice spiSe rezidencni charakter, zatimco oblast v okoli jizniho a vice dopravné zatizeného konce tohoto
parku u stanice nadrazi Bubny, by méla mit spise komeréni vyuziti. [1]
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Situace Sirdich vztahd - navrh, [1]
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feSené Uzem| m==
SirSi uzemi
zastavba Bubny - stavajici
zastavba HoleSovice - stavajici
zastavba Zatory - stavajici
zastavba Bubny - navrh
zastavba HoleSovice - navrh
zastavba Zatory - navrh
zastavba Vystavisté
chodniky
vegetace
feka
ulice s celoméstskym vyznamem
méstska tfida

Uzemni studie HoleSovice - Bubny - Zatory

Nadrazi Praha HolesSovice

Stejné jako tomu bylo i u lokality stavajiciho nadrazi Praha Bubny, i lokalita nadrazi HoleSovice vyrazné
ovlivnéna stavajici dopravni infrastrukturou a prdmyslem a definovana stejnou fragmentarni zastav-
bou. Studie v této oblasti uvadi nutnou reorganizaci celého arealu nadrazi, se kterou se poji prestavba
¢i demolice stavajiciho dopravniho systému tak, aby doslo ke vzniku novych kvalitnich a dobre doprav-
né obslouzenych pozemka.

Samotné nadrazi HoleSovice a jeho okoli je dle studie nové navrzeno jako jeden charakteristicky celek

VvV, v

s prilehlym naméstim, ktery ma slouzit jako prostorové tézisté této lokality.

Vyznamnym krokem je v této oblasti planovana konfigurace terénu, kterad vychazi z planované mo-
dernizace Zeleznicnich trati, které zahrnuje prizvednuti kladenské trati. Studie nové navrhuje mimo
prizvednuti kladenské trati i prizvednuti trati kralupské, a to proto aby bylo umoznéno propojeni Uzemi
Vystavisté, parku Stromovka a arealu Prazské teplarenské az k nadrazi HoleSovice, ¢imZ by v tomto
Uzemi doslo k maximalnimu propojeni méstskych casti Letna a HoleSovice.

V oblasti nové Zeleznicni stanice Bubny by zase k propojeni téchto méstsky casti mélo dojit pravé skrze
novou budovu nadrazi, kterd by méla vyrovnat soucasny vyskovy rozdil mezi oblastmi Horni a Dolni
HoleSovice. Pod nadraznimi nastupisti by tak mélo napriklad dojit ke vzniku nového Zivého parteru a
na vychodni strané nadrazi pak i k vyznamnym remodelacim terénu, které zahrnuji sniZeni stavajiciho
terénu ose ulice Délnicka - Veletrzni tak, aby zde bylo mozné vytvorit podjezd Zeleznicni traté.

Ten by mél byt pak dimenzovan tim zplsobem, aby zde v budoucnu mohlo pfipadné vzniknout mozné

protazeni tramvajové trati do ulice Délnicka a jeji propojeni s tramvajovou siti v ulici Dukelskych hrdi-
nG. [1]
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Uzemni studie HoleSovice - Bubny - Zatory

Shrnuti

Studie navrhuje jednotné propojeni stavajici nezastavéné krajiny v okoli reky Vltavy a citlivé propojeni
obou nabreZi feSeného Uzemi novym centralnim parkem. Nové navrzend zastavba ma dle studie pfi-
rozené navazovat na okolni zastavénou méstskou krajinu, ktera je typicka svou blokovou strukturou, a
zaroven i reagovat na stavajici uli¢ni sit.

V réamci navrhu je pak pocitdno s vyznamnymi terénnimi Gpravami, které jsou pro celkovy charakter
Uzemi zasadni. V souvislosti s tim je vSak nutné pocitat s vySSimi naklady na tyto Upravy a pripravu
samotného Uzemi.

Vyznamnou roli v samotné studii Gzemi pak hraje nové navrzeny centralni park, ktery by mél byt na-
pojen na hlavni urbanistickou osu Uzemi a propojovat vyznamné prestupni Uzemni uzly Vltavska a na-
drazi HoleSovice. Studie nové navrhuje i namésti v predpoli Hlavkova mostu, v okoli pamatniku ticha
a v blizkosti arealu nadrazi HoleSovice ¢i ma vzniknout novy jedinecny verejny prostor v soucasném
arealu Prazské teplarenské.

V dopravnim systému Uzemi jsou dle studie nové navrzeny dvé méstské tridy Bubenska a Argentinska,
kdy Bubenska ma plnit predevsim funkci dopravniho propojeni Hlavkova a Trojského mostu avsSak s
nizsi dopravni kapacitou, zatimco ulice Argentinska ma stale plnit funkci vyznamné dopravni tepny,
avSak s o néco vétsim méstskym charakterem. Nové ma byt doplnéna o cyklostezky, stromoradi nebo
o Siroké chodniky. Nové pési zény pak maji vzniknout v ulici Jatecni a Délnicka - Veletrzni, dojit by pak
mélo i k vyznamné revitalizaci obou nabrezi reseného Gzemi. [1]

Urbanisticka situace - navrh, M 1:2 000, [1]
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stavinavrh
Bydleni
Obchod a sluzby
Administrativa
Administrativa pro méstskou nebo statni spravu
Radnice [ ]
Hotel
Skola zakladni a matefska 77728
Skola stredni
Kultura
Obchodni centrum
Technicka vybavenost [l
feSené lUzemi ===

$irsi izemi

MoZné rozvrzeni navrzenych funkci, [1]
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Uzemni studie HoleSovice - Bubny - Zatory
Funkcni vyuziti

Bydleni

Studie v FeSeném Uzemi navrhuje nové polyfunkcni bloky s prevahou rezidencniho vyuziti. Kapacity pro
bydleni by zde mély dosahovat vice nez 60 % z celkovych kapacit této lokality. Neni tomu tak pouze v ob-
lasti planovaného umisténi nové méstské filharmonie, ktera by méla tvorit zdnu s prevazné verejnou
vybavenosti. Dale je tomu tak i v severni ¢asti Gzemi, ve které je dle zadani navrzena nova vladni ¢tvrt.

Administrativa

Administrativni budovy jsou dle studie povétSinou navrzeny v polyfunkcnich blocich prevazné v bliz-
kosti ulice Argentinska.

Obchod a sluzby

Obchod a sluzby budou situovany v Zivém méstském parteru. V blizkosti nadrazi Bubny studie umoznu-
je dokonce vystavbu samotného obchodniho domu, ovSem s méstskym charakterem.

Sport a rekreace

Plochy urcené ke sportu a rekreaci budou reseny spole¢né s planovanou vystavbou zelené - parkd.

Obcanské vybaveni

V ramci reSeného Gzemi jsou navrzeny tyto stavby obcanské vybavenosti:

Radnice méstské ¢asti Praha 7
Budova filharmonie
3 zakladni Skoly

- Zdravotnicka zafizeni a domovy pro seniory

V ramci tzemniho planu byly v FeSeném Uzemi vymezeny i plochy pro vystavbu vysokoSkolskych insti-
tuci, zadna z vysokych Skol v Praze vSak o tato Uzemi neprojevila zajem, lze je tedy vyuzit pro navyseni
kapacit o dalsi vystavbu ostatnich Skolnich zarizeni (stfedni a zakladni Skoly).

Diilezita mista (SIRSi VZTAHY)
- Pristav Praha HoleSovice
- Trojské kotlina (Z0O, Botanicka zahrada, Stromovka, Cisafsky ostrov, Trojsky zamek]

- Pamatkova zéna Dejvice - Bubenec - Horni HoleSovice.
- Strossmayerovo nam., Letenska plan, Stromovka, Rezacovo nam., Holegovicka trznice [1]
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Lokalita

Parcela

Vymeéra parcely: 1 386m2

Obec: Praha

Katastr: HoleSovice

Vlastnické pravo: Beta development, s.r.o.

Lokalita HoleSovice - Bubny - Zatory se nachazi v samotném srdci vitavského holeSovického meandru,
na dohled historického centra Prahy, parku Kralovska obora Stromovka a arealu prazského Vystavisté.

Pozemek se nachazi na jiznim cipu Uzemi HoleSovic. Parcela je v souCasné chvili nezastavéna a tvori
jakousi nepropustnou bariéru mezi HoleSovicemi a Letnou. Jeji podoba vychazi z vitézného navrhu
vybérového rizeni na Uzemni studii z autorské dilny Pelcak a partner architekti a Thomas Miiller, Ivan
Reinmann architekten GmbH z Berlina. Uzemni studie viz. strana 30.

Ve vybrané lokalité se nachazeji vSechny druhy dopravy. Parcela je tedy dobre dopravné dostupnd, coz
mUze byt pro hotel vyhodou. V blizkosti hotelu najdeme Zelezniéni trat s vazbou na regionalni drahy
(tzv. kralupskou a kladenskou) a budouci budovu nadrazi, kterd ma spojit Letnou s HoleSovicemi. K
propojeni je tfeba prizvednout kolejovou trasu tak, aby bylo mozné jeji podjeti. V budoucnu je mozné
spojeni s Letistém Vaclava Havla.

Lokalitou prochazi linka metra C s nejblizsi stanici Vltavska. Dale se zde nachazi Severojizni magistra-

Vv

(1]

Budova hotelu spolecné s budouci stavbou koncertni siné prostorové ukoncuje méstskou ctvrt Hole-
Sovice, ktera se orientuje smérem k navrhovanym dopravnim trasam a navazuje na okolni mésto. Mezi
budoucim hotelem a koncertni sini se nachazi prizvednuta Zeleznice. Jejich propojeni zajistuji velkory-
sé méstské podchody, které spojuji predprostory obou budov.

Uzemi by nemélo byt vnimano jako prekazka mezi lokalitami, ale jako méstsky prostor, které spojuje
jednotlivé Casti. Proto je na vychodni strané zeleznicni trasy navrZzen velky méstsky park, ktery ma
slouzit jako novy verejny prostor. Zaroven by mél prirozené oddélit navrzenou zastavbu od dopravni
infrastruktury.
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Autorska zprava

Urbanistické rFeseni

Presné umisténi navrhovaného objektu vychazi z Gzemni studie z autorské dilny Peléak a partner ar-
chitekti a Thomas Miiller, lvan Reinmann architekten GmbH z Berlina, ktera je blize popsana v pred-
chozich ¢astech tohoto portfolia. Dle studie je hotel umistén v celém bloku. Po zpracovani preddi-
plomniho projektu jsem dospél k mensimu méritku, které dopovida lokalité. Na sousedni parcele
doSlo ke zmenseni hloubky objektu, aby nedoSlo na problém s odstupy staveb.

Objekt se nachazi na narozni lichobéznikové parcele o ploSe 1386 m2, tvarem pripominajici zehlicku.
DUm respektuje umisténi uceleného bloku, ve kterém je pFevazné navrzena rezidenéni funkce s ob-
chodnim parterem. Jednotlivé fasady hotelu jsou dlouhé 50 x 14 x 46 m. Budova hotelu se svymi 11
patry prevysuje svoji blokovou zastavbu, kterd ma 8 pater. Tento druh bloku s prevySenym narozim se
rytmicky opakuje v celé zapadni ulici.

Hotel sousedi s budovami nadrazi a s planovanou koncertni sini, na kterou se snazi navazovat orientaci
jednotlivych provozl. Hlavni vstup do budovy hotelu se tak nachazi symetricky celné na ose nové ulice
mezi nadrazim a koncertni sini, ktera je stejné jako dosud pouze pro tramvaje a pro pési.

Na stejné strané se nachazi také vjezd pro zasobovani a vjezd pro klienty a zaméstnance hotelu. Do
vstupu pro zasobovani je nutné zacouvat pro snadnéjSi odbaveni a bezpecny odjezd. Vyjezd osobnich
vozidel je navrzen na opacné strané objektu do dvoupruhé jednosmérné ulice Argentinska.

Hotel je umistén ve velmi dobré dopravni dostupnosti jak pési, tak hromadnou, vlakovou i automobi-

lovou dopravou. Nejblizsi stanice metra Vltavska se nachazi 150 m daleko. Budova vlakového nadrazi
pak pouze 50 m.

54 Situace M 1:500
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wellness, restaurace, vyhlidka

190 pokojd

lobby, aperitiv bar, atrium, recepce,
konferencni saldnek

66 parkovacich stani, 2 autovytahy

Program

Kapacity navrhu

Celkova hruba podlazni plocha 15 318,4 m?
Celkova uZitna podlazni plocha 12 407,6 m?
Obestavény prostor 49 704,3 m?

Procentualni zastoupeni plochy

Spolecné prostory 28691 m?
Pokoje 7 858,1 m?
Komunikace 1855,3 m?
Zazemi, zaméstnanci 27379 m?

18,8 %
51,2 %
12,1 %
17,9 %
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Autorska zprava

Architektonické reseni

Navrzenou narozni parcelu tvori jedenacti patrova lichobéznikova hmota. Prizemi a nejvyssi patro
budovy jsou zvysSené oproti ostatnim. Svému okoli tak sdéluji svoji odliSnou funkci oproti ostatnim
podlazim, ve kterych jsou umistény predevsim pokoje. Hlavni vstup do budovy se nachazi symetricky
na zapadni strané objektu, kde je ¢astecné zapustén. Prijezdova trasa vstupu je zastreSena tak, aby
bylo docileno ochrany pred nepfFizni pocasi i pro prijizdéjici automobily.

Prizemihotelu je rozdéleno na ¢ast verejnou a Cast pro zaméstnance. Verejnou ¢ast hotelu tvori vstup-
ni lobby propojené se zastreSenym vnitfnim atriem s tocitym schodistém. V samotném stredu prizemi
se nachazi centralni recepce, diky jejiz strategické poloze maji zaméstnanci recepce maximalni pre-
hled o veSkerém pohybu ve vstupni ¢asti hotelu.

Ze vstupniho lobby jsou pFistupné hlavni prosklené vytahy, které jsou vertikalné umistény v hotelovém
atriu. BEhem jizdy v téchto vytazich je pak navstévnikdm hotelu poskytnut vyjimecny vyhled do celého
atria. Na hotelové lobby navazuje aperitiv bar s mensi kuchynkou, ktery pristupny i SirsSi verejnosti.
Pres centralni recepcije mozné projit do konferencniho salénku s kapacitou 70 lidi. Saldnek je pripad-
né mozné rozdélit na dva mensi.

Cést pro zaméstnance pFiléha v severni ¢asti ke stavebnimu bloku. Na levé strané se nachazeji kan-
celare pro spravu objektu, sklad odpadu a zasobovani, které je kontrolovano kancelari security i s
vlastnim zdzemim. V centru najdeme vytahy pro zaméstnance a zdsobovani. V pravé strané potom
Unikové schodisté.

Parkovani je umisténo ve dvou podzemnich podlazich s maximalni kapacitou 66 mist a je propojeno
pomoci dvou autovytahl. Pro snadnéjsi provoz podzemnich garazi je navrzen jednosmérny provoz,
kde jeden vytah slouZi pouze pro vjezd a druhy pro vyjezd. Garaz je pfistupna pouze zaméstnancim a
hostdm s platnou rezervaci, kterou je mozné zajistit jesté pred prijezdem do hotelu.

0d druhého podlazi se nachézeji hotelové pokoje ve tfech rdznych kategoriich. Nejvétsi pokoje,
apartmany, jsou umistény na jizni strané, v samotném narozi nového hotelového objektu, a tudiz dis-
ponuji nejlepsimi vyhledy do okoli. Druhé nejvétsi pokoje jsou navrZzeny vzdy na severni strané domu.
Pridruzené mistnosti k bloku se slepou fasaddou jsou uréeny zaméstnancim.

V nejvyssim jedenactém patre se nachazi hotelova restaurace s kapacitou 84 osob a pridruzenym ku-
chynskym provozem se sklady a kancelari. Dale zde najdeme wellness pro hotelové hosty se saunami,
vifivkou, odpocivarnou a prostory pro masaze. V hlavnim prostu wellness se nachazeji dva kruhové
svétliky. Rozmisténi provozCl umoznuje nadherné vyhledy na Prahu.

60

Materialové a konstrukcni reseni

Konstrukce domu je tvorena obvodovymi Zelezobetonovymi sténami a vnitfnim skeletovym systémem
v kombinaci se sténovym. Dim se nachdazi v narozi na exponovaném misté v blizkosti budouci plano-
vané koncertni siné. Proto byla snaha dim zahalit spiSe do neutralnéjsi obalky, aby prilis neubiral na
pozornosti od budouci koncertni siné. Svoji pozornost si pak naopak ziska svou hmotou a pravidelnou
rytmizaci oken a paneld.

Fasada objektu je tvorena betonovymi panely Sedé barvy modulové navrzenymi tak, aby odpovidali
hotelovym pokojdm. Okenni ramy jsou hlinikové zlatohnédé barvy. Pouzitd okna v hotelovych pokojich
jsou bezramova s oteviravou casti 600 mm. K jejich stinéni jsou navrzené externi Zaluzie zapusténé ve
fasadé v odstinu tmavé Sedé barvy. Okna v prizemi a v nejvySsim podlazi jsou bezramova. Umoznuji
tak lepSi vyuzitelnost a propojeni s exteriérem. Zaroven zvySena okna sdéluji okoli odliSnou verejnou
funkci pater.

Volba materiald v interiéru reaguje na vnéjsi skorapku domu. Ve spole¢nych hotelovych prostorach
jsou pouzity stérky Sedé barvy. V pokojich najdeme drevéné podlahy pro Gtulnéjsi charakter pokojd.
Stény jsou omitnuty bilou saddrovou omitkou. V obytnych ¢astech pokojd je na stropé ponechan po-
hledovy beton. Spolecné prostory jsou vizualné zastropeny podhledem z drevénych lati v podobném
odstinu jako ramy oken. Stejny material je pouZit i na toCité schodisté, které je dominantnim prvkem
celého hotelového interiéru.
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Padorys 1. PP (1)
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Detail nadprazi a parapetu

% M 1:10

I S1
PARAPET Vnitrni omitka 10 mm
&Q Obvodova sténa 7B 200 mm
@ @ Lepici tmel 5mm
Tepelndizolace 180 mm
Betonovy panel 80 mm
LISTA
/ S2
Drevéné podlaha 16 mm
Lepidlo 4 mm
E Betonova mazanina 60 mm
HIZ - PVC fdlie
Krocejova izolace 60 mm
Nosna konstrukce ZB 200 mm
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ROHOVA LISTA .3 mm
KOTVIiCi PROFIL
HYDROIZOLACE
ZACISTOVACI APU LISTA

UKONCOVACI PROFIL

IZOLACE EPS tl. 70 mm

KASTLIK NA VENKOVNI ZALUZIE MONTAZNI PUR PENA

OKENNI KRIDLO

VENKOVNI ZALUZIE TMEL
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Pohled zapadni
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Pohled vychodni
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Deluxe pokoj

1 - lGzZkovy, 2 - lGZkovy
26,5m?

Druhy hotelovych pokoju
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Junior suite Apartman
1 - lGzkovy, 2 - lGZkovy 4 - 1GZkovy
54,0 m? 90,0 m?

M 1:100
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Zaver
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