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UvVOoD

Ackoliv je text koncipovan jako regulace, ve své podstaté se jed-
na spise o iniciaci. Iniciaci néceho tak starého, jako jsou prvni
mésta a Zivot v nich. Zivota na stfechach. VyuZiti plného po-
tencidlu mésta i domu. Ekologie v méFitku urbannim i architek-
tonickém. Respektovani krajiny, snahy predejit zbytecnému roz-
rdstani mést. Nové vrstvy mésta. Iniciaci prazskych nastaveb.

ZAKLADNI PRINCIPY

Iniciace stfeSnich nastaveb ma za cil vytvorit voditka pro jejich
vznik na trech vybranych prazskych Gzemich. Pro tvorbu téch-
to voditek jsou zakladni 3 principy - svébytnost, nadhled a po-
tencial.

SVEBYTNOST

Nastavby predstavuji technicky velmi zavislou, koncepcné na-
opak svobodnou a nezavislou vrstvu mésta. Jejich zakladna lezi
nejCastéji v Urovni hlavni Fimsy. Do této Urovné jsou jednotlivé
budovy v rdmci bloku homogenni a pravidelné. Je to ta ¢ast
domu, kterd je z verejného prostoru vniméana s nejvétsi inten-
zitou a poméaha vytvaret dojmy z mésta. Je podstatna pro més-
totvornost a urbanismus sidla. V kontrastu s tim je nastavba
nezavisla, svébytna. Zije si svym Zivotem. Jejim Ukolem nenf
meésto vytvaret, ale zavrSovat ho. VyuZit své pozice .nad” méstem
a byt korunou domu. Jednotlivé regulativy jsou proto nastavené
tak, aby umoznily jednotlivym navrh@m uchopit svébytnou
podstatu téchto mist, a podpofily vznik rozmanité a bohaté
stresni krajiny.

INICIACNI PLAN NASTAVEB | ZAKLADNI{ PRINCIPY



NADHLED

Princip nadhledu a svébytnosti spolu Uzce souviseji, mohou se
dokonce prekryvat. Oproti svébytnosti, kterd se tykd hmotnych
zalezZitosti, je ale nadhled spjaty s atmosférou streSnich prostor.
Prestoze tvofi nastavba s plvodni budovou fyzicky jeden celek,
pocitové se k obéma jeho Castem véze jina nalada. Pdvodni bu-
dova se orientuje do verejného prostoru, do ulice nebo namésti.
Je vice spojena s kazdodennim shonem, s dénim ve mésté.
Oproti tomu nastavba je od Zivota v Urovni parteru odtrZena,
odpoutdna. Je orientovéna spiSesmérem vzhiru. Ackoliv se
v nastavbé odehravaji stejné déje jako v plvodni budové, jejich
energie je jina. Jevice uvolnéna. At uz je to diky stfesSnim terasédm
a zahradam nebo diky redlnému odstupu od Zivota v ulicich,
nastavby umoznuji lidem povznést se nad zaleZitosti béZzného
dne, zacit se na véci divat z perspektivy. Jsou méstskymi odzami
s dostatkem slunce i ¢erstvého vzduchu, a jako takové by mély
byt komponované. Jsou to méstské rozhledny, poskytuji vyhled
na mésto, mozna dokonce za mésto. UmoZznuji lidem ziskat nad-
hled. Je to také nadhled, ktery je potreba k jejich prijeti.

POTENCIAL
Nastavby mohou byt prospésné jak z hlediska ekonomie, tak
z hlediska ekologie mésta. Umozniuji Uplné vyuZziti pozemku,

coZ je pfinosné pro jeho majitele i pro celé mésto. Podporuji

dostrednost mésta a predchézeji rozmarilému rozristani mést
do krajiny. Zddraznuji urbanismus mésta. Vytvareji novou vrstvu
meésta a soucasné nepopiraji vrstvu historickou, stavajici. Pod-
poruji Zivotaschopnost jednotlivych budov. Svymi moZnostmi
vyuziti mohou do mést vnést novy styl Zivota.

- CASTPRVNI
UVODNI USTANOVEN]

§ 1 PREDMET UPRAVY

11 Inicia¢ni plén nastaveb stanovuje poZadavky na jejich umistovani,
obrys, vySku, ustoupeni a stieSni zahrady.

2| U vsech néstaveb bude predem posouzen stavebné-technicky
stav zakladni budovy a nasledné adekvatné upraven tak, aby
byl v souladu s veSkerymi poZzadavky na néj kladenymi.

ODUVODNENI

Iniciani pldn nastaveb hledd potencial pro rdst mésta v ramci
vybranych stabilizovanych lokalit a pomoci zadkladnich obecnych
regulaci umoZnuje jeho vyuziti. Pracuje v rdmci daného urbanis-
mu, ktery dopliuje a umocnuje.

Dlraz je kladen na vyznam néastavby jakoZto nezavislého samo-
statného celku. Jednotlivé regulativy jsou proto stanoveny tak,
aby umoznily v rémci prostoru uréeného nastavbam vytvorit co
nejrozmanitéjsi dila. Soucasné je cely dokument je koncipovan
tak, aby byl jasny a strucny.

§ 2 POJMY

al Nastavba predstavuje stavbu umisténou na jiz existujici stav-
bu, jejiz hmota zpravidla nepresdhne dany obrys pro ni urceny.

bl Zakladni budova predstavuje ji7 existujici budovu, na kterou je
umistovana nastavba.

cl Vertikalni dostavba predstavuje doplnéni vysky nizsi stavby
v ramci zastavby dané strany bloku do Urovné hlavni Fimsy
nékteré z vyssich budov v ramci dané strany bloku s odchyl-
kou + 1,5 m od Urovné hlavni fimsy dané vyssi budovy. Charak-
terové odpovida proluce, jak je definovana v Prazskych sta-
vebnich predpisech ve znéni 2018 (dale jen PSP, § 2 pism. r),
a vazou se k ni stejna ustanoveni.
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d| Vyska zakladni budovy odpovidé regulované vysce budovy
v PSP § 27 odst. 1, je to tedy vzdalenost mérena svisle od nej-
nizsiho bodu prilehlého terénu po Uroven hlavni fimsy. V pFi-
padé zastavby ve svahu lze stanovit vySku nezavisle pro ¢asti
staveb.

Do této vysky se zapocitava také pripadna vertikalni dostavba,
a to do Urovné jeji hlavni Fimsy.
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Do vy$ky nastavby se nezahrnuji dojezdy vytahl, vstupy na
stfechu a jiné technické stavby a technicka zarizeni do kon-
strukcni vySky 3,5 m nad nejvySSi podlaZi nastavby, pokud

nepresahuji 1/4 plochy stfechy.

el Hlavni fimsa budovy odpovida definici v PSP § 27 odst. 1,
je to tedy prdnik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hra-
ny stfesni krytiny nebo horni hrana atiky.

f| VySka néastavby predstavuje vzdalenost méfenou svisle od
hlavni fimsy zakladni budovy k nejvySSimu bodu stiresni kon-
strukce nastavby.

V pripadé jiZ existujiciho podlazi, které se formalné chova jako
nastavba (napf. je ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény],
je vyska tohoto podlazi zahrnuta do vySky nastavby, a to od
hlavni Fimsy neustoupené ¢asti zakladni budovy.

el VySka budovy predstavuje svislou vzdalenost od paty budovy

stfesni konstrukce nastavby.

AN ()

fl Samostatna budova v rdmci vnitrobloku predstavuje budovu,
kterd nema Zadnou fasadu, kterd by byla soucasti ulicni
fronty.

ODUVODNENI

V § 3 jsou definovany nové pojmy pouzivané v ramci této regu-
lace. Jsou zde také vysvétleny nékteré pojmy z jinych predpisg,
které jsou pro tuto praci zasadni. Jiné pojmy, které jsou soucasti
nadrazenych pravnich predpist, zde nejsou dale definovany.
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) CAST DRUH,A
POZADAVKY NA NASTAVBY

§ 3 UMISTOVANI

11 Néstavby budou umistovany podél ulic s minimalni Sitkou
ulicniho profilu 15 m.

2| Nastavby nebudou umistovany na samostatné budovy v ram-
ci vnitrobloku. Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho
zdkona a v souladu s timto dokumentem lze povolit vyjimku.

3| Nastavby nebudou umistovany na pamatkové chranéné ob-
jekty. Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho zédkona av
souladu s timto dokumentem lze povolit vyjimku.

ODUVODNENI

Regulativ je nastaven tak, aby umoznil vznik nastaveb tam, kde
je to z hlediska dodrzeni pravidel pro nastavby mozné - v ramci
uli¢nich profild uzdich 15 m je kvdli odstupovému Uhlu vznik
nastavby témér nemozny, proto tvorfi spodni hranici pro
umistovani nastaveb.

Pouze vyjimecné je povoleni vzniku nastaveb pro budovy ve vni-
trobloku. Vnitroblok mé& slouzit obyvateldm prilehlych budov, je
jejich doplinkem, kde se nachéazi volny prostor anebo drobnéjsi
hospodarské stavby. Objekty vnitrobloku zpravidla nemaji stejny
vyznam jako budovy priléhajici k ulici, nemohou proto pro né
platit ta sama pravidla. Vyjimky jsou umozZnény pro zastavbu
v ramci velkych karlinskych, pripadné holeSovickych blokd.

Vyjimka je umoZnéna také pro pamatkové chranéné objekty, a to
na zakladé prizkumu prazskych historickych nastaveb. Mnoho
z téchto objektl je paméatkové chranéno i za pfitomnosti néstav-
by. Proto bychom sami sebe ochuzovali, kdyby na né byl uplat-
nén tvrdy zakaz. Jako pamatkové chranéné objekty zde nejsou
mysleny objekty v plosné chranénych pamatkovych Uzemich.

Je mozné pribézné ovérovat plsobeni urbanistického ¢i ar-
chitektonického navrhu na veduty.

§ 4 OBRYS

TIHlavni obrys néstavby bude vymezen poZadavky na odstupy
od okolnich budov (PSP § 28.], maximalni stanovenou vygkou
nastavby ur¢enou danym pomérem vySky nastavby k zaklad-
ni budové, maximalni stanovenou vyskou budovy a pozadavky
na ustoupeni od uli¢ni fasady. Obrys je mozné, nikoliv nutné
vyuzit v plné mife. Za podminek stanovenych v § 169 staveb-
niho zadkona a v souladu s timto dokumentem lze povolit vy-
jimku.

2|V pripadé sikmé stfechy nastavby bude dodrZzen sklon
strechy typicky pro danou oblast [prdmérné 30° az 40°).

ODUVODNEN

V souladu se zakladnimi principy Iniciacniho planu nastaveb je
vytvoreni co nejvétsiho prostoru pro kreativitu architektd dilcich
nastaveb. Jak jiz bylo zminéno, kouzlo Prahy tkvi také v jeji hete-
rogenité, ve skladani jednotlivych vrstev dohromady. Tato regu-
lace mé& za cil umoznit investordm nadéale pokracovat v tomto
duchu, proto je regulovan maximalni obrys nastavby tak, aby byl
ponechan dostatek volnosti pro samotny navrh, ale zaroven byly
zachovany a podporeny kvality vychazejici z mistniho urbanis-
mu.
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§ 5 VYSKA

11 Vyéka néastavby bude déana pozadavky na denni osvétle-
ni budov, pomérem vysky nastavby k vySce zakladni budovy
a pripadné maximalni vyskou budovy. Jednotlivé parametry
mohou byt rzné pro jednotlivé lokality.

2| Pomér vysky nastavby k vySce zakladni budovy:
Pokud bude vyska zakladni budovy dosahovat maximalné 18 m,
bude vySka nastavby tvorit maximalné 3/4 vysky zakladni
budovy.

Pokud bude vyska zakladni budovy dosahovat 18 m vcetné
az 24 m, bude vydka nastavby tvorit maximalné 2/3 vysky
zakladni budovy.

Pokud bude vyska zakladni budovy vysSSi nez 24 m vcetné,
bude vySka nastavby tvorit maximalné 1/2 vysky zakladni
budovy.

3| Maximalni vyska budovy
HoleSovice - nestanovuje se
Karlin =32 m
Smichov - 32 m

ODUVODNENI

Vyska néstaveb je regulovand ve dvojim meérfitku - architek-
tonickém a urbanistickém, pomoci pomérd maximalni vysky
nastavby v poméru k zakladni budové a stanoveni maximalni
vySky celé budovy.

Pravidlo pomérd ma zajistit spravné proporce budovy a co nej-
vetsi mozné vyuziti potencidlu dané nemovitosti. Umozni také
vétsi rozmanitost navrha.

Maximalni vyska nastavby je podfizena stanovené maximalni
vySce budovy, spolecné pro vétsi Uzemi. Zajistuje dodrzeni ho-
mogenity vySek a odradzi charakter daného Uzemi. Maximalni
vySka budovy je urcena specialné pro kazdou reSenou oblast.

V pripadé HoleSovic neni maximalni vySka budovy stanovena.
Toto Uzemi je diky svému umisténi vici rece i vaci historickému
centru vhodné pro vyssi zastavbu, kterd ale diky nastavenym
pomeértm nepresahne myslenou hranici 40 m.

Stanovena maximalni vySka budovy pro Uzemi Karlina méa
umoznit jeho dalsi rozvoj. Vezmeme-Lli v potaz primérnou vySku
rimsy (i s pripadnymi vertikalnimi dostavbami] 19 az 21 m, mo-
hou byt prdmeérné nastavena tri dalsi podlazi.

Obdobna situce je na Smichové. Zvolena vyska na tomto Uzemi
méa umoznit rozvoj této nejednotné oblasti a soucasné navazovat
na budouci zastavbu v oblasti smichovského nadrazi.
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§ 6 USTOUPENI

VSechna podlaZi nastavby budou podél ulic do Sifky ulicniho 2| Pokud je soudasti sousedni budovy ustoupené podlazi o méné
profilu 20 m od vnéjSiho lice obvodové stény orientované ke nez 2 m, je mozné na tuto linii ustoupeni navazat.

stavebni ¢are ustoupend miniméalné o 2 m. Tento pozadavek
se nevztahuje na nastavby podél kompozi¢nich os Uzemi.

V pripadé nastavby na jiz ustoupené podlazi se neklade poza-
davek na dalsi ustoupeni.

\0\\

3| Smérem do vnitrobloku je moZné nastavbu pldorysné rozsitit
L 15-20m | az o 1 m od vnéjsiho lice obvodové stény zékladni budovy ori-
entované do vnitrobloku. V pripadé nastavby na jiz ustoupené
podlazi se rozsifeni o 1 m vztahuje ke vnéjsimu lici obvodové
stény jiz ustoupeného podlaZi orientované do vnitrobloku,
které je soucasti zakladni budovy.

ODUVODNENI

Pravidla pro ustoupenivychazeji ze stejného principu, jako regu-
lace obrysu. Vytvareji co nejveétsi prostor pro vznik rozmanitych
stfesnich nastaveb, zaroven podporuji kvality vychazejici z mist-
niho urbanismu, jako napfiklad zdGraznéni vyznamnych ulic
a kompozicnich os Uzemi.

1 220m J
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§ 7 STRESNI ZAHRADY

11 Jako soucast nastaveb je mozné navrzeni stfesnich zahrad
aveskerych jejichvariaci, atuz uzitkovych nebo odpocinkovych,
anebo ve formé sklenikd.

ODUVODNENI

Stresni zahrady jsou soucasti mést uz od pradavna. Jejich
umisténi v rdémci velkych mést ma velky vyznam hned z néko-
lika hledisek. Poskytuji svym obyvateldm unik z kazdodenniho
shonu, v pripadé verejné pristupnych zahrad vytvareji svérazné
meéstské parky v nejvyssi Urovni mésta. Jsou vhodné jak pro
odpocinek, tak pro péstovani surovin at uz ve formé komunit-
ni zahrady nebo dil¢ich soukromych zahrad, z nichZz mohou
mit uzitek obyvatelé budovy nebo také provozovatelé restauraci
anebo obchodl s potravinami. Od 70. let 20. stoleti ziskala na
vyznamu jejich schopnost retence vody a zlepSovani mikrokli-
matu.

o (VDVAST TRETI ,
ZAVERECNA USTANOVEN|

§ 8 NAVAZNOST PLANU

1l Iniciace prazskych nastaveb ma cil navazovat a souc¢asné roz-
vijet PSP, predevsim v ramci § 25 az § 29 vCetné, a navrh
Metropolitniho planu v rémci ¢asti ctvrté, hlavy Ill.

2| Tento dokument mze slouzit jako piedloha k jinému predpi-
su zabyvajici se tématikou nastaveb a stresni krajiny.

ODUVODNEN

Snahou celé regulace je navadzat na soucasné platné anebo
pripravované dokumentace Uzemniho planovani nebo prinej-
mensim tuto navaznost co nejvice usnadnit. V pripadé zameé-
ru vytvorit regulaci streSnich nastaveb, zménit vyskové hladiny
anebo podlaznosti v Uzemi nebo vytvorit jiny dokument, ktery
tematicky odpovidéa této praci, mize Iniciace stfednich ndstaveb
slouzit jako podklad.
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