w

IZE INDUSTRIALNIHO AREALU PRAGA A CKD

7

EEEEEEEEEE)
EEEEEEEEEEY

7

7

AN

AN

At

WX X

e . / DN
& \ B\

| ay
N Q@A

EEEER
EEEER
EEEEh
EEEER

= i@/’
, \ \bwo@/‘“\\

||||||||||||| : \ XK\ /y
A= GRpNN N\t 6%%\\\




VIZE INDUSTRIALNIHO
AREALU PRAGA A CKD

Diplomni Projekt
Fakulta architektury

Ceské Vysoké Uceni Technické
Ustav nauky o budovéach 15118

Autor : BA Hons Sebastian Sticzay
Vedouci : Boris Red¢enkov
Asistent : Vitéslav Danda






Vysocanska kotlina je vyrazny geomorfologicky Utvar
lemovany prstencem charakteristickych nezastavénych svahd, ktery
utvari podobné vyrazny prostor jako udoli Vltavy v Prazském ohybu.
Diky absenci mezilehlych geomorfologickych bariér vznika mezi
prazskym centrem a svahy Vysocanské kotliny vizudlni vazba. Prostor
Vysocanské kotliny skytd jednu z nejrozlehlejsich prazskych scenérii.
Vysocanska kotlina je s centrem spojena také recistém potoku
Rokytka vlévajiciho se do Vltavy, ktery do intravilanu mésta prinasi
krajinou diverzitu. Tento krajinny pruh je zdrojem velkého rekreacniho
potencialu.

Potok Rokytka ale neni pdvodcem vzniku Vysocanské kotliny,
jak je zfejmé z faktu, ze se do ni vléva z boku. Kotlina pravdépodobné
vznikla v dobé, kdy Prahou protékala velka reka ve sméru od vychodu
na zapad.

Klicovou urbanistickou a topografickou vazbu centra Prahy a
Vysocanské kotliny tvofi jedna z nejvyraznéjsich plvodnich prazskych
radial, vétvena dale na radiadlu Podébradskou a Staroboleslavskou.
Radialy tvorily zakladni osy urbanistického rozvoje mésta. V soucasné
dobé jsou oproti své plvodni podobé zpretrhany a prelozeny do
novych koridord.
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Vysocany byly prvni velkou obci na cesté z Prahy do Staré
Boleslavi. Tato historicka radiala méla navic mimoradny vyznam,
nebot byla cestou poutni. Vysocany byly dlleZitou kriZzovatkou, ktera
spojovala hlavni silnici s Hrdlorezy a Prosekem.

Z predprdmyslovych Vysocan nezbyl prakticky jediny objekt,
avsak toto kriZeni a prakticky celd urbanistickd struktura zlstala
zachovana ve své plvodni stopé. Pamét historické kulturni krajiny
ukrytd v pdvodni urbanni struktufe a v jemnych detailech ma pozitivni
vliv na kvalitu soucasného fyzického prostredi v misté plvodnich
Vysocan. Dlouhodobé totiz ovliviiuje veskerou lidskou aktivitu, kterd se
fyzického prostredi tyka. Ovliviiuje stavebni a transformacni aktivitu,
ktera byva na mistech s historickou paméti citlivéjsi. Ovliviiuje aktivitu
ekonomickou, kterd je zavisla na kontinuité a stabilité. Ovliviiuje také
aktivitu planovaci, kterd neuralgické body historickych kfizovatek a na
nich vystavénych sidel asto pretavi ve vyznamné uzly, kfizeni tepen
(metro, Zeleznice) a centra moderniho mésta (obchodni diim Fénix).
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Mapa Prahy a okoli 1911. 1:20 000

Vysocany jsou jiz sice povySeny na mésto ale jejich zéstavba
ma stale venkovsky charakter.
Zeleznice sem vede od roku 1865.
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Regulacni plan z roku 1925
Pfes staré Vysocany je uz napldnovand blokova struktura.
Je zde vidét i prvni budovy Kolbenova zavodu.




Regulacni plan 1930
Funkéni ¢lenéni zastavky po témér 100
letech prakticky beze zmény.
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1:20 000



Plan velké Prahy 1939

1:20 000
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Hned v roce svého navratu ze svéta (1896) zalozil Emil
Kolben s Karlem Bondym ve Vysocanech u Prahy tovarnu Kolben &
spol. Zéklady budouciho aredlu strategicky umistil mezi zelezni¢ni trat
a silnici s dostatkem vody pobliz na pozemku parc. ¢islo 201 o rozloze
7798 m2.

Koncem ledna 1897 firma dostavéla prvni stédlé budovy:
kancelarsky objekt a vyrobni halu s ocelovou stfesni konstrukci o
padorysu 20 x 60 m, s vrchnim osvétlenim a dvéma jerdbovymi
drahami. BEhem roku se zdejsi provoz rozrostl z 25 na 100 délnikd
a zaméstnano zde bylo 14 Urednik(. Na prelomu roku 1897-98 uz
tovarna méla vlastni elektrarnu s jednim kotlem a parnim strojem o
vykonu 100 hp.

Diky nékolika zahrani¢nim zakdzkdm do Naglie Francie
a Holandska tovarna béhem 30 let raketové narostla na mohutny
industridini areal o rozloze 27 hektard.

Spickova vyroba pod slavnou znackou se vzpamatovala
z povalecné krize a Cerstvé zndrodnéna tovarna prodélala sérii
reorganizaci a zapojila do své struktury cetné dalsi primyslové
podniky zemé — kuptikladu smichovskou Ringhoferku. Prudky
rozvoj koncernu podnitil dal$i rozsahlou vystavbu novych vyrobnich
prostor na rozhrani Libné a Vysocan. Témito dostavbami, postupnym
pripojovanim sousednich tovéren a vyrobnich provozd, se ptvodné
oddélené aredly Kolbenky ve Vysocanech a Ceskomoravské strojirny
v Libni Casem témér propojily do celistvé plochy priimyslové krajiny.
Obsluhu gigantického areélu CKD a dal$ich mengich fabrik v okol
zajistoval systém vlecek zausténych do nédrazi Praha-Liber a Praha-
Vysocany.
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Po roce 1990, kdy byla tovérna tvofena osmi dcefinnymi
a jednou vnukovskou spolec¢nosti, doslo k vy¢lenéni rady zavodd a o
¢tyti roky pozdéji byl zbytek CKD prodan firmé INPRO, a. s. Vznikla tak
spole¢nost s nazvem CKD Praha Holding a.s., vét$ina vyroby zanikla,
Cast presla do jinych tovaren a v aredlu Kolbenky doslo k rozsahlym
demolicim s nadéji na lukrativnéjsi vyuziti zdejsich pozemkd. Avsak
dodnes vznacna ¢ast z nich stale stoji jen jako smutna torza.

Vzhledem k divokému rozprodavani gigantického podniku
v nasledujicich letech, je v soucasnosti areal roztfistény mezi velky
pocet drobnéjsich vlastnik(. Jak je z mapy vlastnickych pomért jasné,
Cesky stat nebo alepofi Praha tu nevlastni takFka nic. O to slozit&jsi je
potom pro mésto vstupovat do Uzemi' s néjakymi zaméry.

Prizniva situace na trhu s bydlenim nicméné odstartovala v
aredlu velké zmény. Drobnéjsi podniky a vyroby zacali zkupovat vetsi
hraci na trhu jako je izraelska AFl nebo skandindvska Skanska. Zastaraly
Uzemni plan se svymi koeficienty misto toho, aby prudce se rozjizdéjici
stavebni ¢innost néjak usmérrnoval, celkovou situaci spise komplikuje a
nuti investory do velmi chaotickych navrhd, které se predevsim snazi,
co nejvice vytézit moznosti parcel.

Prikladem se snaZi jit pouze spolecnost CREVISTON, ktera si
na uzemi nechala vypracovat urbanistickou studii snazici se zachovat
maximalni mnozstvi pavodnich industridlnich budov, tak aby se docela
neztratil charakter celé oblasti.

Avsak né kazdy se rozhodl svoji dilnu nebo sklad prodat
a tak i uvnitf vétsich vlastnickych celkd jsou stale drobné jedno
nebo dvoupodlazni budovy, které plsobi komickym dojmem vedle
mohutnych zamérl devoloperl. V Uzemi tak ale stéle zGstavaji
malé fragmenty staré zdstavby, které brani naprostému prerysovani
plvodniho urbanismu.
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KOLBENPARK

developer: CPI
uzemi: 55 000 m?
HPP: 88 000 m?
stav: arch. studie
vystavba: 2020

TULIPA CITY

developer: AFI
uzemi: 150 000 m?
HPP: ?

stav: 1.faze hotova
vystavba: 2018



VIVUS KOLBENOVA

developer: VIVUS
uzemi: 41 000 m2
HPP: 61 000 m?
stav: DUR
vystavba: 2020

SUOMI a LAPPI

developer: YIT
uzemi: 110 000 m?
HPP: ?

stav: 1.faze hotova
vystavba: 2016
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CTVRT EMILA KOLBENA

developer: SKANSKA, Codeco
uzemi: 30 000 m?

HPP: ?

stav: pred kolaudaci
vystavba: 2017

CTVRT EMILA KOLBENA
2. etapa

developer: SKANSKA
uzemi: 40 000 m?2
HPP: ?

stav: EIA, DUR
vystavba: ?




Aredl Praga

developer: CREVISTON
Uzemi: 300 000 m?

HPP: ?

stav: urbanisticka studie
vystavba: ?

CELKEM PRIBUDE
750 000 m?
14 000 byt
30 000 obyvatel
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| presto, Ze byla na celou oblast v roce 2002 vypracovana
Uzemni studie, neni nic z jejich princip( pfeneseno do soucasného
uzemniho planu. Dochéazi tak k tomu, Ze nekoordinovana vystavba
jednotlivych zdmérl na sebe nenavazuje, tvofi fadu slepych ulic a
Casto také znemoznuje budouci rozvoj lokality.

Plvodni zastavba méla samoziejmé charakter uzavieného
arealu, ktery byl napojeny na sbérnou osovou komunikaci (dnes ulice
Kolbenova). Vlastnici pozemk se tak pochopitelné drzi pavodni
koncepce a nehrnou se do propojovani sousedicich areald, natoz pak
do napojeni na Podébradskou ulici, kterd je paterni komunikaci jizni
Casti transformacniho Uzemi. Je to naprosto prirozeni chovani, nebot
to by nevyhnutelné znamenalo stavbu komunikace pres Ficku Rokytka
a takovy zdmér musi pfirozené nejdrive iniciovat meésto.
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Transformacni oblast Kolbenova a s ni sousedici Nové Harfa
je vlastné jedno Uzemi rozptlené klidné se vinoucim potokem Rokytka,
podél kterého vedou velmi oblibené pési a cyklistické trasy. Dopravni
patefi Kolbenovy je ulice Kolbenova, v pripadé Nové Harfy je to potom
Podébradska. Z vychodu je oblast ohrani¢ena Kbelskou (tedy vnitinim
prazskym okruhem). Na zdpadé je to potom Freyova.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyusténi hned dvou
prazskych radial, planovaného "severniho diametru", ktery vede pres
Letnou, budouci zastavbou v Bubnech pres Délnickou, Liberisky most
az do Vysocan a historickou radidlu Podébradskou vedouci z Karlina,
je Uzemi velmi zatizeno tranzitni dopravou. Soucasny Gzemni plan
sice pocita s tunelovym napojenim Libné na Kbelskou, ale dnes se od
takového zaméru jiz ustupuje.

V soucasnosti jiz velmi vytizené kominukace tak doplni
zminénych 30 000 obyvatel s jejich osobnimi automobily. | presto,
Ze se pocita s mimourovnovymi kiizovatkami pfi styku s prazskym
okruhem, doprava v modelovych situacich zacina kolabovat. | z tohoto
dlvodu Gzemni pldn dovoluje spise mensi hustotu zastavby.
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Pro takto rozsahlou uzemni rezervu, kterd bude dfivé ¢i pozdéji
pod enormnim tlakem developmentu, je nezbytné navrhnout postup a
pristup, jak s ni pracovat. Proto v roce 2002 vznikla jiz zminéna uzemni
studie. Soucasny Uzemni plan si z ni vSak vzal pouze funkéni zonovani
mésta. Navic vzhledem k problematické dopravni infrastrukture do Uzemf
navrhuje pomoci koeficient( jen pomérné ridkou zastavbu, i presto ze
je velmi dobfe napojeno na méstskou hromadnou dopravu. To pfimo
kontrastuje husté zastavénymi vyrobnimi aredly a investofi tak nemaji jinou
moznost nez je bourat.

Pripravovany Metropolitni plan se na lokalitu divé jako na
heterogenni strukturu a stanovuje pro ni hladinu vezi, kterad v oblasti
vestibulu stanice metra Kolbenova dosahuje pfes 20 podlazi. Hustotou
zéstavby se snazi priblizit starym Vysocantim a navrhuje tu tak volnéjsi
otevrenéjsi bloky (koeficient zastavéni stavebniho bloku 30 - 60%). Slibuje
tak pro blizkou budoucnost obrovsky ekonomicky potencidl, ktery ale dost
mozna nebude mozné vyuzit, jestlize bude Uzemti jiz zastavéné soucasnymi
zaméry. Nazoven potvrzuje stézejni vyznam Rokytky a jejiho okoli, ktera se
maZe stat tak dlezitym alternativnim napojenim na dalsi ¢asti mésta pro
pési a cyklisty.
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% KPP:1,8
 KZ:045 ;

soucasny Uzemni plan

51



52

Veskere problémy a limity v Gzemi, které prochazi tak
komplexni tranformaci, zdroven znamenaji jisté specifikum, které
odrazi jeji charakter. Problémy dopravni infrastruktury nabizeji
mozZnost experimentovat se zastavbou s minimem parkovacich stani.
Stejné tak se to tykd kontaminovanych Uzemi, o kterych jiz byla rec.

Stévajici fond budov, které se v aredlech nachazeji,
umoznuje Uzemi prakticky okam?Zité vyuzivat (fadu stavajicih hal je
napriklad mozné pouZit pro parkovani nebo kryta sportovisté). “Velkou
vyhodou areélu byvalych zavodd CKD jsou obrovské zdroje energie a
ostatni infrastruktury.” (Petr Fanta, generalni reditel Codeco, a.s.). Je
tedy mozné bez velkych zmén napojit naro¢né provozy.

Aktivity v byvalych aredlech CKD a Praga jsou velmi
hodnotné také z hlediska diverzity méfitek a forem podnikani od
jednoclennych uméleckych ateliérd a dilen, pres drobné manufaktury
a opravny, po mezinarodni inovativni podniky a filmové ateliéry.
Diverzifikovana funkéni struktura je dobrym zakladem pro vytvoreni
plnohodnotného a zZivého méstského prostredi.

Zcela zésadni je vytvorit systém priorit, tak aby bylo mozné
sestavit logickou ndvaznost jednotlivych fazi zamérd. Primarné se
jedna o zpfistupnéni areall a jejich docasné vyuZiti zplisobem, ktery
nebude vyzadovat ndkladnou asanaci budov. Zasadnf je také napojeni
lokality na sousedici ¢asti mésta a vytvoreni hierarchie komunikaci.

Jestlize bude ale mésto pozadovat zachovani hodnotnych
industridlnich objektd, které Ize jen tezko transformovat na kancelare
nebo byty, musi tim padem investordm nabidnou jinou variantu
generovani zisku a ta se mozna skryva ve vyskovych budovach nebo
husté zastavbé.
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Industridlni tkan arealu se specifickou hustotou zastavby,
ktera byla navrzena za Ucelem maximalni efektivity vyroby, tak aby
na sebe mohly navazovat jednotlivé vyrobni procesy, ma obrovskou
hodnotu, kterd tak zatim ale neni vnimana.

Je zde velkd podobnost s historickymi centry mést, kde
jsou uzké komunikace navrzené na samou hranici funkénosti. Drobné
ulicky jsou ale v pfimém kontrastu s obrovskymi prostory schovanymi
uvnitf cirkevnich svatostankd, katedral. Monumentalni konstrukce,
které vyrustaji do obrovské vysky, odkud zpatky dold nesou slunecni
svétlo. Neni ndhodou, Ze se v Uzemi nachazi haly prezdivané kostel a
katedrala.

Pfistupoval jsem tedy k tomuto arealu tak, jako bych
pracoval s Malou stranou, kazda budova ma svou hodnotu a kazda
ruina svou urbanni stopu. Kde je tkan rozbita je treba ji zacelit,
kde chybi, dostavét. Po kolejich vlecky se vinou nové ulice, pod
skorepinovymi svétliky jsou nova ndmésti.

Objekty zbourat a vystavét na jejich misté novou strukturu
se mUze zdét jako jednodussi cesta. Nicméné kdyz se podivame
na budované nebo pldnované zdméry, nemam pocit, Ze bychom
nahrazovali kvalitu kvalitou. Domnivam se, ze neni tézsiho Ukolu, nez
vystavét nové mésto na suti vyrovnané do nekonecné plané. Nebo se

nam to zatim jen pfrilis nedafri.

Kazna nerovnost, kazna anomalie a kazda stopa, kterd do
urbdanni krajiny vnasi pestrost, je tak pro mé kvalitou. Prdmyslova tkan
prece méla svij systém a rad, jen je tfreba ho najit, zahojit jizvy, které
utrzil a dat mu novy smysl. Dnes je to umirajici aredl, zitra to ale mdze
byt zZivé mésto.
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Opusténé pramyslové aredly Vysocanské kotliny véetné
byvalych tovaren CKD a Praga jsou nositely industrialni atmosféry,
typologicky i prostorové charakteristickych prvkd a také kulturniho
a spolecenského vyznamu celého Uzemi. Industridlni charakter tvori
krajina kominG a horizontdl hal ale také esence tvorena zachovanou
paméti a upominkou na odeznélou dobu, udalosti a zpUsob Zivota.
Zaroven ale predstavuji vyrazny problém z hlediska ekologické zatéze,
ktera komplikuje a prodrazuje jakoukoliv zménu v Gzemi. Ekologickou
zatéz je vsak mozné vnimat také jako prilezitost, kdy lze pfri ziskani
statnich dotaci soucasné s asanovanim ploch rehabilitovat také
rekreacni a krajinné funkce, které pak pro Uzemi budou znamenat
benefit vyrazné zvysujici jeho hodnotu.

Vybrané Gzemi ma velké mnoZstvi stale jesté stojicich
plvodnich objektd, ale predevsim se zde jesté nezacalo s relizaci
zamérd a vzhledem k délce schvalovaciho procesu, je pfipadné mozné
jesté zvazit varianty vyvoje.
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Byvala hala Aero

osobni hodnoceni:

postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

Hala 18

osobni hodnocenti:

postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
pozndmka:

Hala 19

osobni hodnoceni:

postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
pozndmka:

10

1948

Milan Mencl

zelezobetonovy skelet se skorepinovymi svétliky

(pricny rozpon 45 metrd)

konstrukce je v zasadé v poradku, vybita okna, vihkost

velky prostor, trzisté, obéanska vybavenost, kulturni instituce, Skola
planované zbourani (SKANSKA)

unikatni pozice vaci metru, budova je ¢lenéna na tfi lodé, centralni
monumentalni hala a postranni vicepodlazni lodé

10

1946

Milan Mencl

zelezobetonovy skelet se skofepinovym zastfeSenim
konstrukce je v zasadé v poradku, vybita okna, vihkost

velky prostor, trzisté, skola, kulturni instituce, sport

planované zachovat (Creviston)

hala neni uvnitf neni nijak ¢lenéna, jedna tak o jeden giganticky
chrdmovy prostor, ktery plsobi az sklenikovym dojmem
vzhledem k obrovskym prosklenym plocham

10

1946

Milan Mencl

Zelezobetonovy skelet se skofepinovym zastreSenim
konstrukce je v zasadé v porddku, vybita okna, vihkost

velky prostor, trzisté, skola, kulturni instituce, sport
planované zachovat, pamatkové chranéno (Creviston)

hala je postavena na rastru 12x12 metrd a ¢lenéna do

Ctyr lodi, dvé centralni lodé jsou zastfeSeny monumentalnimi
skofepinovymi svétliky, po strandch se potom nachéazely
administrativni ¢asti, kde je navic vlozené podlazi, objekt

je postaven ve svahu a podzemni podlaZzi, tak pfimo navazuje
na komunikaci na jihu
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Hala Mechanika 1

osobni hodnoceni:
postaveno: cca
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuzit:
budoucnost:
poznamka:

Hala Mechanika 2

osobni hodnoceni:
postaveno: cca
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

HalaE

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

9

1928

stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

mohutny zelezobetonovy skelet

konstrukce je v zasadé v poradku, vybita okna, vihkost

ateliery, kancelare, sport, teoreticky i bydleni

nejasna

budova ma 4 nadzemni podlazi a pravdépodobn a jedno podzemni,
jednd se o dva objekty (plvodni a pfistavba) monumentdinich
rozmeér(, ktery cely aredl délil na dvé ¢asti, uprostred budovy je
otvor kudy do ni mohla vjizdét vlecka, ¢im vys je podlazi tim mensi
je jeho svétla vyska, zmensuje se vzdy o jedno rameno schodistg,
podlazi kromé prvniho nejsou nijak ¢lenéna a tak je mozné vidét
skrze celou jeho dispozici, na fasadé jsou stale patrné plvodni
dekorativni detaily jako ¢lenéni fimsy nebo Sambrany kolem oken
s kanelami

9

1928

stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

mohutny zelezobetonovy skelet

budova nese znamky svého stafi a neni vyraznéji poskozena
ateliery, kancelare, teoreticky i bydleni, v souc¢asnosti je tu sklad
nejasna

budova ma 4 nadzemni podlazi a pravdépodobn i jedno podzemni,
rozmérna tabulkova okna davaji objektu dynamickou tektoniku,
jesté donedavna tu sidlily uméleckeé ateliery a dilny

9

cca 1931-34

Josef Kalous, stavebni firma: Karel Skorkovsky

zelezobetonovy skelet s Sestithelnymi pilifi s hfibovymi hlavicemi
velmi dobry stav

ateliery, kancelare

probiha rekonstrukce, pamatkovée chranéno (Creviston)

plvodné se jedna o postovni sklad, nejvétsi vyznam tohoto objektu
je vtom, ze dava dobry priklad, jak se k industrialnim budovam
tohoto charakteru chovat, nejfive se stal atraktorem Uzemi diky
uméleckym atelierdm a dilnam a dnes probiha transformace na
kancelare
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00

Slévarna s kominem

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

Modela

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:

Hala CKD "Kostel"

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

8

cca 1928-29

stavebni firma: Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

zelezobeton s ocelovou konstrukei a drevénym zastfeSenim

dobry stay, stale v provozu

ateliery, kancelare, kulturni instituce, dilny, industrialni torzo

nejasna, slozita konverze

soucasti objektu je asi 50 metr( vysoky cihlovy komin, v sou¢asnosti
je ac z velké vétsiny jednopodlazni tak plvodné impozantni hala
schovana za stavebnimi nanosy z dalSich let

5
cca 1928 -29

stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

vyzdivana ocelova nytovana konstrukce s drevénym zastfeSenim
dobry stav ¢astecné stale v provozu jako sklad, po

ateliery, kancelare, kulturni instituce, dilny, industrialni torzo
nejasna, slozita konverze

5
cca 1950

?

zelezobeton se skofepinovymi svétliky, nov

dobry stav stéle v provozu

ateliery, kancelare, kulturni instituce, dilny

nejasna, slozita konverze

jedna se o nejvyssihalu v celém arealu, budova je bohuzel po necitlivé
rekonstrukei a dynamicka tektonika fasady administrativni ¢asti
budovy, ktera tvofi ¢elo do ulice Kolbenova je kompletné prikryta
plechem, na vychodé je na budovu nalepena vyrazné mladsi ¢ast z

80. let, kterd jiz postrada kvalitu plvodni haly
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Hala arealu Praga

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

Hala CKD

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

Hala Luxfer

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

5
cca 1948

?

vyzdivand dfevénd konstrukce, pravdépodobné prefabrikovana

dobry stav, prazdné

kulturni instituce, dilny, sport

nejasna, slozita konverze

drobny objekt, jehoz sila je pravée v jeho banalni podobé a hrubé krase
utilitalni architektury, jeden jediny prostor, dvéfe na kazdé strané

6

cca 1940

stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

mohutny Zelezobetonovy skelet

dobry stav, nekvalitni rekonstrukce, slouzi jako skladovaci prostory
ateliery, kancelare, bydleni

nejasna

jedna se o po mladsiho sourozence haly Mechanika 2, konstrukce
je ale jesté vice prosta dekorativnich prvkd, stéle vyrazna budova

i po tupé rekonstrukci

6

cca 1975

?

vyzdivana zelezobetonovy skelet s luxferovymi okny

zelezobetonova konstrukce v podstadé v poradku, vybita okna, vihkost
ateliery, kancelare, bydleni

planované zachovat (SKANSKA)

jedna z mladsich budov v arealu, vy$si podlaznost ji vsak zajistila
preziti i v tvrdé developerské selekci
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Vytopna s kominem

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
pozndmka:

Hala Strojirna

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuzit:
budoucnost:
poznamka:

Hala Praga 80

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

5

cca 1940

?

?

spise horsi

kulturni instituce, velmi slozita konverze

planované zachovat (SKANSKA)

dlvodem pro¢ se developer rozhodl budovu zachovat je
pravdépodobné fakt, Ze ma komin a malou zastavénou plochu,
mUZe tak dobre poslouZit jako industridini torzo, ale prece
nezabere moc mista,

5

cca 1948

?

vyzdivana ocelova nytovana konstrukce

dobry stav

ateliery, kulturni instituce, dilny

planované zachovat jako muzeum Praga (Creviston)

solidni stav konstrukce se da prezentovat na mnozstvi kulturnich
akcich, které se v prostoru strojirny v posledni dobé odehrali

5

cca 1980

?

vyzdivana mohutna ocelova konstrukce

velmi dobry stav

kulturni instituce, sport

planované zachovat (Creviston)

jedna se o relativné mladou budovu, ktera je tim
padem v dobrém stavu



69



70

Hala CKD 30

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

Hala CKD 50

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuzit:
budoucnost:
poznamka:

Elektrarna CKD

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuzit:
budoucnost:
poznamka:

4

cca 1930

stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

vyzdivana ocelova konstrukce

?

dilny, ateliery, komplikovana konverze

nejasna

budova plsobi celkem zachovalym dojmem prekvapiveé ke
svému stafi, vzhledem k jeji jednopodlaznosti je vSak otazné,
zda skutecné trvat na jejich zachovani

4

cca 1950

?

vyzdivana ocelova konstrukce

?

kanceldre, dilny, kulturni instituce, komplikovand konverze
nejasna

objekt je pfimo nalepeny na Hale CKD 30, je velmi slozité

odhadnout v jakém stavu se nachazi jeho konstrukce, ale
vétsi objem budovy nabizi vétsi moznosti konverze

3

cca 1930

stavebni firma Véaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky
Zelezobetonova vyzdivana konstrukce

spiSe horsi, pravdépodobné hodné kontaminovano

dilny, ateliery, komplikovana konverze

nejasna

opét se jedna o objekt, ktery balancuje na hranici toho, zda

by mél ¢i nemél byt zachovén, jedna se ale o jednu z ptivodnich
budov v aredlu a jednoduse ¢lenénna lehce dekorativni fasada
je myslim dlivod, pro¢ budovu zachovat alepor jako torzo
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Budova CKD U

osobni hodnoceni: 3

postaveno: cca 1940

architekt/stavitel:  stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

konstrukce: kombinace vyzdivanych a Zelezobetonovych konstrukei

stav: dobry stay, stale vyuzivani jako sklad a drobné obchody

mozna vyuziti: kancelare, bydleni, kulturni instituce, dilny

budoucnost: nejasna

poznamka: budova se sklada z vice réznych ¢ésti, jsou zde sklady, kancelare

i prostorné haly, jeji nejvétsi kvalitu spotfuji v jejim tvaru a
orientaci, U které je oteviené do Kolbenovi, vytvarfi specificky
poloverejny prostor, se kterym se da v budoucnu dobfe pracovat

Kancelarska budova spole¢nosti AGA

osobni hodnoceni: 3

postaveno: 1936 - 38

architekt/stavitel:  F. A. Libra, stavebni firma FrantiSka Smisala

konstrukce: ?

stav: ?

mozna vyuzit: kancelare, kulturni instituce

budoucnost: planovano zachovat, pamatkové chranéno

poznamka: jedna se o funkcionalistickou administrativni budovu s pompéznim

interiérem s luxusnimi kamenymi obklady, dim je sice pamatkové

chranén, ale jiz dlouhou dobu jen chatra

Aministrativni budova CKD

osobni hodnoceni: 3

postaveno: cca1931-34

architekt/stavitel:  ?

konstrukce: vyzdivany zelezobetonovy skelet

stav: velmi dobry, po velmi nekvalitni rekonstrukci

mozna vyuziti: kancelare

budoucnost: nejasna

poznamka: funkcionalisticka budova, kterd ma své dvojce v Karling,

bohuzel nedavno prodélala velmi necitlivou rekonstrukei,
ktera se rozhodné nebala barevnych kombinaci, jeji Celo
v ulici Kolbenova je navic ¢astecné pokryto vizualnim
smogem
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Hala CKD 40

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

Chladici véz CKD

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuzit:
budoucnost:
poznamka:

3

cca 1940

stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

mohutny Zelezobetonovy skelet

dobry stay, sklad oceli

zahrada, industridlni relikt

nejasna, slozita konverze

hala je soucasti trojice hal, které jsou az na mensi detaily identické,
rozhodl jsem se nakonec zachovat jen jednu z nich a spise uz jen
jako torzo, které bude ve vnitrobloku vytvaret specifickou atmosféru

3

cca 1925

stavebni firma Vaclav Nekvasil, Karel Skorkovsky

drevénd konstrukce, plast z azbestovych desek

Spatny

industrialni relikt

nejasna, pamatkove chranéno

je skutecné smutna skutecnost, ze z mnozstvi velmi kvalitnich
objektd, je jich v aredlu chranéna jen hrstka, jedna si sice o
unikatni stavbu, ale jeji budoucnost je vzhledem k pouzitym
materialdm velmi otazna

Komin s chladicim limcem

osobni hodnoceni:
postaveno:
architekt/stavitel:
konstrukce:

stav:

mozna vyuziti:
budoucnost:
poznamka:

8

cca 1931-34

?

zdéna

dobry

industrialni relikt

planované zachovat (Creviston)

je skoda, ze takovych komind v aredlu nezlstalo vice
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1960 - 1980

?
ocelova

6

osobni hodnoceni:

postaveno:
architekt/stavitel:

konstrukce:

Produktovody

horsi
industrialni relikt

nejasna

spise

it

mozna vyuzi
budoucnost:
poznamka:

naposledu to byl mohutny produktovod, ktery

ved| pres Kolbenovu a pokracoval v ulici Na

nepakovatelného industrialniho vyrazu, staci jen

produktovody a¢ dnes nepouzitelné jsou nositeli
odhalit jejich konstrukci a nechat je na miste,
bohuzel polovina z nich jiz z aredlu zmizela,

Cerné strouze
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nezpevnéné plochy

zpevneéné plochy

polosoukromy prostor

poloverejny prostor

parter a jeho hloubka

hodnotné budovy |. katergorie

hodnotné budovy Il. katergorie

hodnotné budovy Ill. katergorie

navrzené objekty

Tulipa City

Ctvrt Emila Kolbena I. etapa

Ctvrt Emila Kolbena II. etapa

Vivus development

nehodnotné stavajici objekty

20 ~ ~oeed



-Sitka38-42m

- 4 jizdni pruhy

- parkovaci zalivy
- tramvajova trat
- stromova alej
-chodnik 5-15m

-Sitka 30-40m

- 2 jizdni pruhy

- parkovaci zalivy, kolmé stani

- stromova alej, krajinarské prvky
- cyklostezky

-chodnik 5-10m

-Sitka16-22m

- 2 jizdni pruhy

- parkovaci zalivy

- cyklostezky

- stromova alej, soliterni stromy
-chodnik 5-8m

-Sitka10-20m

-1 -2 jizdni pruhy

- cyklostezky

- soliterni stromy

-chodnik 3-8 m

- chodnik v jedné roviné s vozovkou
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Nameésti se nachazi v misté, kde je i

dnes volny prostor, ktery se vyuziva jako
parkovisté. Tim padem tady bylo mozné
odhalit kvality volného prostoru. V prvni
fadé se jedna o vyhled do zalesnény krajiny
podém Ficky Rokytky, namesti se totiz
nachdzi na vyskovém zlomu. Z toho ddvodu
je celé v mirném svahu a na jihu kon¢i zdi.
Funguje jako kontrast k velmi seviené

urbanni strukture v blizkosti vestibulu metra.

Je také jakymsi trychtyfem jez Usti smeérem
do parku.

namésti je kompletné
vydlazdéné a jeho
charakter je méstsky

92

volny prostor umoznuje
dobry vyhled na industrialni
torzo vytopny s kominem

nameésti se na severu
"vléva" do zastreSeného

dvora byvalé haly Aero,
ktery vede pfimo k
vestibulu metra

vyhlidka s parem lavicek
je ve stinu nékolika
vzrostlych stromd, které
zachovavam a garaz je

miji.

pod celym ndmeéstim se
naczazi rozlehlé podzemni
parkovisté, na jeho jiznim
konci se pfihodné nachazi
vjezd
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Korzo Praga je hlavni osou jizni ¢asti arealu,

uzemia

délené od obou center

jejiz vice vz

harakter a neni tu tolik

gjsic

ho parteru. Velkorys
industrialni tkani, kdyz obrovska hmota hal

proto ma klidn

tor vznikl v

i pros

Zivé

11 a 12 skoncila pred vyskovym zlomem, na

kterém byla postavena Strojirna.

fcich

avaj

t

avam maximum s

| zde zachov

strom(, které jsou v tésné blizkosti

je severni

lemu

jez

ocelového produktovodu

hranici korza. Podél studentskych koleji

i tomobily. Korzo

ani pro au

navrhuji pricné st

ho

ho komunika

cni

Znl

kru

1o

t

je soucas

systému v uzemi.

94



95



Priimyslové korzo je odbodou jeho jizného
dvojcete, je tedy osou severni ¢asti arealu.
Ma nicméné vyrazné vétsi energii, nebot se
nachazi v bezprostredni blizkosti Kolbenovi.
Je spojujicim prvkem rezidenéni zastavby

a administrativni ¢asti s obcanskou
vybavenosti. Zatimco do Kolbenovi jakoZto
metropolitni tfidy navrhuji mohutnéjsi a
vyssi zastavbu, korzo ma lokalitni charakter.

Otviraji se do né&j dvory jednotlivych
primyslovych. Stity zachovanych hal ho tak
lemuiji v celé jeho délce. Siroky profil méa z
ddvodu vlecky, kterd tudy plvodné vedla.
tak Usti do monumentilni Haly Mechanika
1, ktera uzavira korzo, ale zaroven jej
¢astecneé propousti skrze obrovskou branu
uz jako pési komunikaci, ktera dale prorazi
rezidencni bloky na zapadé. Jsou tu opét
zachované vzrostlé stromy, sténi je tu na
jizni strané podélné a na severni pficné, ale
jen v omezeném Case.
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Pricna Promenada propojuje obé korza
pfedevsim pési komunikaci, kterd je ale v
prostfed pochopitelné pretata Kolbenovou
ulici. Obdobné ji ma v plénu realizovat

i Creviston jelikoZ se jedna o ddlezity
prostor pro Halu E, kterd je v souc¢asnosti
rekonstruovana. Promenada je lemovana
Zivym parterem. Podobné jako Nameésti
Aero je to dllezita spojka mezi parkem

a centralnim bodem v Uzemi, kterym v je

v tomto pfipadé Hala E. Nenavrhuji sem
7adné stromy, aby bylo mozné promenadu,
kterd je i predprostorem haly, vyuZzivat v
maximalni mozné variabilité.
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metropolitni plan
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plocha - 0000 m?

zastavénost - 0000 m?
ponechané objekty - 0 000m?
nové objekty - 0 000m?

MP k. zastavénosti 60% (0 000 m? - 6 pater 0 000m?)

HPP
nové objekty - administrativa: 0 000 m?

- obC¢anska vybavenost: 0 000 m?
ponechané objekty - drobna vyroba, dilny: 0 000 m?

- bydleni: 0 000 m?

Ke kazdému bloku jsem vytvoril kartu, ktera se vztahuje k regulacim stanovenych
Metropolitnim planem. Ten se snazi snazi developery motivovat, aby se cela lokalita planovala
najednou. V Uzemi potom pracuje se stavebnimi bloky a jejich zastavénosti. "Maly blok"
do 6000 m? ma zastavénost 60%, "velky blok" nad 12 000 m? uz jen 30%, strednimu bloku
se zastavénost vypocte pomoci rovnice ZBS = ZBM + (ZBV—- ZBM)x(PS—- 6 000) / 6 000.
Dulezitym faktem ale je, Ze "pro Ucely stanoveni ZB (zastavéni bloku) se do plochy bloku
nezapocitavaji pozemky a RPB (regulovand plocha budovy) budov slouzicich ob¢anské
vybavenosti, pozemky komunikaci mimo verejna prostranstvi a RPB ponechanych halovych
objektl. Zaroven uvadim HPP pro Sestipodlazni zastavbu pro porovndni. VZdy také hodnotim
jaky efekt by mélo na koeficient zastavénosti, jestlize by se vSechny stdvajici objekty zbouraly.
Z takovych dat se da dale odhadovat ekonomicka uskutecnitelnost zameéru.
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Blok A je v pfimém kontaktu s zeleznici,
kterd jej oddéluje od Sadl na Klicové. Je

a proto sem navrhuji bydleni. Pod obéma
bytovymi domy se nachazi spole¢né
podzemni garaze. Vychodni blok se otevira
do zeleného pasu u zeleznice, podél které
vede cyklostezka. Lokalita ma zklidnény
chrakter. Blok je ve vlastnictvi "SKD TRADE,
a.s."a"PEG spol. sr.0."

drobné travnaté placky jsou
polosoukromym prostorem
bytovych domd
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plocha - 5181 m?

zastavénost - 2945 m?

ponechané objekty - 0 m?

nové objekty - 2 945 m?

MP k. zastavénosti - 60% (3 109 m2 - 6 pater 18 654 m?)
HPP

nové objekty - bydleni: 18 411 m?
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Skrze blok C vedla dfive vlecka, protoi ja

nechdvdm blok priichozi a predstavuiji si,

Ze koleju zGstanou patrné ve vydladzdéném

vnitrobloku. Jedna se o jeden z nejvice

rtiznorodych blokl v celé lokalité, stale zde

prevazuje bydleni, ale blok se otevira do

Priimyslového korza a tim padem tu uz maji

opodstatnéni administrativa i obcanska

vybavenost. Cely blok je ve vlastnictvi lvony

Pazoutové.

Halu z 50. let ponechavam, ale
vzhledem ke komplikované konverzi
si zde predstavuji umisténi skleniku s
komunitnimi zahradkami a vzrostlymi
stromi, do kterého mohou byt
orientovana nékterd z oken okolnich
bytovych domu

Vézovy bytovy ddm by teoreticky
Slo jesté o par pater pfipadné
navysit

i
iﬁ“f"
i ii
E'}k!‘*’

Halu ze 30. let Ize ur¢ité drobnymi
zdsahy prestavét na dilny ¢i
drobnou vyrobu, s vestavénym
patrem by to potom mohla byt
administrativa

T
I==
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Il l 'Il gllf i
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0

industrialni torzo pamétkove
chranéné chaldici véze

mensi kancelarska budova
s zivym parterem drzi uliéni
¢aru Primyslového Korza

budovu byvalé elektrarny by
bylo idedlni transformovat do
restauracniho zarizeni nebo
mensi kancelare, pfipadné
komunitniho centra
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plocha
zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
pUvodnich objektd

HPP

nové objekty

ponechané objekty

- 8 725 m?
- 4928 m?
- 2773 m?
- 2155 m?

- 60% (3 571 m?- 6 pater 21 426 m?)

- bydleni: 14 770 m?

- ob¢anska vybavenost: 395 m?

- administrativa: 2 164 m?2

- obéanska vybavenost: 2 400 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stdvajicich objektl, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavenost pro stfedni blok 46,4% tedy 4 046 m2. Jestlize, ale haly zachovame a jejich RPB
odecteme od plochy bloku, mdzeme jiz zastavét jen 3 571 m2 Blok ma& mesi zastavénost
zejména kvUli komunikaci, kterd skrze néj prochdzi.
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Blok D stoji na plose tfi pfiblizné stejné
velkych hal, je bytovym blokem s zivym
parterem do Priimyslového Korza. Jeho
vnitroblok je tvoren zahradou, které
dominuje Zelezobetonovy skelet Haly
CKD ze 40. let. Pod bytovymi domy jsou
spole¢né podzemni garaze. Blok je ve
vlastnictvi Ing. Miroslava Franty.

Vnitroblok je priichozi pro verejnost, ale
ma zklidneény charakter a je oddélen od
ulice ¢elni sténou haly.

bytové domy jsou do

IHH].I}} \in‘ AN Primyslového korza
kolem industrigIniho ""i:iEiiiHiiﬁiiﬂii:ﬁ!‘ﬂn S vy$$ia maji zivy parter
torza jsou polosoukromé ""'Hﬂ{il'ﬂiiﬂ:i:ﬂ{iﬂﬂnnl >
predzahradky bytovych N T
domd '"'lﬂﬂ{H:{H:}'lﬂ':{:}'ﬂ'lln i

it i

vzhledem ke komplikované konverzy
haly, jsem se rozhodl, ji zachovat

jen jako torzo, ale do ponechaného
skeletu se teoreticky mohou vloZzit
nové objemy
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plocha
zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
puvodnich objekt

HPP

nové objekty

ponechané objekty

- 7 470 m?
- 6 060 m?
2700 m?
- 3360 m?

60% (2 862 m?- 6 pater 17 172 m?)

- bydleni: 20 160 m?
- ob¢anska vybavenost: 825 m?
- ob¢anska vybavenost: 2 700 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stévajicich objektd, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavenost pro stfedni blok 52,7% tedy 3933 m2. Jestlize, ale haly zachovame a jejich RPB
odecteme od plochy bloku, mizZeme jiz zastavét pouze 2 862 m?. Jedna se o jeden z Blokd,
kde zachovani haly jde proti ekonomickeé logice, proto prekracuji maximalni zastavénost
stanovenou Metropolitnim planem.
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Blok E je také bytovym blokem, takeé se
zvedad smérek ke korzu a i zde je zivy
parter. Vzhledem k parcele, se jedna o uzsi
dispozice byt s nevelkym polosoukromym
vnitroblokem. Blok lezi na pozdemnich
garazich. Blok je ve vlastnictvi RESTA
PRAHA, s.r.o.
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plocha
zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

HPP

nové objekty

- 3400 m?
- 2 424 m?
0 m?

- 2 424 m?

60% (2 040 m? - 6 pater 12 240 m?)

- bydleni: 12 792 m?
- obc¢anska vybavenost: 480 m?
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Blok F je vzhledem ke své poleze vici
ulici Kolbenova a Prémyslovému Korzu
predevsim administrativni. Oba dva
ponechané industrialni objekty jdou
bez vétsich problému transformovat na
kancelare. Blok je ve vlastnictvi vicero
drobnych vlastnikd.

112

stejné jako ostatni haly podobného
charakteru zle tyhle budovy
pronajimat jako dilny a ateliery
prakticky okamzitg, s minimalni
investici se tu potom mohou
odehravat kulturni akce, az po
del&i dobé mUze pak dojit k Uplné
transformaci na administrativu

poloverfejny prdchozi
dvur je dlazdény, pod
toutou ¢asti bloku jsou
podzemni garaze




plocha
zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
plvodnich objektd

HPP

nové objekty

ponechané objekty

- 9 561 m?
- 6 559 m?
3 566 m?
- 2993 m?

60% (3 597 m?2- 6 pater 21 582 m?)

- administrativa: 22 809 m?
- obéanska vybavenost: 2 993 m?
- administrativa: 14 260 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stdvajicich objektl, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavénost pro stfedni blok 42,2% tedy 4 034 m2. Jestlize, ale haly zachovame a jejich RPB
odecteme od plochy bloku, mdzeme jiz zastavét jen 3 597 m2 Mnou navrzena zdstavba
z(stava dokonce pod regulaci Metropolitniho planu, ale celkova zastavénost mé pres 60%.
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Blok G je mensim blokem s jednou z
nejvétsich budov v aredly, jeji novejsi
pfistavbu z 80. let bouram a na jeji misto
stavim administrativu s vySkovou budovou
v do ulice Kolbenova, dvdr se stejné jako

u vétsiny ostatnich blokd, otevird do
Priimyslového Korza. Blok je vlastnictvi
FINERGIS REAL, a.s.

rozmeérna hala ma na
své vychodni strané a v
Cele do ulice Kolbenova
kancelarska kridla

114

nejvyssi hala aredlu je pfirozené
komplikované transformovatelny
prostor. Proto si jej pfedstavuji spise
jako zastreseny dvlr se vzrostlymi
stromy.



plocha - 5355 m?

zastavénost - 4 525 m?
ponechané objekty - 3 047 m?
nové objekty - 1478 m?
MP k. zastavénosti - 60% (1385 m?2- 6 pater 8 310 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objektd

HPP
nové objekty - administrativa: 14 090 m?

- ob¢anska vybavenost: 1 478 m?
ponechané objekty - administrativa: cca 10 000 m?

- ob¢anska vybavenost: 1 115 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stdvajicich objektl, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavénost pro maly blok 60% tedy 3 213m?2. Jestlize, ale haly zachovéame a jejich RPB
odecteme od plochy bloku, mdzeme jiz zastavét pouze 1 385 m2. | pfestoze celkova
zastavénost v tomto bloku stoupne, je otazné, do jaké miry je zachovani haly finan¢né
vyhodné. Variantou by by teoreticky bylo, nejvyssi ¢ast haly zachovat jen jako skelet a chovat
se k nému, jako k nezastavénému prostoru, stal by se z néj vlastné takovy dvir.
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Jedna se opét o administrativni blok

se dvéma dvory, jdnim uzavfenym, ale
prdchozim z Priimyslového korza a
druhym otevienym do Kolbenovi. Blok je ve
vlastnictvi Modela,spol. sr.o.

do ponechané ¢asti budovy

U navrhuji dilny studia, ktera
tu také mohou fungovat bez
vétsich intervenci do objektu

116

hala Modela je ve velmi solidnim
stavu a prakticky okamzité
muze fungovat jako showroom,
obchody nebo restauraéni
zarizeni

do Kolbenovi ulice navrhuiji
objemnéjsia vyssi
administrativu, plocha budov
ale presné odpovida zborenym
¢astim priimyslovych budov

nové kancelarské budovy stojf
na podzemni garazi




plocha - 11 900 m?

zastavénost - 8 456 m?
ponechané objekty - 4 374 m?
nové objekty - 4082 m?
MP k. zastavénosti - 52,4% (3 941 m? - 6 pater 23 646 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objektd

HPP
nové objekty - administrativa: 34 414 m2

- ob¢anska vybavenost: 3 239 m?
ponechané objekty - drobna vyroba, dilny 5 000 m?

- ob¢anska vybavenost: 4 200 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stavajicich objektd, Metropolitni plan tu stanovuje
zastaveénost pro témér velky blok 30,5% tedy 3 630m?2. Jestlize, ale haly zachovame a jejich
RPB odecteme od plochy bloku, mtZeme jiz zastavét dokonce 3 941 m2. V tomto bloku by
bylo skute¢né nesmysliné haly bourat, jelikoz diky nim mohu dokonnce koeficient zastavénosti
navysit.
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V soucasnosti zde stdle funguje slévarna
a jeji hlavni tfilodni halu zachovavach i s
kominem, kolem potom stavim kacelarské
vyznam i kvili vedle stojici AFI City Tower
a pozici vlci vestibulu metra. Blok je ve
vlastnitvi AGMA, a.s.

do rozsahlé slévarenské haly
navrhuji umistit "Centrum
moderni architektury - MUSA"

pro které se jiz dlouhodobé
hleda prostor.

pod vychodni ¢asti
komplexu jsou opét
umistény podzemni
garaze
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plocha - 8 500 m?

zastavénost - 6 800 m?
ponechané objekty - 3 517 m?
nové objekty - 3283 m?
MP k. zastavénosti - 60% (2 990 m? - 6 pater 17 940 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objektd

HPP
nové objekty - administrativa: 32 445 m?

- obéanska vybavenost: 3 283 m?
ponechané objekty - obc¢anska vybavenost: 5000 m?2

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stdvajicich objektl, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavénost pro stfedni blok 47,5% tedy 4 038 m2. Jestlize, ale haly zachovame a jejich RPB
odecteme od plochy bloku, mdzeme jiz zastavét pouze 2 990 m2. Ztratu ¢astecné balancuji
vyskovou budovou, ale zaroven mdm pocit, Ze i samotna hala ma sv(j ekonomicky potencial.
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Budova E funguje jako samostatny blok se
svymi dvéma dvory, které jsou orientovany
smérem do Pri¢né Promenady. Budova je ve
vlastnictvi CREVISTON a.s.
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plocha
zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

HPP

ponechané objekty

- 11 426m?
- 9 424 m?
9 424 m?
- 0 m?

- drobna vyroba, dilny 10 000 m?
- aministrativa: 10 000 m?
- obCanska vybavenost: 8 272 m2
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Jedna se o prostor mezi Pricnou
Promenadou a jizni osovou komunikaci.
Tento parablok je maximalné pficné
propustny propustny. Blok vlastni az na
plvodni budovu ze 30. let CREVISTON. Ten
podle mych informaci stavi budovu pfiblizné
v mistech mého navrhu, ale uvazuje tu spise
byty.

jakymisi dvory jsou tu pouze
predprostory stavajici budovy,
kde v soucasnosti sidli drobna
vyroba nabytku.

budova se smérem na vychod
zveda a tvofijakousi pevnou
kulisu za kominem.

navrzena kancelarska budova
ma smerem do promenady zivy
parter, na kterém lezi jedno nebo
dve patra kancelari.
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plocha - 4 368 m?

zastavénost - 3098 m?
ponechané objekty - 1387 m?
nové objekty - 1691 m2
MP k. zastavénosti - 60% (1 789 m2 - 6 pater 10 731 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objekt

HPP
nové objekty - administrativa: 6 262 m?

- ob¢anska vybavenost: 970 m?
ponechané objekty - drobna vyroba, dilny 1 774 m?

- ob¢anska vybavenost: 1 000 m?

Nevnimdm stavajici budovu vyroby jako hodnotnou, ale v sou¢asnosti neni ve vlastnictvi
74dného z velkych investor( a proto ji i ja zachovavam.
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Blok je cely ve vlastnictvi SKANSKY,

které na tento projekt jiz ziskala Uzemni
rozhodnuti, proto jsem ho zaradil do svého
navrhu, jedna se o obrovsky otevieny

blok, kde Skanska zachovava pouze jeden
z objektd, na ktery dostavuje drobnéjsi
nastavby. Malou hustotu, ktera je dana
Uzemnim planem devoleper kompenzuje
vysokou podlaznosti. Blok je monofunként,
bytovy.
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plocha - 13 484 m?

zastavénost - 5766 m?
ponechané objekty - 1957 m2
nové objekty - 3 809 m?
MP k. zastavénosti - 32,4% (3 731 m? - 6 pater 22 386 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objekt(

HPP
nové objekty - bydleni: 45 172 m?
ponechané objekty - bydleni 9 785 m?

Kdyby se SKANSKA rozhodla napfiklad blok rozdélit na dva, nebo ponechat vétsi mnozstvi
plvodnich objektd, moznd by méla moznost zmensit velikost urbanniho bloku a tim padem
zvétsit procento zastavénosti dané Metropolitni planem. Nicméné developer pochopitelné

operoval v mezich sou¢asného tzemniho planu.
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Blok je také z velké vétsiny ve vlastnictvi
Skansky az na malou kliniku, ktera své sildo
nehodla stéhovat a pamatkove chranénou
administrativni budovu AGA, kterou vlastni
CODECO. Cely blok se nachazi nad trasou
metra a proto je tu nédkladnéjsi staveét.
Skanska zde neuvazuje stavét nic, ja se vSak
domnivam, ze takovy prodysny pas, ktery
bude drzet ulicni ¢aru v Kolbenoveé ulici,

je pro méstskou strukturu velmi dllezity.
Pro Developera ma potom samozfejme i
ekonomicky vyznam.

ac jsou to budovy v Kolbenovée
ulici, rozhodl, jsem se
navrhnout je umérené vysoké,
aby alespon do jisté miry
reagovali na stavajici zastavbu

126

blok zaroven funguje jako
membréna mezi runou ulici
a zklidnénym prostredim
bytové zastavby

kanceldfska budova stoji
na stejném pudorysu jak

v soucasnosti stojici diim
ze 40. let, ve kterém dnes
funguje drobna vyroba



plocha - 3206 m?

zastavénost - 1 864 m?

ponechané objekty - 647 m?

nové objekty - 1217 m?

MP k. zastavénosti - 60% (1 535 m? - 6 pater 9 210 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objektd

HPP
nové objekty - administrativa: 6 656 m?

- ob¢anska vybavenost: 1 217 m?
ponechané objekty - administrativa: 1 122 m2

- ob¢anska vybavenost: 816 m2

Klinika patfi vlastnikovi, ktery ji nehodld prodat ani pfesunout a administrativni budova AGA je
pamatkove chranénd, proto nemad smysl uvazovat jejich bourani.
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Nejvétsi kvalita urbanniho bloku N tkvi v

jeho unikatnim urbanismu, ktery je zalozeny

na maximalni racionalizaci provoz( mezi

jednotlivymi budovami. Vznikl tim padem

soubor s vysokou hustotou nepodobnou

historickym centréim. Navic se v bloku

nachazi vestibul metra a tim padem ma

obrovsky potencidl stét se jadrem celého funkcionalisticka kancelarska
Gzemi. budova CKD, vzhledem k

jeji poloze navrhuji v parteru
budovu vice otevfit do ulice a
umoznit prichod skrze pasaz

vestibul metra je navrzen s
mohutnym zelezobetonovym
skeletem, nebot se plvodné
pocitalo se stavbou vicepatrové
budovy, vzhledem k tomu
navrhuji budovu dostavit a je
zde umisténa jedna z vézi

drobné vyrobni haly nahrazuji
kancelarskou budovou s vézi
vzhledem k vyhodné poloze
vUci metru

v soucasnosti jednopodlazni halu
nahrazuji dvoupodlaznim objektem,
ktery se v pfi kontaktu s ulici zveda do
10 - 15 podlazni administrativni véze.
Budova presné kopiruje pldorys haly,
tak aby byla zachovana urbanni stopa,
jen pri kontaktu s vytopnou lehce
odskakuje a dava ji tak vice prostoru
vyniknout, do budovy prorazim pasaz,
tak aby mohla pokracovat "paralelni S ’ ) -
ulice’, uvazuji budovu s zivym parterem, jako jedinou budovu v uzemi navrhuji
restauracnimi zafizenimi nebo obchody tuto halu odkoupit predevsim kvdlijeji
unikatni poloze a hrozbé zbourani, do jeji
gigantické centraini lodi se svétliky navrhuji
'zastfeSené nameésti", které je idealni pro

budovu Vytopny ma v planu kulturni udalosti, postranni lode budovy

SKANSKA zachovat, jejf by mély slouzit jako centrum obcanské
funkce v Uzemi je spise jako vybavenosti v Uzemi, knihovna, posta, Urad,
industridIni torzo, teoreticka supermarket, drobné obchody

transformace by se méla dle
mého nazoru vydat cestou
néjaké malé kulturni instituce
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plocha - 17 447 m?

zastavénost - 13 318 m?

ponechané objekty - 10 306 m?

nové objekty - 3027 m?

MP k. zastavénosti - 54,3% (3 877 m? - 6 pater 23 262 m?)

po odecteni RPB
pUvodnich objekt

HPP
nové objekty - administrativa: 27 593 m?

- obCanska vybavenost: 3744 m?
ponechané objekty - administrativa: 3656 m2

- obcanska vybavenost: 16 826 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stévajicich objektd, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavénost pro velky blok 30% tedy 5234 m2. Jestlize, ale haly zachovame a jejich RPB
odecteme od plochy bloku, miZeme jiz zastavét pouze 3877 m?, coz ale vzhledem k velikosti
zachovanych objektl neni zase tak mélo. Ja v8ak zlstéavam i pod touto hranici, nebot
zachovavam veskeré pavodni komunikace
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V mistech bloku O byly bohuzel na jafe
minulého roku zboreny veseré plvodni
budovy a vzrostlé stromy pokaceny.
Nejvétsi Skoda je budovy kalirny v jejiz
urbanni stopé navrhuji kancelarskou
budovu. Velka ¢ast bloku stoji na
podzemnich garazich do kterych se vjizdi z
jihu, nebot je blok ve svahu a vyskovy rozdil
je az 4 metry. Blok patfi do uzemi, které je
celé ve vlastnctvi Crevistonu.

vnitroblok je prichozi, ale
jeho charakter je poloverejny,
navrhuji sem nékolik stromd,
které ale musi rlist na pilitich
garaze

v pldorysté stopé budovy Kalirny

navrhuji administrativni budovu

130

priblizné v mistech, kde se nachazeli
jednopodlazni garaze do tvaru
obrdceného E, narhuji kancelarkou
budovu podobného tvaru s zivym
parterem, objekt tak zaroven tvori jakési

dvojce k monumentalni Hale E.

objektem

do jizniho rohu jsem umistil véz, nebot
objemem budovy vstupuji do Korza

Praga, abych logicky uzavrel blok, tuhle
intervenci proto potvrzuji dominantnim



plocha - 10 381 m?
zastavénost - 6 432 m?
ponechané objekty - 0 m?
nové objekty - 6 432 m?
MP k. zastavénosti - 38,1% (3 955 m? - 6 pater 23 730 m?)
HPP
nové objekty - administrativa: 38 576 m?
- ob¢anska vybavenost: 2 697 m2

Zde mUj ndvrh vyrazné prevysuje regulaci nastavenou Metropolitnim pldnem i z toho dlvodu,
7e nebylo mozné jiz zachovat zadny z primyslovych objektd. Rozhodl jsem se ale, Ze je tu
spravné i vzhledem k urbanni stopé drzet vysokou hustotu zastavénosti, tedy cca 60%.
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Stejné jako blok K i blok P je vméstnan mezi
Pri¢nou Promenadu a osovou komunikaci.
Je ve vlastnictvi Crevistonu a ten planuje
¢astecné zachovat mensi Zelezobetonovou
halu, ve které dnes funguje skatepark.
Nepovazuiji ji za pfilis hodnotnou, ale tési
mé kazda zachovana hala v Uzemi.

stejné jako u bloku K ma navrzena
budova zZivy parter a ve vyssich patrech
se zuzuje kvali prosvétleni kancelari

v idedlni pfapade bych tu zachoval jak
budovu tak jeji souc¢asnou funkci, tedy
skatepark, ktery tu funguje perfektné

132



plocha - 3173 m?

zastavénost - 2210 m?

ponechané objekty - 610 m?

nové objekty - 1 600 m?

MP k. zastavénosti - 60% (1 538m? - 6 pater 9 228 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objekt(

HPP
nové objekty - administrativa: 7 900 m?

- ob¢anska vybavenost: 1 600 m?
ponechané objekty - obc¢anska vybavenost: 610 m?

V pfipadé tohoto mensiho bloku zachovani malé haly nepfinasi vyrazné ekonomicé vyhody.
Kdyby se halu rozhodli zbofit Metropolitni plan stanovuje hranici na 60% tedy 1904 m?2.
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Blok se sklada ze tfi budov a tfi vlastnikd,
Pdvodni kanceldfskou budovu ze 40. let,
kterd je nepfilis Stastné rekonstruovana,
vlastni RTT 4, s.r.o. Ve stfedu bloku stoji
hala s ocelovou konstrukci také ze 40. let,
tu vlastni Skanska a uvazuje tu stavbu tfi
osmipodlaznich vézi. Posledni budova
"Strojirna" také ze 40. let patfi Crevistonu,
ten ji planuje zachovat a umistit sem
muzeum Praga.

v meziprostoru je nékolik
vzrostlych stromU a zna¢ny
vyskovy rozdil, navrhuji
tedy prostor rozdeélit na dvé
vyskové Urovné, ale tak

aby se stromy zachovaly,
prostor je prichozi, ale jeho
charakter je zklidnény
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3 véZze mi pfipadaji nesmysiné a na
parcelu navrhuji dlouhy bytovy dim s
Sirokou dispozici, ten se zveda smérem
do Aero namesti, pod domem uvazuji
podzemni parking

kanceldrka budova funguje dobfe
a proto ji nechavéam beze zmény

spodni mezi prostor je také prlichozi a

i zde je nékolik vetsich strom, jsou tu
vstupy do bytového domu a lavicky, jedna
se defakto o prichozi dvir

respektuji nazor developera v hale
nechavam Muzeum Praga, v souc¢asnosti
se tu ¢as od ¢asu poradaji kulturni

akce, pral bych si aby ¢ast budovy stale
mohla slouzit jako prostor pro koncerty a
udalosti podobného typu




plocha - 12 052 m?

zastavénost - 2210 m?
ponechané objekty - 5561 m?
nové objekty - 2717 m?

MP k. zastavénosti 57,5% (3 735m?2 - 6 pater 22 410 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objekt(

HPP

nové objekty - bydleni: 19 385 m?

ponechané objekty - obcanska vybavenost: 3 745 m?
- administrativa: 5 451 m?

Zde sice novym objektem nenaplfiuji maximalni moznosti Metropolitniho planu vzhledem ke
stisnéné parcele, kdyby ale do$lo ke zbofeni veskerych stavajicich objektd, Metropolitni plan
tu stanovuje zastavénost pro velky blok 30% tedy 3 616m2. JestliZe, ale haly zachovdme a
jejich RPB odec¢teme od plochy bloku, miZzeme jiz zastavét dokonce 3 735 m?, tedy celkova
zastavénost stoupne i presto, Ze zUstdvam pod regulovanou hranici.
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Specificky blok, do kterého navrhuji
namésti. Jeho vychodni strana drzi uliéni
&aru ulici Na Cerné Strouze a zde mé i Zivy
parter v obou kancelarskych budovach.
Vzhledem k vyskovému rozdilu navrhuji
pod celym nameéstim velky podzemni
parking. Vlastnik velké ¢asti bloku "Vyhledy
Rokytka, s.r.o." tu planuje vystavét dvé
dvandctipatrové bytové véze.(
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zachovavam tady drobnou halu
s dfevenou konstrukci, do které
by bylo vhodné umistit néjaka
restauracni zafizeni nebo mensi
kulturniinstituci




plocha - 8 678 m?

zastavénost - 3667 m?

ponechané objekty - 900 m?

nové objekty - 2767 m?

MP k. zastavénosti - 51,1% (3 975 m? - 6 pater 23 850 m?)

po odecteni RPB
plvodnich objekt

HPP
nové objekty - administrativa: 19 362 m?

- obc¢anska vybavenost: 2 767 m?
ponechané objekty - ob¢anska vybavenost: 900 m?

V tomto bloku jsem nové objemy netlacil na Uplné maximum regulace, kvili ddleZitosti
otevreného verejného prostoru. Kompenzuji to developerdm trochu tim, Ze pod celym
nameéstim navrhuji rozsahlé parkovisté i pro dalsi budovy v okoli. Kdyby doslo ke zbofenii té
drobné haly na vychodé bloku, k. zastavénosti by se prakticky vibec nezvysil. Teoreticky je
mozna i varianta, kdy se navrzené objemy, jesté vice roztahnou do ndmeésti, ale nepovazuji toto
feSeni za optimalni. Dvanactipatrové véze, které developer hodla stavét, maji nicméné pouze
13 824 m? hrubych podlaznich ploch.
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Vétsinu plochy tohoto bloku tvofi rozlehla
ocelova hala z 80. let, kterou se developer
rozhodl zachovat. Do ni navrhuji umistit
rozsahlé sportovni centrum, které je pro
takové prostory idealni. Na severu dostavuji
zazemi celého komplexu, pravdépodobné
tedy i fitness a wellness. Navrzeny objem
navic uzavira Korzo Praga. Blok je majetkem
firmy Creviston.
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plocha
zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
plvodnich objekt(

HPP

nové objekty
ponechané objekty

- 7 504 m?
- 6 891 m?
- 5574 m?
- 1317 m?

- 60% (1 152 m? - 6 pater 6 912 m?)

- ob¢anska vybavenost: 7 975 m2
- ob¢anska vybavenost: 5 574 m?

Vzhledem k faktu, Ze drtivou vétSinu plochy zabird hala sama, tak je jasné, Ze po odecteni
jeji plochy nezbyva mnoho prostoru na stavbu novych objektl, proto tu prekracuji koeficient

Metropolitniho planu.
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Bloky se nachazi v mistech kde stala
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tyto prostory jsou nezastavéné
zejména kvdli vzrostlym

branu do industralniho aredlu

stromm v téchto mistech,
prostory ale zaroven tvofi
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blok T2 ma rigidné&jsi strukturu
érovan smeérem

k Hale 18 a tvofi k ni jakousi
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Zena najafe

zalozena. Jelikoz neni mozné postavit zde
podzemni parkovani, navrhuji zde komplex

vysokoskolskych koleji. Blok je majetkem

dekontaminace pldy. Na parcele jsou dnes
firmy Creviston.

minulého roku pravdépodobné z dlivodd
vidét mohutné betonové patky na rastru

giganticka hala (hala 11 a 12) na vyrobu
automobill Praga. Nekoneéné sedové
stfechy staly na zelezobetonovych
10x10 metrd, na kterych byla konstrukce

pilifich. Hala byla bohuzel str
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ti blokd jsou umist
bytové domy, které maji vyhled
do parku kolem Rokytky

v jizni ¢as
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m plocha - 13 440 m?

zastavénost - 7 600 m2
ponechané objekty - 0 m2
nové objekty - 7 600 m2
MP k. zastavénosti - 30% (4 032 m? - 6 pater 24 192 m?)
HPP
nové objekty - bydleni: 8 000 m?
- studentské koleje: 24 000 m?

m plocha - 15 680 m?

zastavénost - 7 800 m?
ponechané objekty - 0 m?
nové objekty - 7 800 m2
MP k. zastavénosti - 30% (4 704 m? - 6 pater 28 224 m?)
HPP
nové objekty - bydleni: 9 000 m?
- studentské koleje: 24 000 m?

Vyrazné sice pfevysuji koeficient zastavénosti, ale drtiva vétSina parcely jsou studentské
koleje, které jsou verfejnou vybavenosti.
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Velkou vétSinu bloku zabira plocha Haly

18 "Katedraly". Do haly navrhuji umistit
Uméleckou laboratof AMU, ktera uz dlouhou
dobu hleda své umisténi. Konverze takového
objektu je nicméné velmi nakladna. Proto

si myslim, Ze se bude jednat o pozvolnou
transformaci vkladanim mensich objema

do obrovského prostoru haly. Vefim, ze
Akademie muzickych uméni bude umét
dobfe vyuzit jejiho potencidlu. Pro bézné
ateliery a dilny stavim hned vedle budovu s
veskerym socialnim zazemim. Budovy jsou
propojeny nadzemnim mustkem. Blok je
majetkem firmy Creviston.

hala ma vpredu obrovskou
zelezobetonovou pergolu, ktera
jesté nebyla odbourana, ta
slouzila jako propojeni haly 18

a haly 12, vznika tak mohutna
arkada, ktera tvofi reprezentativni
predprostor university

touto "Skvirou" dfive do arealu pfijizdéla
vlecka, zachovavam ji proto, ale jiz
slouzi jen jako propojeni s ulici Na
Cerné Strouze. Vede pies ni nadzemni
mustek, ktery propojuje oba objemy
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plocha - 9291 m?

zastavénost - 7 825 m?
ponechané objekty - 6 525 m?
nové objekty - 1430 m?
MP k. zastavénosti - 30% (1 660 m? - 6 pater 9960 m?)

po odecteni RPB
puvodnich objekt(

HPP

nové objekty - obCanska vybavenost: 8580 m?
ponechané objekty - obc¢anska vybavenost: 9000 m?

Kdyby doslo ke zbourani haly, pfirozené by zbylo vice prostoru pro nové objemy. Blok by byl
klasifikovan jako stfedni a Metropolitni plan tu stanovuje zastavénost 43,5%, tedy 4046 m2.
Jejasné, Ze takové industridlni torzo pfeménit na ekonomicky zisk je prakticky nemozné.
Osobné nerozumim, jak je mozné, Ze takovy objekt neni pamatkove chranény. Nastésti jej vsak
developer planuje ponechat stat.

o S N
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Bloky T jsou monofunkéni bytova zastavba.
Navrh reaguje na oteviené bloky severné
od blokd T. Rozhodl jsem se navrhnout

dveé alternativy. Tady jsem bloky uplné
uzavrel, nicméné, do vnitroblokd se da
projit prlichodem a jejich prostor je tak
poloverejny. Nachazi se tu nékolik stromd

a détské hristé . Stromy stoji na pilifich
podzemniho parkovani, které je pod kazdym
z blokd. Uzemti je v majetku firmy Creviston
a z ¢asti i Hlavniho mésta Prahy.

Metropolitni plén uvazuje misto bloku
T1 lokalitni park, nebot je tak parcela

v soucasnosti vyuzivana a jelikoz z
Casti patfi parcela méstu, to mi pfipada
nesmysliné vzhledem k tomu, ze je v
bezprostfedni blizkosti rozlehly park
podél ficky Rokytky
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prlichod do vnitrobloku pro vefejnost



m plocha

zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

HPP

nové objekty

- 8 512 m?
- 4 996 m?
0 m?

- 4 996 m?

47,4% (4 038 m? - 6 pater 24 228 m?)

- bydleni: 34 100 m2

m plocha

zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

HPP

nové objekty

- 5 874 m?
- 3988 m?
- 0 m?

- 3988 m?

- 60% (3 524 m? - 6 pater 21 144 m?)

- bydleni: 27 200 m?

m plocha

zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

HPP

nové objekty

- 8 160 m?
- 5478 m?
- 0 m2

- 5478 m?

- 49,2% (4015 m? - 6 pater 24 090 m?)

- bydleni: 38 000 m?

Bloky lehce presahuji regulaci Metropolitniho plédnu. Z ddvodu rizné velikosti maji i jinak

nastaveny koeficient zastavénosti, jelikoz jsem vSechny bloky chtél uzavfit, presahuji regulaci

rdznym zplsobem.
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Bloky W jsou praveé tou druhou variantou,
nejsou tak otevfené jako stavajici bytova

zastavba ze 40. let, ale vyrazné otevienégjsi

nez bloky V. V&echny bloky W jsou

pficné prorazené Primyslovym korzem.
Vnitrobloky jsou sice vefejné, ale jejich
charakter je zklidnény, jsou tu sportoviste,
détska hriste, tromy a lavicky. Blok je
vlastnictvi CPI.
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developer zatim bohuzel po¢ita

se zachovanim pouze predni ¢asti
primyslové pamatky, tu zadni ma
nahradit bytovy ddm

do jedné z nejhodnotnéjsich hal v celém
aredlu navrhuji umistit administrativu.
Objekt je bohuZel v takovém stavu, ze i
drobné intervence jako napfiklad vyplnéni
otvor(, je velmi nékladnd investice. budova
ma zivy parter do Primyslového Korza.

Gelo bloku v ulici Kolbenova tvofi vzdy
administrativni budova, ktera odstifujé
rusnou ulici



MI plocha

zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
ptvodnich objekt

HPP

nové objekty

ponechané objekty

- 17 055 m?
- 7793 m?
- 3 649 m?
- 4144 m?

- 30% (4 022 m? - 6 pater 24 132 m?)

- bydleni: 19 390 m?

- administrativa: 10 000 m2

- ob¢anska vybavenost: 992 m?

- administrativa: 13 000 m2

- ob¢anska vybavenost: 1 596 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stdvajicich objektl, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavénost pro velky blok 30% tedy 5117 m2. Jestlize, ale halu zachovame a jeji RPB
odecteme od plochy bloku, mdzeme jiz zastavét pouze 4 022 m2. Celkoveé se ale zastavéna

plocha bloku vyrazné zvysi.
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Bloky W2 je jesté o trochu vice uzavrengjsi,
korzo je tu lemovano dvéma objekty verejné
vybavenosti, pfedstavuji si je jak zakladni
umeéleckeé skoly. V Cele je opét kancelarka
budova. Blok se na severu vice uzavieny
kvUli kontaktu s Zeleznici.
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m plocha - 13 376 m?

zastavénost - 7 332 m?

ponechané objekty - 0 m?

nové objekty - 7 332 m?

MP k. zastavénosti - 30% (4013 m2 - 6 pater 24 077 m?)

po odecteni RPB
pUvodnich objektt

HPP
nové objekty - bydleni: 35 413 m2

- administrativa: 12 000 m2

- obc¢anska vybavenost: 2 816 m?

Vyrazné v tomto bloku prekracuji regulaci, nebot se jedna o velky blok, ktery ma ma
pouze 30%. Teoreticky by se to dalo snadno vyfesit rozdélenim bloku na dvé ¢asti prave
Prmyslovym Korzem.
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510K W)

Bloky W3 jsem uz napojil pfimo na stavajici
zastavbu vysocan. Je opét lehce otevienéjsi
a opét je v ¢ele administrativa.
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m plocha - 8 200 m?

zastavénost - 3533 m?
ponechané objekty 0 m2
nové objekty - 3533 m?

49,0% (4 018 m? - 6 pater 24 108 m?)

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
plvodnich objekt

HPP
nové objekty - bydleni: 18 564 m?2

- administrativa: 6 540 m?

- ob¢anska vybavenost: 500 m?
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celke - 385000 m?

zastavénost - 133 115 m? (34,6%)
ponechané objekty - 66 517 m?

nové objekty - 93 598 m?

urbanni bloky - 209 892 m? (54,5%)

HPP

navrh - bydleni: 256 775 m? (9 876 obyvatel)

- administrativa: 267 051 m?

- ob¢éanska vybavenost: 110 305 m?
- koleje: 48 000 m? (2 400 studenti)
- drobna vyroba: 16 774 m?

okolni development - bydleni: 365 028
- administrativa: 18 957

Typ struktury: heterogenni struktura
Zpusob vyuziti: obytna
Parametrické regulativy:
- Minimalni podil uliénich prostranstvi: UPmin 25%
- Minimalni podil méstskych parkd: PPmin 10%
- Maximalni podil vefejnych prostranstvi: VPmax 50%
- Minimalni podil ob¢anské vybavenosti: OVmin 0%
- Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:
bloky do 6000m2 : 60%
bloky od 6000 do 12000m?2 : interpolaci
bloky od 12000m2 : 30%
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obsluzna komunikace

béznd komunikace

pficna Promenada

3 komunikace

predprostor Haly E

10

%

7

~
>
<

[

IEEEEE=EEEEE

[EEEEEE | @
EEWMMWMQ

[[[_m’.m:”_w
[(EEHEE o o
[(EEHEE -
[(EEHEE
IEEE==s
[(EEHEE
[(EEHEE
[(EEHEE
HIEEESE

-
T ™S

(==

55 ) e e e e e e e e

HHNESEES|

H
HEEEE |
=
H

M;Jﬁ =lnmi

|

L
g

£ ====1

|

e ]

T
T T |

20

155



metropolitni tfida Kolbenova
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otevreny priimyslovy vnitroblok

Primyslové Korzo
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predprostor Haly 18 Korzo Praga
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Nameésti Aero

méstské korzo
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pohled na komin, osova komunikace
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pohled do Kolbenovi

167



pohled na komin od Haly E

168



Nameésti Aero
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pohled Kolbenovou ulici najih
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pohled na Primyslové Korzo ze stfechy
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Plvodné jsem si pral, aby tato prace slouZila predevsim
obyvateldim a radnici Prahy 9, ale vlastné i ostatnim Prazanim
jako zdroj inspirace, jako podnét k tomu, aby se zamysleli nad tim,
jaké kvality skytaji primyslové arealy jako je tento. Pral jsem si,
aby poslouZila vlastnikim, ktefi se rozhoduji, jak naloZit se svym
industridlnim objektem, ktery do ted vyuzivali jako sklad. Chtél
jsem nabidnout jinou variantu nez je srovnani primyslové historie
se zemi. Doufal jsem, Ze dikladnym prozkoumanim Metropolitniho
planu naleznu zpUsob, jak motivovat developery, aby stavajici objekty
nebourali. Chtél jsem ukdzat, Ze se daji takové prostory vyuZivat i bez
nakladnych rekonstrukci.

Obdvam se ale, Ze jsem dokdazal odpovédét jen na Cast
otdzek, které jsem si kladl. V. mnoha pfipadech jsem nenasel zplsob,
jak ekonomicky profitovat ze zachované primyslové architektury.
Nestihl jsem dostatecné rozebrat sou¢asné moznosti vlastnikd ani
Méstské ¢asti Praha 9. Situaci navic komplikuje platny dzemni plan,
ktery neni dobfe nastaveny a jeho zmény jiz nejsou mozné vzhledem
ke schvalovacimu procesu planu Metropolitniho.

Ujistil jsem se ale o obrovském potencidlu, ktery ve
Vysocanech leZi a kdyZ se divam na planované zaméry v Uzemi,
kterému jsem se mohl vice jak pdl roku vénovat, je mi trochu tzko.
Myslim, Ze by se tomuto prostoru méla zacit vénovat mnohem vétsi
pozornost, nebot jen béhem psani této prace zmizelo dalSich 20% z
plvodnich objektl v aredlu. Snad budu mit jednou pfileZitost pracovat
na tokovém projektu i béhem své profesni drahy.



podékovani za poskytnuti informaci, zdrojd, rad a pomoci

Kristofu Hanzlikovi COLLCOLL
Ondreji zemankovi IPR

Janu Kadlasovi IPR

Martinu Spi¢akovi IPR
Vladimiru Fialkovi SKANSKA
Jaroslavu Linhartovi MOUNTCAP
Michalu Leriovi IPR

Tomasi Ctiborovi 4CT

a predevsim

Borisu Redcenkovi

Vitkovi Dandovi

Anné Kfizové
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