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1/ popis zadani projektu a oéekavaného cile feseni
Zadani vychazi z diplomniho semindre, zpracovaného na téma principy komunitniho bydleni v situaci
mésta Vidné. Vysledky budou aplikovany na vybrané lokalité ve vlastnictvi hl. m. Prahy ve formatu

spolecného projektu verejného a soukromého sektoru - PPP

Cilem je navrh aredlu zohlednujiciho:

. Specificky stavebni program a typologii objektu, polyfunkéniho arealu
s aspektem Uspornosti v roviné limit akceptovaného sdileného prostredi.
° Specifika konstrukcni, materialova, technologicka s ohledem na
energetickou a ekologickou promyslenost.
° Udrzitelné bydleni a dalsi ptileZitosti sdilené v misté.
° Mistni kontext a pridanou hodnotu mistu, které svou pritomnosti

zhodnocuje a povysuje.

DUm bude
. Polyfunkéni, univerzalni, flexibilni, Setrny, dostupny, obytny, vyvazeny,
udrZitelny a udrZovatelny.

2/ Hodnoceni

Diplomant, Tomas VojtiSek u mne absolvoval vice semestr(i véetné bakalarské prace s excelentnim,
propracovanym vysledkem.

Diplomova prace navazuje na semindr na téma dostupného bydleni. Zvolil misto, které je jednim

z identifikacnich jader VrsSovic fotbalového stadidnu, skolniho arealu, Botic¢e odkud zni ,,hukot vody
po lucinach, v sadé skvi se jara kvét...“, misto namétu textu J. K. Tyla. Lokalitu se zachovalou
strukturou starych VrSovic s navazujici rozvojovou C+K vystavbou po pridmyslové revoluci, parkem
Edenem, koufem u trati a mésto zhojujici bytovou vystavbou ve 30. letech. Postupny vyvoj vytlacil
periferii na vzdaleny okraj se zachovanim bodu se silnou srdecni identifikaci, ktera odpousti
nespojitost.

V praci hodnotim pokus o propojeni oblasti, které je zietelné v principech nastavenych aktivit

v uliénich fezech. Spojité je feseni na liniich strun, s jasnéjsi predstavou podél Botice, vazbou na
navrhovany blok a kfiZeni linii v uzlech. Méné k bloklim podél ulice Vrsovické a stadionu.
Tomas se dal lokalitou nezabyva a ptistupuje k feseni bloku dle zadani.

Ve velké ¢asti dokumentace se zabyva situaci FDB finan¢né dostupného bydleni s pokusem struktury
PPP bez detailnéjsiho nasmérovani financnich nastroji. Tomas vklada nadéje do druzstevniho
systému. (DruZstva V Rakousku a Némecku jsou enormné bohaté subjekty s tradici s kofeny
primyslové revoluce v 19. stoleti, s obrovskou financni silou a neosobnim ziskem v podobé spis velké
a.s., nez druzstva.) Potencial dnes je v malych druZstevnich uskupenich Baugruppe lidského
prehlédnutelného méfitka s cilem realizace jedinecného méstského domu formatu ¢inzdku



relevantniho méftitka jak pro sebe, tak mésto. To zde Tomas nezminiuje, pfiklani se k formatu
developerského bloku, s opakovatelnym postupem jednoduché vystavby.

Strukturuje ekonomickou skladbu velkého domu s byty, komunitnimi a komercénimi prostory. Vypocet
nezahrnuje naklady na pozemek, technickou a dopravni infrastrukturu, partery, komunikacni a dalsi
nebytové plochy, vie zpétné piepocteno na 1m2 COP bytu. Vnit¥ni rozlehlost mistnosti, byt a
dalsich sdilenych prostor je komfortni, s presahem ekonomie dostupného bydleni z verejnych zdrojl
bez ovéieni CPP, HPP atd., véetné konstrukéniho posouzeni z hlediska ekonomické dostupnosti

v ramci FDB. Stavebni standardy vykazuji ceny od 7 tis. / m3 HOP pro rok 2021, celostatni pramér.
Postradam zdroje cen za m2 a m3 a rok aktualizace, obvykly developersky vypocet vsech nakladu

s pfepoc¢tem na 1 m2 bytové plochy. Bez redlné modelace je ndvrh domu nastin cilG, 21.000 K¢ / m2
CPP bytu, monolitického domu je nutné ovéfit.

Hmotové feseni bloku a vazby na parter jsou voleny dobfe, vazba na prostiedi Botice mohla byt
prakaznéjsi, prechody mezi vefejnym a intimnim jsou generovany i komerénim parterem, ktery se
vSak obraci jak do ulice, tak do dvora bez rozdilu. To je silné gesto podtrzené vkusnym resenim
mozného, pti dodrzeni vzajemného respektu. Nejsem si jist, zda jsou hranice respektu az na fasadé
vnitrobloku nutné, a zda by nemély byt jinde a do vnitrobloku orientovat jen komunitni a bytové
funkce.

Orientaci obytnych pavladi, a tak i obytnych teras bezprostiedné do stitl sousednich domi
nerozumim.

Rozlehlost absolutné sdilenych pavladi, je udrzitelna pfti sdileni stejnych hodnot obyvateli. Byty volné
otvird do pavlaci, zastinéni a prechody ponechava na obyvateli bytu. Nenastavuje hranice nevkusu a
intimité.

Format domu je strohy s mementem domu z 80. let- bloku bez oken na Stitovych sténdch. Rytmizace
navrhu je v taktu ca 20 m ¢lenitého parteru, blok jako celek se vymyka v lokalité obvyklé parcelaci,
kterou prekracuje.

Voleny jazyk formy je zasadovy, flexibilni, sdileny, rozmanity aZ v nabidce pfilezitosti pro pfevainé
kreativni obyvatele, jako je Tomas, s diktatem otevienosti a svobody, skeletem adic pfilezitosti.
Navrh je ekologicky s citem pro detail véetné prezentace. V koncepci je s presahem limit, jak v roviné
ekonomické, tak socidlni. Koncepci rozprostira jako univerzalni na vétsi format bloku, kde byla
prileZitost spi$ na vétsi diverzifikaci forem rlznych objektl specifické lokality.

Doporucuji, aby komise ptijala praci k obhajobé, navrhuji hodnoceni B
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