DIPLOMOVA PRACE

Revitalizace méstské ctvrti
Tuhnice v Karlovych Varech

ATELIER KOHOUT -TICHY

BC. VLADA KIRIAZEVA

IL___QQ
ERR—. ___ ]




tvrti Tuhnice
technické v Praze

tské ¢

é uceni
Ustav nauky o budovdch
LS 2021/2022

€s
ych Varech
Ceské vysoké

v

prof. Ing. arch. Michal Kohout
doc. Ing. arch. David Tichy, Ph. D.

Fakulta architektury
Bc. Vlada Kiriazeva

DIPLOMNI PROJEKT
VEDOUCI PROJEKTU

=
¥
o
Q0]
i
©
=
S
o’

v Karlov
AUTOR




Nejdrive zformujeme mésta, pak méesta formuji nds.

Jan Gehl
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nim pro mé byla potésenim a inspiraci.

Chci vyjadrit své podeékovani i celému tymu Kancelare architektury mésta Karlovy Vary
za poskytnuti potiebnych podkladd a vhledu do problematiky urbanismu mésta.

Dale bych rada podeéekovala své rodiné, ktera mi studium umoznila a vzdy me ve vsem
plné podporovala. Srdecné podekovani patii i mému pritelovi a celé jeho rodiné za to,
Ze mé prijali jako vlastni a po celou dobu mého studia mi byli na blizku.

Mdj dik patfi také mym Skolnim prdteltim za pomoc béhem studia a spolecné chvile.

Dékuji



Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta architektury

2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pfijmeni: Viada Kiriazeva

datum narozeni: 24.09.1997

akademicky rok / semestr: AR 2021/2022, LS

obor: Architeigtura a Urbanismus
ustav: 15188 Ustav nauky o budovach
vedouci diplomove prace: prof. Ing. arch Michal Kohout
konzultant: doc. Ing arch, David Tichy Ph.D.

téma diplomové prace: Revitalizace méstské ctvrti Tuhnice v Karlovych Varech
viz pfihiaska na DP

zadani diplomové prace:

CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT:

AR 2021/2022, LS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE:
(€1) REVITALIZACE MESTSKE CTVRTI TUHNICE V KARLOVYCH VARECH

(AJ) REVITALIZATION OF THE TUHNICE CITY DISTRICT IN KARLOVY VARY

1/ popis zadani projektu a oéekavaného cile Feseni

Tématem diplomové prace je navrh koncepce Uzemniho rozvoje méstské Etvrti Tuhnice v Karlovych Varech podle
principt udrzitelného rozvoje. Cilem prace je navrhnout proménu souéasné sidlistni zastavby Tuhnic a ploch
navazujiciho brownfieldu podle principu mésta kratkych vzdalenosti s jasné &itelnou strukturou vefejnych
prostranstvi.

Prace se zaméfi pfedevsim na vytvofeni étvrti odpovidajici dnesnim poZadavkim na méstské bydleni. Navrh
bude reflektovat principy kampaktniho a polyfunkéniho mésta, vyuzivajiciho polencial mista pfedevsim ve vztahu
k fece Ohfi.

2/ Pro AU/ souéasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program
« koncepce rozvoje &tvrti (pfiméfeny rozvoj s ohledem na charakter mésta, region a fyzické limity tizemf)
« urbanisticka koncepce — celkové prostorové fedeni ¢tvrti (definice hranic vefejného prostoru, hmotove
feSeni nove zastavby a jeji funkeni napln)
= koncepce feeni vefejnych prostranstvi (stanoveni vyznamu a hierarchie jednotlivych prostranstvi v
ramci mésta, mobilita a prostupnost, identita a charakter, specifikace uliénich profil()
« detailn&jsi feSeni vybranych blokd

3/ popis zavéreéného vysledku, vystupy a méritka zpracovani

Analyticka cast

Urbanisticka koncepce feSeného tzemi 1:6 000

Detaily vybranych rozvojovych a transformaénich ploch a lokalit 1:500 (1:1 000)

Uliéni fezy, fezy vybranymi plochami a lokalitami 1:500 (1:200)

« DIl&l situace (struktura a vyznam vefejnych prostranstvi, doprava, krajina, hierarchie vefejnych
prostranstvl, obCanska vybavenost a typologie zastavby)

« 3D vystupy - vizualizace / axonometrie / perspektivy / pohledy

4/ seznam dalSich dohodnutych ¢asti projektu (model)
« Model feseného tzemi

Rozsah a méfitka vykresti a modelu mohou byt vedoucim projekiu upfesnéna.
Méfitka vystupt mohou byt pfizpisobena poZadovanym formétﬂr?mdevzdém'.

i

Datum a podpis studenta /7 7 70 72

Datum a podpis vedouciho DP 27 . 2. e

/)
registrovano studijnim oddélenim dne

| — AT fé-'i-«f‘; -
F/

o
>~

Datum a podpis dékana FA CVUT {4

JAZYK PRACE: CESTINA
prof. Ing. arch. Michal Kohout,
Vedoucl prace: doc. Ing. arch. David Tichy, Ph. D
Ustav: 151118
Oponent préice: Ing. arch. David Mares
l"&‘hsu"}:“"’ Revitalizace, sidli&té, Karlovy Vary, Tuhnice
Tématem diplomové price je ndvrh koncepce Gzemniho rozvoje méstské Ctvrti
Tuhnice vKarlovych Varech dle principd udriiteiného rozvoje. Cilem prace je
navrhnout proménu soufasné sidliStni zdstavby Tuhnic a ploch navazujiciho
Anotace brownfieldu podle principu mésta kratkych vzdalenosti s jasné Eitelnou strukturou
(Eeska): vefejnych prostranstvi.

Price je zaméfena pfedeviim na vytvofeni Etvrti odpovidajici dnednim poZadavkim na
méstské bydleni. Navrh reflektuje principy kompaktniho a polyfunkéniho mésta,
wyuiivajiciho potencial mista pfedeviim ve vztahu k fece Ohfi.

Anotace (anglicka):

The topic of the diploma thesis is the design of the concept of territorial
development of the Tuhnice district in Karlovy Vary according to the principles of
sustainable development. The aim of this work is to propose the transformation of
the current settlement of Tuhnice and the areas of the adjoining brownfield
according to the principle of a city of short distances with a clearly legible structure
of public spaces.

The work is focused primarily on creating a neighborhood that meets today's
requirements for urban housing. The proposal reflects the principles of a compact
and multifunctional city, using the potential of the place especially in relation to the
river Ohfe.

Prohlaseni autora

Prohlasuji, Ze jsem predloZenou diplomovou praci vypracoval samostatné a Ze jsem uved|
veskeré pouiité informaéni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické pfipravé
vysokoskolskych zavéreénych praci.”

V Praze dne

20.5.20212 podpis autora-diplomanta /‘/




Struktura prace

Tato prace je rozdélena na nekolik kapi-
tol, které provedou ctenare od zaklad-
nich vychodisek prace a upresnéni zadani
az po samotny navrh a zavérecné zhod-
noceni projektu.

Prvni kapitola - ANALYZA se vénuje cha-
rakterizovani mesta, shrnuti veskerych
potrebnych dat a vytyceni aktualnich po-
treb a probléemd meésta a vybrané lokali-
ty. Hlavni ulohou této casti je upresnéni
zadani diplomové prace. Analyza je kli-
cova pro komplexni pochopeni mista ve
vsech jeho souvislostech. Tyto podklady
jsou podstatné pro samotnou formulaci
zadani a stanoveni stavebniho programu
mista. Jsou rozhodujici pro kvalitu celého
projektu, jelikoz ukazuji potencialy roz-
voje, na kterych je zalozené koncepcni
reseni a samotny navrh.

Druha kapitola - KONCEPT ukazuje vize
budouciho mozného rozvoje a principy
jejiho prostorového naplnéni ve spojeni
se zjistenymi podklady z kapitoly analyz.
Hlavnim cilem je ukazat smér, kam se
bude podrobnéjsi cast navrhu ubirat.

Treti kapitola - NAVRH predstavi navrze-
ny regulacni plan a jeho limity. A nava-
Ze zjednodusenou (vzhledem k velikosti
lokality a casové dotaci projektu) Gzemni
studii, ktera predstavi moznou podobu
aplikace regula¢niho planu.

Ctvrta kapitola - VYHODNOCENI pred-
stavi porovnani vychoziho stavu s na-
vrhem. Tato cast se vénuje hlavnim bo-
dim navrhu - hmotovému uspofadani,
hierarchii miry soukromi, dopravé a
usporadani krajiny.




10

HISTORIE EORBLITY cucursssnsssssosmis i i i s s i
DEMOGRAFIE o s i e s s
Vyvoj poctu obyvatel KV mezi lety 2001 - 2020.... e
Vyvoj poctu obyvatel KV mezi lety 2001 - 2020 podle vekovych skupln.....................
Primeérny vék obyvatel KV mezi lety 2007 - 2020........cccocmemimnemensimnisciseiseesssissessssaseens
L7211 0. | S R SN N
Vzdélanost obyvatel Karlovych Varl v roce 2018 ........cooeemreeeresnerseessssessssesssssssones
Nabidka vysokych SKol v repubBIiCe..........ciiecres s
BRI OV ocuiuossunssumnsusissmsingsssiosssaos s ons o ssas s ass a8 5556 e o8 B S S5
Zameéstnanost obyvatel podle ekonomického sektoru v roce 2011.....c.ccooovvivericcennnnce

Zameéstnanost obyvatel v jednotlivych ekonomickych odvétvich v roce 2011 ..........
STRUKTURA MESTA ....ooovvervmmnnrrenssssssssmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssese

VYBAVENOST .cooveomnsiemssssssssisssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssssnsssssssssssasssesses
FUNKCNI VYUZITI UZEMI c.coereeerererereeneneneceneneenenensesenenes
DOPRAYR s s A e A R R
MOTOROVA A ZELEZNICN I coooeooeeeeeeee oo eseseseessesesesesesseesesessssssssesseseseseseesseseseessssessssssessen
CYKLISTIKA A TURISTIKA oo eeeeeesesseseeeseeesessessesssseeeesesseaeessessssseeeesesssessmeesssessse
DOPRAVA V KLIDU ..o seeeeeesesseseesesseeseeeessesseses e seesseeseessessaeeesesssssseeeees
ERZEININT P AUINS oo s NS
SOUHRNNA ANALYZA ..o oeeeeeeeeeeseeesseseeseeeessssssessseeesssesssssssessseesessssssssseeseesssssssnsseseeeeen

---------------------------

IMESTO TRIREK oo eeeeseseseeeeeeeseessssesseeesssssssssseeessssseesesessseessssssseseeessssssesseseessessssnns
UDRZITELNE MESTO oo eeeeeeeeeeeoees s eeeeossesssessesesssssessssssessesssssesessssssssssssesessssesssssesesssessssns
KVALITNG PROSTREDI oo s eeees s seees s eesees s

ZELENE PROPOIENT oo eeess e es s s ees s ees e
HIERARCHIZOVANA PROSTRANS TV oo
SROZUMITELNA STRUKTUR A oo

s 9.0 .| ———
ZAKLADNI STRUKTURA UZEMi...o.ccvoererrererereenesesemssssssssssssssssssssssessssnssssnssssmssssssessssans
VEREJNA PROSTRANSTVH.couuieerreeciomssnessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssanssssassssasssses
REGULACE ZASTAVBY.......oorieeueeeomesesssmesssssssssssssssssssesssssssssmsssssasssssssassssssssssssssnsssssssnns
5 - e ——
MODRO-ZELENA INFRASTRUKTURA....o..verreeeeneessessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenes
FUNKCNT VYUZI T couvveonereeeessaeessesssssesesssesessssssssssssssesssssessssssessssssesssassssssssssessssssnsssssenss

HIEBRARCHIE BEOURBOM . ccsosimimiminmssmssis e
DOPRAVA ... eeeseesseesesesssesesssessesssssassassasssssssssssessesesssssssssssssassassasssessssssssssssssassessasens
KRAJININE PRVKY oooeeeeeeeeeeeeeesassessessessassssasssssessssssesssssssssassssssssss assssssessssssssssssssassassasens

94
95
95

11



ANALYZA




Zadani diplomové prace

Predmétem této prace je revitaliza-
ce meéstské ctvrti Tuhnice v Karlovych
Varech. Diplomova prace navrhuje do-
stavbu brownfieldu po pravém brehu
reky Ohre a celkove pretvoreni sidlist-
ni zastavby dnesnich Tuhnic.

Cely projekt navazuje na zadani overo-
vaci studie transformace uzemi SirSiho
centra v Karlovych Varech zpracovaného
v srpnu 2021 odbornou radou Kancelare
architektury meésta Karlovy Vary.

Toto zadani klade za cil urbanisticky a archi-
tektonicky navrh pro postupnou transfor-
maci vytycene lokality v novou méstskou
Ctvrt, ktera nabidne kombinaci bydleni,
sluzeb, administrativy, obcanské vybave-
nosti a pracovnich pfileZitosti. Zadouci je
stav, kdy dnes témér nevyuzivané uzemi
navaze na lazenskou zoénu, propoji se s
uzenim soucasnych Tuhnic, zaceli proluky
a doplni méstskou urbanistickou strukturu.

ROZ3ifi se tak lokalita Sirsiho centra mésta - ———— ——m o o e TSy
s w e o 4 Aeeg e i I i 1 i i H

a navrati ho smérem k Ohfi. Dal$im bene- «— swome 1| wom : : S - | - - : : ) || : o w

fitem zadaného projektu je potencial k po- S Il _; L R ik i i 'l_

stupnému urbanistickému propojeni obou
brehl reky. Jedna se v podstaté o rozvo-
jovy zameér, ktery ma ojedinélou prilezitost
vyrazné vylepsit image mésta.

Uzemi navazuje na koryto feky Ohfe, a
to pfimo v geografickem stredu Karlo-
vych Varl. Z ddvodd moznych zaplav
byly tyto plochy zastavovany ve znacné
vzdalenosti od vody. Podél obou brehu
Ohre na valech, z casti fungujicich jako
protipovodnova bariéra, vyrostli podél-
né dopravni stavby. Na levém brehu se
jedna o ctyrproudovy prutah D6. Na
jiznim brehu - kolejisté Dolniho zelez-
ni¢niho nadrazi. Doslo tak k rozdéleni
mesta, a potencial, ktery nabizi prostor
u reky, nikdy nebyl vyuzit.

Ndvrh urbanistické struktury ze zadani uzemnti studie feseni sirstho centra Karlovych Vard, KAM KV
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Ndvrh od Cigler Marani Architects

1l

Navrh od BOD Architekti

B gt et nd frie bl seekes ot Rarery 1y

Navrh od A69 Architekti

Architektonicka soutéz 2013

Pozoruhodny je, ze na dané uzemi jiz
byla v minulosti zpracovana rada ar-
chitektonickych studii. V roce 2013
probéhla architektonicka soutez ,Ur-
banistické reseni Sirsiho centra mésta
Karlovy vary”, zastitovana Ceskou ko-
morou architekti.

Predmeétem soutéze o navrh bylo zpracova-
ni urbanistické koncepce uzemi sirsiho cen-
tra mesta Karlovy Vary. V ramci urbanistic-
keho reseni byl dirraz kladen jak na funkcni
a prostorové usporadani a vyuziti reseného
uzemi, tak také na jeho dopravni koncep-
c.. V ramci této dopravni koncepce byl dale
ddrraz kladen na koncepci dopravy verejne.
Soutéz prinesla myslenku umisténi budo-

vy dopravniho terminalu, tedy dopravniho
uzlu velké casti mestské a mimomeéstské
hromadné dopravy v jednom misté. Tato
myslenka byla podporena tehdejsim ve-
denim meésta. V soucasnosti je podrizena
pravé zpracovavanému dopravnimu ge-
nerelu.

Vitéz soutéze mél s méstem uzavrit smlou-
vu o zpracovani studie tohoto Uzemi. Prvni
cena ale udélena nebyla a vytyCena lokalita
dodnes Ceka na vhodny navrh ke své pro-
méné. Snaha o to ale rozhodné za strany
meésta a soukromého investora, vlastniciho
velkou cast pozemkl reseného prostranstvi
je. Tato snaha vyvrcholila ve vyse zminéné
zadani na urbanistickou studii od KAMu.

17
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Zakladni tdaje o mésté

Kraj Karlovarsky
Nadmorskd vyska 447 m. n. m.
Plocha 59,1 km?
Pocet obyvatel 48 319 ob.
Prumerny vék obyvatel 40,4 let

Karlovy Vary jsou krajskym a statutarnim
mestem Karlovarského kaje. Jedna se o
nejzapadnéji polozeny kraj v republice v
uzemi byvalych Sudet a je pro neho vy-
znamneé sousedstvi s Néemeckem. Mésto je
aglomeraci, ktera zahrnuje 15 méstskych
Casti. V dnesni dobé zde zije zhruba 48 ti-
sic obyvatel a rozloha meésta cini 59,1 km?.

Mésto je znamo pro své lécive prameny.
Je nevetSim a nejnavstévovanéjsim lazen-
skym méstem v Ceské republice a také
pro mezinarodni filmovy festival, ktery
zde kazdorocne probiha. Karlovy Vary cili
hlavné na turismus a od roku 2021 jsou
na seznamu UNESCO.

Meésto lezi na soutoku rek Tepla, Ohre a Ro-
lava pod upatim Krusnych hor, primeérna
nadmorska vyska je 447 m.n.m. Reky jsou
vyznamné pro cely urbanismus aglomera-
ce. Mésto je rekou Ohre rozdéleno na dve
Casti. Jizni (pravobrezni) cast tvori vlastni
Karlovy Vary se sloucenymi a pripojenymi
vesnicemi, severni (levobrezni) stranu vy-
tvari Rybare s volnéji souvisejicimi dalsi-
mi aglomerovanymi obcemi. Historicka a
soucasne lazenska cast mésta je sevrena v
uzkéem a velmi hlubokéem udoli reky Teple.

Méstem prochazi pratah dalnice D6, kte-
ra spojuje Karlovy Vary s Prahou a s dal-
simi okresnimi mésty v kraji — se Soko-
lovem a Chebem. Okresni mésta spojuje
také podkrusnohorska zeleznice Usti nad
Labem - Cheb.

o Chemnitz

Liberec

o Plauen Tepofice

o
Usti{ nad Labem o

Jablonec nad Nisou

Hof
o
o
Chomutov
Ostrov
(o]

Selb © Karlovy Vary Mlada Boleslav

o o]

Marktredwitz
o)
Waldsassen
(o]
Marianské Ldzné

o]

Weiden in der Oberpfalz

Jihlava
o
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Legenda o zalozeni mésta

Vypravi se, Ze Karel IV. kdysi podnik! lovec-
kou vypravu do lest v hornatych koncindch
a udolich, kde nyni vyvéraji horké prameny.
Zdejsi lesy oplyvaly zveri Pri lovu jeden ze
pst pocal Stvdt kus divoké zvere. PFi jeho
prondsledovani spadl do tinée, odkud nyni
prudce tryska horkd voda. Pes zacal bolesti
vyt. Lovci, kteri uslyseli psi ndrek, prispéchali
v domneni, Ze jej poranila prondsledovand
zvér: Podivand, jez se jim naskytla, je velice
udivila. Pristoupili bliZze, vytahli psa z tiné
a pak sami ochutnali horkou vodu, jeZ tolik
vydesila psa. O celé uddlosti byl zpraven ci-
sar Karel IV, ktery se pak s cetnou druZinou
vydal k onomu mistu, aby tam sdm obdi-
voval nevsedni dilo prirody. Za pfitomnosti
svych lékari moudry panovnik pozname-
nal, Ze takovdto horkd voda muze zaZeh-
nat mnohé tézké nemoci a jest velmi uZi-
tecnd a posilujici. Poté vodu sam uZil, (fika
se, Ze mel nemocnou nohu) a seznal tlevu
a zlepseni. Nad tim se panovnik radoval a
brzy naridil, aby celé misto bylo osidleno a
kol pramene zfizeny domy.

Misto, na kterém cisar uzival vodu, bylo pod-
le tdaji tam, kde pred casem stdvaly obecni
ldzné a nyni tam vystavéna jest radnice. Pri
té vyvera pramen, jehoZ voda neprysti pri-
lis prudce a je pouze vlaZnd. Vypravi se, Ze
pred davnymi lety tam byval do skaly vy-
tesdn stolec, na kterém seddval panovnik a
byl proto nazyvdn stolcem cisare Karla.

To misto vsak jiz zaniklo a je na ném zbu-
dovdna radnice. Poté, co jej voda zhoji-
la, dal cisar Karel na onom misté postavit
nové meéstecko. Chteél je také opevnit zdi, le¢
Jeho plany byly zkfizeny jinymi naléhavymi
uddlostmi. Ze tomu tak bylo, o tom aZ do-
dnes svédci cetné zbytky opevriovaciho zdi-
va, které lze spatfit pod Jelenim kamenem.
Na Jelenim kamenu lze rovnéZ najit mnohé
propadlé sklepni klenby. Stafi obyvatelé ri-
kaji, Ze cisar Karel mél v umyslu postavit na
zminéné hofe hrad k opevnéni Karlovych
Vard. | pojmenovdni méstecka upomind na
svého objevitele — je nazyvadno ldzné cisare
Karla, Karlovy Vary:

Dr. Fabian Sommer, 1571

Objeveni karlovarského Vridla Karlem IV. a jeho druZinou pri lovu v udoli ricky Teplé
Lopold Platzer, 1830
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Historie mésta

Karlovy Vary je mésto zaloZené na lazen-
stvi a nepatii mezi klasicka stfedovéka
osidleni. Nejrozsahlejsi a druhé nejstarsi
mésto v Ceské republice se zadalo vyvijet
v misté, kde ve sloZitych terénnich pod-
minkach prameni mineralni vfidla.

Meésto je aglomeraci, ktera je slozena z 15
mestskych casti: Karlovy Vary, Bohatice, Ci-
helny, Cankov, Doubi, Drahovice, Dvory, Ol-
Sova Vrata, Pocerny, Rosnice u Staré Role, Ry-
bare, Sedlec, Stara Role, TaSovice a Tuhnice.

Legenda pravi o tom, ze Karlovy Vary byly
zalozeny Karlem V. nékdy kolem roku
1350, kdy byly pri lovu nahodné objeveny
lecivé prameny.

Ze zapisek kronikare a archivare Augusta
Leopolda Stéhra vime, ze cisar Karel IV.
zazracna vridla opravdu navstivil, lécil se
tu z nasledkd bitvy u Krescaku. Stalo se to
v roce 1347 a prave tento rok se udava
jako datum zalozeni Karlovych Vara.

Z archeologickych vyzkum je vsak patr-
né, zZe sidelni Utvary na Karlovarsku vzni-
kaly jiz pred témito udalostmi.

Jeho prvnimi osidlenci byly slovanské
kmeny, coz doklada i pavodni slovan-
sky nazev Wary. Provedené pruazkumy
poukazuji na osidleni z obdobi praveku
(Tasovice, Dvory, Dalovice), pozdni doby
bronzové (Drahovice) a iz 13. stoleti (Se-
dlec a Tasovice). Ve 14. stoleti byla také
sidla napriklad v nedalekém Lokti, OlSo-

obr.7

vych Varech a v Ostrové a da se predpo-
kladat, ze tamni obyvatele mohli védet o
lecivych ucincich termalnich prament v
okoli u ficky Teplé a vyuzivali je k lécbé.

Prvni zminka o uzemi dnesniho meésta se
vztahuje k roku 1325, kdy cesky kral Jan Lu-
cembursky udélil svému manovi Kojatovi z
Otnavic do lenniho drzeni nékolik lant pady
vCetné sidla Obora (Tiergarten), nachazejici-
ho se asi tfi kilometry zapadné od Vridla.

Byvala romanska obec sice zanikla, do-
dnes se z ni vsak dochovala ruina kostela
sv. Linharta (viz obr.1), nejstarsi dochova-
na stavebni pamatka na uzemi Karlovych
VarQ. Vystavéna byla ve 13. stoleti (prvni
zminka z roku 1246). Mzeme predpo-
kladat, ze prvnimi osidlenci okoli Vridla
byli pravé obyvatele Obory.

obr.2

Dnes bohuzel nezname jak presné vypada-
ly Karlovy Vary v obdobi po jejich ,objeve-
ni” Karlem IV. MGzeme vsak predpokladat,
Ze prvni sidelni Utvary té doby vznikaly v
okoli Vridla, drive oznacovaného jako Spru-
del nebo Fons. Dodnes se dochovala pou-
ze hranolova véz kralovského hradku, a to
na Zameckem vrchu nad Trzistéem. Véz se v
prabéhu let znacné proménila. Na nejstar-
Sich vyobrazenich mésta ma pouhe tfi pa-
tra a Ctyrstrannou krizovou strechu (obr.2).

V roce 1370 byla osada v misté dnesniho
historického jadra povySena na meésto.
Timto ziskaly Vary méstska prava, obdob-
na vysadam nedalekého Lokte, kralovské-
ho mésta a vyletniho sidla Karla IV.

Pravo azylu a statut otevfeného més-
ta bez opevnéni bylo udéleno Varim v
roce 1401 kralem Vaclavem |I. Slechta od
tehdy proti nému nesméla bojovat a na
jeho Uzemi bylo zakazano noseni zbrani.
Tyto opatfeni zachranili mésto od niceni
v dobé husitskych valek.

Od 16. stoleti ma mésto statut verejnych
lazni. Hlavni dominantou bylo Vridlo, ko-
lem kterého, na obou brezich Teplé, se
rozprostiralo centrum. Z té doby se do-
choval plan mésta, podle néhoz vime jak
tehdy vypadaly Karlovy Vary (obr.4).

obr4
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Hlavnimi prostory tehdy byla dvé pro-
tilehla nameésti u pramene. Nameésti po
levéem brehu s trzistém a radnici z roku
1520 bylo spravnim a obchodnim cent-
rem. Na pravém brehu mélo sakralni cha-
rakter - nachazel se zde chram sv. Marii
Magdalény, prostavény ve 14. stoleti pro
ochranu Vridla. Obé prostranstvi spojoval
most pres Teplou (obr.5).

Jak jiz bylo zminéno, Vridlo vzdy bylo
sttedobodem Karlovych Vard, pravé ono
prineslo jim celosvétovou popularitu. Na
druhou stranu ale neslo pro své okoli
obrovské nebezpedi. V disledku ucpani
usazujicim se aragonitem vznikaly explo-
ze vridla, které borily stavby v jeho bez-
prostredni blizkosti.

obr.5

V prabéhu let bylo mésto nékolikrat kom-
plexné prestavovano, a to po nicivych po-
zarech (1604 a 1759) a povodnich (1582,
1821, 1890). Jeho zastavba se vsak vzdy
drzela ptvodni stfredovéké parcelace.

Obdobi rozkvetu Karlovy Vary zazivaly v
18. - 19. stoleti. Znamé ho jako ,zlaty vék”
Karlovych Varu. V této dobé se méstu za-
Calo prezdivat ,nejvétsi salon Evropy pod
Sirym nebem”, reflektujici nejen oblibu lé-
Civych pramend, ale také specifické pro-
stfedi mésta zalozené na rekreaci a kultur-
né-spolecenskych zazitcich v kosmopolitni
a svobodomyslné atmosfére. Stavi se le-
tohradky pro Slechtickou zabavu, probi-
haji i slavnosti pod Sirym nebem.

Dokladem barokniho rozmachu meésta
je monumentalni stavba chramu sv. Mari
Magdaleny od Kiliana Ignace Dientzen-
hofera na misté pdvodniho gotického
kostela z poloviny 14. stoleti. Tento fim-
skokatolicky kostel dodnes ma svou pu-
vodni podobu a je oznacovan za jednu
z nejhodnotnéjsich a nejvyznamnéjsich
pamatek vrcholného baroka v Cechéch.

obr.3

Morfologie Uzemi udava urbanisticky
charakter mésta, soustredujici se podél
reky Tepla. Ta se stava pfirodni kompo-
zi¢ni osou meésta, podél niz vznikaji na-
bfeZi s korzem pro lazenské hosty. Upra-
va prilehlych verejnych prostranstvi do
promenadniho charakteru zacala druhou
polovinou 18. stoleti, Cili dokonce drive
nezli v Praze.

Do poloviny 19. stoleti pokracuje rozsi-
fovani lazenské oblasti. Jelikoz byla Iécba
Uzce spjata s télesnym pohybem, zacala
se do urbanismu mesta zaclenovat kra-
jina. Vznikaji sité vychazkovych tras a vy-
hlidek, zejména v nynéjsim Slavkovském
lese. Krajina pronikla do meésta i skrze
uli¢ni stromoradi, Upravy verejnych parku
a soukromé zahrady. Pro Karlovy Vary je
priznacny vysoky podil zelené v organis-
mu meésta.

Kvili zvysujicimu se poctu lazenskych
hosti bylo zapotfebi architektonické
Upravy pramentl — vznikaji prvni kolona-
dy, které tvori kryté korzo.




V 70. letech 19. stoleti se Karlovy Vary na-
pojily na Zelezni¢ni sit" (Bustéhradska dra-
ha Cheb - Praha), coz se stalo impulzem
pro vznik mnohych ubytovacich zafizeni
a objektl obcanské vybavenosti. Vystav-
ba sméfuje k nové vybudovanému Hor-
nimu nadrazi, které disponuje rozsahlymi
vyhledy na mésto. Vznikla nova obchod-
né-spravni ¢ast meésta s hlavni komuni-
kacni tepnou, ulici cisafe Frantiska Josefa
(dnes tfidou T. G. Masaryka). Podél ulice
Moskevské vznikaji celoméstsky vyznam-
né budovy (magistrat, soud a dalsi).

Historickou rostlou strukturu doplnila
tradicni méstska zastavba. Dochazi k lo-
gické hierarchizaci ulic a namésti, avsak
centralni prostor kolem meéstské trznice
zUstava nedokoncen.

V roce 1928 doslo k administrativnimu
sceleni meésta, vytvoreni tzv. Velkych Kar-
lovych Var( pfipojenim Tuhnic, Rybard a
Drahovic. Doslo k tomu témér pfirozené
vzhledem k tomu, Ze se i tyto pfilehlé ves-
nice rozrostly natolik Ze splynuly s més-
tem a hranice téchto lokalit je dodnes ne-
Citelna. Nové pripojené subjekty slouZily
lazefiskému méstu pro zasobovani suro-
vinami (plyn, voda, uhli, porcelan, Zelezo
atd.) a zaroven jako zdroj pracovnich pfi-
lezitosti napf. v kaolinovych dolech.

S druhou svétovou valkou jsou spjaty
citelné zasahy do urbanistické struktury
mésta. Doslo k prudkému poklesu oby-
vatelstva, bombardovani a preruseni
mnoha dlleZitych vazeb.

Povalecné obdobi je spjato s centralizo-
vanym fizenim lazni a planovanim mésta.
Vznika mohutna vystavba sidlist v okrajo-
vych Ctvrtich — nejstarsi v Tuhnicich (1962—
1969), posléze v Drahovicich (1967-1972),
RGZovém vrchu (1970-1986), ve Staré Roli
a nakonec Cankovskd (1980-1990). Tyto
stavitelské aktivity upozadily udrZzbu his-

torickych staveb, coZ vedlo k jejich chat-
rani. AZ v pozdnich 80. -90. letech dochazi
ke komplexni modernizaci karlovarskych
podnikd a renovaci starych lazenskych
objektd.

Karlovy Vary se stavaji velmi zname skrze
kazdorocni mezinarodni filmovy festival.
Po demolicich na mistech historické za-
stavby v centru vyrustaji nové modernis-
tické dominanty — Hotel Thermal, V¥idelni
kolonada a nékolik dalSich méné vyraz-
nych staveb. Ty pfinesly do centra mésta
také novy charakter verejnych prostran-
stvi — monumentalni méfitko, nové for-
my, tvaroslovi i materialy.

V roce 1956 udélila vlada Karlovym Va-
r0m statut lazenského mésta. Lazenstvi se
stalo ekonomickou prioritou, v dlsledku
Cehoz zacala zanikat primyslova vyroba.
To zapficinilo vznik mnohych brownfieldd
— napf. Stara vodarna v Tuhnicich, byvaly
pivovar v Rybafich, stacirna mineralnich
vod, Knollova porcelanka a dalsi.

Pro soucasnost Karlovych Vard je typicke,
Ze mnozstvi budov patfi do soukromého
vlastnictvi. Doslo k nevhodnym prestav-
bam v rozporu se zasadami pamatkoveé
péce, které narusuji urbanisticko-archi-
tektonickou integritu a hodnotu lazen-
ského centra.

Od roku 2018 je centrum meésta, cast
Tuhnic a ¢ast Drahovic véetné lazenskych
lesti na obou svazich chranéno jako meést-
ska pamatkova rezervace (MPR). Urcitou
ochranu poskytuje také Statut lazenské-
ho mésta, nafizeni vlady, které reguluje
nékteré aktivity v lazenske zoné. V roce
2021 byly Karlovy Vary spolecné s Ma-
rianskymi a FrantiSkovymi Laznémi(tzv.
Lazensky trojuhelnik) zapsany na Seznam
svétového kulturniho dédictvi UNESCO,
coZ samozrejmeé pfispiva k prestiZi mésta.

1780

Obecni lazné
Vridlo a vridelni hala

Pred Teplou byl pro ldzeriské hosty
vybudovdn promenddni prostor.

V pozadi je kostel Mdi{ Magdalény.

1800
Vridlo

Zastup ldzeniskych pacientt pri ran-
ni pinté kure u Viidla.

Meédirtina od Zimera a syna.

1830

Most sv. Jana Nepomuckého

Most, Stara a Novad louka. V' zadni
casti na skdle Keglevicztiv kiiz.



1870

Budova Vridelnich lazni

Budova byla vystavénd roku 1831 na
misté drivejsi viidelni haly. Pfizemni
budova méla koupaci sdly a odpoci-
vdrny pro pacienty.

1890

Povoden, u hotelu de Russie

24. listopad 1890 byl tragickym
dnem historie Karlovych Varid. Po
lijgcich se nebezpecné rozvodni-
la ficka Tepla a zptsobila ve mésté
cetné skody, vycislené na dva milio-
ny zlatych. Pfi zdchrannych pracich
zahynul { starosta Eduard Knoll. Na
snimku je poskozeny most u hotelu
de Russie (dnes hotel Kolondda).

1908

Trzni kolonada

Trzni kolondda a domy na TrZisti
v roce. Uprostied je dum Zawojski
Jesté predtim, neZ jej Zivnobanka
architektonicky upravila do dnesni
podoby.

Domy v popred( (Vesuv, Zlatd hvéz-
da a posta) dnes jiz nestoji.

1900

Gymnazium Frantiska Josefa

Méstské gymndzium pojmenova-
né po Frantisku Josefovi bylo popr-
vé otevieno v roce 1892 na nabreZi
cisafovny Alzbéty (Elisabethquai).
Jeho zfizeni pfislo mésto 453 000
korun. Dnes je v ném zdkladni skola.

1909

Budova okresniho soudu

Budova soudu v Karlovych Varech
vystavéna architektem Forsterem v
roce 1906.

1910

Kostel Mafi Magdalény

Detalni pohled na kostelni namesti a
kostel. V popredi dve kupole Vfidelni
kolonady, na levé strané jesté stoji
domy, dnes je tam opustény prostor.
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1910

Budovy u nabrezi Teplé

Stard louka se secesné upravenymi
domy;, priléhajicimi k nabreZi Teplé.
Za pracelimi s historizujicim, pfi-
padné [ jinym mladsim zdobenim
se velmi casto skryvd konstrukce

barokniho ¢i dokonce renesancniho
organismu.

1910

Svatosskeé skaly

Vyletni pramice na Ohfi u Svatos-
skych skal.

1925

Ohre a Chebsky most

Pohled z Rybdr na uzlovou dopravni

kfiZovatku pred Becherovkou.

1927

Vridelni kolonada

Priiceli litinové Viidelni kolonddy,
vystavéné v roce 1879. Na stav-
bu bylo tfeba pres 3000 tun litiny.
Trojstupriové rozlehlé zastfeseni za-
krylo pfes 1400 m2 celkové plochy. V
zadni cdsti byly vyzdviZzeny dvé ku-
pole nad pramenem Hygie a V¥idla.

Kolondda byla rozebrdna v roce 1938.

1944

Bombardovani

Bombardovani Karlovych Vard a Ry-
bar 12. zari 1944. Bomby padaly na
usek od hlavni posty do Rybdr: Cilem
meél byt Chebsky most. Na snimku je
téZce poskozeny dim Pfeiffer.

1947

Dolni nadrazi

Na lazenské draze do Maridnskych
ldzni byl provoz zahdjen v roce 1898.
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Tuhnice se rozkladaji na rovinatém teré-
nu podél pravého brehu feky Ohre. Od
druhé poloviny 15. stoleti zaCina postup-
né pohlcovani vsi Karlovymi Vary.

JelikoZ byly Vary méstem lazenskym se
specialnimi privilegii, byly uSetfeny va-
le¢nému drancovani. Mésto nemélo po-
vinnost ubytovavat vojaky a platil zakaz
noseni zbrani. To se neda fici o pfilehlych
vesnicich. Tuhnicemi proslo mnoho vojsk,
coZ se na vsi poznamenalo.

Ke konci 18. stoleti zacala smérem k Dou-
bi vystavba Novych Tuhnic a v poloviné
19. stoleti ziskala vesnice samostatnost.
Obecni Ufad a policie byly umistény ve
stfedu Tuhnic na Hlavni ulici (dnesni Za-
padni ulice). Ve stfedu obce byla vystavena
na konci stoleti kaple Nanebevzeti Panny
Marie, jejiz okoli bylo taktéz parkoveé upra-
veno. Ackoli se stavba nedochovala, tento
prostor dodnes pfitahuje mistni.

Roku 1928 doslo ke slouceni Tuhnic a Kar-
lovych Vard, pro které byly atraktivni jed-
nak pro mnozstvi volnych stavebnich par-
cel, jednak z hlediska moZnosti zasobovani
|azni surovinami a pracovni silou. Bylo zde
mnozstvi podnik( (vodarna, elektrarna,
plynarna, cihelna,...). Firmy proto pro své
zaméstnance stavély nové domy.

Druha svétova valka byla pro Tuhnice fatal-
ni. Po bombardovani nékteré ¢asti naprosto
zmizely z mapy. Nejvice postiZzeny byly by-
tové domy a Hlavni ulice vcetné kaplicky.

Mezi prvni obyvatele, ktefi se zacali do
Tuhnic po valce vracet, patfili zejmé-
na Zeleznicafi. To bylo pficinou vystavby
mnohych Zelezni¢nich domu.

Kdyz byl v roce 1956 Karlovym Varim
udélen statut lazenského mésta, obratil
se zajem zejména na turismus. PoSkozené
podniky nebyly obnoveny. Méstské domy

byly prestavovany lazenské a hotelové
domy. Plvodni obyvatelé téchto objektd
méli ziskat nahradni , luxusni* bydliste v
nové budovanych panelovych sidlistich.
Prvni takové vzniklo pravé v Tuhnicich.
Vyrostlo zde 9 jedenactipodlaznich so-
litérd a nekolik vetsich sedmipodlaZnich
blokd. Bytovou zastavbu dopnila zakladni
Skola, dvé materské skoly, jesle, obchody
a dalsi obcanska zarizeni.

Mestska trznice, okolo 71920

== e

AH

Obchodni dim Meteor, okolo 1970

LEGENDA
="

fesené Uzemi
L.d

hodnotné Gzemi

kulturni pamatky

1 - Stacirna minerdlnich vod
2 - Méstska trznice

3 - Alzbetiny Lazné

4 - Narodni dim

5 - Dam Roter Hirsch

6 - Pasaz Praha

7 - Dm Kaiservilla. vila Themis, vila Josefa
8 - Dum Zlaty kiiz

9 - Vila Wingolf

10 - Budova banky

11 - Dim Beseda

12 - Budova polikliniky

13 - Budova zakladni skoly
14 - Vodojem |

15 - Budova okresniho soudu

cenné stavby

1 - Ostrovsky most

2 - Chebsky most (Cisare Frantiska Josefa)
3 - Likérka Jan Becher

4 - Tiskarna a vydavatelstvi Graphia

- Sportovni hala Lokomotiva

- Obchodni dam Meteor

- Plyndrenska lavka

~ Oy W

1:6000@

43



ok. 1928

Ulice Zapadni (Hlavni)

Po ziskani samostatnosti soustiedo-
vala tehdéjsi ulice Hlavni - dnesni
ulice Zdpadni nejdileZitéjsi instituce
pro obec. Sidlil zde méstky urad a
obecni policie.

ok. 1940

Zanikla kaple

Kaple Nanebevzeti Panny Marie
byla postavena v letech 1888 - 1891
ve stfedu tehdy samostatnych Tuh-
nic. Béhem druhé svétové valky roce
1945 dostala kaple zdsah zdpalnou
bombou. Stavba byla znacné poni-
cend, ale zustala staticky stabilni.
Bohuzel na opravu nedoslo a v 50.
letech byla kaple demolovand.

ok. 1940

e Ulice Sumavska

Historicky pohled na ulici pfilehlou
ke kapli Nanebevzeti Panny Marie.

1967

Ulice Krymska

Sidlisté tvofi kombinace jedendcti-
podlaznich vyskovych domd, situo-
vanych k fece Ohfi a nekolika vel-
kych blokii sedmipodlaZnich staveb
s plasticky zdobenymi pricelimi.

1971

Vnitroblok v ul. Brigadnikd

Pohled do dvorniho traktu domu v
ulici Brigddnik( dokoncenych v prv-
ni etapé vystavby sidlisté v roce 1971
ukazuje neutéseny stav verenych
ploch, jenZ byl pri vystavbeé sidlisté
dlouhodobé kritizovan.

1974
Pohled od TH k2

JestliZe se ndm pfi prochdzeni{ mes-
tem zda tuhnické sidlisté chudé a
sedé, pohled od Tri Krizt dokazuje,Ze
pravé takovd ulice pod zalesnéném
pdsmem kopcli k dokonalé silueté
Karlovych Vard chybéla. Prosté Sirsi
pohled ukdZe velkorysejsi souvislos-
ti” docteme se v karlovarskéem Ld-

zeriském casopise z roku 1974.
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Vyvoj poctu obyvatel KV mezi lety 2001 - 2020
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48 319 ob.

2020

Zdroj: CSU
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0-9 let
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Zdroj: CSU

Primérny vék obyvatel KV mezi lety 2001 - 2020
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Zdroj: CSU

V dnesni dobé v Karlovych Varech bydli
priblizné 48 tisic obyvatel, coZ z néj déla
nejvétsi mésto kraje. Z predstavenych
dat z CSU je patrné, Ze pocet obyvatel ve
mésté dlouhodobé klesa. Za poslednich
20 let hovofime o 10% poklesu.

Populace Karlovych Varl podobné jako
v mnoha jinych ceskych méstech starne.
Udaje jsou neuspokojivé. Tempo starnuti
je podstatné vyssi nez jinde v republice -
5,1 roku za poslednich 20 let a prdmérny
vek obyvatelstva je o 1,7 rok( vyssi, neZ je
celorepublikovy primeér.

Ze statistiky vyvoje poctu obyvatel pod-
le vékovych skupin za poslednich 10 let
je ziejme, Ze se z kraje stéhuji hlavné lidé
ve veéku 20 az 29 let (skupina se znac-
nym podilem vysokoskolskych studentd
a mladych specialistl) a 30 az 44 (ak-
tivné pracujici lide, mladé rodiny). Tyto
Udaje naznacuji, Zze kraj neni atraktivni
pro ekonomicky aktivni obyvatelstvo,
pro mladé lidi. Do kraje se naopak vraci
lidé v preddiichodovém a dlichodovém
veku, které kraj vnimaji jako idealni mis-
to k poklidnému Zivotu ve mésté a zaro-
ven i na dosah pfirody.
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stredni odborné s maturitou

VZDELANI

Vzdélanost obyvatel Karlovych Vart v roce 2018

vysokoskolské

W

vyssi odborné

ndstavbové studium

stfedni s maturitou

zakladni, vc. neukonceného

vyuceni bez maturity

stfedni odborné bez maturity

Pridzkum vzdélanosti obyvatel Karlovych
Varl ukazal neuspokojivé nizké procento
vysokoskolsky vzdélanych lidi, a to pouhych
9,8 %. Celorepublikovy primeér cini 18,7 %.
Bezesporu je to dusledek absence vysoké
Skoly v krajském mésté. Lidé s ambicemi
na vysokoskolské vzdélani mésto opous-
t€ji, nebot’ zde nemaji moznost své ambice
naplnit. Vétsina z nich se po studiu bohuzel
nevradi, jelikoz turisticky orientované lazen-
ské mésto pro né nema uplatnéni.

Zdroj: CSU

Karlovy Vary jsou si védomi tohoto pro-
blému a dlouhodobé prosazuji prichod
vysokeé skoly do mésta. Probihala jedna-
ni s Fakultou zdravotnickych studii ZCU,
s 3. lékarskou fakultou Univerzity Karlo-
vé a s Dopravni fakultou CVUT.

Ve mésté se nachazi pobocka soukromé Vy-
soké skoly financni a spravni, ktera ale neni
moc lakava a ani neni na seznamu vysokych
skol na strankach ministerstva skolstvi.

Nabidka vysokych Skol v republice

Unicorn
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Zdroj: vysokeskoly.com

Zajem studentil o studium na vysokych
Skolach v CR v roce 2017

soukrome VS

statni VS

Zdroj: CSU
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Primarni sektor

Ekonomicka situace Karlovych Varl
neni pfizniva. Mésto je dlouhodobé
orientovano vyhradné na turismus,
proto vétSina obyvatel pracuje ve sluz-
bach a o vysokokvalifikované pracovni-
ky zde neni pfili$ zajem. Pro soukromé
podniky neni mésto pfilis lakavé. Mla-

dy specialista tak vétSinou nema jinou
moznost neZ zvolit zaméstnani ve stat-
ni spravé. Podminky zde ovsem nejsou
idealni - platové ohodnoceni je zde
hluboko pod primérem. Lidé tak casto
zvoli pro svij Zivot jiné meésto.

Zameéstnanost obyvatel podle
ekonomického sektoru v roce 2011

Sekundarni sektor = Terciarni sektor ® Nezjisténo

Zdroj: CSU

Zaméstnanost obyvatel v jednotlivych ekonomickych odvétvich v roce 2011
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KTURA MESTA
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Mésto je tvofeno rozmanitou urbanistic-
kou strukturou. V historickém jadre hovo-
fime o rostlé mestske strukture, nasleduje
kompaktni blokova zastavba meéstského
centra a vilova struktura v navaznosti na
lazenské lesy. Pokud se posuneme trochu
dal od centra narazime na sidlistni struk-
turu druhé poloviny 20.stoleti, ptuvodni
rostlou venkovskou strukturu a drobnou
rozptylenou strukturu zahradnich osad.

Pro velkou cast turistd jsou Karlovy Vary
jen lazeriské a méstské centrum. Pfijez-

(T

dové cesty nejsou pfilis atraktivni. Pri-
tah dalnice D6 je obklopen protihluko-
vymi zabranami. Zelezni¢ni trat je na
druhou stranu obklopena kefovitou ze-
leni. Zkratka zde neni hezka podivana
pfi pfijezdu do mésta. Nasledné uvidi aZ
historickou plvabnou vystavbu podél
reky Teplé, a tak si mysli, Ze je mésto ve
skutecnosti malické a sklada se pouze z
méstského a lazenského centra. Mésto
ale tvofi také krajina, panelova sidlisté
nebo plvodni vesnice.

\ -
LU 5 . / 2 ‘ﬁ\,l\centrm . .,,:_.: - 3 ___.’
o \ A e —
( N S
P
samostatné ; : B = .
- ‘._. | I." \
loka_ttty | X 1
| ] N ; o 1
/

rostla venkovska struktura

volna sidlistni struktura

drobna rozptylena struktura
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Vyskova hladina zastavby ve zkoumaném
Uzemi se pohybuje mezi 2 aZ 11 podlaZi-
mi.

Celou lokalitu mizeme pomysiné rozdé-
lit na nékolik kategorii. Ve vychodni cas-
ti Uzemi zastavbu tvori méstské bloky o
vysce prevazné 4 - 5 NP. Slavkovsky les
lemuji reprezentativni objekty vérejnych
instituci obdobné vysky, navazuje za-
stavba vilovych domii o vysce 2 - 3 NP a
pfizemni zahradkarska kolonie.

Severozapadni cast zkoumaného Uzemi
zabira plocha sidlisté. Zastavba zde je vys-
kové rozmanita. Dochovali se predvalecné
objekty vysky 3 NP a obdobné se zde sta-
vélo i tésné po valce. Vystavba sidlisté v
60. letech sebou pfinesla vyssi, prevazné
7 podlaZni zastavbu s nékolika dominant-
nimi 11ti podlaZnimi objekty a pfizemnimi
objekty obcanské vybavenosti.

Blokova zastavba
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E :l' feSené uzemi
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% historicka rostla zastavba

I8  méstska blokova zastavba

fesené uzemi

I | bytova zastavba
n G¢elové arealy / stavby
'{ ~  zastavba rodinnych domu

zahradkafska zastavba

TYPOLOGIE ZASTAVBY

Zdroj: Data 50, CUZK
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Tuhnice jsou znamé pro svou vyhodnou
polohu ve mésté a to zejména s ohle-
dem na mnoZstvi a kvalitu zelené - pfi-
mé navaznosti na Slavkovsky les a feku
Ohfi s rekreacnim arealem v meandru.
Pokud se ¢lovék vyda o néco dale z Tuh-
nic, rychle se dostane na nejkrasnéjsi
cyklostezku v Sirokém okoli. Tato stezka
vede podél feky pres Svatosské skaly k
méstu Loket a dale k méstu Cheb. Reka
Ohfe je navic velkym lakadlem pro vo-
daky a v sezoné je zde rusno.

Pro pfirodu Karlovych Vard v SirSim kon-
textu je pfiznacna jeji poloha v Krus-
nohofi. Vrchovaty terén, husté lesy a
mnozstvi mineradlnich prament z néj
déla nejnavstévovanéjsi lazernské mésto
v republice. Karlovy Vary nabizeji velké
mnozstvi zajimavych destinaci pro pési
turistiku a trailové sjezdy v leté a pro ly-
Zovani ¢i snowboardovani v zimé. Mezi
nejznameéjsi z téchto arealu patfi Klino-
vec, Plesivec Ci BoZi Dar. Diky své poloze
v blizkosti hranic jsou tyto arealy velice
popularni i mezi Némeckymi turisty.

CHKO Slavkovsky les

Stezka podél Ohre

Tuhnicka vrba
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E: 3 fesené Uzemi

- soukromé zahrady
- blokova zelen

parkové plochy

zelen Skolskych instituci

rekreacni arealy s rezimem

ostatni zelene plochy
vodni plochy

zaplavova uzemi Q100

zaplavova uzemi Q5

- weiclt

Caeil
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fesené lzemi

| ISR |
.. lesy / lesoparky

louky a pastviny / orné pudy
.H] parkove plochy / rekreacni arealy

- vodni plochy

zaplavova uzemi Q100

zaplavova uzemi Q5

ssamemmes  hranice CHKO
=——= terénni zlom

HINNE horizont

A vrchol

KRAJINNE PRVKY

Zdroj: Data 50, CUZK
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Plochy zmén a Uzemnich rezerv

fesené uzemi
Z01-Bl-dr zastavitelné plochy
plochy prestavby

plochy zmén v krajiné

plochy Uzemnich rezerv

Skladebné ¢asti USES

lokalni biocentrum
lokalni biokoridor
regionalni biocentrum
regionalni biokoridor

nadregionalni biocentrum

nadregionalni biokoridor

Koridory dopravni infrastruktury

cD 01 mistniho vyznamu

CD D45 nadmistniho vyznamu
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USES

Zdroj: UP Mésta Karlovy Vary
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Ve vychodni casti zkoumané lokality se
nachazi méstské centrum, kde je soustre-
déno velké mnoZstvi objektd verejné vy-
bavenosti a spravy mésta. Smérem na jiho
vychod zacina lazenské centrum s pésimi
ulicemi a s velkym mnozstvim obchod( a
sluzeb v pfizemnich parterech.

Smérem na Zapad je situace opacna - ob-
jekty verejné vybavenosti z dob vystavby
sidlisté se dochovaly jen ve skromném
poctu a jejich stav neodpovida dnesnim
pozadavkiim na vefejnou vybavenost.
“Srdce" sidlisté - obchodni dim Meteor
po pozaru na prelomu tisicileti se necitli-
veé obnovil a pusobi spiSe nostalgicky nez
atraktivné.

Veérejnd prostranstvi u Ohre
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feSené Uzemi

e~
L

souvisla méstska zastavba
nesouvisla méstska zastavba

specialni méstské objekty

industrialni, komercni,
véfejné a soukromé arealy

plochy letist
oblasti téZby surovin a skladek
nelesni vegetace

zelené plochy k rekreaci a sportu

lesoparky

FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Zdroj: Urban Atlas 2018



Méstem prochazi pratah dalnice D6, kte-
ra spojuje Karlovy Vary s Prahou a s dal-
simi okresnimi meésty v kraji — se Soko-
lovem a Chebem. Okresni mésta spojuje
také podkrusnohorska Zeleznice Usti nad
Labem - Cheb. Autem se Ize do Prahy do-
stat za 90 minut, pfimé vlakové spojeni
neexistuje. Do druhého nejvétsiho més-
ta kraje Chebu se Ize dostat autem za 30
minut, vlakem za 60 minut.

PoZadavky na feSeni dopravy v klidu

VSechny stavby na Uzemi mésta Karlovy
Vary, které jsou zdrojem a cilem dopra-
vy, musi byt vybaveny plochami pro par-
kovani na vlastnim pozemku, pfipadné i
mimo pozemek stavby.

Uzemi mésta je rozdéleno na oblasti A, B a
C, pro které Uzemni plan stanovuje pocet
parkovacich mist na 1000 obyvatel. Oblasti
jsou vyznacené na vykresu dopravy v klidu.

A — 600 mist / 1000 ob.
B — 480 mist / 1000 ob.
C — 240 mist / 1000 ob.

Podzemni parkovisté nam. Dr. M. Hordkové

Vnitroblokové parkovani
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feSené uzemi
[——

pojizdné plochy

/ = chodniky

\ 120 | plocha parkovisté
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obytna zéna (20 km/h)
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E : ] fesené uzemi
??{3_':{-_3 urbanizovana tzemi
Zelezni¢ni zastavka
nova zelezni¢ni zastavka
e jeleznice
silnice 1./IL/II. tridy

L —— sbérna/obsluzna/sklidnéna kom.

varianty prelozky 11/220

MOTOROVA A ZELEZNICNI

Zdroj: Data 50, CUZK; KAM KV°
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E ]Fef‘;ené uzemi

- parkovaci plochy (kapacita)
- autobusové terminaly (kapacita)
- parkhousy (kapacita/podlaznost)

Parkovaci oblasti

A - 600 mist / 1000 ob.

DOPRAVA V KLIDU

Zdroj: Geoportdl GEPRO



UZEMNI PLAN

Dne 25. ledna 2022 meéstskym zastupi-
telstvem meésta Karlovy Vary byl schvalen
novy Uzemni plan. Jeho tvorba trvala té-
mér 15 let - pofizeni této Uzemné plano-
vaci dokumentace bylo schvaleno jiz na

Pro plochy zmén podél feky Ohfe (PO1-
SCx-kv, P02-SCx-kv, PO3-PV-kv, PO5-
SCx-tu, P11-DS-ku a P16-DS-kv) stano-
vuje Uzemni plan podminku zpracovani
Uuzemni studie - US16.

LEGENDA
r<= W
Lod feSené lizemi

OV - véfejna infrastruktura

jare roku 2008. 5\
; Fp o i SC -smisené obytné

Uzemn( plan vymezuje urbanistickou kon- =0 \ WG P el
cepci vyvoje celého mésta. Podminky roz-  « nastaveni podrobnéjsich regulativi -8 ::% b . B
voje jsou zaloZené na prostorové stabili- pro typy domi a zpUsob zastavby ce- o) {9? ﬁ A= 0S - télovychovna a sportovni zafizeni
té soucasné zastavby, soucasném vyuZiti lého reSeného Uzemi _ CL.v‘;f B N
ploch a klade diraz na historické uzemi  « zpracovani komplexni feseni koordi- L0 e T et BH - bydleni v bytovych domech
lazni. Uzemni E)Ian dale vytvari poc’:lmlnky nované dop_ravy silnicni, Zelezni¢ni a =0 AR\ ; 3 B) Bdientv ibdmiven darieeh
pro kompaktni polyfunkéni sidelni struk- dopravy v klidu. R\ R e :
turu mestského centra a pro propojeni  + US zohledni ochranna pasma pfirod- A ‘é 'S 1 DZ - dopravni infrastruktura zelezni¢ni
méstskych casti, sleduje a preferuje ve- nich lécivych zdrojl lazenského mista Eam | N b -
Fejné prostranstvi jako zakladni hodno- Karlovy Vary "ﬂféﬁ RF DS ~dopravni infrastruktura sithicni
tu, podp‘nmupa vnitini ’kvavhtu‘ uspor_adanl »  parter zas:cayby bude verejné pfistup- aE % OV <obanské Ny haveni
méstského centra pro lazerské a festivalo- ny a umozni propustnost Uzemim SAWMCIN -
vé dénf; soucasné chrani prostorové uspo-  « maximalni rozsifeni parteru nameésti se Ian E"’ OL - lazefstvi
radani souvisejici zastavby a jeji propojeni zapojenim parter(l stavajicich objektd -j-__': ?u: . ,
se sidelni a krajinnou zelent. stabilizovaného uzemi SC do kompo- g‘% = PV - vefejna prostranstvi

zice ndmésti u plochy P03-PV-kv e
Velkym tématem nového Uzemniho planu  +  pro plochu P03-PV-kv provéreni moz- 77+, iﬁ 5 Plochy urcené ke zméné jsou vymezeny kiizovou $rafou
je i mnou zkoumana lokalita. Vymezuji se nosti Upravy dopravniho reZimu ve = i: ;e
podminky pro rozvoj oboustranné meést- vazbé na vytvoreni velkého namésti 7 s
ské zastavby feky Ohfe v meziprostoru s parterem stavajicich dom( v Gzemi 74 ’E : q
Chebského mostu a Tuhnického meandru, SC - v plose P0O3-PV-kv provéreni roz- I {; E ;
podminky pro nové usporadani dopravni- sahu parkové zelené - TR
ho terminalu a souvisejici dopravni obslu-  + u Doubské lavky se pfipousti vyskova Fioi EE”
hy méstského centra. dominanta — proti ZV na nérozi Su- : 3

mavska — Zapadni

Plochy v izemnim planu jsou rozdélené do
dvou kategorii: stabilizované plochy - kte- ~ minimalni zakladni poZzadované regulati-
ré nejsou urcené ke zmeéné vyuziti a plochy vy obsazené v feseni US jsou:

it b Ll L L L R

zmén - zastavitelné plochy, plochy prestav- i - i i
by a plochy zmén v krajiné. Na plochach  « vymezeni charakteru a rozsahu verej- AR 2 E
zmeén je mozZné zachovat soucasné vyuZiti. nych prostranstvi vcetné verejné zelené =ik ‘Hl=
« vymezeni nezbytné nutnych a kon- Fiss=g Ao i
Pro feSené Uzemi jsou vymezené architekto- cepcné nezpochybnitelnych ploch do- Cauat #Ns»
nicky nebo urbanisticky vyznamné stavby: pravni infrastruktury silni¢ni a drazni EESp 2 E !
« vymezeni ploch pro vyznamné stavby | iz 2N
+ Prestavba Dolniho nadraZi a kompozi¢ni dominanty T i
+ Prestavba Méstské trznice =l
*  Prestavba namésti Milady Horakove pozn. Jednd se o vybér z podminek pro pofizeni s ;’N " 2
» Vyskové stavby v prestavbové ploSe  US, seznam je redukovdn pro tcely samostatného ol 28 Teated =
P05-SCx-tu u Tuhnické lavky zpracovanti diplomové prace 3
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Plochy zmen ve zkoumaném uzemi

Kéd plochy PO5-SCx-tu
Velikost 5,28 ha
Max. vyska zastaveni 5+p (6)
Max. plocha zastaveni 60%

Min. plocha ozelenéni 20%

Ve vymezené plose je stanoven poZadavek na vy-
budovani hromadné gardZe Zdpadni. U Doubské
lavky se pfipousti vyskovd dominanta do 20 podla-
Zi - plocha protilehld vici plochdm veriejné zelené
(ZV) na ndrozi Sumavskd — Zdpadni. Dalsi podmin-
kou je realizovat vodovodni fad Tuhnice — Dvory.

Kéd plochy PO1-SCx-kv
Velikost 4,02 ha
Max. vyska zastaveni 5+p (6)
Max. plocha zastaveni 60%

Min. plocha ozelenéni 20%

Ve vymezené plose je stanovend maximdlni plo-
cha zastaveni v suterénu na 100%. VyuZiti plochy
P12-PV-rb je vdzdno a bude soucdsti komplexni-
ho feseni ploch P16-DS-kv (oprava a zkapacitneni
Chebského mostu) a navazujicich ploch prestavby
PO1-SCx-kv a PO2-SCx-kv.

Kéd plochy P02-SCx-kv
Velikost 6,28 ha
Max. vyska zastaveni 5+p (6)
Max. plocha zastaveni 90%

Min. plocha ozelenéni 0%

Ve vymezené plose je stanoven poZadavek na vy-
budovdni hromadné gardZe TrZnice - ulice Varsav-
skd a hromadné gardZe U Solivarny. VyuZiti plochy
P12-PV-rb je vdzdno a bude soucdsti komplexni-
ho feseni ploch P16-DS-kv (oprava a zkapacitneni
Chebského mostu) a navazujicich ploch prestavby
PO1-SCx-kv a PO2-SCx-kv.

Kéd plochy P09-ZV-tu
Velikost 5,68 ha
Max. vyska zastaveni 2

Max. plocha zastaveni .

Min. plocha ozelenéni 10%

Kéd plochy P10-DZ-tu
Velikost 0,82 ha

Max. vyska zastaveni .

Max. plocha zastaveni .

Min. plocha ozelenéni

Ve vymezené plose je vymezena vefejné prospésnd
stavba dopravni infrastruktury - SZDC - prelozka
Zeleznicni trati ¢ 149 v prostoru ulice Zdpadni.
Spodni lic mostovky bude umistén nad hladinu zd-
plavového tizemi Q100.

Kéd plochy PO7-BH-tu
Velikost 0,62 ha
Max. vyska zastaveni -

Max. plocha zastaveni .

Min. plocha ozelenéni -

SCx - plochy smisené obytné v centrech mést - specifické

Hlavni vyuziti
vzajemna integrace staveb, zafizeni a

ploch slouzicich pro:

« dopravni terminal autobusového na-
drazi, zeleznicni stanice a souviseji-
cich dopravnich ploch

« bydleni v bytovych domech

« obcanské vybaveni celoméstského a
nadmistniho vyznamu - verejnou in-
frastrukturu: vzdélani a vychovu, so-
cialni sluzby, péci o rodinu, zdravot-
ni sluzby, kulturu, verejnou spravu a
ochranu obyvatelstva

« obcanské vybaveni celoméstského
a nadmistniho vyznamu - komercni
zafizeni: obchodni sluzby, stravovaci
sluzby, ubytovaci sluzby, cirkevni tce-
ly, administrativu a lazenstvi

Pripustné vyuziti

« mistni komunikace

« pési cesty

« parkovisté pro osobni automobily

« hromadné garaze

 souvisejici technicka infrastruktura

« détska hristé

 stavby, zafizeni a plochy pro télovy-
chovu a sport

 verejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené s prvky drobné ar-
chitektury a mobiliarem pro relaxaci

Podminéné pfipustné vyu7iti

 nerusici vyroba, pokud nesnizuje kva-
litu prostredi a pohodu bydleni ve vy-
mezené plose a je slucitelna s bydlenim

e zabavni zarizeni, pokud nejkratsi
vzdusna vzdalenost od staveb, zafize-
ni a ploch pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, zdravotni sluzby a cir-
kevni ucely bude 100 m

« stavby, zarizeni a plochy pro télovy-
chovu a sport, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vyme-
zené plose a jsou slucitelné s bydlenim

 Cerpaci stanice pohonnych hmot, po-
kud je soucasti hromadnych garazi

Nepfipustné vyuziti

 stavby a vyuziti neuvedené a nesouvi-
sejici s hlavnim, pripustnym a podmi-
néné pripustnym vyuzitim

Podminky pro rfeSeni dopravy v klidu v
zastavitelnych plochach a plochach pre-

stavby

novée hlavni stavby budou vybaveny ga-
razemi pro min. 50% vozidel, pro zbyvaji-
cich max. 50% vozidel rezidentud a vozidla
navstévnikl bude realizovano parkovis-
té v ramci této zastavitelné plochy nebo
plochy prestavby

Podminky pro plochy zasahujici do uzemi
s vyznamnym povodnovym rizikem

stavby zasahujici do Uzemi s identifikova-
nym rizikem budou podrobné posouze-
ny. Dle nize uvedenych stupni ohrozeni
budou navrzena zmiriujici opatreni z hle-
diska snizeni rizika na pfijatelnou Uroven.

st. 2. — stfedni ohroZeni
vystavba mozna s upozornénim

st. 3. — stredni ohrozen
vystavba mozna s omezenim

st. 4. — vysoké ohrozeni
vystavba nepovolena
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ZV - verejna zelen

Hlavni vyuziti

« plochy zelené v sidlech, verejné pri-
stupné, majici charakter parkd a le-
soparkud

« plochy doprovodné zelené a aleji s
funkci ekostabilizacni, které maji cha-
rakter zelené na verejnych prostran-
stvich

Pripustné vyuziti

« zafizeni a plochy slouzici pro vyuziti
zelené na verejnych prostranstvich a
zajisténi jeji udrzby

« prvky méstského mobiliare — lavicky,
altany, pitka, fontanky, osvétleni a
ostatni mobiliaf bude umistén mimo
aktivni zénu zaplavového Uzemi a vy-
znamné povodnové riziko 4. st.

« pomniky, sochy, kfize, kaplicky, pfri-
stfesky budou umistény mimo aktivni
zonu zaplavového uzemi a vyznamné
povodnové riziko 4. st.

« drobné vodni plochy

« mistni komunikace

« pési cesty a cyklistické stezky

+ détska hristé

 souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

« nadzemni liniové stavby verejné tech-
nicke infrastruktury pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, pokud bude zacho-
vano hlavni a pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

 stavby a vyuziti neuvedené a nesouvi-
sejici s hlavnim, pfipustnym a podmi-
néné pripustnym vyuzitim

DZ - doprava zelezni¢ni

Hlavni vyuziti
 stavby, zafizeni a plochy slouzici pro

zeleznicni dopravu - plochy kolejist

vCetné naspl, zarezl, opérnych zdi,
mosty, plochy Zeleznicnich stanic, za-
stavek, nastupist’ a pristupovych cest,
plochy a stavby provozni, spravni,
dep, opraven, vozoven a prekladist

Pripustné vyuziti

« parkovisté pro osobni automobily a
autobusy

« verejna prostranstvi

 souvisejici technicka infrastruktura

« verejna prostranstvi

« doprovodna a izolacni zelen

« pevné/odplavitelné prostorové stav-
by a zafizeni umistény mimo aktivni
zonu zaplavového Uzemi a vyznamné
povodnoveé riziko 4. st.

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby, zarizeni a plochy slouzici pro:

« maloobchodni sluzby

« stravovadi sluzby

pokud jsou soucasti zeleznicnich stanic

Nepfipustné vyuziti

 stavby a vyuziti neuvedené a nesouvi-
sejici s hlavnim, pfipustnym a podmi-
néné pripustnym vyuzitim

BH - plochy bydleni - bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti
« bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

« bydleni v rodinnych domech

« mistni komunikace

s pési cesty

« parkovisté, jednotlivé a radové garaze
pro osobni automobily

 souvisejici technicka infrastruktura

« détska hristé

« zafizeni a plochy pro sport a relaxaci

 verejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené s prvky drobné ar-
chitektury a mobiliarem pro relaxaci

Podminéné pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a plochy slouzici pro:
 vzdélavani a vychovu

« socialni sluzby

« pécio rodinu

 zdravotni sluzby

« kulturu

« cirkevni ucely

+ administrativu

« maloobchodni sluzby

« stravovaci sluzby

« ubytovadi sluzby

 nerusici vyrobu

pokud nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni ve vymezené plose nad miru pri-
mérenou pomeérdm, jsou slucitelné s byd-
lenim

« hromadné garaze

pokud nesnizuji kvalitu prostredi a poho-
du bydleni ve vymezené plose nad miru
pfimérenou pomerdm, jsou slucitelné s
bydlenim

Nepfipustné vyuziti

 stavby a vyuziti neuvedené a nesouvi-
sejici s hlavnim, pripustnym a podmi-
néné pripustnym vyuzitim

Podminky pro rfeSeni dopravy v klidu v
zastavitelnych plochach a plochach pre-

stavby

novée hlavni stavby budou vybaveny ga-
razemi pro min. 50% vozidel, pro zbyvaji-
cich max. 50% vozidel rezidentud a vozidla
navstévnikl bude realizovano parkovis-
té v ramci této zastavitelné plochy nebo
plochy prestavby
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hodnotna mista
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T+ hodnotné Gzemi

dilezité stavby

dulezité rekreacni objekty
dulezité rekreacni sméry
PROBLEMY

problemova mista

problematicka prostranstvi

problemova stavba (technicky
stav nebo vztah k VP)

zbytkové plochy "zelené" bez
jasné naplné a vyznamu

chybéjici nebo problematické
propojeni

problematické liniové prostranstvi

POTENCIALY

mista s vysokym potencialem

potencial transformace nebo
rozvoje Uzemi / zastavby

potencial propojeni
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silné stranky

Vyhodna poloha nedaleko lazenského a
méstského centra Karlovych Var(

Pfima vazba ne reku Ohfi

Mnozstvi a kvalita rekreacnich ploch v
navaznosti na vybrané uzemi - Slavkov-
sky les, rekreacni areal meandru Ohre,
sportovisté v navaznosti na KV Arénu
Vynikajici dopravni dostupnost z celého
meésta i z regionu (zeleznicni a autobuso-
vé nadrazi, pratah D6, uzel MHD)

Pouto mistnich obyvatel ke své lokalité -
spolek Zijeme Tuhnice

Klidne a bezpecné prostredi uvnitr sidlisté
Typologicka rozmanitost zastavby a pro-
stredi - pres blokovou zastavbu v primé
navaznosti na centrum mesta, pres vilo-
vé domy az po vezové solitery a deskové
panelové domy typickeé sidlistni zastavby
druhé poloviny XX. stoleti

Meésto je na seznamu UNESCO a je ve svete
proslaveno také diky filmovému festivalu
Mezinarodni letiste

prilezitosti

Navraceni mésta smeérem k Ohfi
Vybudovani podminek pro budouci pro-
pojeni obou breht a sjednoceni mésta
Vytvoreni vzdélavacich a pracovnich pfi-
lezitosti a prispéni k vylepseni socioeko-
nomické situace mesta i kraje

Zahusténi zastavby SirSiho centra meésta a
zaceleni prazdnych proluk

Zlepseni prostupnosti uzemi - doplnéni
sité cyklokomunikaci a integrace zelezni-
ce do systemu MHD

Moznost vétsiho zpristupnéni lesa
Zvysovani standartu jednotlivych budov
prostrednictvim rekonstrukci

Moznost vybudovani meéstskych byt pro
socialni bydleni (seniofi / mladé rodiny /
zajmove profese / docasné ubytovani)

slabé stranky

Neprizniva socioekonomicka situace v
regionu

Absence statni vysoké skoly v regionu
a nedostatek pracovnich prilezitosti pro
vzdélaneé lidi

Opominuti feky Ohre - dfive hojné vyuzi-
vané polohy jsou nyni spolu s prdtahem
D6 a zeleznici bariérou ve meste, reka je
navic Spatné pristupna

Zaplavove uzemi reky Ohre

Velke vzdalenosti - roztristéna struktura
zastavby nerespektuje vnitini rezervy lo-
kality, decentralizace méstskych funkci
Pretizena doprava v klidu - nedostatek
rezidencniho parkovani, obtizné place-
ni navstévnického parkovani v centru
- pouze hotové nebo pres instalaci ap-
likace do mobilniho zarizeni se zdlou-
havou registraci

hrozby

Nakladné zasahy do prfipadné reorgani-
zace dopravni / technické infrastruktury
Pretrvavajici obavy mladé populace ke
stehovani do Karlovych Vard zejména z
divodu presvédceni o nedostatku pra-
covnich prilezitosti ve méste

Nedostatek kvalifikovanych ucitelt a pra-
covnikl kvuli nepfiznivym platovym pod-
minkam ve mésté

Navyseni zatéze individualni dopravou
Mozné rozpory ve vizi vyvoje klicovymi
aktéry - meéstem, vlastniky, obyvateli a
Kancelari architektury mésta KV
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vysokoskolské
vzdeélani

v

atraktivni
studijni obory

mimoskolské
aktivity

vazba na zahranic¢ni trh
a pracovnépravni vztahy

podpora inovativnich
firem (véda a vyzkum)

Z provedenych analyz je pa-
trné, Ze populace Karlovych
Varl neustalé klesa. Pficemz
z mésta dlouhodobé odchazi
lidé ve véku odpovidajicimu
vysokoskolskému studiu (20-
29 let) a také ti nejvice ekono-
micky aktivni (30-44 let). Dal-
$im faktem je, Ze podil vysoce
kvalifikovanych pracovnik( ve
mésté cini pouhych 9,8%, coZ
svédci o nedostatku pracov-
nich pfilezitosti pro tuto sku-
pinu obyvatelstva.

Pro vyvoj Karlovych Var( je
proto zasadni vytvoreni pra-
covnich pfilezitosti k zatrak-
tivnéni, oZiveni a ,omlazeni”
mésta. Samotné doplnéni a
zpestfeni urbanistické struk-
tury meésta nema smysl, po-
kud nema co nabidnout po-
tencialnim pristéhovalctim.

Na zakladé provedenych pat-
rani povazuji za nezbytné do-
plnéni pfileZitosti v oblastech
vzdélavani a prace.

Cela koncepce tak smeéfu-
je k vytvofeni podminek pro
zajisténi téchto pfilezitos-
ti. Logické je premysleni o
vzniku statni vysoké skoly a
veédecko-technického  par-
ku, coworkingovych center a
vyzkumnych Ustavld na jeho
bazi. V navrhu by mél byt
zohlednén dlouhodoby hori-
zont takovychto zmén, moz-
nost jejich adaptaci soucas-
nym potfebam a variabilita
vici potfebam budoucim.

STAVEBNi PROGRAM
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MESTO TRi REK

Voda je bezesporu méstotvornym prvkem
a to zdjmena pro Karlovy Vary. Reka Tepla
se stala hlavni osou historického vyvoje a
kompozi¢ni osou celého tUzemi a spolecné
s okolnimi prameny nese identitu mésta.

Mésto se ale nachazi na uzemi t¥i fek.
Nejvétsim tokem Karlovych Vart je Ohre,
do které pritéka ze severu ficka Rolava.
PfestoZe je vztah mésta k fekam odtaZity,
skryva velky potencial z hlediska zapojeni
pfirodniho prostredi bfeh(i do organismu
mésta a posileni spolecensko-rekreacnich
aktivit. V dnesni dobé jsou feky Ohfe a
Rolava spiSe barierou ve méste, ktera ho
vyrazné cleni a vytvafi jakysi zadni trakt.

Tyto feky jsou obklopeny neprostupnymi
arealy a stavbami infrastruktury. Navstév-
nici lazni kolikrat ani nezaznamenaji, Ze je
mésto zaloZeno na trech fekach a vnimaji
pouze Teplou. JelikozZ jsou zbylé dvé feky
obtizné pfistupné a jejich brehy jsou po-
rostlé kefovitou zeleni, ktera je ukryva od
odi divakd nenf se ¢emu divit . Reka Ohfe
je nejspiSe vice znama mezi vodaky ze
vSech koutll republiky nez mezi samot-
nymi obyvateli Karlovych Vard.

Koncept pocita se zaclenénim vsech tri
rek do organismu mésta a vyuzitim
jejich potenciala.
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UDRZITELNE MESTO

Karlovy Vary vznikly postupnym srusta-
nim s okolnimi vesnicemi, podobné jako
mnoho dalSich mést. Tyto pavodni lokality
se vsak nikdy zcela nepropojily a tvori ja-
kousi sit” lokalit, propojenych mezi sebou
dopravou a nazvem. Mésto se po dlouha
léta nekontrolovatelné rozrlistalo dal a dal
vlivem nefizené suburbanizace.

To vSe vedlo k dekoncentraci a decent-
ralizaci méstskych funkci - kazda lokali-
ta de facto funguje samostatné. Lazen-
ské centrum se stalo teritoriem turistd.
Financné a provozné nevyhovujicim k
bydleni pro stalé obyvatelstvo.

Celkové je mésto nekompaktni a nespojité
s dlouhymi dojezdovymi a dochazkovymi
vzdalenostmi mezi jednotlivymi lokalitami
a je ekonomicky dlouhodobé neudrZitelné.

Koncept pracuje s myslenkou podporuji-
ci rozsireni SirSiho centra mésta, celko-
vou reurbanizaci a zvySenim hustoty
zastavby ve mésté, coZ ma za cil vytvo-
feni mésta kratkych vzdalenosti, més-
ta bezpecného, zivého a udrZitelného.
Prostfednictvim urbanistickych Uprav
budou lidé motivovani k chdzi, jizdé na
kole a k pobytu v méstském prostoru.
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LOKALITA

KVALITNi PROSTREDI

Zkoumana lokalita je obklopena kvalitni-

mi prirodnimi zdroji - jsou zde dvé reky,

Slavkovsky les a parky. Tyto plochy budou
zachovany a revitalizovany.

ZELENE PROPOJENI
Pro posileni vychozich pfirodnich hodnot se

vytvofi tzv. zelené koridory (ulice s vyraznym
stromoradim), které tyto plochy propoji.

94

SROZUMITELNA STRUKTURA

Vytvori se srozumitelna struktura Gzemi
skrze doplnéni stavajici zastavby a dosta-
veni ploch brownfielda.

HIERARCHIZOVANA PROSTRANSTVi

Na vzniklou strukturu navaze vytvoreni hi-

erarchizované sité kvalitnich véfenych pro-

stranstvi. Jak psal Jan Gehl - lepsi méstské
prostory - vice méstského Zivota.
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STRUKTURA UZEMI
== Hranice feSené oblasti
——=—= Pevné / nepevné vymezeni stavebniho bloku
——  Vymezeni nestavebniho bloku
4+ & Hlavni vstup / vedlejsi vstup / vjezd

|:| Plochy zastavby
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2227 Plocha pro novou zastavbu

ULICNI PROSTRANSTVI
Ulice
I"m Namesti (celomeéstske / Ctvrtové /

lokalitni / mistni)

STAVEBNI BLOKY
Polosoukromé (sdilené) zahrady
- Soukromé predzahradky
Poloverejné zpévnéné plochy
El Polovefejné parkové plochy
Plocha pro obsluhu a parkovani

“ov \/éfejny prostup stavebnim blokem
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Kvalitni pfirodni lesni plocha
Parkova plocha celoméstského vyznamu
Parkova plocha ¢tvrtového vyznamu

NN

Parkova plocha lokalitniho vyznamu

«---+  NejdllZitéjsi sméry pésiho projeni

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
------- Cyklostezka

B Vyhrazené parkovani s pfistresky /
podzemni / parkovaci ddm

@  Zastavka autobusu / vlaku
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VEREJNA VYBAVENOST
== Aktivni parter
Obcanské vybaveni - vymezena cast bloku
Zdravotnicke zafizeni
< Vysokoskolské zafizeni
Komer¢ni zafizeni (restaurace / prodejna)
Kulturni zafizeni (napf. klubovna pro mistni)
i Socialni zafizeni (napf. domov pro seniory)
o Kancelafska zafizeni
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LEGENDA

Hranice resené oblasti

Pevné / nepevné vymezeni
stavebniho bloku

——  Vymezeni nestavebniho bloku

Vérejna uliéni prostranstvi

Poloverejna prostranstvi

Resena lokalita je roz¢lenéna pomoci uli¢-
nich ¢ar na stavebni (urcené k zastaveni) a
nestavebni bloky, a také na verejna pro-
stranstvi. Nad ramec vymezeni ulicnich
prostranstvi jsou stanovené doplnkové
prostupnosti Uzemim pro pési a cyklistic-
kou dopravu napfic stavebnimi bloky.

Pevnou hranici se rozumi jasné dané vy-
mezeni - Upravami stavebniho charakte-
ru (napfiklad pomoci stavebnich objektd,
soukromych vyvysenych predzahradek,
plot, zidek apod.). Cara bez pevného vy-
mezeni znadi, Ze hranice je v daném mis-
té tvorena mékcimi Upravami v podobé
zmeény materialu, prechodu mezi zpev-
nénou a nezpevnenou plochou, nizkym
Zivym plotem apod.

dzahradka
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LEGENDA

Hranice resené oblasti

Ulice

Nameésti (celoméstské / Ctvrtove /
lokalitni / mistni)
Kvalitni pfirodni lesni plocha

i

[

- Parkova plocha celoméstského vyznamu

- Parkova plocha ctvrtového vyznamu
Parkova plocha lokalitniho vyznamu
Nejdulzitéjsi sméry pésiho projeni

“+ Veéfejny prostup stavebnim blokem

....... Znacena cyklostezka / cyklopruh

.Verejnym prostranstvim jsou vsechna
namesti, ulice, trzisté, chodniky, verej-
na zelen, parky a dalSi prostory pristup-
né kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.”

Regulacni plan definuje typy vyuziti a
charaktery pobytovych verejnych pro-
stranstvi. Cely systém je hierarchizovan
pro lepsi orientaci v ném.

Celomeéstsky vyznamna namesti — nej-
Reprezentativni, ziva a intenzivné vyu-
zivana. Ve vybraném Uzemi jsou to na-
mesti v misté nejdllezitéjsSiho dopravni-
ho uzlu, v misté soustredéni verejnych
instituci a linearni prostor pési zony his-
torického centra mésta.

Ctvrtova namésti — nejdilezitéjsi ve-
rejna prostranstvi ctvrté. Nesou identitu
Ctvrté a jsou taktéz ziva a intenzivné vy-
uzivana. Ve vybraném uzemi jsou to na-
mésti v misté nové navrzeného kampusu
vysoké skoly a vyzkumneého centra a line-
arni prostor promenady podél Ohre.

Lokalitni namésti — verejna prostran-
stvi v tézistich lokality. Méné formalni, ale
porad dilezita, jsou navazana na vyrazné
prvky identity lokality — obchodni dim
Meteor a Tuhnickou vrbu.

Mistni namésti(cka) — drobnéjsi verej-
na prostranstvi s lokalnim vyznamem. Ve
vybraném Uzemi jsou to prostory pred
stfedni Skolou a u ministerstva vnitra.

Mistni namesticko
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LEGENDA
Hranice resené oblasti
Ulice

77~~~ Plocha pro novou zastavbu

—— Uzavrena stavebni cara

==== QOtevrena stavebni cara

sesseses  \/o|na stavebni cara

BH| 11l zpusob vyuziti | vySkova hladina
orientace strechy | koeficent zastaveni

Vil Vyskova dominanta (hladina)

Vymezeni stavebnich blok( je definovano
pomoci stavebnich car:

Uzaviena stavebni cara — zastavba ne-
smi nikde ustupovat a musi byt v celé
své délce souvisla a uplna.

Oteviena stavebni cara — zastavba ne-
smi nikde ustupovat a nemusi byt v celé
své délce souvisla a uplna.

Volna stavebni cara — zastavba mize li-
bovolné ustupovat a nemusi byt v celé
své délce souvisla a uplna.

Vyskové hladiny urcuji minimalni a maxi-
malni vysku budov:
hladina | Om-6m
hladina Il Om-9m
hladina il Om-12m
hladina VI 9m-16m
hladinaV  12m-21m
hladinaVl 16 m-26m
hladinaVIl 21T m-40m

2

M

Uzavrena stavebni cara

N
N

7\

1.

Otevrena stavebni cara

....... .).... [

Volna stavebni ¢ara

Vztah vyskové regulace a terénu
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LEGENDA
Hranice fesené oblasti
Ulice
J Parkovaci plochy
@ Shérna komunikace (50 km/h)
Obsluzna komunikace (50 km/h)
~  Sklidnéna komunikace (30 km/h)

Zklidnéna komunikace - obousmérné
komunikace sitky 6 m s rezimem Zoéna 30.
Po obou stranach se vzdy nachazi chodnik
Sitka min. 2 m.

Obytna zona - komunikace s timto rezi-
mem jsou intimnéjsiho charakteru. Neme-
lo by zde dochazet k vyskovému rozdéleni

ploch vozovky a chodniku.

Obytna zéna (20 km/h)

“~°°~  Pési zona (zasobovani ve vyhrazené dobé)

Kolmé parkovéani
Podelné parkovani

------- Cyklostezka

o Vyhrazené parkovani s pfistieSky /
= podzemni / parkovaci dim

Zastavka autobusu / vlaku
A Vjezd

L T T LT T T e

Dulezitou slozkou regulacniho planu je
doprava. Nynéjsi Karlovy Vary (az na la-
zenskou zonu) jsou mestem aut. Absolut-
ni vétsina aut parkuje v ulicnim prostoru
a zabira tak znacné mnozstvi strategicky
dulezitych ploch.

Navrh se snazi tuhle tendenci zvratit a vra-
tit meésto lidem. V zajmu trvalé udrzitel-
nosti se hodné pracuje s cyklodopravou,
vybudovanim parkovacich dom a reduk-
ci mnozstvi aut v ulicich. U novostaveb se
pocita s rozmisténim parkovacich stani v
ramci objektd prip. pozemki. Komunikace
maji byt doplnény o stromoradi.

SEsssEssRsEIEENRERRERNRRES

Sbérné komunikace - nejvic vyznamné
komunikace ve méste, hlavni nositele tras
méstské hromadné dopravy.

Obsluzné komunikace - méné vyznam-
né komunikace, slouzi k propojeni zklid-
nénych a sbérnych komunikaci.

Zklidnena komunikace
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P&si zéna parkové promenddy s viakovym ndstupistém
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Meteor

Pési zéna v parciku u Meteoru

Pési zéna u Slavkovského lesu
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Zklidnénd komunikace (ul. Krymskd) Obsluzno-obytnd (ul. Zdpadni)
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LEGENDA
Hranice resené oblasti
Ulice
- Kvalitni pfirodni lesni plocha
- Parkové plocha celoméstského vyznamu
- Parkova plocha ¢tvrtového vyznamu
Parkové plocha lokalitniho vyznamu

Vsakovaci zelen

Vodni plocha
il Vodni prvek

Zmeény cekaji i modro-zelenou infra-
strukturu, kde dojde opét k jeji hierar-
chizaci. Jednotlivé parky se mezi sebou
navzajem propoji a vytvori tak kvalitni
systém meéstské zelené.

Regulacni plan definuje typy vyuziti a
charaktery pobytovych parkovych pro-
stranstvi. Cely systém je hierarchizovan
pro lepsi orientaci v ném.

Celomeéstsky vyznamny park — nejdule-
ve mésté. Reprezentativni, zivy a intenziv-
né vyuzivany s mixem prvkl verejné vyba-
venosti jako jsou détska hriste, workouto-
va plocha, sportovisté, pobytove loucky
apod. Linearni park vznika podél Ohre a
zaclenuje feku do organismu meésta.

Parky ctvrtového vyznamu - dllezi-
ta parkova verejna prostranstvi, nesou
identitu ctvrté a jsou taktéz ziva a in-
tenzivné vyuzivana. Ve vybraném uze-
mi jsou to parky ve vazbé na byvalou
kaplicku, na sportovni halu Lokomotiva
a na Alzbétiny lazné.

Parky lokalitniho vyznamu - parkova
verejna prostranstvi, vyznamna pro lo-
kalitu. Jsou to zelené oazy k relaxaci. Ve
vybraném Uzemi jsou to parky ve vazbé
na zakladni skolu, obchodni diim Mete-
or a na Slavkovsky les.

.

Celomestsky vyznamny park

Visakovaci zelen
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LEGENDA

Hranice resené oblasti

—  Aktivni parter - povinny

Aktivni parter - volitelny

Stavajici pozemky obcanského vyb.
Polyfunkéni objekty

Kancelare

Vefejna vybavenost

Objekty smisené-obytné

Bydleni

Parkovaci domy

Komerce

Zdravotnicka zafizeni

Socialni zafizeni

Zdravotnické zafizeni
Vysokoskolské zafizeni

Komercni zafizeni (napf. restaurace)
Kulturni zafizeni (napf. klubovna)
Socialni zafizeni (napf. domov senior()

Kancelarska zarizeni

DOPORUCENE PODROBNEJSI VYUZITI

=Dy I Ia@vL

Spolecné zahradky

Détské hristé

Hristé pro vétsi déti a dorost
Venkovni sportovisté

HFisté pfirodniho charakteru
Workoutové hristé

Sousedké posezeni (altanky /
mista pro grilovani / jiné)

Prostor pro venceni pst
Pobytové misto

Prostor pro trhy
Prostor pro vystavy

Prostor pro skolni akce

Regula¢ni plan definuje typy vyuziti
nové vystavovanych objektd a nafizuje
doplnéni vefejné vybavenosti.

Aktivni parter — oznacuje hranu zastav-
by ve které musi pfizemi orientované k
oznacené uli¢ni care slouZit prevazné
obcanskému nebo komercnimu vyba-
veni. Aktivni parter budovy mize kromé
obcanského nebo komercniho vybaveni
slouzit i jako spolecenska mistnost oby-
vatel domu nebo pronajimatelny prostor
pro administrativu.

Aktivni parter je mozné umistovat i v
mistech nevyznacenych na vykrese.

Doporucené podrobnéjsi vyuziti - moz-
né doplnéni venkovnich prostor o aktivity
a vybaveni. Cilem je zajistit vy3si variabilitu
vyuziti a aktivit v azemi. Definitivni vybave-
ni ma byt navrZeno po prizkumu pozadav-
kd mistnich obyvatel.

For -

Sousedské posezeni

podzemi - parkovani,
pfizemi - dopravni
terminal a komerce ,
nadzemi - bydleni a
kancelare

podzemi - parkovani,

pfizemi - komerce , —— =

nadzemi - bydleni a
kancelare

|
feizsit

A
vyvojoveé centrum,
kancelafre
.
|
:
vysoka skola ——+——1—
@
A
domov pro seniory
b o
F

podzemi - parkovani,
pfizemi - komerce ,

nadzemi - bydlenia =l

kancelare

Gy

1:6000 €)

.~ ~ Dopravni terminal

/
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soucasny stav

Garaze

Dolni nadrazi

Kavarna

Nefunkéni objekty

Garaze

Garaze

Sklady

Potraviny

Haly a pristavby

==
el o
[ 35 up..hl
= = .I\'\\.

Ty v 1
e
LT

Kvétinarstvi

@ bourané stavby

.\ '\ Garaze

EE

Bytovy dim @l =

16 925 m?

navrh

Dopravni terminal N

4
Polyfunkéni blok '
olyfunkéni blo I"

Vyvojové centrum | _- -.--l

Vysokoskolsky areal |

Polyfunkéni blok

nové stavby 105 535 m?

DopInéni bloku

Bydleni a sluzby

Parkovaci dim
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Vlevo hmoty k odstranéni, vpravo inspirace pro ndvrh.

V ramci revitalizace se odstrani nékolik po-
zemnich staveb a garaZi o celkove zastave-
né plose 16 925 m? Jedna se prevazné o
garaZze a mensi jednopodlazni objekty, ale
také budovu nynéjsiho dolniho nadrazi a
jeden bytovy diim. Hlavnimi dlivody k od-
stranéni jsou neodpovidajici stav konstrukci,
nevyhovuijici vzhled ¢i funkce objektu nebo
prekaZka v realizace navrhu revitalizace.

Kavdrna ve vnitrobloku

KARLOVY YARY NS,

Dolni nadrazi

)
E.

_“H__wﬂ
. .
; s

gl W | W
T

Nova vysokad Skola

Projekt pocita s doplnénim stavajici
zastavby. Celkova zastavena plocha
c¢ini 105 535 m?, pficemz se jedna o
orientacni cislo, které by se mohlo
zmeénit pri vypracovani podrobnéj-
Sich studii jednotlivych staveb. Ucely
jednotlivych staveb jsou definovany
kategorii (Komercni zafizeni, Zdra-
votnické zarizeni apod. ) tedy je moz-
né v prubéehu predrealizacni pripravy
stanovit definitivni ucely jednotli-
vych objektli na zakladé dotazniki
pro obyvatele lokality. Vznikne nova
zastavba v misté nynéjSiho brown-
fieldu podel reky Ohre a dostavi se
proluky ve stavajici zastavbé. Cilem
Uprav je jasné vymezeni verejného
prostoru a vznik polyfunkcniho pro-
stredi, které nebidné mix aktivit a
pracovnich prilezitosti obyvatelim. : =

Parkovaci diim s aktivnim parterem
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soucasny stav

Nepropustny areal

Sprava I
lazeriskych parka -

g
1 BER|

A AR

Vefejné instituce

Dolni nadrazi

Mateiska Skola

Atypické bydleni

Zahradky

Oplocené stavenisté

Zakladni 8kola . ..
Stadion policie

®  soukromé 10,1 %
] polosoukromé 20,0 %
poloverejné 0,3 %

verejné 69,6 %
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navrh

Polosoukromy vnitroblok

Polosoukromy vnitroblok

Prostup blokem

Vysokoskolsky areal

Soukromé predzahradky

Polosoukromy vnitroblok |

Méstské bydleni
Prostup blokem N

®  soukromé 13,8 %
@ polosoukromé 375 %
0 poloverejné 3,7 %

verejné 45 %
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Vlevo soucasny stav, vpravo inspirace pro navrh. V' soucasné dobé v lokali-
té (zejmena v sidlistni casti)
prevlada mnozstvi verejného
prostranstvi (69,6%) nad ji-
nymi typy prostranstvi. Tyto
prostranstvi s nejasnou napl-
ni vyuZiti prinaseji celou fadu
problémd - vetsi anonymitu
prostranstvi, rizika bezpec-
nosti a vandalismu, nizkou
Citelnost a komplikovanou or-
ganizaci a spravu Uzemi. Tyto
prostory jsou z vétsi ¢asti nud-
né, nezajimavé a nevybizi oby-
vatele k socidlnim interakcim.

Navrh pocita s hierarchizaci
prostranstvi dle miry soukro-
mi. Cilem je srozumitelnost
prostranstvi a jejich funkdi -
park, hfisté, zahrada, namesti.
Srozumitelnost pomaha nejen
se s mistem lépe identifikovat,
ale predevsim pochopit, jak se
v ném chovat, jak je mozné ho
uZivat, a tim si i vyjasnit, komu
misto patfi a kdo se o néj sta-
ra. Kromé zakladniho clenéni
na plochy soukromé a vefejné
rozlisSujeme také plochy polo-
soukromé a poloverejné. Na-
piiklad dvorky mezi bytovymi
domy jsou sdilené jenom mezi
obyvateli téchto dom0 - jsou
polosoukromé. Néekteré Casti
téchto vnitroblokovych pro-
stranstvi mohou byt verejné
pfistupné, ale nesou s sebou
charakter nevefejného pro-
storu a mohou byt néjakym ato 1F
zpGsobem omezena (napfi- A . S g
klad Casové) - jsou to polove- 1 -
rejné plochy. Zasadni je jasné
vymezeni hranic rlznych typ{
prostranstvi. Nemeéni se cha-
rakter bydleni ,v zeleni”, méni
se jen vyuZiti teto ,zeleni”.

Veéreny vnitroblok Poloverejny vnitroblok

Oploceni polosoukromého dvoru

1) e !tllrlhf-'r:




DOPRAVA

soucasny stav

Dolni nadrazi

Slepa ulice

oteviené parkovani
parkovani s pristresky
podzemni parkovani

parkovani v parkovacich domech

130

Slepa ulice

Mnoho zastavek

Slepa ulice

navrh

Zelezniéni zastavka
KV - Centrum

Napojeni

Autobusova zastavka
KV - Vysoka $kola

Zelezniéni zastavka
KV - Vysoka skola

Novy most

Zelezniéni zastavka

Dopravni terminal

P

KV - Meandr

Autobusova zastavka

KV - Meandr

oteviené parkovani
parkovani s pfistresky
podzemni parkovani

parkovani v parkovacich domech

Fe= =
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50 %
10 %
20 %
20 %
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Jedna zastavka

Propojeni

Propojeni

pzn. % - hruby odhad
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Vlevo soucasny stav, vpravo inspirace pro navrh.

Unice = parkovisté

Ulice = parkovisteé

Jednim z nejvyraznéji vnimanych proble-
mu sidlist’ je dnes parkovani. Absence
podzemnich garazi i charakter zastavby
tohoto prostredi prispiva k vysoké obsa-
zenosti verejného prostoru automobily.
Mira automobilizace byla v dobé vzniku
sidliste samozrejmeé nizsi a rozvoj indivi-
dualni dopravy tak z verejnych prostran-
stvi vytvoril prostor spise pro parkovani
nez pro bydleni. Tento fenomén tak jen
znasobuje dezorientujici efekt neintuitiv-
né zalozeného systému dopravni obsluhy
fungujici na principu slepych obsluznych
komunikaci napojenych na sbérné okru-
hy. Dopravni trasy tak maji jen malo spo-
lecného s orientaci v prostoru a uspora-
dani hmot zastavby to jeste vic zesiluje.

Proto navrh pocitda s do-
plfiovanim stavajicich ko-
munikacnich siti. Zrusi se
typické slepé komunikace
a doplni se chybéjici na-
vaznosti a vyvojove duleZi-
té cesty. Jednotlivé vefejné
prostory na sebe budou lo-
gicky a plynule navazovat
— museji navstévnika orien-
tovat a tato orientace musi
byt zfetelna a logicka.

Otazka parkovani se resi v
mefitku jednotlivych blokd
a celé lokality. Proméni se
zejména systém organizace
dopravy v klidu - parkova-
ci pruhy po obou stranach
vozovky se v pravidelnych
intervalech pferusi stromy,
které promeni ulici vzbuzujici
efekt parkovisté na zelenou
alej s parkovanim. U vétsich
novostaveb se predpoklada
reSeni podzemnich garazi.
Parkovaci stani je potom na-
vrzeno ivramci jednotlivych
blokli formou polootevie-
nych garazi nebo podélnych
parkovacich pruh(, preruse-
nych stromoradim.
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Parkovani pod pristieskem
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KRAJINNE PRVKY

soucasny stav _ navrh
(‘ Polosoukromy vnitroblok
-
‘
&
Vefejné instituce
",‘:i s Polosoukromy vnitroblok -
® - T - B
1l i
-
" ]
Karlova (cyklo)stezka A = por ]
i ' “ \ Slavkovsky les l
|L]D =
i
Mateska kola ‘iﬂ o /- _—
" [lk Celoméstsky park - !
1 | 4
HL' = U= Soukromé predzahradky
T \ N - i | L
1 || |D |
24 J S y Jjﬂ Materska skola
{,:...
Zahradk Prostup vnitroblokem = -
Atypické bydleni 5 —SEE P

bl

|
b

Sportovni hfisté

o’ A olicie

@ soukroma

@  soukroma
polosoukroma

polosoukroma
poloverejna poloverejna
® vefejna ® vefejna

135



136

Vlevo soucasny stav, vpravo inspirace pro navrh.

Verejnd zeleri u Meteoru

JPark” u byvalé kaplicky

Situace s mestskou krajinou v podstate
kopiruje situaci miry soukromi v lokalité.
Opét je zde v soucasnosti naprosta na-
dvlada verejnych ploch bez jasné naplné
vyuziti s vétsi mirou anonymity prostran-
stvi a vSemi problémy, které z toho ply-
nou - zejména je citelny problém Spatné
udrzby téchto ploch. Navrh opét pocita s
hierarchizaci méstské krajiny.

Jsme zvykli, ze je park vzdy
pouze verejny, ovsem to tak
byt nemusi. V ramci vétsSich
blokll jsou navrzeny polove-
rejné prostupy s parkovymi
Upravami.  Polosoukromou
krajinou jsou i vnitrobloky,
kde je dosavadni neclenéna a
neuchopitelna ,zelen” prome-
néna do sdilenych zahradek a
ploch k sousedskemu pose-
zeni a aktivitam. Pozoruhodné
je i doplnéni ploch soukromé
meéstskeé krajiny. Doted platilo,
ze soukroma krajina = vlastni
pozemek, ovsem to tak také
byt nemusi. Struktura zastav-
by umoznuje zrizeni vyvyse-
nych soukromych predzahra-
dek v navaznosti na prizemni
byty (nabidne se odkup). Tyto
plochy vytvori silnou identitu
s mistem pro jejich majitele.
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Polovérejny prostup vnitroblokem

;
i

ot
=

Sdileny dvir a soukromé predzahrddky
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