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“A society will ultimately be judged by how it treats its elders”

Albert Einstein

V diplomni projektu se vracim ke svym kofenlm, do moravské vesnice Brezina
u Kftin, a navrhuji v ni bydleni pro seniory s pecovatelskou sluzbou. Stafi lidé jsou
zde obvykle odkazani na péci rodiny. Pokud tato péce s pripadnymi terénnimi
pecovatelskymi sluzbami nestaci, je pro né alternativou vesnici opustit a
prestéhovat se do zafizeni pro seniory v Brné. Kapacitni moznosti jsou pritom,
stejné jako v jinych ¢astech Ceské Republiky, nedostadujici. Navic stéhovani do
mésta a ztrata kontaktl se zndmym prostfedim je pro starého clovéka stresujici.

DuleZitost péce o seniory si uvédomuje i zastupitelstvo obce Bfezina, které
vybudovani domu s pecovatelskou sluzbou uvedlo jako jednu z vizi v rozvojovém
pldnu obce pro roky 2021-2026. Pfi hledani lokality pro svdj navrh bydleni pro
seniory jsem proto oslovila starostu Breziny a dohodli jsme se na spolupraci.
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Starnuti mdZzeme vnimat jako nevyhnutelny proces, ktery
se tyka kazdého jednotlivce, i jako demograficky trend
vyvoje vékové struktury obyvatelstva, ktery je typicky pro
vétsinu vyspélych statd.

v

Latinské slovo ,,senior” znamenajici ,,starsi“ se vzilo

jako oznaceni pro starého clovéka. Stafi jako takové se
vyznacuje specifickymi fyziologickymi procesy a zména-
mi v lidském téle i v psychice. Staroba ma dle odborné
literatury podobu biologickou, sociologickou a psycho-
logickou. Z hlediska biologického vnima stary clovék
mensi schopnost mobility, problémy se sobésta¢nosti,
postupné snizovani vykonosti, zvySenou zranitelnost a
celkové ,opotiebeni” organismu?. Z hlediska socidlniho
ztraci odchodem ze zaméstnani socidlni kontakt s jinymi
generacemi a vice se fixuje na svou domdcnost, ve které
travi vétsinu casu. Z psychického hlediska maji na proces
vyrovnavani se se stafim také povahové vlastnosti kazdé-
ho ¢lovéka. Obecné se viak roste potfeba bezpedi, rutiny
a jistoty ve smyslu znamého a obvyklého. Spole¢nost
stari obvykle nevnima jako pfirozeny proces, ale spise
jako nepfirozeny a nezdravy stav - stafi a nemoci jsou
pokladany za synonyma a prozivani stafi je staveno na
roven proZivani nemoci?.

V demografickych statistikach je senior bézné definovan
pomoci kritéria véku. Starnuti je pritom individualni
proces a je tedy komplikované stanovit jasnou vékovou
hranici stari. Svétova zdravotnicka organizace (WHO) roz-
déluje stari do tfi etap: obdobi raného stari (60-74 let),
obdobi vlastniho stafi (75—89 let) a obdobi dlouhoveé-
kosti (vék 90+). V rdmci Strategického ramce pfipravy na
starnuti spolecnosti 2021-2025 je za seniora povazovana
osoba starsi 60 let. Ve statistikach CSU se pouziva hranice
65 let. Podle literatury? Ize o skuteéném stafi lze mluvit az
od 75. Je tfeba si uvédomit, Ze seniofi predstavuji velmi
heterogenni skupinu a jeji rliznorodost se do budoucna

jesté zvysi.

1 Laca, 2011
2 Haskovcova, 2010
3 Haskovcova, 2010

Obyvatelstvo podie pohlavi, véku a rodinného stavu k 31. 12. 2012

Ve Age groups Population by sex, age and marital status, 31 December 2012
(Source: CZS0)
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Jednim z hlavnich fenomén( soucasného demografické-
ho vyvoje je starnuti populace, které dokumentuje fada
ukazatel. Od roku od roku 2008 trvale klesajici podil
produktivni populace ve véku 15 aZ 64 let. Zatimco v roce
2001 Zilo v €R 1 415 tis. osob ve véku 65 vice let (tj. 13,9
%), v roce 2021 jejich pocet vzrostl na 2 169 tis. osob (tj.
20,6 %).

Pocet a vékovou strukturu seniorl pro pfistich 60 let Ize
relativné spolehlivé odhadnout, nebot vsichni potenciélni
seniofi ji dnes Ziji a otazkou je pouze progndza umrtnosti
a Castecné migrace. Podle dosavadnich mezinarodnich
zkusenosti Ize pocCty seniorli odhadovat na desitky let
doptedu s nepresnosti zlomkl nebo jednotek procent.
Nejvyssi pocet obyvatel ve véku 65 a vice let se ocekdva
v 50. letech 21. stoleti, kdy se v této vékové skupiné ob-
jevi osoby narozené v 70. letech 20. stoleti predstavujici
v soucasnosti nejsilnéjsi generaci. Pocet seniori by mohl
byt aZ dvojndsobny ve srovndni se soucasnym stavem.
Pfitom v seniorské populaci bude procentni podil Zen ve
véku 60 let a vice prevysovat podil muz(.

S demografickym starnutim souvisi narlst pozadavk( na
socialni a zdravotni péci. Lze predpokladat zvySeni poctu
onemocnéni typickych pro vyssi vék, jako neurodegene-
rativni onemocnéni véetné Alzheimerovy choroby. V ram-
ci péce o seniory je proto tfeba rozvijet i specializovana

péce o tyto osoby, s ohledem na co nejvyssi kvalitu jejich
Zivota a co nejvyssi Urovné nezavislosti.

Obyvatelstvo podie pohlavi, véku a rodinného stavu k 31. 12. 2020
(2droj: ¢SU)
Population by sex, age and marital status, as at 31 December 2020
(Source: CZSO)
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Péce o staré lidi byla prvotné zajistovana predevsim

v ramci rodiny. Vyménkarsky systém, kdy stafi lidé zili

s mladsimi generacemi pohromadé, mél své vyhody i
stinné stranky. Ani tyto dnes idealizované vyménky nepfi-
nasely svym obyvatellim vidy to, co dnes povaZzujme za
podstatné — dlstojnost a respekt, spolecné s bezpeénym
prostiedim. Pokud se rodina nemohla ¢i nechtéla po-
starat, ocitali se stafi lidé periferii spolecenstvi a Zivorili

v nedlstojnych podminkach.

Ve stfedovéku lze vysledovat zrod organizované péce

o staré, nemocné a chudé, ktera se vyvijela v tridadé:
charita, obec, stat. Charitativni péce se opirala o princi-
py kiestanské lasky a byla praktikovana bohatymi nebo
cirkvi predevsim ve Spitalech, klasternich nemocnicich

a zarizenich pro malomocné. Po dlouhou dobu jedinou
strategii a pokracovalaiv dobach, kdy starost o potfebné
prevzaly obce a stat. Péce o staré lidi nebyla formalné de-
finovana. S ohledem na to, Ze vSak v mnohych $pitalech

s postupnou proménou vékové skladby zacali stari lidé
prevaZzovat, staly se prvni instituci pro dlouhodoby resp.
trvaly pobyt starych lidi. Prvni zatizeni, ktera vznikala s
primarnim cilem péci o staré lidi, méla zejména azylovou
funkci pro lidi potfebuijici stfechu nad hlavou, nasyceni a
umyti. Prioritnim cilem bylo materialni zajisténi starych
nesobéstacnych lidi. V Praze vzniklo nékolik $pital, jako
napriklad v roce 1484 byl na Ujezde zalozen Malostransky
Spital, v roce 1502 Na Pofici Staroméstsky Spital a v roce
1505 Novomeéstsky $pitdl Pod Slovany.

Povinnost vrchnosti postarat se o chudé a staré lidi byla
v Ceskych zemich ustanovena teprve za vlady cisare
Ferdinanda I (fiSské policejni nafizeni z roku 1552), ke
znacnym zménam doslo az za vlady Marie Terezie a
Josefa Il. Zprosténi povinnosti cirkve starat se o chudé
potfebné bylo podporeno vydanim nafizeni pro Kralov-
stvi Ceské z roku 1785. Vrchnost méla za ucelem péce o
potifebné vytvaret chudobince (prevainé ve méstech),
pastousky (venkovsky diim obvykle s jednou mistnosti),
starobince (azylové domy pro pobyt starych lidi), choro-
bince a ratejny, kde byla hromadné poskytovana strava
a pristresi. Podle statistickych vykaz bylo v roce 1901
1711 dstavd, na Moraveé 326 a ve Slezsku 117. Zafizeni

Masarykovy domovy v Krci
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méla opét nouzovy charakter a jejich provoz dale zavisel
na dobrovolnych pfispévcich. Obdobné jako pozdéjsi (a
dnes kritizované) bydleni senior( ve velkych kolektivnich
zarizenich 20. stoleti prinesla radé lidi zlepseni podminek
predevsim po fyzické strance. Nemohla byt dostacujicim
feSenim protoze nefesila ohled na individualni potreby
¢lovéka.

Obrat k lepsi socidlni péce u nas nastal se vznikem sa-
mostatného Ceskoslovenského statu, kdy byla budovana
velka zatizeni - viz napf. zaloZeni tzv. Masarykovych do-
movuU v Praze - Kréi v roce 1929. Tyto byly na svou dobu
vyjimecnym a kolosalnim zafizenim, které zahrnovalo

21 budov. Po roce 1948 prevzal odpovédnost za socialni
zabezpeceni svych obcand stat, bylo zruseno domovské
pravo a s tim spojena povinnost obci postarat se o soci-
alné slabsi obc¢any. Socialni instituce pecujici o seniory
byly pfejmenovany na domovy dlichodcli (296 domovt
dlichodct s celkovym poétem 27 302 mist v roce 1959)

a pod jednotnou spravu byla prevedena i zafizeni dosud
spravovana cirkvi. V kontextu zvySovani Zivotni urovné od
60. let minulého stoleti se plvodné preferovany zplsobe
bydleni senior( staval diskomfortnim.

V soucasné dobé zajistuji socialni sluzby véetné péce o
seniory kromé statu i obce a kraje. Preference se preklo-
pily od velkokapacitnich ustavi smérem k podpore Zivota
senior(l v béZném prostredi, poskytovani socialnich
sluZeb individudalni formou, zachovani moznosti bydlet ve
vlastnim byté ¢i malém zafizeni s moznosti individuali-
zovaného bydleni. Tuto strategii je zjednodusené oznacit
jako 4D - deinstitucionalizace, demedicinalizace, deprofe-
sionalizace a deresortizace. Je v dUsledku nejen vyrazné
levnéjsi, ale pro klienty také pfijatelnéjsi i distojnéjsi.

Z pohledu architektury se dle némeckého odbornika na
vystavbu budov pro socidlni a zdravotni sluzby Josefa
Messinga jedna o prechod od jedné generace budov

k novéjsi, posledni genaraci pritom oznacuje jako Ctvrtou.

Ke konci roku 2021 Zilo bezmala 55 tisic seniort (2,7 % ze
vSech osob ve véku 662 a vice let) v nékterém ze zarizeni
socialnich sluzeb. Nejcastéjsi pobytovou sluzbou jsou
domovy pro seniory, ve kterych Zilo ke konci roku 2021
celkem 33,8 tisic osob (z toho 32,7 tis. ve véku 66 a vice
let), v domovech se zvlastnim rezimem to bylo témér 21
tisic osob (z toho 18,6 tisice senior(l). Zatimco v domo-
vech pro seniory prevladali klienti ve véku 86-95 let

(42 %), v domovech se zvlastnim rezimem mirné prevazo-
vala vékova skupina 76-85letych (36 %).!

Diskutovanym problémem jsou dlouhé ¢ekacich doby na
misto v domovech pro seniory. CSU uvadi k 31.12.2021
61 tisic zamitnutych Zadosti o umisténi v domové pro
seniory a 22 tisic Zadosti v pfipadé domovl se zvlast-
nim rezimem. PfestoZe se nejedna se o skutecny pocet
Zadatel(, nebot vétsina si zpravidla podava vice Zadosti
najednou, je previs poptdvky nad nabidkou evidentni.

1 ¢sU, 2022

Vétsina senior( dava prednost tomu, aby mohla zlstat
bydlet v domacim prostiedi. Toto podporuje napfiklad
koncepce , celozZivotniho bydleni, ktera implementuje
principy universalniho designu a zaméfenim na adapta-
bilitu pouzivani bytu v pribéhu Zivota. Existuje i podpora
bezbariérového bydleni v tzv. bytech zvlastniho urceni.
Pokud ma senior zajem dale bydlet ve svém byté, je
vhodné byt pfizpUsobit. Mezi Upravy patfi napf. odstra-
néni prahd, pripevnéni madel v koupelnach, vyména
vany za sprchovy kout a instalovani sklopného sedatka
v ném. Nicméné s vékem se zvysuji ndroky na pomoc
od blizkych i od okoli a mze nastat situace, kdy nemo-
hou zlstat ve svém plvodnim domové bez soustavné;jsi
pomoci.

Bydleni urcené specificky pro seniory ma u nas prevazné
charakter socidlniho bydleni a Ize je rozdélit do dvou
zdkladnich skupin:

e Prvni skupinu prestavuji zpravidla malometrazni byty
v bytovych domech s doplriikovymi sluzbami, které
mohou mit charakter socialnich sluzeb. Pro né je ob-
vykle vyhrazen parter, ktery je zejména ve méstech
obtizné vyuZzitelny k bydleni. Jde napf. o domy s pe-
Covatelskou sluzbou, pfipadné penziony ¢i komunitni
domy seniortd uréené pro sobéstacné osoby.

e Ustavni bydleni, které prestavuje specificky typolo-
gicky druh obytné stavby, kde je plocha bytl mini-
malizovana tak, Ze obvykle ma senior k dispozici jen
pokoj s hygienickym vybavenim. Na druhou stranu

jsou vsak k dispozici velkoryse dimenzované prostory
pro reziden¢ni péci ubytovanych seniord.

Seniorlim mohou byt poskytovany rlizné druhy tzv. soci-
alnich sluzeb, véetné osobni asistence a pe€ovatelskych
sluZeb. Socidlni sluzby - terénni, ambulantnich ¢i pobyto-
vé - zafizeni socialnich sluzeb jsou popsany v zakoné ¢.
108/2006 Sh., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich
predpisy, a provadéci vyhlasce k tomuto zakonu. Je tieba
uvést, Ze socidlni sluzby mohou byt poskytovany i v poby-
tovych zafizenich, kterd nespadaji pod definici socidlniho
zafizeni ve smyslu zakona o socidlnich sluzbach. Pfikla-
dem jsou domy s pecovatelskou sluzbou nebo komunitni
domy seniord. Vedle zafizeni zamérenych specificky na
péci o seniory je pro Uplnost tfeba zminit i zdravotnicka
zatizeni llZkové péce, ktera maji vyznam pro seniory s
ohledem na mozné zhorSeni zdravotniho stavu ve vyssim
véku.

V principu mlze odebirat klient, dlouhodobé ubytovany
v nékterém z pobytovych zafizeni, nasledujici sluzby:

e ubytovani;

e stravovani;

e oSetfovatelskou pecovatelskou sluzbu;

e oSetfovatelskou zdravotni sluzbu;

e  aktiviza¢ni sluzby;

e pouziti kompenzacnich pomucek;

e dalsi fakultativni sluzby.

asistované bydleni ustavni bydleni

Skupinové bydleni - byty pronajaté nebo ve
vlastnictvi uréené specificky pro starsi obyvatele.
Pecovatelska sluzba je zajisténa nebo poskytovana
v rdmci objektu ¢i souboru staveb; obvykle jsou k
dispozici spole¢né prostory a aktivity.

ddm
s pecovatelskou
sluzbou

chrdnéné
bydleni

béiné

co-housing
bydleni

Pobytova péce prevazuje nad nezavislym bydlenim.

domov se
zvIastnim
rezimem

lé¢ebna
dlouhodobé
nemocnych

domov pro
osoby se

zdravotnim
postizenim
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Bezbariérovy byt

Byty zvlast upravené pro bydleni zdravotné postizenych
osob jsou povazovany za byty zvlastniho urceni ve smyslu
Obcanského zakoniku. Byt zvlastniho urceni se nachazi

v domech, kde vétsina byt bezbariérova neni, upraveny
je pouze jeden nebo nékolik malo bytl. V tzv. domech
zvlastniho urceni se pak nachdzi jen bezbariérové byty.

Upravitelny byt

Timto pojmem se rozumi byt, ktery spliuje zakladni
stavebné technické poZadavky bezbariérovosti, tj. mize
bez dalsich stavebnich Uprav slouzit osobam s omezenou
schopnosti pohybu a orientace. PoZzadavky na velikost a
rozméry mistnosti upravitelného bytu jsou uvedeny ve
vyhlasce €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poza-
davcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

DUm s pecovatelskou sluzbou

Tento typ domu s byty uréenymi pro bydleni senior( je
zpravidla ve vlastnictvi obce a nespada pod definici so-
ciadlniho zatizeni ve smyslu zakona o socialnich sluzbach.
Byty v domech s pecovatelskou sluzbou jsou povazovany
za byty v domech zvlastniho uréeni ve smyslu Obcan-
predpoklada v obcasném rezimu nastaveném dle dohody
seniora a poskytovatele. Je urcen pro ty seniory, ktefi
nepotiebuji komplexni pédi, jsou tedy jesté relativné
sobéstacni. Ubytovani je poskytovano na zakladé najem-
ni smlouvy pro danou ubytovaci jednotku.

Komunitni diim seniora

Jde o formu bydleni uréenou pro seniory od veku 60 let.
Nejedna se o zafizeni socialnich sluzeb. Navazuje na

v zahrani¢ni osvédéenou formu bydleni tzv. ,senior
co-housing”, kdy ¢ast obytnych ¢i jinych prostor vdomé,
je sdilena a spolec¢né vyuZivana. Zpravidla se jedna o
najemni bydleni, u kterého jsou poskytovany doplikové
sluzby. Komunitni ddm seniort mulze byt ve vlastnictvi
obce nebo soukromého subjektu.

Centrum dennich sluzeb

Jde o zafizeni ambulantni péce, které poskytuje sluzby
osobam, ktefi nejsou v dlisledku napf. vysokého véku
nebo chronického onemocnéni schopni zajistit péci o
svou osobu v celém rozsahu samostatné. Klienti zdstavaji
bydlet ve vlastnim byté. Poskytované sluzby se tykaji

,,,,,

duchych tkonU potfebnych v kazdodennim Zivoté.

Denni stacionar

Poskytuje ambulantni péci pro osoby se snizenou samo-
statnosti, které v bézném kazdodennim Zivoté vyzaduji
pravidelnou pomoc jiné osoby.. Zpravidla bydli s rodinou,
ktera je kazdy den dovazi do tohoto zafizeni.

Tydenni stacionar

Jedna se o pobytovou sluzbu, jejiz naplini je poskytovani
soustavné péce osobam se snizenou samostatnosti, které
v béZném kazdodennim zivoté vyZzaduji pravidelnou
pomoc jiné osoby. Pobyvaji zde béhem pracovniho tydne,
zatimco o vikendech a svatcich o né pecuje jejich rodina.
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Cilem je umoznit jim vést pokud mozno samostatny Zivot,
rozvijet socialni kontakty a pfitom si zachovat rodinné
vazby.

Domov pro osoby (seniory) se zdravotnim postizenim

Obdobné jako u béznych bytovych domu Ize z hlediska

formy rozlisit domy urcené pro bydleni senior(i na

Predstavuje pobytové zafizeni pro osoby se snizenou
sobéstacnosti z dlivodu zdravotniho postiZzeni, které opét
potrebuji jiné osoby s kazdodennimi ¢innostmi tykajicimi .
se napt. hygieny, stravy a podavani léku.

Domov pro seniory

Jedna se o pobytové zafizeni pro seniory, které po-
tfebuji trvalou pomoc druhé osoby z dlivodu snizené
sobéstacnosti. Cilem je trvale ¢i docasné nahradit domov
a umoznit v co nejvétsi mife zapojeni do bézného Zivota.
Poskytované sluzby zpravidla zahrnuji dlouhodobé
ubytovani, volno-Casové aktivity, zakladni zdravotnickou
pomoc, stravu, hygienu atd.

Domov se zvlastnim reZzimem

Jde o zatizeni socialnich sluzeb uréené seniordm, ktefi
trpi stafeckou, Alzheimerovou a ostatnimi typy demenci
nebo jinym dusevnim onemocnénim a maji z tohoto
dlvodu sniZzenou sobéstacnost. Poskytuji péci zamére-
nou na specifické potfeby nemocnych senior. Rezim je
nastaven tak, aby zohledrnoval specifické potreby a pohyb
v ramci objektu byl pro pacienty bezpecny.

Chranéné bydleni

Jde o pobytovou sluzbu poskytovanou v zafizeni social-
nich sluzeb osobam, které maji snizenou sobéstacnost

z dlvodu zdravotniho postiZeni nebo chronického one-
mocnéni, v€etné dusevniho onemocnéni, jejichz situace
vyZaduje pomoc jiné fyzické osoby. Chranéné bydleni ma
formu skupinového, popfipadé individualniho bydleni.

Lécebna pro dlouhodobé nemocné

Jde o zdravotnické zafizeni pro osoby s chronickym one-
mocnénim, osoby zdravotné postizené a seniory u nichz
je nutny dlouhodobéjsi pobyt z diivodu zdravotniho sta-
vu. O seniory pecuje zdravotnicky personal. Délka pobytu
se pohybuje od nékolika tydnu po nékolik mésicl a horni
hranice délky pobytu neni stanovena. Je-li zdravotni

stav seniora stabilizovan, je propustén do domdci péce,
domova pro seniory nebo jiného zafizeni.

Hospic

Jde o zdravotnické zafizeni uréené pro pacienty na konci
Zivota. Zdravotnicky personal poskytuje paliativni péci

a umoznuje dlstojné umirani. Hospice svym klientim
zarucuji, ze nebudou trpét nesnesitelnymi bolestmi, bude
respektovana jejich dlstojnost a v poslednich chvilich
nezlstanou sami. Hospice nabizeji nejen zdravotnickou
péci, ale také psychologickou a duchovni podporu.

schodistové;
chodbové a pavlac¢ové (dvou- nebo trojtraktové) a

bodové (u ustavnich zafizeni sem patfi domy s vniti-
nim prostorem - halou nebo dvoranou).
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typologické sestavy podle Glosova, 2006

Lze také identifikovat urcité zakladni typologické sesta-
vy, jejichZ usporadani vyplyva z potreby sousttedit byty
nebo pokoje do funkénich skupin.

Linearni forma
e chodbovy typ

* byty nebo pokoje razeny linearné podél komunikace
jednostranné nebo z obou stran

e komunikaci je vnitini chodba, pfipadné krytd pavlac

¢ linearni bloky byt nebo pokoju jsou doplnény spo-
le¢nym vybavenim do tvaru pismene |, H,L, T, V, Z

Forma hiebinku

e skfidly na jednu i dvé strany

Forma s vnitinim dvorem
e s otevienym dvorem uvnitf dispozice

e  se zastfeSenym dvorem, dvoranou

Forma svazku
¢ neurdcité seskupeni obytnych blok

Zaoblena forma

*  Dbyty nebo pokoje jsou fazeny podél komunikace v
oblouku konkdvné nebo konvexné
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P¥i navrhovani budov urcenych pro bydleni seniort je
nutno si uvédomit zohlednit, Ze jde o stavby, jejichz
hlavni funkce je obytna a funkce pecovatelska by ji méla
byt podfizend. Nad rdmec obecné zdvaznych predpisu,
véetné pozadavkll na bezbariérové feseni, je vhodné
zohlednit i dalsi zasady a doporuceni.

Dostupnost infrastruktury

U seniora, ktery se po desetiletich Zivota ve svém byté

¢i domé prestéhuje do nového mista, je rizikem izolace.
Gerontologické vyzkumy ukazuji, Ze obvykle postradaji
svou kazdodenni rutinu, kterou drive povazovali za
samozfejmou. Je proto duleZité, aby nebyli zcela vytrZeni
z kazdodenniho Zivota a méli co nejvétsi miru autonomie.
Roli pfitom hraje dostupnost obchodd, sluzeb, Iékarny a
verejné hromadné dopravy.

Dostupnost infrastruktury lze ovlivnit volbou lokality

a pozemku, ktery by mél byt idedIné umistén v bézné
zastavbé. Pocet obyvatel by mél také odpovidat poctu,
ktery je dana lokalita (obec, méstska ¢ast) schopna
skutecné pfijmout a integrovat do kazdodenniho
Zivota. Vytvareni izolovanych komunit seniord ¢i
handicapovanych se obecné povazuje za nevhodné.

V obcich cca do 1000 obyvatel se mUze bez vétsich
problém zaclenit do Zivota obce mensi pocet lidi

s postizenim. Jako rozumny pocet se ukazuje 15-20
osob se zdravotnim postizenim v obci, coZ jsou cca 2% z
celkového poctu obyvatel.!

Soucasti by méla byt i kultivace verejnych prostranstvi
véetné chodnikd, aby byla nejen bezpecna a bezbariéro-
v4, ale také privétiva a nabizela zastaveni a posezeni napf.
pfi cesté z nakupu (lavicky, mista pro zastaveni). Pro-
blémem seniorl se jinak mlze stat funkéni ,,uvéznéni“

v byté ¢i vdomé, z néhoz po mésice Ci léta nevychazeji.

Bezpecnost

Bydleni by se nemélo umistovat pobliz potencionalné
rizikovych verejnych mist s vysokou mirou anonymity a

1 Sestakova, 2012

verejna
z6na

venkovni
prostredi

sousedstvi
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nizkou socialni kontrolou — jde napft. o oblasti, kde se
trvale zdrzuji lidé s rizikovym chovanim — ve méstech
frekventované prepravni uzly ve spojeni s pfilehlymi
méstskymi parky.

Parametry pozemku

Roli hraje morfologie terénu, orientace ke svétovym stra-
nam, hydrogeologické a klimatické podminky, akustické
zatiZzeni napt. priimyslovou vyrobou ¢i dopravou apod.

Z hlediska tvaru terénu jsou nejvyhodnéjsi tzemi rovinna
nebo svazita, do sklonu 2%. Na Uzemi o sklonu od 2%
do 5% lze bez naslednych terénnich Uprav projektovat

k vrstevnicim jen kratké objekty nebo objekty po vysce
odstupniované. Pri terénech o sklonu 6% az 8% lze pro-
jektovat obytné objekty se zfetelem na investi¢ni naklady
soubézné s vrstevnicemi, pricemz objekt musi splfiovat
celkovou orientaci ke svétovym stranam.?

Pfehlednost usporadani

Predimenzovani prostor zesiluje negativni disledky
zdravotnich omezeni seniord, ke kterym patfi zhorseni
sluchu, zraku i fyzické mobility. Pro obyvatele trpici kogni-
tivnimi poruchami je predimenzované prostredi nevhod-
né. Vedle celkové velikosti objektu je dlleZité i uspora-
dani prostor a jejich logicka ndvaznost. Doporucuje se
limitovat kapacitu na 60-75 (maximalné 100) osob, mensi
méritko podporuje lepsi orientaci v prostfedi a moznost
jeho kontroly. Srozumitelnost a uchopitelnost prostredi
je nejdlleZitéjsi u obyvatel s Alzheimerovou chorobou a
dalsimi formami demence. Kompozi¢né matouci prostre-
di zatéZuje a zhorsuje kognitivni dezorientaci a vede k
tomu, Ze se obyvatelé fyzicky i socialné stahnou.

Mixed use

mimo areal za Ucelem zdravotnich prohlidek, kontaktd

s rodinou a prateli, ndkupl apod. Pobytové zafizeni Ize
vyhodné kombinovat s vybranymi dalSimi funkcemi, jako
je vzdélavani, zdravotnictvi (napf. Iékarna), banka nebo
stravovani (restaurace nebo kavarna), rekreacni zafizeni
apod. Pro sluzby Ize vyuzit parter nebo samostatné kfid-
lo. Kombinace zvysuje kvalitu Zivota v senior( a zlep3uje
interakci s mistni komunitou. Kompatibilni vyuZiti je treba
pldnovat uz v rané fazi projektu pfi vybéru lokality.

2 Sestakova, 2012

domdcnost pokoj

schéma hierarchie prostredi

Architektonicky vyraz

Stavba by méla typologicky, méfitkem i vyrazem odpovi-
dat dosavadnim obydli seniord. Inspiraci mohou byt tra-
di¢ni stavebnich postupy, estetika, materialy, barevnost a
kompozi¢ni principy obvyklé v okoli. Okna by méla umoz-
fovat vyhledy, aniz by vSak doslo ke ztraté soukromi.

Hierarchie prostiedi

Obdobné jako v béZzném prostiedi by mély i obydli pro
seniory zahrnovat Ctyfi prostorové zony - verejnou, polo-
verejnou, polosoukromou a soukromou. K tomu pfispiva
i spravné dimenzovdani zejména u spolecnych prostor,
jako jsou kuchyné a jidelny, které poskytuji prilezitost

k setkdvani (misto v kuchyni pro pfilezitostné stolovani,
jidelna propojena s venkovni terasou, kde lze stolovat pfi
dobrém pocasi). Také dvory, balkony a terasy pomahaji
vytvaret prechody mezi jednotlivymi zénami. Problém pfi
vytvareni zon mUlze nastat, pokud bude pozemek s ohle-
dem na dany stavebni program poddimenzovany nebo
Spatné umistény.

Usporadani do mensich jednotek

,Deinstitucionalizaci“ Ize dosahnout vytvarenim poloau-
tonomni jednotky s maximalné 10-15 obyvateli. To pfispi-
va k drobnéjsimu méritku a priblizeni architektonického
vyrazu béznému obydli. Umozni to sdruzovani jednotek a
vytvareni jednotlivych hierarchickych zon prostredi. Kaz-
da zéna by méla fungovat jako misto pro urcité aktivity -
napf. soukroma zéna pro osobni hygienu, polosoukroma
denni mistnosti, stravovani v poloveiejné zoné a aktivity
ve venkovnim prostiedi. Obyvatelé jednotek by méli

mit mozZnost se navstévovat, aniz by museli prochazet
hlavni halou. VyuZzit Ize spojovaci chodby, pavlace, terasy,
balkony a dvory.

Bezpecnost

Bydleni by mélo byt bezpecné z hlediska Urazli i hygieny.
U seniorl je nutné pocitat s pohybovymi obtiZzemi a Ze pfi
chzi pouZzivaji kompenzacénich pomcky jako berle, hole
nebo choditka, pfipadné potfebuji pomoc jiné osoby. Pfi
materidlovém feseni je nutno sledovat, aby soucinitel
smykového treni naslapné vrstvy,dosahoval min. hodnoty
0,5. Dulezité je i rovhomérné osvétleni bez odrazll a osl-
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schéma obytné jednotky - Huningue, Francie

néni. Z pohledu zkusenosti s pandemii Covid-19 jsou i v
ustavnich zafizenich z hygienického hlediska nejvhodnéjsi
jednollizkové pokoje s vlastni koupelnou.

Soukromi a individualizace

Dale je tfeba klast dliraz na pravo na soukromi. LoZnice
seniort by mély byt idedlné jednoldzkové, pripadné

by mél mit moZnost si vybrat, zda a s kym chce pokoj
sdilet. | v pfipadé manzelského paru je vhodné navrh-
nout moznost oddéleného spani v rliznych mistnostech
nebo na oddélenych lGZkach. Senior by mél mit moznost
vybavit si sv(j byt ¢i osobni prostor vlastnim nabytkem

a predméty dle svého vkusu a zajmu. | v pfipadé ustavni
péce je vhodné, aby mél senior ,vzpominkovy koutek” Ci
moznost si vzit vlastni doplrky. Je-li to mozné, je vhodné
klientdm umoznit vybér barevnosti stén.

Srozumitelnost

Dispozice bytu ¢i jednotky by méla byt snadno pochopi-
telna a prostory od sebe snadno rozeznatelné. Hranice
jednotlivych Usekl pobytového prostoru (obyvaciho
pokoje, jidelny a kuchyné) mohou byt odliSeny napriklad
nabytkem nebo povrchem podlahy.

Flexibilita

S ohledem na stresuijici vliv ¢astych stéhovani na starsi
lidi by idealni zafizeni socialni a socialné-zdravotni péce
mélo umoznit pfipadné Upravy obyvaného prostoru tak,
aby v ném bylo mozné zajistovat postupné intenzivnéjsi
péci pfi zhorSeni zdravotniho stavu. Velikost pokoje by
méla umoznit umisténi postele tak, aby k ni byl zajistén
pfistup ze tfi stran . Vedle sluzeb profesionalnich by
mélo byt umozZnéno i poskytovani péce od ¢lenl rodiny.

Balkony

U bytu ¢i pokoje by mél byt obecné balkon, lodzie
nebo terasa, protoZe pro fadu seniorli muize byt

toto misto jedinym venkovni prostor, které cely den
navstivi. Poskytuje moZnost uniknout aniz by senior
musel skuteéné opustit budovu. To je zejména dulezité
v pfipadé malych rozmérd pokojl. LodZie o dostatecné
hloubce mohou fungovat jako ,venkovni mistnosti,
které chrani pfed nepfiznivym pocasim a umozni

i posezeni a stolovani. Ovsem u seniorl v pokrocilém
stadiu Alzheimerovy choroby mohou balkony nebo lodzie
pfedstavovat riziko zranéni nebo padu.

Minimalni hloubka balkonu ¢i lodZie by tedy méla byt
1500 mm. Zabradli ve vysce 1100 mm by mélo byt
alespon zcasti transparentni, aby nebranilo ve vyhledu.
V pripadé teras v pfizemi je dilezité vizualni odclonéni
od soused( a sdilenych prostor. Zadouci je bezbariérovy
pfistup.

Bezpecnost

Pro bezpecnost sdilenych prostor plati obdobné prin-
cipy jako pro soukromé prostory. Prostory by mély byt
bezbariérové véetné bezproblémového pohybu mezi
bytem a venkovnim prostfedim (vytahy, vytahové plosiny,
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schodolezy, najezdy).

Kuchyné a jidelny

Kromé centrdlniho stravovani by méli mit klienti dalsi
moznosti. vhodné je navrhnout kuchyni, ve které mohou
|é. Umisténim kuchyné a jidelny do stfedu jednotky Ci
domu, s ndvaznosti na venkovni terasu, mlze vzniknout
prijemny obytny prostor. Centralni Ustavni kuchyné
naopak muZe zajistit stravovani pro sobéstacné seniory,
ktefi zGstavaji bydlet v domacim prostfedi a pro obédy
dochazeji.

Prostory pro socidlni interakci a aktivity

Dostatecné velky by mél byt prostor pro setkavani oby-
vatel a spolec¢né aktivity a spolecenské akce neformalni
posedavani a pozorovani. Kazdodenni aktivity mohou
zahrnovat sledovani filmu v denni mistnosti, rlizné druhy
terapii, praci na zahradce, pobyt venku na invalidnim
voziku, prochazky venku i vylety mimo pobytové zarizeni.

Vhodné jsou vzajemné propojené, ale ¢astecné autonom-
ni prostory s rliznym charakterem a rlznymi moznostmi
posezeni, které Ize pfipadné délit na mensi ¢asti napfi-
klad pomoci paneld. Doporucuje se vizualni propojeni

s venkovnim prostiedim, coz Ize udélat i formou zimni
zahrady.

Moznost chlize a pohybu

Pohyb a prochazky na cerstvém vzduchu jsou kromé zlep-
Sovani fyzické kondice dllezité i pro socializaci i psychické
ory je dalezité okoli - blizkost parku, lesa, hezké méstské
Ctvrti se zeleni. Pro osoby s rliznymi formami demence
mohou byt prochazky v kontrolovaném prostiedi zahrady
(oplocené stezky) soucasti terapie.

misto rozhodovani na
zakladé smyslovych
vjemU (ne paméti)

uzel bez viditelného
(nebo slysitelného)
cile vede pii vice
moznostech

k dezorientaci

Zahrada

Moznost vyuziti zahrady k relaxaci, zahradni terapii nebo
zdbavé ma pozitivni vliv na zdravotni i psychicky stav
obyvatel. Soucasné podporuje pfechod mezi jednotlivy-
mi hierarchickymi zénami od soukromé po vefejnou. Ma
pozitivni vliv na mikroklima.

Na zahradé nebo ve dvore je vhodné vybudovat posezeni
pod pristreskem, ktery poskytuje stin, pripadné vyuzit
stinu stromu. DuleZita je navaznost na spolecné vnitini
prostory, zejména jidelnu. Vyhodou je samostatné pfi-
stupna toaleta pobliz vstupu do zahrady a vytokovy ventil
s vodou pro osvézZeni. Pokud to prostor dovoli, tak mlze
byt v zahradé vice pobytovych mist, vzajemné propoje-
nych chodnicky.

Zahradu lze vyuzit pro péstovani kvétin ¢i vlastni zeleni-
ny a ovoce. Pozitivni zkuSenosti se zahradni terapii jako
aktivizacni technikou jsou i u osob s demenci. Je vedena
certifikovanym odbornikem, zahradnim terapeutem. Prv-
ky a misto pro zahradni terapii musi byt dobre ptistupné
(napfiklad na vyvysenych zdhonech) a je treba peclivé
vybirat rostliny a materialy, které jsou v rdmci terapie
pouZivany.

Stfesni terasy

U stfesnich teras je tfeba dbat na bezpecnost a ve mésté
navic na ochranu pred hlukem. Doporucuje se na ni umis-
tit vhodny venkovni nabytek, zajistit zastinéni pomoci
stfisek, pergoly nebo previsu stfechy. MizZe na ni byt

i sklenik nebo celoro¢ni zimni zahrada se zatahovacimi
sténami a stfechou.

Prihledy

V navrhu lze vyuzit strategii vizualniho propojeni mezi
vnitfnim a vnéjsim prostorem (,theraserialization”), ktera
ma podle nékterych zdroja terapeuticky pfinos. Lze vyuzit
vertikalni a horizontalni priihledy na terasach, previsech
stfech, v chodbach, atriu nebo svétliky. Okna v pokojich
seniorll méla mit nizsi vysku parapetu, doporucuje se 700
mm, nebot seniofi velkou ¢ast svého ¢asu travi vsedé, ¢i
vleze v posteli.

schéma zpUsobu orientace senior s demenci v prostiedi podle Wrublowsky, 2018
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Komunikace

U komunikaci je tfeba dbat na jejich prehlednost a snad-
nou zapamatovatelnost. Vhodné jsou kratké, primé chod-
by, ve dne dostatecné osvétlené dennim svétlem, v noci
pak umélym. K orientaci lze pouzit odliSeni materialG a
povrchd, napf. vzor podlahy s barevné odliSenymi zénami
a materialy. Problematické jsou chodby dlouhé, monote-
matické, zakfivené i zalomené, se slozitym pldorysem,
poddimenzované i Spatné osvétlené. - takze cil cesty
neni zietelny. U seniord se zhorSenym zrakem a orientaci
mUze byt také naroc¢né spravné vyhodnotit prostorovou
situaci u chodeb podél prosklené fasady. Vhodné je vy-
tvaret niky pro posezeni.

Pobytové koutky, jednostranné usporadani

Clenéni obytnych ¢asti nesmi ziskostriovat; doporuduje
se proto nevytvaret komplikované ¢lenéné a
neprehledné prostory. Nicméné bychom méli poskytnout
prilezitost, aby si obyvatelé mohli najit bezpeény koutek
(pFistupny i na voziku).

Obecné se doporucuje jednostranné usporadani byt(

¢i pokojq, tj. aby pfistup do bytl ¢i pokojd byl pouze na
jedné strané chodby. U oboustranného usporadani se
sice zkracuje délka chodby, ale prostor je bez pfirozené-
ho osvétleni, neposkytuje podnéty z vnéjsku a plsobi
»ustavnim“ dojmem.

Bezbariérovost

Vsechny prostory by mély byt bezbariérové. Existuje rada
doporuceni nad rdmec obecné zavaznych predpisd (vy-
hlaska €. 398/2009 o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzZivani staveb). Napfiklad
dvere musi mit podle prepist svétlou Sitku minimalné
800 mm. Teprve Sitka dvefi 1000 mm vSak umozni poho-
dlny pohyb na invalidnim voziku a snadnou manipulaci

s osobou leZici na nositkach nebo pojizdné posteli.

Orientacni body

Kompozi¢ni prvky ndvrhu mohou fungovat jako sit vza-
jemné propojenych orientacnich bodd. Lze vyuZit rlizné
vysky strop(, objemy, barvy, materidly a prihled( do
exteriéru. UZ prvni dojem z prostiedi je dlleZity a nemél
by nového obyvatele odradit.

Vstupy

Vstup do objektu by mél byt snadno rozpoznatelny a
vedle ochrany proti desti a vétru (stfiska, nika). Mél by
byt dostatecné osvétlen (automatické rozsviceni pomoci
¢idla, podsvicenizvonkl). Vhodné dvere by mély mit
automatické otevirani na stisk tlacitka a prokleni postran-
ni ¢asti. Je vhodné zajistit moZnost posezeni a odlozeni
tasky u vchodu (uvnitf i vné), popfipadé ocisténi obuvi .
Postovni schranky maji byt umistény tak, aby na né slo
dosdhnout i z voziku.

Obyvatelé musi byt schopni rozlisit vstupy do jednotli-
vych bytl ¢i pokojd. Prahy by mély byt idedlné zapusténé
nebo jen nizké.

Osetrujici personadl a rodina

Je tfreba podporovat poskytovani péce od clen( rodiny i
pratel. Proto jsou dlleZité neformalni prostory dennich
mistnosti, jidelen apod., kde mohou personal, rodina a
obyvatelé komunikovat mimo pokoj. Nékde jsou navr-
hovany pokoje pro hosty. Navrzeno musi byt i vhodné
zazemi pro personal, ktery trpi rizikem vyhoreni.

Mezigeneracni bydleni

Koncepty mezigeneracniho bydleni, které se objevuji i

v Ceské republice, jsou zalozeny na spole¢ném bydleni
senioryd a vysokoskolskych student(. Studenti, kterym je
nabizeno levné ubytovani spole¢né se seniory, poma-
haji pfi péci. Toto souZiti ma i pozitivni vliv na psychiku
seniord, ktefi maji méné uzkostnych stavl, zaZivaji pocit
sounadlezitosti a vyssi sebelcty.

Povrchy a materialita

U senioru existuje v dUsledku zhorseni mobility a zmén

v kognitivni oblasti zvySené riziko padu. Jako prevence se
doporucuje napf. barevné a materialové odliSené stén a
podlah, plynulé pfechody mezi povrchy (dfevéna podlaha
- dlazba), orientacni znaceni, znaceni schodl a vhodné
osvétleni. PriliSna barevnost a ornamentdlnost prostredi
zneprehlednuje, ale vhodné uziti pfiméreného poctu
barev a kontrastu napomaha snadné orientaci. Materidly
by mély umoznovat snadnou udrzbu, ale také asociovat
domaci atmosféru a byt pfijemné na pohled i dotek.

Osvétleni

PFi starnuti dochazi k fyziologickym zménam, které
ovliviuji cirkadianni rytmus a tedy i rezim spanku a bdéni
(viz podfimovani béhem dne). Doporucuje se vystaveni
jasnému svétlu béhem dne a tlumenému svétlu v noci.
To muZe byt problém, pokud senior nema pfistup ven a
okny pronika jen malo svétla. Vice typ( svitidel a otvory
pro pfirozené denni svétlo (okna, dvere, stfesni okna,
svétliky) by mély pomoci dosahnout rovnovahy osvétleni.

Omezeni hluku

Nadmeérny hluk m(zZe byt stresujici zejména u osob

s Alzheimerovou nemoci a u nedoslychavych zhorSovat
srozumitelnost reci. Usporadani prostor, volba materiala
apod. pomuze snizit hladinu okolniho hluku, zkratit dobu
dozvuku a zvysit srozumitelnost redi.

Tepelny komfort

Seniofi maji vyssi naroky na tepelnou pohodu. Dilezité
je poutzivat vhodné povrchy (salavé povrchy; typicky
studené dotykové povrchy, napt. v koupelndch, maji byt
dostatecné teplé) a dbat na stinéni v 1été (venkovni zZalu-
zie ovladané tlacitkem).

Terapeutické mistnosti

Pro klienty s riznymi formami demence jsou nékdy vyuZzi-
vany specialni terapeutické mistnosti, jako je napfiklad
multisenzoricka mistnost (Snoezelen).
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Systém socialni péce, v€etné socialniho bydleni pro se-
niory, je zaloZen na vicezdrojovém financovani. Hlavnimi
zdroji financovani jsou

e dotace z vefejnych rozpoctu

e trzby z Uhrad klientl za poskytované sluzby a pfispé-
vek na péci a

e Uhrada za oSetrovatelské a rehabilitacni péce ze
zdroju vefejného zdravotniho pojisténi.

e dary od nadacnich fondu a dalSich osob, véetné
rodin klientd.

Zdrojem pfijmu pro Uhradu za sluzby je u senior( prevaz-
né o starobni dlchod, ktery pobiraji od statu pripadné
Castecné ze soukromych spoticich fond(. U ovdovélych
mUze byt navic pfijmem i pozUstalostni dichod. V led-
nu 2023 cinila vyse priimérného starobniho dlichodu

19 438 K¢.

Vyse uUhrad je zdkonem, respektive vyhlaskou minis-
terstva regulovana tak, aby sluzby byly pro uZivatele
finanéné dostupné. UZivatelim pobytovych sluzeb je
garantovano, Ze jim po Uhradé naklad(l za stravu a pobyt
musi zlstat alespon 15 % z jejich pFijmu. Pokud dlchod
na Uhradu sluzeb nepostacuje, Ize poZadat o podplrné
davky, resp. o sniZeni ceny za sluzbu.

Vyse pfispévku na péci dle stupné zavislosti na pomoci
jiné fyzické osoby Cini v sou¢asné dobé:

e 880 K¢, jde-li o stupen | (lehka zavislost),

e 4400 K¢, jde-li o stupen Il (stfedné tézka zavislost),
e 12800 K¢, jde-li o stupen IlI (tézka zavislost),

e 19200 K¢, jde-li o stupen IV (Uplna zavislost).
Prispévek na péci obvykle nalezi pobytovému zafizeni
nad rdmec Uhrady za poskytované sluzby. V pfipadé

pobytu v tydennim stacionafi ziskava poskytovatel 75%
prispévku na pédi.

Ministerstvo pro mistni rozvoj kazdoro¢né vypisuje do-
tacni programy pro podporu bydleni. V ramci narodnich
dotaci je mozné se zUcastnit programi na pecovatelské,
vstupni byty a na komunitni domy pro seniory. Jako
priklad Ize uvést vyzvu k poddvani zadosti o dotace na
Pecovatelské byty a Komunitni domy pro seniory.

S Zadosti o dotace je zpravidla spojena fada podminek,
které se tykaji véku uzivatell, vyse jejich pfijm(, regula-
ce vySe ndjemného, poctu bytld, maximalni podlahové
plochy bytd a energetické narocnosti u nové vystavby.
Jako pfriklad Ize uvést podminky pro poskytnuti dotaci

na pecovatelské byty a komunitni domy seniort ve vysi
az 600 tis. K¢ na byt, celkem az 500 000 EUR, dle vyzvy
Ministerstva pro mistni rozvoj pro zadosti podavané v
roce 2021:

e jsou uréeny pro osoby starsi 60 let; pfijem v pfipadé
jedno-¢lenné domacnosti nesmi byt vyssi nez 1 naso-
bek primérné mzdy, v pfipadé dvou-¢lenné domac-
nosti pak 1,2 nasobek priamérné mzdy;

e najemni smlouva se uzavira na dobu dvou let s ujed-
nanim o obnovovani najmu;

e ndajemného podléha regulaci (napt. 57,20 K¢ za 1 m?
podlahové plochy + max. za 10 m? rozlohy sdilenych
ploch na 1 bytovou jednotku.

e podlahova plocha bytu nesmi prekrocit 45 m2;

e dim nesmi mit méné jak 10 byt(, ale zaroven ne
vice, nez 25 bytq;

e domy a byty musi byt zcela bezbariérové;

e v obci, kde se diim nachazi, musi byt poskytovany
terénni sluzby socidlni péce;

e v pripadé vystavby nové budovy musi byt spinéna
tfida energetické narocnosti B.
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1a. Penzion pro seniory v Chur-Masans, Svycarsko

1b. Penzion pro seniory Hvézda, Praha, CR

1c. Bytovy ddim pro seniory, Stari¢, CR

1d. Bydleni pro seniory v Huningue, Francie

le. Pflegeheim La Sylvabelle, Provence, §vy'/carsko

1f. SAMS Center for Elderly People, Echichens, Svycarsko
1g. Pegasus Moor’s Nook, Woking, Velka Britanie

2a. Retirement and Nursing Home Wilder Kaiser, Scheffau
am Wilden Kaiser, Rakousko

2b. DOm pedovatelské sluzby Vy$ehrad, Cesky Krumloy,
CR

2c. Seniorenhaus St. Nikolaus, Neumarkt am Wallersee,
Rakousko

22

3a. Skarvet Vixjo Eldercare Centre, Vaxjo, Svédsko

3b. 92-Bed Nursing Home, Pont-sur-Yonne, Francie

3c. Pflegewohnheim Peter Rosegger
3d. Village Landais Alzheime, Dax, Francie

3e. Mayerhof Care Campus, Mortsel, Belgie

misto:

architekt
realizace
umisténi

forma

ndpln
kapacita
plocha

investor

Chur, Graubiinden, Svycarsko
Peter Zumthor

1989-93

na okraji mésta

linearni, chodbovy, usporadani do
tvaru pismene |

bytovy dim pro seniory
21 byt

Stiftung Evangelische Alterssiedlung
Masans

D&m pro bydleni sobéstacnych seniorll se nachazi na
predmésti Masans. Navazuje na plvodni domov dlichod-
cl, jehoz pecovatelské zazemi mohou obyvatelé vyuZi-
vat. Spolec¢né se stavajicimi budovami komplexu tvofi vol-
né sestaveny pGdorysny tvar, podobny pfedméstskému
statku s dvorem.

Minimalistické dvoutraktové feseni se Sirokymi proskle-
nymi chodbami obsahuje 21 byt(, pokoj pro hosty a
pokoj pro zdravotni sluzbu. Celkovy koncept podtrhuje
trojkombinace pouzitych material(: pohledovy beton,
kdmen /tuf/, mod¥in. Pouzité prvky by starym lidem mély
pripadat divérné znamé: zdi, jeZ jsou zfetelné nosné,
prkenné podlahy, obloZeni stén, veranda chranéna pred
vétrem, arkyrové okno s vyhledem do udoli.

manBmnMaAng
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architekt
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kapacita

plocha

investor
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Bfevnov, Praha, Ceskd republika

L & P Atelier, Praha - Jan Linek, Véra
Dubska, Josef Kolar

2003-05

klidna ¢ast mésta

zaoblena / organicka linearni,
pavlacovy

| domov pro seniory

19 bytl (7 jednopokojovych, 12
dvoupokojovych)

1600 m?

Cesky cerveny kiiz

=

..

%

DUm je umistén na misté dfivéjsi zahradkarské kolonie
tak, aby byla na jeho jizni strané zahrada zachovavajici

v mozném rozsahu plvodni zeler. Vyraz navazuje na
tvorbu autorova ateliéru, pro kterou je typicky organicky
charakter. Zvinéni jinak vyrazny objekt zjemnuje a hmo-
tové pribliZzuje okoli. Na druhou stranu vsak muZe opticky
prodluZovat a zneprehlednovat chodbu. Jizni fasada je
ozivena balkony a barevnymi clonicimi deskami. Na se-
veru je pouZito dfevo na Zaluziich a obloZeni kontejnert
skladd obyvatel.

DUm je facto pavladového typu s tim, Ze v misté vstupni
haly se sténa oddaluje a vznika tak vnitfni hala se zeleni.
Jsou zde vstupy do ¢asti zdravotni, rehabilitacni a peco-

vatelské. Do bytu (7 v pfizemi, 12 v patie) se vstupuje

z chodeb a pavlace; 4 byty jsou bezbariérové.

F e, i o s 1 -t st
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architekt
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umisténi
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kapacita
uZitnd plocha

investor

Stari¢, Ceska republika
Kamil Mrva Architects
20016-18

centrum obce

linearni chodbovy, usporadani do
tvaru pismene H

bytovy dim pro seniory
20 bytl pro 26 osob

obec Staric

DUm se sklada ze dvou samostatnych hmot propojenych
prosklenou halou, ve které jsou spolecenské prostory.
Fasada je obloZzena modfinovym dievem. Ve velkoforma-
tovém proskleném okné se zrcadli blizky koste.

Zamérem bylo navrhnout prostredi, v némz se budou
seniofi citit doma, ale zaroven bude impulsem k jejich
integraci do Zivota obce, a naopak k moznosti vtazeni
Zivota obce do domu. Proto je napfiklad parter domu
navrzen tak, aby obsahoval sluzby nejen pro obyvatele
domu, ale i pro $irsi vefejnost.
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architekt
realizace
umisténi
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kapacita
plocha

investor

Huningue, Francie

Dominique Coulon and Associates
2018

mésto

s vnitfnim dvorem

Bydleni pro seniory se spole¢nymi
prostorami a sluzbami

25 bytd (50 m?)
3932 m?

mésto Hunnigue

Dvoupatrova budova, sloZzena ze dvou blokl propojenych
atriem, se nachazi na brehu Ryna. Je zasazena do histo-
rického kontextu industridlniho nabrezi. Osa pfijezdové
zény navazuje na terasu s vyhledem na nabrezi feky s
atraktivnim posezenim v zeleni.

Kromé 25 byt (z toho 5 v pfizemi) je v pfizemi domu
restauraci se tfremi sekcemi, pocitaCovou mistnost, hobby
dilnu; dale zeleninovou zahradu a hfisté na petanque.
Pfevysené prostory propojuji prvni a druhé podlazi v ¢asti
priléhajici k centralnimu atriu, kolem kterého jsou uspo-
radany byty. Byty nemaji terasy ani balkony.

Strukturované Cervené zdivo, terakota, probarveny beton
a dievéné povrchy maji za cil vytvaret lidské méfitko a
zvysovat obytnost.

misto
architekt
realizace
umisténi
forma
ndpln
kapacita
plocha

investor

Provence, Svycarsko

Wolff Obrist architectes
2021

na samoté pobliz vesnice
linearni chodbovy

domov se zvlastnim rezimem
26 pokoju

1900 m?

- v v
Cigg
v wr »

DUm je postaven v Udolni kotling, na misté kde s v minu-
losti nachazel penzion a pred nim mlyn. Forma navazuje
na historickou tradici zemédélskych staveb v regionu,
dim prebird umisténi a méritko predchozi stavby. Je vsak
delsi v jizni ¢asti navic se ohyba, takZe se prizplsobuje
topografii.

V pfizemi jsou kanceldre a spole¢enské mistnosti,

v hornich pak pokoje klientl podél chodby, ktera sleduje
tvar pladorysu a rozsifuje se. V rozsifené Casti se nachazi
vstupni hala, jidelna, spolecenské mistnosti a schodisté.
Srdcem budovy je majestatni trojuhelnikové schodisté.

Pouzité materidly a detaily jsou inspirovany zemédélsky-
mi stavbami v regionu - sokl, dlazba, stfiska nad vcho-
dem, omitané zdivo nebo ramovani oken.
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Echichens, Svycarsko

Lacroix Chessex

2020

malé mésto, venkovsky charakter
s vnitfnim dvorem a dvoranou

pfechodny pobyt pro seniory
(odlehc¢ovaci, po propusténi z
nemochnice)

30 pokojua (velikost 40 m?)
2450 m?
Fondation Silo (nadace)

4-

Dvoupatrové zdravotnicko-socialni zafizeni je uréeno pro
prechodny pobyt nesobéstacnych seniorl po propusténi
z nemocnice Ci pro odlehcovaci pobyty (nékolikatydenni
az jeden rok). Nachazi se u malé vesnice a nabizi vyhledy
na okolni pole a lesy. Tvoti je dva prekryvajici bloky, jeden
s vnitfnim dvorem a druhy se stfesni terasou na urovni
druhého patra.

V ptizemi vychodniho bloku propojeni a ve stfedu pftize-

mi jednoho z jsou spolecné prostory prostory pro sluzby,

které zahrnuji mj. zdravotnické zafizeni, maly obchod, ka-
varnu a kadernictvi. Pokoje jsou umistény podél chodeb,

které lemuji vnitini dvory.

Vnitfnim dvortm a vstupnimu nadvofi by se dalo vytk-
nout, Ze jejich Uprava je strohd s minimem zelené, na
stfesni terase jsou vsak kvétinace a posezeni.

] |
)
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umisténi
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Woking, Velka Britanie
Coffey Architects
2017

malé mésto

linearni pavlacova, s usporadanim do
tvaru pismene U

byty pro seniory

34 dvoupokojovych a tfipokojovych
byt

3400 m?
Pegasus Life (soukromy investor)

Stavba se nachazi v primyslové ¢tvrti z viktorianské doby,
v dochdazkové vzdalenosti od obchodU a sluzeb. Plsobi
jako radové domy, coz umocnuji Sikmé strechy a obklad
fasady ve vzhledu rezného cihelného zdiva. Vyska se
pohybuje od dvou do Ctyr pater.

Tti bloky jsou usporaddany do tvaru pismene U kolem
vnitiniho dvora, ktery je mistem pro setkavani obyvatel.
V pfizemi se nachazi recepce, zazemi personalu, pokoj
pro hosty, spole¢nd kuchyné a toalety. V prvnim patfe se
nachazi spole¢né pobytové prostory. Byty jsou ve vSech
podlazich. Ve vyssich patrech se do nich vchazi z pavlaci.
V nejvyssim patfe maji strop otevieny do krovu. Byty
maji jednu nebo dvé loznice. Vétsina loznic je polosou-
kroma s polosoukromou koupelnou. Vechny byty maji
balkony nebo pfistup do vnitfniho dvora.

G T A TR L) s o

29



misto
architekt

realizace
umisténi
forma

ndpln

kapacita
plocha

investor

Scheffau am Wilden Kaiser, Rakousko

SRAP Sedlak Rissland + Diirschinger
Architekten

2017

stied vesnice (1400 obyvatel)

s vnitfni dvoranou

domov pro seniory, domov se
zvlastnim rezimem

54 pokojl/skupiny po 12-14
5120 m?

svaz obci Ellmau, Scheffau a Soll
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Budova se sklada ze dvou blokd propojenych ve stfedni
Casti, kde tvori atrium. Umisténim na pozemku vznikaji tfi
rdzné venkovni prostory: centralni vefejné atrium, oddé-
leny prostor pro klienty s demenci a détské hristé. Uspo-
fadani umoznuje komunikaci a setkani mezi obyvateli a
komunitou, soucasné vSak nabizi i dostatek soukromi.

U hlavniho vstupu je ikonicka podpéra ve tvaru pisme-

ne Y z prefabrikovaného betonu. V pfizemi se nachazi
spolecné prostory a prostory pfistupné verejnosti. K hlav-
nimu vchodu pfiléha kavarna, salonek a kaple. V zadni
Casti prizemi jsou administrativni kancelare, servisni
mistnosti a kuchyn. Pokoje jsou usporadany ve skupinach
kolem vnitini dvorany. Dievéné fasddni panely pfipomi-
naji tradi¢ni femeslnou vyrobu a staré casy.
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Cesky Krumlov, Ceska republika
Ladislav Labus

1997

klidnda ¢ast mésta

byty: linedrni pavlacovy, usporadani
do tvaru pismene |

dim s pecovatelskou sluzbou

54 klient(; 30 jednopokojovych a 11
dvoupokojovych byt

3330 m?
Mésto Cesky Krumlov

Aredl je slozen ze 4 tfipatrovych budov. Pfi hledani formy
se autor inspiroval méstem, nejde vsak o imitaci histo-
rické architektury. PouZiva prostd a znama reseni celku

i detailt, aby stafi lidé nebyli zatéZovani nutnosti zvykat
si na nové a neznamé prostredi a ,,pfilis moderni“ feseni.
Clenité stfisky, které majf slozité klempiské detaily, viak
zvysuji naroky na opravy.

Se zamérem nevytvaret Ustavni atmosféru jsou jedno-
znacné oddéleny vstupy do bytovych domu a spolec¢nych
provozll. Ve spolecenské ¢asti jsou prostory drobného,
komorniho az domdciho méfitka spojovany prevaziné
pfimo, bez komunikaci. V bytové ¢asti je naopak pavlac

s vyhledem do zelené hlavnim provoznim i socialné-ko-
munikacnim prostorem domu. Zahrada slouzi k aktivnimu
odpocinku, je zde sklenik a péstebni zahony.
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Neumarkt am Wallersee, Rakousko

Kadawittfeldarchitektur - Klaus
Kada, Gerhard Wittfeld

1999-2001

stied obce

linearni chodbovy, usporadani do
tvaru pismene H

domov pro seniory

60 klient(; 56 jednotek (4 pro 2
osoby)

3912 m?

svaz obci - Neumarkt (75%) a Henn-
dorf (25%)

-Fllmﬂlﬁlhl

HE®

."""i-;

Dvoupatrova, dievem oplasténa budova pro seniory

se svym méritkem, proporcemi a pouzitymi materialy
harmonicky pfizplsobuje obraz mista a zapada do krasné
krajiny v oblasti jezer. Komplex Zije svym vnitfnim Zivo-
tem a jevi se jako vlastni osada v obci. Centralni hala a ze-
lend odza atria nabizi sled cest, prostor( a zatisi. Chodby
jsou navrzeny jako obytné ulice z jedné strany prosklené,
na druhé strané s vyklenky pro posezeni srovnatelny-

mi s lavickou pred vlastnim domem s mnozstvim nik a
volnych prostor, které zvou k pobyvani. Snaze vytvorit
hiejivou atmosféru pro pobyt starych lidi napomohl i vy-
bér material(, predevsim pouZiti dfeva v exteriéru domu
i vinteriéru jednotlivych pokojd. Vyraznym architektonic-
kym prvkem jsou prosklené arkyre, které byly navrzeny
se zamérem umoznit i lidem upoutanym na lzko vyhled
do zelené prilehlé zahrady.
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Vixjo, Svédsko
Kjellander Sjoberg
2017

mésto

linearni chodbovy, usporadani do
pismene L

domov pro seniory

70 jednotek ve skupinach po 9
5500 m?

Skanska (developer)

Pétipatrova budova je soucasti méstského bloku Skarvet
v nové vzniklé ¢tvrti podél Zeleznice spojujici centrum
mésta s jezerem Norra Bergundasjon. Je prvni fazi vystav-
by bloku, jehoZ soucasti jsou Ctyfi pétipodlaznich domy

s bydlenim pro mladé, studenty, Skolou a maloobchodni-
mi prostorami.

V pfizemi se nachazi centralni administrativa a nad ni tfi
patra uréena pro bydleni. Chodby v jednotlivych oddé-
lenich jsou preruseny jidelnou, spole¢nou pobytovou
mistnosti a sesternou. V poslednim patte jsou spolecné
prostory. Ve vnitrobloku je posezeni, chrdnéna stezka pro
pési a prostory pro spolecenské aktivity. Spolecné ven-
kovni prostory doplriuje upravena stfesni terasa a sklenik.

Na fasadé jsou pouZzity panely se ¢tyfmi rdznymi vzory,
které puUsobi jako tapisérie nebo hackovany ubrus.

JERQERIES
LLIE
i
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Pont-sur-Yonne, Francie
Dominique Coulon & associés
2014

okraj mésta u zastavby RD

linearni chodbovy, usporadani do
pismene L

domov pro seniory; oddélena ¢ast pro
osoby s Alzheimerovou chorobou

92 pokoju
5400 m?

Lamy-Delettrez Nursing Homes
(soukromy investor)

-
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Budova je citlivé zasazena do svazité krajiny Pont-sur-
-Yonne. Hlavni vstup je u nadvofi oznacovaného jako
,haves”, s vyhledem do udoli feky Yonne. Fasady jsou

ve dvou barvach - tmavé Sedé a bilé. Vyhled do krajiny

a svétlo z jihu vyuZzivaji také spolecné prostory. Dvory
privadéji denni svétlo do centra objektu a jsou lemovany
chodbami, ve kterych je posezeni umoznujici setkavani
klient( s ostatnimi.

Pokoje smétuji bud' do exteriéru, nebo do spole¢nych
prostor. V soucasné typologii je spiSe neobvyklé, ze ¢ast
pokojd v jednom z ktidel je umisténa po obou stranach
chodby. Na vnéjsi sténé pokoje je ulozny prostor, ktery
blokuje vice nez 50 % vyhledu. Minimalisticka estetika
interiéru muzZe pUsobit aZ pfilis extrémné pro ty obyvate-
le, ktefi se prestéhovali z béZznych obydli.
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Graz, Rakousko

Dietger Wissounig Architekten
2014-15

okrajova ¢ast mésta

s vnitfnim dvorem

domov pro seniory; domov se zvlast-
nim rezimem

105 klientd, 98 pokojl

6950 m?

Dvoupatrova budova se sklada ze Ctyr kridel usporada-
nych kolem “navsi”, uréené k poradani raznych akci. Je
zde také zastreseny vestibul, pracovisté vrchni sestry,
kaple, kavarna a kadernictvi. Klienti obyvaji 91 jedno-
lGZkovych a 7 dvoullzkovych pokojd seskupenych do
komunit po 13, coZ jim umoZiuje vytvaret spolecenské
vazby. V ptizemi jsou tfi a v patfe pak Ctyri obytné zdny.
Kazda komunita ma velkorysé spolecné obytné prostory,
jidelnu, sesternu, obsluzné prostory a lodzii nebo zahrad-
ku v prizemi.

Velka pozornost byla vénovana dostate¢nému proslunéni
celé budovy. Zahradou, ktera objekt obklopuje, Ize projit

do parku. DUm je v pasivnim standartu, je vybaven sola-

rnimi termalnimi panely a FVE. Konstrukce jsou z kombi-
nace betonu (nosné zdi, stropy) a dreva.
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Dax, Francie

Champagnat & Gregoire Architects,
NORD Architects

2020

okraj malého mésta
kombinace - linearni, s dvorem
domov se zvlastnim rezimem
120 obyvatel

10700 m?

Vesnicka pro klienty s Alzheimerovou chorobou je navr-
Zena se zamérem vytvorit bezpecné prostredi, ve kterém
se na obyvatele nenabhlizi jako na pacienty. Nabizi jim
pocit nezdvislosti a samostatnosti, aby nezazivali brutal-
ni prelom mezi zivotem pfed onemocnénim a po ném.
Maiji k dispozici obchod, kavarnu, kadernictvi, télocvi¢nu,
knihovnu, mistnost pro poslech hudby a zahradu se zvira-
ty. Mohou tak vyjit ze svého domku bez zamcenych dvefri
a vénovat se svym koni¢ktim nebo , nakoupit” v prodejné,
kde se neplati penézi.

Navrh se inspiruje mistni architekturou, abych prostredi
bylo rozpoznatelné nenarusovalo kognitivni schopnosti
klient(. PrestoZe Ize komplexu vytykat segregaci a nedo-
statek interakce s okolnim svétem, je pfikladem alterna-
tivniho pfistupu k péci, ktery nabizi autonomii.
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Mortsel, Belgie
Areal Architecten
2014

mésto

bloky s vnitfnim dvorem

domov pro seniory
140 klient(/skupiny po 12-14
15217 m?

Sint-Carolus Mayerhof VZW
(soukromy investor)

_|
4

L

unnean’ (|

o 25 o pe o e

LB BT |q
T

Stavba se nachazi ve vilové Ctvrti prevazné dvoupat-
rovych fadovych domu, kterym se ptizplsobuje svou
vyskou (ma dvé az tii patra). Bezprostiedné vedle arealu
prochazi Zelezniéni trat. PUsobi viak na prvni pohledi
formalné, - vice jako kancelarska budova nez bydleni pro
seniory. Tento dojem je do urcité miry potlacen povr-
chovou Upravou a pouzitim pfirodnich materiald, véetné
drevénych paneld.

Forma vznikla propojenim dvou blokd s vnitfnim otevie-
nym dvorem. V pfizemi se nachézeji vSechny podplrné
funkce a sluzby, véetné jidelny, prostordm pro rekrea-
ci, terapeutickych mistnosti a pfistup k vychazkovym
cestam na nadvorich. Pokoje jsou ve druhém a tretim
patfe, na kazdém patfe jsou denni mistnosti s pfistupem
na terasu.
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Obec Brezina se nachazi v Jihomoravském kraji, 20 km se-
verovychodné od Brna v turisticky atraktivnim prostredi
Moravského krasu. S po¢tem obyvatel 1 088 a rozlohou
683 ha se fadi k mensim. Z hlediska administrativniho
¢lenéni se obec sklada ze dvou katastralnich Uzemi — Bfe-
zina u Kitin a Prosec u Breziny.

Cela obec nalezi do spravniho obvodu obce s povérenym
obecnim tfadem (SO POU) a spravniho obvodu obce s
roziitenou plsobnosti (SO ORP) Slapanice s vykonem pU-
sobnosti v Brné. Spolu s okolnimi obcemi je Bfezina sou-
Casti Mistni akéni skupiny (MAS) Moravsky kras. Jedna se
0 nezdvislé spolecenstvi obcant, neziskovych organizaci,
verejného i soukromého sektoru spolupracujicich na roz-
voji venkova metodou LEADER s cilem zlepSovani kvality
Zivota a Zivotniho prostredi ve venkovskych oblastech.
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Pocet obyvatel

Brfezina méla k 31. 12. 2021 celkem 1088 obyvatel. Pres-
toZe ve srovndni s ostatnimi obcemi ve SO ORP Slapanice
se fadi k ttm mensim (27. misto z 41), ve srovnani se
sousednimi obcemi naopak k tém vétsim. Pocet obyvatel
ma od roku 2005 rostouci tendenci, zejména s ohledem
na to, Ze Brezina je v atraktivnim suburbaniza¢nim zazemi
mésta Brna, podporovala novou vystavbu a zaznamenala
tedy vyrazny migracni ptirGstek.

Porodnost a plodnost

Od roku 2008 narozenych pocty narozenych déti rostou,
(maxima dosahly v roce 2012, kdy v obci pfibylo 21 déti).
Roste i hruba mira porodnosti, nejvétsi narist byl mezi
roky 2007 a 2008 (dUsledek reprodukéniho chovanim po-
pulacné silnych roc¢nikl ze 70. let a migracniho prirtstku)
V pripadé poklesu porodnosti bude obec vystavena riziku
demografikcého starnuti populace.

Pohlavi a vék

V roce 2021 Zilo v obci Bfezina 526 muz(l a 562 Zen.
Zastoupeni pohlavi v jednotlivych vékovych kategoriich

je vsak proménné. V postproduktivni vékové skupiné
prevladaji Zeny — 57,4 % Zen proti 42, 6 % muzlm, cozZ je
dano vyssi nadéji doziti u Zzen. Atraktivita Breziny pro mla-
dé obyvatele zakladajici rodiny a s ni souvisejici stéhovani
do obce maiji za nasledek snizovani prdmérného véku v
obci (v roce 2021 ¢inil 38,6 roku, coz je pod primérem
SO ORP Slapanice) .

Populacni projekce

Populacni projekce vytvorena s cilem identifikovat
demograficky rozvoj poc¢tu obyvatel pro pétileté obdobi
(2019 — 2025) predpoklada, ze dle minimalni varianty by
v pribéhu let mélo dojit mezi roky 2019 a 2023 k poklesu
0 6 obyvatel, ve stfedni varianté se jedna o navySeni o 38
novych obyvatel do roku 2025 a v maximalni varianté se
jedna o 82 novych obyvatel oproti vychozimu roku 2019.
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Populacni pyramida obce - 2021
Zdroj dat: €SU, vlastni zpracovdni

44

60

50

40

30

20

10

- 10

T S S e e e S e e i i e e e e e e O O P O DA )

Vyvoj poctu obyvatel obce v letech 2000-2021
Zdroj dat: €SU; vlastni zpracovdni

Pfirozeny pFirGstek/ubytek PFirGstek/ubytek stéhovanim

Pohyb obyvatel obce v letech 2001-2021

Zdroj dat: €SU, vlastni zpracovdni

Bfezina vznikla spojenim dvou plvodné samostatnych
obci — Brezina a Prosec. Jejich jména spolu s nazvy okol-
nich vesnic (Bukovina, Bukovinka, Habrdvka), svédcio
zalozeni kolonizatory, ktefi mytili les a zakladali usedlosti.

Prvni pisemné zaznamy o Breziné (tehdy Brzyezina) jsou
v zemskych deskdach z roku 1365, kdy byla poddanskou
vsi Cerika Kruginy z Lichtenburka, pana hradu Ronova.

Po zaniku hradu Ronova v 15. stoleti presla do blizkého
panstvi novohradského (Pani Cernohorsti z Boskovic). Od
roku 1604 presla pod spravu pand z Pozofic a je spjatai s
osudy jejich lichtenstejnské vrchnosti. V obci byl usazen v
2. poloviné 15. stoleti zeman Jifik z Bfeziny.

Prvni zminky o Proseci (tehdy Prossyecz) jsou z roku
1395, kdy by v obci vladl Sulek feceny Némec. Pozdéji
obec pattila premonstratskému klasteru v Zabrdovicich.
Ve stfedu obce staval dvar od byvalého Poldkova hos-
tince (C.p. 134) azZ po kapli¢ku. Za sypkami byval rybnik.
Byvaly hostinec u Polakd byl ptivodné panskou hospo-
dou zabrdovického klastera. V roce 1746 byla zaloZena
samota Nové dvory jako pansky dvir pozofické vrchnosti.
Do roku 1890 patfil k Prosedi. K Breziné dale v minulosti
patfila samota Lhotky zaloZena roku 1746, kde se nacha-
zel pansky dvlr, pozdéji myslivna, hajenka a ubytovna
lesnich délnikd. Po zruSeni klastera premonstrattd v
Brné — Zabrdovicich (24. 7. 1784). Po zruseni klastera byl
proseésky dvir rozparcelovan novym osadniktim z Cech.

Hospodarsky obé obce prosperovaly z pfijm( z obecni-
ho lesa, najmu poli, z pfispévku usedlik( a z prispévku

velkostatku z jeho lesa v katastralnim Uzemi obce. Sprava
obci se vénovala zfizovani cest do poli, lest a okolnich
vesnic. DileZité bylo spojeni do Kitin, kam plvodné
hlavni cesta vedla mezi Bfezinou a Proseci k severu, nez
byla pozdéji postavena silnice od Brna k Jedovnicim.
Druha cesta, které obce vénovaly péci, byla k Bukoviné a
k Novym Dvordm.

Mistni devonské vapence byly od 17. stoleti pouzivany k
paleni vapna. Paleni vdpna se v 18. a 19 stalo vyznamnym
zdrojem vedlejsich prijmd mistnich rolnikd. V okoli se
dosud nachazi zdéné pece na paleni vapna ¢&i povrchové
malé lomy na vapenec. V roce 1843 byly v kazdé obci
Ctyri vapenky. DalSich 18 selskych vapenek bylo pred
rokem 1925 v lese “U luze” Jejich ¢innost byla ukonce-
na po roce 1926, kdy byla za spoluti¢asti rolnik( a obce
bfezina postavena nova kruhova vapenka. Ta byla az do
zacatku 50. let nejvétsim prdmyslovy podnik na Krtinsku.
V roce 1947 byl podnik znarodnén a vznikl narodni pod-
nik Hlubna . Od roku 1965 se zde jiz vapno nepalilo kvali
nedostatku déInikd a Spatné jakosti vapence. Objekty

se zacCaly vyuZivat pro chemickou vyrobu. Vapenka byla
zdemolovana po roce 1976.

V roce 1949 byla obec Prosec sloucena s obci Bfezina

v jeden spravni celek, spolecny nazev Brezina pak byl
ustanoven dle vyhlasky Ministerstva vnitra ze 7.12.1950.
Dodnes se vsak setkdvame s mistnim oznacenim jednotli-
vych Casti obce — Bfezina, Prosec a Taborska.

llustrovana rekonstrukce dvoru Proseé, konec 15. stoleti (autor Mgr. Ondrej Stépanek, dle zdojii)
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AfEzina .

Budova §l€oly, pohlednice, 1915I
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Pohled na obec, pohlednice, 1915 Vapenka v Hlubné, 1928

~ Hlubna pred rokem 1975
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Historicky odpovidd ¢ast obce Prosec typologii panského
dvora s dominikalni pluZinou, po zruseni panského dvora
v roce 1785 vniklo na jeho misté sidlo - Siroka silnicovka
s tratovou pluZinou. V Bfeziné pfedstavuje historicka
zastavba Sirokou silnicovku s délenou Usekovou pluzi-
nou. V obou pfipadech vyrazné soustfedéna az seviena
zastavba vymezuje centralni, vyrazné protazené verejné
prostory.

V prvni viné plosného rozvoje sidel na pocatku 19. stoleti
doslo ke stavebnimu propojeni Bfeziny a Prosece. Dalsi
domy byly prifazovany ke stavajicim a rast byl tedy line-
arni. Nova vystavba z druhé poloviny 20. stoleti si stale
zachovala soustfedény silni¢ni charakter. To z&asti plati i
pro velmi intenzivni vystavbu z konce 20 stoleti (lokalita
Taborska).

Vystavba poslednich let viak ¢aste¢né plavodni silniéni
usporadani stira. Uzemni planovani v 21. stoleti podpo-
rovalo stavbu solitérnich dom( a tim podpofilo plosnou
kobercovou zastavbu. Verejnd prostranstvi mezi novodo-
bou zastavbou na konci obce maji prevazné funkci pouhé
prijezdové komunikace. Také novy stfed obce s obecnim
Uradem, kostelem a pozarni zbrojnici se nachazi u rybnika
mimo pUvodni protazené verejné prostory.

Tradi¢ni zastavba (do 1. tfetiny 20 stol.) je prestavovana
radovymi domy, které respektujici stavebni a uli¢ni ¢aru.
Archetypem lidového domu v tomto tizemi je Ceskomo-
ravsky roubeny diim, u néjz plvodni roubena konstrukce
byla postupné nahrazovana hlinénou a poté cihlovou.
Dispozice vSak zlstala zachovana. PrevaZuji slozitéjsi pU-
dorysy pismene L (Uhlovy), pfipadné . Domy maji Sikmou
valbovou stfechu s okapovou orientaci. Pivodné jedno-
podlazni zastavba je v poslednich letech doplriovana o

dalsi patro nebo obytné podkrovi

Socialisticka zastavba (50. let 20 stoleti) je prestavo-
vana dvojdomy ¢i solitérnimi domy, které respektuji
uliéni ¢aru. Maji obvykle Sikmou sedlovou ¢i vyjimecné
polovalbovou stfecha, prevazné okapovou orientaci. Jsou
zpravidla jednopodlazni s obytnym podkrovim ¢i dvou-
podlazni.

Novostavby v projektech z 20 stoleti jsou z velké ¢asti
dvojdomy a samostané domy usporadané podél uli¢ni
¢ary, maji Sikmou valbovou ¢i polovalbovou stifechu s
okapovou orientaci. Jednd se prevainé jednopodlazni za-
stavbu se zvySenym podkrovim, vyjimecné dvoupodlazni.

Rozvolnéna zastavba - solitéry (21 stoleti) nevyvati ulicni
¢aru, domy se nahcazi zpravidla uprostied parcely. Ne-
sourodé stavebni formy nemaji mnoho spolec¢nych rysa.

Chatové kolonie (druha pol. 20 stoleti) maji liniovy pri-
béh podél cesty u okraje lesa. Plivodni drobné objekty

50

\*

. o"
- *® LN
fe v "‘"'
ok
¢
Og a
—'IG:D
- PUI

"
R g IS %
! N e L
Q‘ & P S @ . < &
PY “ “ (7 ﬁ % Q
* ® " e 9 B
~ P o N o, ° o
C,* Fe s o
‘. ‘ / ' , ’ °
r ~, N "0’
¢
(\‘ Yo .
T
m
=)
N ¢
¥
o I tradicni zéstavba
Q I socialistické zastavba
QQ [ developerské projekty 20/21 stol.
¥ e [ piestavba kravina
Qg ) [ rozvolnéna zéstavba
s’ I aredly
[ rekrea¢ni chaty
I dominanty

51



jsou prestavovdny a nahrazovany rodinnymi domy.

Aredly jsou zastoupeny mensim aredlem chemické vyro-
by Hlubna na misté byvalé kruhové vapenky a aredlem
polo klubu a penzionu Farma Noe

Budova skoly - je kulturni dominantou od roku 1912.
Byla postavena za spoluticasti tehdejsSich obci Breziny a
Prosece.

Kostel Panny Marie Matky cirkve - fimskokatolicky kostel
na ¢tvercovém plidorysu, se stfechou ve tvaru ¢tyrhran-
ného jehlanu byl postaven v roce 1995 na okraji obce.

s sy

Obecni ufad - nova dvoupodlazni budova obecniho ura-
du byla dokoncena v roce 2017 a spoluvytvafti novy stied
obce. Méritkem a sedlovou stfechou navazuje na tradicni
zastavbu.

PozZarni zbrojnice - plvodni budova z druhé pol. 20 stole-
ti s plochou stfechou a terasou byla pozdéji dostavovana.
V letech 2016-2018 byla zasadnim zpUsobem prestavéna
a rozsifena, v soucasné dobé ma pultovou stfechu.

Sokolovna - pavodni budova z druhé pol. 20 stoleti s
plochou stfechou a terasou byla pozdéji dostavovana

Dominanty v nékterych ¢astech obce potlacuje bézna
zastavba. V dalkovych pohledech se uplatiuji zejména
fadové dvoupodlazni domy na misté byvalého kravina a
projekt Pod Kaplickou, ktery se nachazi v CHKO smérem
na Vysokou.

Obecni urad

—

Cukrarna 1754 Roastery, dfive Hostinec u Kastanu

Tradiéni seviend zastavba Prosece Tradi¢ni seviena zastavba Breziny

ETETTANEF]

Zastavba z 50. let 20. stoleti Tradi¢ni zastavba, projekt Oxes a prestavba Kravina

-

o T i, e 1

Rozvolnéna zastavba 21. stoleti
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Bfezina se nachazi v atraktivnim prostredi na hranici
CHKO Moravsky kras s ¢lenitym terénem a mnozstvim
zajimavych tvard reliéfu, zejména v zapadni ¢asti obce.
Nejvyssi vrch Breziny ma nadmorskou vysku 570 m n. m.

Na uzemi obce se nachazi nékolik maloplosnych a vel-
koplosnych chranénych Gzemi. V zapadni ¢asti obce je

to CHKO a EVL Moravsky kras, v ramci CHKO se nachazi
prirodni rezervace Brezinka na vrchu Vysoka a severné od
ni pfirodni rezervace U Vypustku s jeskynnimi systémy .
Déle se v dochazkové vzdalenosti nachazi prirodni park
Ricky. Na chranénd Gzemi navazuje koncepce Feseni
uzemniho systému ekologické stability krajiny. Sklada

se z nadregionalnich i lokdInich prvkd. Nadregiondini je
zastoupen nadregionalnim biocentrem Josefovské udoli a
navazujicimi dil¢imi ¢astmi nadregionalniho biokoridoru.

V extravilanu obce zabiraji nejvétsi podil plochy lesy, a to
prevaziné listnaté. Lesy maji mistni nazvy - napf. Vice-
nec, Vojtisky - a jsou oblibenym cilem vychazek. Orna
plda navazuje na zastavénou ¢ast obce a ma charakter
velkych blokd, vyuzivanych pfevaziné k produkci obilo-
vin. V severozdpadni ¢asti extravildnu obce se nachazi
vyhradni loZisko dosud netéZzeného kftinského cerveného
vapence. Pozemky, na kterych se loZisko nachazi, jsou v
soucasné dobé vyuzivany k zemédélstvi.

Vintravilanu obce predstavuji vétsinu zelenych ploch
soukromé zahrady. Zejména plvodni zastavba je obklo-
pena rozsahlejSimi zahradami a ovocnymi sady, které

se podilely na utvareni plivodniho obrazu sidla. Nova
zastavba se priblizuje lesu tento plivodni obraz obce sti-
ra. Ve stfedu obce byla parkové upravena plocha v okoli
rybnika. Jako solitéry plsobi nékolik vyznamnych stroml
- dvé lipy u pomniku v novém stfedu obce a kastan v his-
torickém stfedu Breziny. Soucasti vefejné zelené je dale
vapenicky sad u KubSovky. Obec vysazuje aleje lemujici
polni cesty navazujici na zastavbu, cozZ pfispiva k obno-
veni charakteru pGvodni krajiny postizené scelovanim
pozemkd.

Vyznamnym vodnim prvkem je Ochozsky potok, ktery
prameni v jihovychodné od zastavéné Casti Prosece a ve
stfedu obce je zatrubnén. Ve stfedu obce protéka ryb-
nikem o velikosti ca 0.05 ha. Podél severni hranice obce
protéka dale Krtinsky potok.
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S ohledem na to, Ze se jedna o vesnickou zastavbu,
prevazuji plochy pro bydleni. Vyjimkou jsou plochy pro
zakladni obc¢anskou vybavenost.

V obci se dale nachazi nékolik mensi staveb pro stolaf-
skou a truhlarskou vyrobu a zemédélstvi.

Na okraji obce pak nachazi mensi areal chemické vyroby
Hlubna na misté byvalé kruhové vapenky a dale Farma
Noe, kde se nachazi polo klubu a penzionu. Podél cesty k
arealu Farmy Noe je chatova osada s budovami slouZzicimi
prevaziné k rekreaci.
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Administrativa: V novém centru obce se nachazi obec-
ni Urad, v jehoz budové je rovnéz knihovna a spolkova
mistnost.

Zdravotnictvi: V obci neni k dispozici Zadné zdravotnické
zatizeni. Obyvatelé mohou vyuzivat zdravotni stiedisko s
ordinaci praktického lékare pro déti i dospélé, zubare a
gynekologie v sousednich Kftinach. Nejblizsi nemocnice
se nachazi v Brné.

Socialni sluzby: V obci neni Zadné zafizeni socialnich
sluZeb, nejblizSim zafizeni pro seniory je Domov se zvlast-
nim rezimem Santini ve Kfinach s kapacitou 50 mist.
Obcanlim obce poskytuje terénni pecovatelské sluzby
Cesky éerveny kiiz.

V ramci péce o seniory funguje od roku 2001 klub senio-
rd, ktery porada pravidelna setkani s rGznym programem
a vylety.

Vzdélavani: V obci se nachazi Zakladni a materska skola
Brezina a Lesni materska skola Dobrodéj.

Obchod a sluzby: V centru obce je prodejna se zakladnim
sortimentem smiSeného zboZim a krejcovstvi. V oblasti
pohostinstvi ptsobi Hospldka na Sokecu a cukrarna s
kavarnou 1754 Roastery. Farma Noe poskytuje luxusni
ubytovaci sluzby a doplrikové sluzby jako projizdky na ko-
nich. Dale je zde zakazkova vyroba nabytku a truhlarstvi
Stolafstvi NeuZilovi.

Sport: Ke sportu ob¢ané vyuzivaji budovu Sokolovny,
ktera patfi Télocvicné jednoté Sokol Brezina, a hfisté
na hokej a malou kopanou. Dale je zde htisté pro déti.
Farma Noe provozuje klub kornského pdla.

Kostel: V centru obce se nachazi fimskokatolicky Kostel
Panny Marie, Matky cirkve.

Ostatni: V centru obce je budova pozarni zbrojnice, ktera
slouzi Sboru dobrovolnych hasi¢l. Ten ma nyni 99 ¢lenl
a zabyva se mj. vychovou mladych hasicl a pfispiva ke
kulturnimu déni v obci.
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Uzemni planovani

Stdvajici uzemni plan obce nabyl G¢innosti 5.9.2014.
Ndasledné v souvislosti s planovanou vystavbou nového
obecniho Uradu. zpracovana a schvalena Zména ¢. 1.

Uzemni plan predpoklada Fadu rozvojovych ploch pro
bydleni v rodinnych domech, a to na severozapadnim,
jiznim a severovychodnim az jihovychodnim okraji obce.
V ramci ploch obcanské vybavenosti jsou vymezeny plo-

chy pro télovychovu a sport.

V roce 2015 byla zpracovana Uzemni studie, se zamére-
nim na Upravu centra obce mezi sokolovnou, hasi¢skou
zbrojnici a kostelem. Pocita se v ni mj. s vybudovanim

zazemi pro sport.

Dale byla v roce 2018 zpracovana tzemni studie pro po-
zemky urcené pro vystavbu rodinnych doma v lokalitach

za kostelem.

V ndvaznosti na Program rozvoje obce Bfezina v letech
2021-2016 a diskuse zastupitelstva bylo dne 14. dubna
2023 zastupitelstvem schvéleno pofizeni zmény Uzem-
niho planu €. 2, kterd mj. zahrnuje provéreni vyuziti

pozemku p.¢. 312/1 v k.0. Prosec u Breziny pro plochu

obdanského vybaveni.

Uzemni studie Bfezina, lokality Z06 a Z07
ing.aren. Racim Barta, auorizace &, 00203
5 ot . ot o

B

SITUACE URBANISTICKEHO RESEN{
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—
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Podél silnice vedouci obci jsou dva vyrazné protazené
centralni verejné prostory, které jsou vymezeny ptvod-
ni fadovou zastavbou. Jejich vyznam vsak v poslednim
desetileti ustupuje, v Breziné s ohledem na demolici
starého obecniho Uradu a zénik plvodni Hospody u
Kastanu. V Proseci k tomu pfrispél také pokles vyznamu
mistniho obchodu se smisenym zbozim ve srovnani s
moznosti nakupy v supermarketech nedalekého Brna a
neupraveny prostor pred budovou Sokolovny.

Soucasny hlavni centrdlni prostor - nova naves - se na-
chazi u pavodné zahumenniho rybnika, nové postavené-
ho kostela a pozarni zbrojnice. Jeho hlavni rozvoj nastal
teprve v ndvaznosti na vystavbu nové budovy obecniho
Uradu. Ma prevazné parkovy charakter.

K setkavani obc¢an(ll obce a pofadani spoleenskych akci
véetné Hodové zabavy slouzi prostory hfisté u Sokolovny.
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Dopravni infrastruktura

Z hlediska celostatni dopravy neleZi Brezina na Zddném
vyznamném dopravnim tahu. Nejblizsi dalni¢ni pfivadéc
D1 u mésta Slapanice se nachazi asi 15 km od obce.
Centrem obce prochazi silnice druhé tfidy s ozna¢enim
11/373 Chudobin - Konice - Jedovnice - Brno, Li$eri. na ni
navazuje nékolik komunikaci treti tfidy. Intenzita dopravy
dosahovala podle statistik z roku 2016 dennich hodnot
az 4 455 vozidel. Technicky stav komunikaci se vyrazné
zlepsil diky rekonstrukci. Doba jizdy do Brna je pfiblizné
20 minut.

Vychodni ¢asti obce prochazi cyklisticka trasa ¢. 5131
Bukovina - Jitikovice. V soucasné dobé probiha vystavba
novych chodnik.

Dopravni obsluznost

Obec je napojena na integrovany dopravni systém Jiho-
moravského kraje (IDS JMK), ktery zajistuje autobusové
spojeni s méstem Brno, méstysem Ktiny a okolnimi
obcemi.

V obci se nachazi Sest krytych autobusovych zastavek

- Bfezina, Lhotky, Roastery 17, Brezina - u sokolovny,
Bfezina - u pomniku, Bfezina - Skola, Brezina - Taborska a
Bfezina - jeskyné Vypustek. Nejvyssi intenzita dopravnich
vazeb je s Brnem, Blanskem (byvalé okresni mésto) a Krti-
ny. Doba jizdy do Brna autobusem je ptiblizné 3 minut.

Parkovani

Vétsina obyvatel parkuje sva auta na pozemcich pred
domy z plvodni zdstavby nebo v garazich ¢i parkovacich
pristfescich u novodobé zastavby.

Verejna parkovisté se nachazi u obecniho Uradu, u rybni-
ka a u obchodu se smiSenym zboZim.
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Vybér pozemku

V ndvaznosti na Uvodni analyzy obce jsem v dochazkové
vzddlenosti nového stfedu obce Bfezina a historického
stfedu obce Prosece identifikovala sedm lokalit s ne-
zastavénymi pozemky, které by mohly byt potencidlné vy-
uzitelné pro stavbu domova pro seniory s pecovatelskou
sluzbou.

Tyto lokality jsem vyhodnotila podle fady kriterii, véetné
dostupnosti obcanské vybavenosti, sklonitosti pozemku a
pfistupovych cest, planovaného vyuZiti Gzemi a vlastnické
struktury.




umisténi ve stfedu obce
kratka dochazkova vzdalenost k ob¢anské vybavenost
dostupnost technické infrastruktury v pfistupové cesté

umisténi pobliz stfedu obce

dochazkova vzdalenost k obc¢anské vybavenost

blizkost pfirody

pristupova cesta ma priméreny sklon

podil vlastnikl okolnich pozemk(l na nakladech na tech-
nickou infrastrukturu
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parec. €.
katastrdIni uzemi
vymeéra

druh pozemku
zpusob vyuZiti
vlastnik

trida ochrany ZPF

tuzemni plén

312/1

Prosec u Breziny [614106]
2275 m?

ostatni plocha

zelen

obec Brezina

3

UZ — plochy vefejnych prostran-
stvi — verejné (parkové) zelené

svazity pozemek (severozapad)

uzka tvar pozemku

sousedstvi zastavby RD Oxes
odlisné planované vyuziti (zeler)
mozny tlak obyvatel lokality Oxes na zachovani plochy

zelené

obtizné zaclenéni objektu do métitkové rlznorodé okolni

zastavby

parec. ¢.
katastrdlni uzemi
vymeéra

druh pozemku

vilastnik

trida ochrany ZPF

tuzemni plan

mirné svazity pozemek

278/138

Prosec u Breziny [614106]
3219 m?

orna puda

Bucek Ales (5/20), Ognar
Pavel (15/20)

3

bydleni v rodinnych domech
(etapizace - etapa Il.)

nutnost zavedeni technické infrastruktury

nutnost vybudovani prijezdové komunikace a vyreseni
prava uzivani pozemku prijezdové komunikace

mimo soustfedénou zdstavbu

riziko izolace - s ohledem na umisténi na okraji obce
vyssi zastavba se bude negativné pohledové uplatfiovat

blizkost pfirody

kratka dochazkova vzdalenost k obcanské vybavenost
zamér vlastnika pozemek prodat

podil vlastnik( okolnich pozemkd na nakladech na tech-
nickou infrastrukturu

ve stfedu obce

kratka dochazkova vzdalenost k ob¢anské vybavenosti
kratka dochazkova vzdalenost k zastdvce autobusu
rovinaty pozemek

vlastnictvi obce

parc. ¢.
katastrdini uzemi
vymeéra

druh pozemku
vlastnik

tfida ochrany ZPF

uzemni pldn

278/138

Prosec u Breziny [614106]
3666 m?

orna puda

Travnicek Zbynék

3

bydleni v rodinnych domech
(etapizace - etapa ll.)

ve vlastnictvi soukromé osoby - poZadavek na vyssi cenu
s ohledem na vyuZiti pozemku v UR (byleni v RD)
nutnost zavedeni technické infrastruktury

nutnost vybudovani prijezdové komunikace a vyreseni
prava uzivani pozemku prijezdové komunikace

mimo soustfedénou zéstavbu

riziko izolace - s ohledem na umisténi na okraji obce
vyssi zastavba se bude negativné pohledoveé uplatiovat

parc. ¢.
katastrdini uzemi
vymeéra

druh pozemku
zplsob vyuZiti
vlastnik

trida ochrany ZPF

uzemni pldn

302/15, 302/6

Prosec u Breziny [614106]
487 m? + 3015 m?(Cast)
ostatni plocha

jind plocha

Obec Bfezina

3

Plochy verejnych prostranstvi
— verejné (parkové) zelené

Plochy verejnych prostranstvi
— mistni komunikace a verejna
prostranstvi

zmenseni plochy zelené - hristé

v lété rusna lokalita - hluk pfi poradani letnich akci
odlisné soucasné i planované vyuZiti (sportovisté)
nutnost vybudovani pfijezdové komunikace
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blizko stfedu obce

blizko historického stifedu Prosece

dochazkova vzdalenost k obc¢anské vybavenost
dochdzkova vzdalenost k zastavce autobusu
rovinaty pozemek

klidna lokalita

blizkost pfirody

lokalita vhodna pro dalsi rozvoj obce

presun sbérného dvora

propojeni pres stavajici obchod

lokalita zndma pro,,starousedliky”

(naproti byvalému hostinci)

v pfipadé developmentu na sousednich pozemcich lze
pozadovat podil developera na nakladech na technickou
infrastrukturu - (spolu)financovani projektu
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parec. ¢.

katastrdlini tuzemi

vymeéra
druh pozemku

viastnik

trida ochrany ZPF

tuzemni plan

16, 17,18

Prosec u Breziny [614106]
388 m?;, 390 m?; 705 m?
zahrada

Sevéik Zdenék; Holik Ludék;
Sehnal Milan

3

plochy zemédélské-zahrady a
sady v nezastavéném Uzem

vice parcel ve vlastnictvi soukromych osob

blizkost sbérného dvora (planovan presun)

nutnost vykacet ¢ast sadu

izolovanost, pokud rozvoj obce nebude smérovat do

lokality

nevzhledné okoli, pokud bude sbérny dvir zachovan

parc. €.
katastralni uzemi
vymeéra

druh pozemku

vlastnik
tfida ochrany ZPF

uzemni plén

248/2

Prosec u Breziny [614106]
3518 m?

orna puda

DOMFI INVEST s.r.o.

2

zastavéné tuzemi
bydleni v rodinnych domech

vlastnikem je soukromy investor - developer
Uzka pristupova komunikace
vedeni vysokého napéti podél pozemku

tfida ochrany ZPF 2

intenzita vyuZiti zbyvajici ¢asti pozemku/sousedniho

pozemku developerem
rozvoj obce smérem k VI¢enci (ornd plda - tfida ochrany

ZPF 2)

blizkost prirody, smér vychazek
trida ochrany ZPF 5

Pro projekt byl po dohodé se starostou obce zvolen
pozemek €. 1, ktery se nachazi u nového stredu obce
vedle pozZarni zbrojnice. Jednim z hlavnich faktor( byla
skutecnost, Ze pozemek je ve vlastnictvi obce. U pozemku
€. 2 ve vlastnictvi obce je jednoznacné planovano vyuziti
pro sport. Jednani s vlastniky dalsich pozemkd o mozném
prodeji nebyla Gspésna.

Ve stavajicim uzemnim planu je vyuZiti planovano jako
plocha zelené a bylo pfipadné zvazovano jeho vyuziti jako
plochy pro bydleni. Zastupitelstvo obce schvalilo dne 14.
dubna 2023 pofizeni zmény tzemniho planu €. 2, ktera
mj. zahrnuje provéreni vyuziti pozemku p.¢. 312/1 v k. 4.
Prosec u Breziny pro plochu ob¢anského vybaveni.

V dochazkové vzdalenosti do do 5 minut chlize se nachazi
nejdilezitéjsi obCanska vybavenost, véetné obecniho ura-
du, kostela, pozarni zbrojnice s kulturnim salem, obchod
se smiSenym zboZim i zastavka autobusu. Vyhodou je
také bezprostredni blizkost parkové upraveného stredu
obce, kde je mozné posedét na lavickach nebo lovit ryby
v mistnim rybnice. Na druhou stranu se pozemek nachazi
na okraji obce, takZe jsou snadno dostupné vychazky do
prirody. InZzenyrské sité (voda, kanalizace, elektfina i plyn)
jsou dostupné v prijezdové cesté na hranici pozemku.

Poloha pozemku vyvaZuje jeho nevyhodu - svaZitost.

Pro osoby se sniZzenou schopnosti pohybu a orientace,

ke ktefim seniofi patti, jsou obecné uprednostriovany
pozemky rovinaté. S ohledem na morfologii terénu v obci

parc. C. 334/2

katastradlni uzemi Prosec u Breziny [614106]
vyméra 3156 m?

druh pozemku orna puda

viastnik Hosek Jan, Hoskova Bohumila

trida ochrany ZPF 5
uzemni pldn plochy zemédélské - orna
plda

vétsi vzdalenost od stfedu obce

pfistupova cesta ve strmé;jsim svahu

izolovanost, pokud se obec nebude dale rozvijet smérem
na Sviny a podpofit prestavby chat na rodinné domy
vlastnikem je soukroma osoba - zemédélec

vsak nebylo vhodny rovinaty pozemek, ktery splfioval i
dalsi pozadavky, najit.

Vyzvou pro ndvrh je méfitkové nesourodd zastavba

v okoli. Vedle pohledové dominantnich vefejnych staveb
- kostel, pozarni zbrojnice a obecni Urfad - se zde nacha-
zi nova zastavba rodinnych dom rlizného charakteru.
Lokalita rodinnych domu projektu Oxes sice vyskové
vyrazné nevybocuje, nicméné parcelace jak z hlediska
velikosti s plivodni zastavbou nekoresponduje Pohledové
dominantni dvoupodlazni domy v projektu prestavby
puvodniho kravina jsou pfikladem nevhodné prace s reli-
éfem terénu. Na protéjSich pozemcich za kostelem vznika
nova zastavba solitérnich rodinnych dom{, které navzdo-
ry zaméru Uzemni studie této lokality nemaji jednotny
charakter.
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V ramci koncepcnich Gvah jsem nejprve upresnila sta-
vebni program, véetné podlahovych ploch jednotlivych
mistnosti. Pro ndvrh bylo podstatné Ze se jednd dim s
pecovatelskou sluzbou - tedy s byty zvlastniho uréeni se
spolecenskym a pecovatelsky komplementem. Pokud by
se jednalo o domov pro seniory cozZ je pobytové zafizeni
socialnich sluzeb, tak by prostorové naroky vyrazné vyssi.
Tento typ zafizeni se také financné efektivni provozovat
od vyrazné vyssi kapacity (ca 90 klient(), zatimco plano-
vand kapacita je priblizné 30 senior(.

Na zékladé celkové podlazni plochy jsem odhadla obesta-
vény prostor. Z toho pak s ohledem na omezenou velikost
pozemku a jeho protahly tvar, vyplynula linedrni hmota a
dale to, ze ¢ast stavby by méla mit tfi podlazi.

Provozné je budova proto rozdélena do dvou ¢asti— v
prvni se nachazi ve trech podlaZzich malometrazni bytové
jednotky, v druhé casti pak spolecné prostory a zazemi
pro pecovatelskou sluzbu. Toto usporadani umoznuje
dosahnout poZadované kapacity a sou¢asné umoznit

v budové jednoduchou orientaci, ktera je pro seniory
dllezita.

byty 1 IGZko - 6x35 m2
byty - 2 I1GZka - 12x 35m
celkem

spolecenska mistnost
jidelna
kuchyné, sklady a zazemi

celkem

pradelna

technickd mistnost

sklad zdravotnich pomUcek
sklady pradla

celkem

zazemi pro personal / kancelar
centrum osobni hygieny
ordinace praktického lékare
celkem

chodby/komunikace

Celkova podlazni plocha

@ bydleni

@ komplement sluzeb

@ technické zazemi

76

Schéma dispozi¢niho feseni

m2
35
35

pocet m2
6 210
12 420
18 630

40
40
50

130

12
12
40
40
20
25
85

20% 189

1134

Pro umisténi stavby na pozemku a hmotovy koncept jsem
si udélala podrobnéjsi analyzu sklonitosti pozemku. Sou-
casné jsem se zabyvala vyhledy a ndvaznosti na a hmotu
okolnich staveb. V prvnich variantach hmotové konceptu
jsem se pokousela hmotu tu rozclenit do nékolika ¢asti,
pfipadné ji zalomit. Nicméné toto se jevilo jako proble-
matické s ohledem na jednoduchost dispozi¢niho feseni
které je pro objekty tohoto typu dulezité. Vysledkem je
jednoducha linearni hmota, ktera se postupné zarezava
do svazitého terénu a méni pocet podlazi. Dlouha linear-
ni hmota zapada do kontextu tradi¢ni seviené zastavby
usporadané podél protahlych verejnych prostor.

vy

Cast s nejvyssim poctem podlaZi je umisténa na nejnizsi
Casti pozemku vedle pozarni zbrojnice, na kterou také na-
vazuje z hlediska odstupu od uli¢ni ¢ary. Vyskové budova
odpovida dalezitym dominantam obce a pfi pohledu od
nové navsi u rybnika tak méritkové vytovnava nevhodnou
zastavbu rodinnych dom na kraji obce, ktera vznikla na
misté drivéjsiho kravina.

Na severovychodni ¢asti pozemku ma budova dvé nad-
zemni podlazi, nicméné s ohledem na ¢astecné zapusténi
do terénu se jevi jako jednopodlazni. Pfi pfichodu z volné
krajiny tak nenarusuje obraz obce jako venkovské zastav-
by obklopené zeleni.

+11.5m

| oot A A A |4 A
3788 TIAIEDIaIEDY
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kostel

+8m +9m

[ — ]
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obecni urad pozérni zbrojnice

prestavba kravina na rodinné domy

navrhovand stavba

Vyskova uroven okolnich dominant a navrhu
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Jedna z pracovnich variant hmotového rfeseni
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N -

Vyslednd varianta hmotového feseni

V rdmci hotového konceptu jsem také fesila vstupy a
navaznost na vefejné prostranstvi u kostela a obecniho
Uradu. V prvnich Gvahach jsem planovala vstupy na stra-
né u kostela, nicméné s ohledem na dalsi faktory, jako
je dispozi¢ni feseni, vyuziti ¢asti pozemku pro parkovani
a vyhledy vychdazelo nejlépe umisténi hlavniho vstupu v
horni ¢asti prijezdové komunikace k lokalité rodinnych
domd v projektu Oxes.

Velkorysé proskleni vstupni ¢asti i fasady prevyseného
prostoru na druhé strané umoznuje prahledy na stred
obce s kostelem jiz od vstupu. Navic pfi cesté od ro-
dinnych dom{ smérem do obce neplsobi stavba jako
bariéra.

Diky umisténi vstupu mUZe byt na jihozapadni strané,
smérem ke kostelu a probihajici vystavbé rodinnych
domi podél celého domu zahrada. Tento spolecny line-
arni prostor ma rlizné charaktery, od okrasné zahrady po
zeleninovou zahradku s vyvySenymi zahony.
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Situace
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Situace - Sirsi vztahy, M 1:5000
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1.1.1 1kk 33.04 m?

1.1.2 1kk 33.10 m?

1.1.3 1kk 33.10 m?

1.1.4 1kk 33.10 m?

1.1.5 1kk 33.10 m?

1.1.6 1kk 33.10 m?

1.21 chodba 92.94 m?

1.3.1 chodba 15.02 m?

1.3.2 technicka mistnost 6.34 m?

1.3.3 sklad 7.35 m?

1.3.4 sklad 7.21 m?

1.3.5 sklad 10.08 m?

1.3.6 uklid 2.69 m?

1.3.7 sklad 2.43 m?

1.3.8 pradelna 10.53 m?

1.3.9 sklad Cistého pradla 4.81 m?

1.3.10 sklad $pinavého pradla 4.84 m?

1.3.11 nadrz na destovou vodu 572 m? Padorys prvniho patra, M 1:200
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2.1.1 1Kk 34.47 m?
212 1kk 33.79 m?
213 1Kk 33.79 m?
214 1Kk 33.79 m?
215 1kk 33.79 m?
2.1.6 1Kk 33.80 m?
225 jidelna 4513 m?
2.21 chodba a loby 151.25 m?
222 sklad 224 m?
223 we 4.06 m?
224 we 4.06 m?
2.3.1 pfipravna jidla 22.18 m?
2.3.2 chodba 11.51 m?
2.3.3 chodba 6.21 m?
234 sklad 479 m?
235 we 5.59 m? @
236 aklid 133 m? i o
Pldorys pfizemi, M 1:200
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3.1.1 1kk 34.87 m?
3.1.2 1kk 33.79 m?
3.1.3 1kk 33.79 m?
3.14 1kk 33.79 m?
3.15 1kk 33.79 m?
3.1.6 1kk 33.80 m?
3.1.10 pecCovatelska sluzba 22.45 m?
3.1.11 ordinace / osetfovna 22.44 m?
3.1.12 centrum osobni hygieny 31.56 m?
3.1.13 WC 4.64 m?
3.1.14 WC personal 2.88 m?
3.1.17 sklad / uklid 5.05 m?
3.1.7 chodba 100.56 m?
3.1.8 vstupni hala 22.46 m?
3.1.9 chodba 19.84 m?
3.1.16 odpad 6.88 m? ®
3.1.15 chodba 6.60 m?
Pldorys suterénu, M 1:200

91



Rezy

+6.670

:

+3.000

:

+0.000

:

-1.500

:

-3.000

:

+6.670

(

+3.000

‘

+0.000

‘

-1.500

‘

-3.000

(

92

+6.670

:

+3.000

+0.000

-1.500

-3.000

Rez bytovou sekci, M 1:200
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93



94

+6.670

‘

+3.000

‘

+0.000

‘

-1.500

2

-3.000

‘

Rez podélny, M 1:200

95



HEn ﬁﬂﬂm B “u %nﬂ

& T " T




98

S

Ty s
-l

Pohled severni, M 1:200

Pohled jizni, M 1:200
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— rostliny pro extenzivni zelené sfechy

— stfesni substrat extenzivni 80mm
4 v e — geotextilie 300 g/m? 2mm
S ohledem na venkovské prostfedi jsem se rozhodla pro | nopoa o, vaduch 14 e 20 mm
, , . s v sy, , « . . — geotextilie 300 g/m? 3 mm
mistni materialy. Jak jiZ napovida nazev Breziny i okol- [ Pydrozolace (s ochranou rot procistn) 2 mm
— /¢
nich obci, je les a tedy dfevo pro danou oblast tradi¢ni. [ spadové kiiny EPS (max. t) 150 mm
, A . v , , . ) — tepelna izolace - EPS 300 mm
V navaznosti na feSeni fasady ze dfeva jsem se rozhodla, [ Porosdbrare. LT -5 ame i +6.700
Ze fasada nebude jen dekoraci. Dfevo se stalo i hlavnim [ podhled (variabilre) c
konstrukCnim materidlem. Fasada na jihozapadni stranu ki o A

je prevainé prosklena, prekryta dievénymilamelami
poskytujicimi stin a soukromi. Na severni strané je obklad
z modfinovych prken.

Pouziti konstrukéniho systému z dreva - CLT panelG - Thssso
umozni i ¢aste¢nou prefabrikaci — bytové jednotky Ize

doddvat castecné kompletované (napt. koupelny cetné

zafizovacich predmétd). Vyhodou je také rychlost vystav-

by, takZe verejny prostor ve stfedu obce bude naruseni

jen po minimalini dobu.

v oo v v s , v N r— ftfivrstva dfevéna podlaha 15 mm
Stavba spliuje pozadavky pozarni bezpecnosti. S ohle- - lepidio 5 mm
v v er s v . , v — betonova mazanina 50 mm  terasova prkna 30 mm
dem na prevazujici konstrukini systém ze dfeva a na - systémova deska [ terasova pr
L, . , , — podlahového vytapéni 30 mm koﬁtgi\aﬁe fz’o Xd|50 me
1 H H L ceparadni o — rektifikaCni podlozky
limity délky unikovych cest (které nelze u tohoto typu [ soparatniwretva - PE o | foliova hydroizolace +
Ve { A 7 |— stropni deska CLT 5 lamel 125 mm geotextilie
stavby prodluZovat) bylo na severni fasadu navrzeno okt 20mm || deska CLT - 3 lamely
o . evy v ve spadu min 2%
venkovni Unikové schodisté.
+3.000 +3.000
= v
=
“[*2.620
— trivrstva dfevéna podlaha 15 mm
— lepidlo 5mm
— betonova mazanina 50 mm
— systémova deska r— terasova prkna 30 mm
— podlahového vytapéni 30 mm —1 kontralaté 30 x 50 mm
— separacni vrstva - PE — rektifikacni podlozky
— krocejova izolace 50 mm — foliova hydroizolace +
— Zelezobeton 200 mm geotextilie
— omitka 10 mm — deska CLT - 3 lamely L
ve spadu min 2% -f*..#"r:
e
+0.000 +0.000 s
o
) 44
=
P : L
7 7z, 7 7, " s

— ftfivrstva dfevéna podlaha 15 mm

— lepidlo 2 mm
— samonivelatni stérka 5mm
— betonova mazanina 50 mm
systémova deska
— podlahového vytapsni 35 mm | terasova prkna 30 mm
— separacni vrstva - PE L nosny hranol na
— tepelna izolace 150 mm rektifikovatelnych
hydroizolace a podlozkach
— protiradonova ochrana 2 x 4mm I drcené kamenivo
— beton (vyztuZeny) 200 mm L hutnény nasyp
— zhutrély Stérkopisek 150 mm

rostly terén

-3.000 -3.000

drevostavba

zelezobeton / zdivo
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Na pocatku projektu pfi vybéru lokality a nasledné konkrétniho pozemku jsem stala
pred rozhodnutim, zda se budu vénovat Skolni teoretické praci nebo se budu zabyvat
realnym projektem. Za Uspéch bych povaZzovala, pokud mdj navrh ptispéje k realizaci
projektu bydleni pro seniory v Breziné, napriklad jako podklad pro projednavani zmény
uzemniho planu.

111



C. Prilohy

112




Ceske vysoké udeni technické v Praze, Fakulta architektury
2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pfijmeni: Dita Sulcova

datum narozeni: 4.8.1972

akademicky rok / semestr: 2022-23 / LS

obor: architekiura a urbanismus

ustav: Ustav navrhovan| |

vedoucl diplomaveé prace: prof. Ing. arch. Jan Stempel

téma diplomové prace: Bydleni pro seniory

zadani diplomové prace:

1/ popis zadan| projektu a oéekavaného cile fesen|

Cilem projektu je navrhnout bydleni pro seniory (dim s petovatelskou sluzbou) v obei Brezina u Kitin
v okrese Brno-venkov v souladu se zamérem zastupitelstva obce. Wybér parcely pro projekt je
soucasti zadani.

2f

Pro AU/ souéastl zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program
Pro D/ soucasti zadani budou jasné a konkrétné specifikované jednotlive faze projektu, které jsou
nezbytnou soudast| feseni

Staveb

ni program

Skupinove bydleni pro cca 30 osob (byty / pokoje pro jednu az dvé osoby)

Spoleéné pobytové prostory a prostory pro stravovani

Administrativni prostory, prostory pro personal

Dopliikove prostory (spoleéensky sal, drobné provozovny — kadefnictvi, kosmetika apod.)
Skiadové a provozni prostory (sklad zdravotnich pomicek, sklad pradia, technicka mistnost)
Prostory pro parkovani (pro personal, kratkodobé parkovani pro navitévy)

Venkovni prostory (pobytové prostory, zahrada pro rezidenty, navaznost na vefejne
prostranstvi)

3/ popis zavére&ného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

Autorska zprava

Analyticka cast

Situace (irsich vztahy M 1:5000, situace 1:500 nebo 1:1000)

Pudorysy, fezy, pohledy, fezopohledy objektu (M:200) — architektonicka studie

Perspektivni zobrazeni

Konstrukéni schéma stavby a vybrané architektonicko-konstrukéni detaily — budou upfesnény
v pribéhu prace

Viystupy a méfitka mohou byt v prib&hu préce po dohodé s vedoucim prace upraveny.

4/ seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)
- Plachta dle pfedepsaného formatu

- Portfalio 2x
- Fyzicky'model — méfitko bude upfesnéno v prub&hu semestru
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CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Ing, Dita Sulcova
AR 2022/2023, zS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE:
(CJ) BYDLENi PRO SENIORY

(AJ) SENIOR HOUSING

JAZYK PRACE: CESKY

Vedouci prace: prof. Ing. arch. Jan Stempel Ustav: Ustav navrhovani |
| Oponent prace: Ing. arch. Dalibor Bordk
:(Elle(;'?(\;a)\.slova seniorské bydleni, domov s pecovatelskou sluzbou, dfevostavba, Brezina
Na pozemku v novém stfedu obce Brezina, v okrese Brno - venkov, navrhuji dim s pecova-
telskou sluzbou pro seniory. Stavba se vysSkové prizplsobuje kontextu a vyuziva morfologii
Anotace terénu. Na jihozdpadni strané, ktera pfiléha k dominanté pozarni zbrojnice, jsou ve trech
(Ceska): podlazich byty pro seniory. Na strané z volné krajiny je pouze jednopodlazni resp. dvou-

podlazni a nenarusuje tak obraz obce jako sidla v zeleni. V této ¢asti jsou spolecna jidelna a
komplement pecovatelskych sluzeb.

On a plot of land in the new centre of Bfezina, a village in the Brno-venkov district, | have
designed a retirement home with day care services for the elderly. The height of the building
is adapted to its purpose and the building design makes maximum use of the morphology

of the terrain. On the southwest side, adjacent to the dominant fire station, there are three
Anotace (anglickd): | floors with flats for the elderly. The side of the building facing the open countryside is only
one or two storeys high, so as not to interfere with the look of the village as a settlement
surrounded by greenery. This part of the building houses nursing services and a common di-
ning facility. The main construction material are cross-laminated timber panels. The wooden
slats on the facade line up with these. materials.

Prohlaseni autora

Prohlasuji, ze jsem predloZzenou diplomovou praci vypracoval samostatné a ze jsem uvedI| veskeré
pouzité informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické pfipravé vysokoskolskych
zavérecnych praci.”

V Praze dne 25.5.2023 podpis autora-diplomant?/_
7y J,
Ef;'/g%" /%/W
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Mapovy portal obce Bfezina: http://mapy.dataprocon.cz/brezina-brno-venkov

Geoportal CUZK: https://geoportal.cuzk.cz/(S(i5ydxr5h3qwxssswahokhlwp))/Default.aspx?head_tab=sek-
ce-00-gp&mode=TextMeta&text=uvod_uvod&menu=01&news=yes&UvodniStrana=yes

Mapovy portal Vyzkumného Ustavu geodetického, topografického a kartografického [online]. [cit. 18.2.2023]. Dostupné
z: https://mapy.vugtk.cz/mapserver/index.html|

Oteviena data AOPK CR https://gis-aopkcr.opendata.arcgis.com/

Prezentace starych mapovych dél z tizemi Cech, Moravy a Slezska [online]. [cit. 18.3.2023]. Dostupné z: http://oldmaps.
geolab.cz/

Historické ortofotomapy JMK. https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?useExisting=1 https://mapy.jmk.
cz/geoportal/ https://gis.jmk.cz/portal/apps/webappviewer/index.html?id=b35475dd58c24c8e87ad81adc3a2edee
Fotografie Bfeziny: https://eu.zonerama.com/Doktor1979/332055?count=238

Zékon €. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve zneni pozdéjsich predpisli; provadéci vyhlaska ¢. 505/2006 Sb. a
Pfiloha €. 2: Obsah standard( kvality socidlnich sluzeb

Zakon €. 500/2004 Sb., Spravni rad

Zakon ¢. 183/2006 Sb., O tzemnim planovani a stavebnim Fadu (Stavebni zakon)

Vyhlaska MMR ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpsobu eviden-
ce uzemné planovaci ¢innosti

Vyhlaska MMR €. 501/ 2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gdzemi

Vyhlaska MMR ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi ipravé izemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu
Vyhlaska MMR €. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich na stavby

Vyhlaska MMR ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
Zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Zékon €. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii

Vyhlaska ¢. 78/2013 Sb. o energetické naroc¢nosti budov
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