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Uvod

Vénuji se konverzi historicky
velmivyznamného primyslo-
vého aredlu. Navrhuji dpravy
adoplnénibrownfiledu ve Sta-
rych Horach v Jihlavé.

Konverze je vysledkem hle-
daniidealniho vztahu mezi sta-
vajicim a novym. Lidské méritko,
spoluprace, diraz na komunitu,
adaptabilita a resilience jsou
hodnoty, které se pokousim do
konverze aplikovat. Predpokla-
dem k tomu je proména ptistupu
nejen normativniho, aleiideo-
vého. Stavajici stavebni predpisy
takovou vystavbu casto omezuji
ciuplné vylucuji.

Altenberg je o bydleni, praci,
travenivolného ¢asuatovse
dlouhodobé udrzitelné.
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konverze 1. zména funkce objektu
(budovy, arealu, oblasti) pfi uplném nebo
Castecném zachovani jeho stavebni pod-
staty; 2. preména, zména, obrat; 3. urcita
transformace kategorického soudu; 4.
zména smysleni ¢lovéka
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_Kraj VysocCina

V ramci Ceské republiky zaujima centraln{ polohu. Sousedi
s dal$imi 4 kraji - Jihocesky, Stfredocesky, Pardubicky a Jihomoravsky.
Je také na pomezi Cech a Moravy. Spolu s Prahou a Stfedo¢eskym
krajem se jako jediny pfimo nedotyka statni hranice, ale zasahuje do
jejivelmi tésné blizkosti. Diky tomu se Vysocina spolu s Jiho¢eskym
a Jihomoravskym krajem zapojuje do fady aktivit v ramci preshra-
ni¢ni spolupréce predevsim s Rakouskem.

Pro kraj je charakteristicka clenitost uzemi, pramérné vyssi
nadmorskd vyska a ridké osidleni. Rozloha kraje je témeét 6800 km?2,
tim se kraj fadi mezi nejvéts{ v CR. To mé za nésledek rozdrobenou
sidelni strukturu, ktera ptispiva v nékterych pripadech k vylidno-
vani mensich obcia odchodu mladych a kvalifikovanych obyvatel do
vetsich mést. K 1. 1. 2022 zilo na Vysociné pres 504 000 obyvatel, coz
mezi kraji CR predstavuje tfeti nejniz$i lidnatost.

Pfirodni podminky rozptylily obyvatele Vysocdiny do vice nez
tisice sidel, kterd jsou propojena hustou siti silnic.

Pro Vysocinu jsou charakteristické malé vesnice neprilis vzdalené
od mistniho centra, kterym byva klidné malé mesto s tremi az deseti
tisici obyvatel. Pouze ve ¢tyfech mestech Zije vice nez dvacet tisic oby-
vatel, krajské mésto Jihlava dosahuje poctu padesati tisic. S rostouci
zivotni trovni a mobilitou obyvatel Ize ¢ekat, ze toto usporadani bude
vyhodou. Umoznuje vyuzivat klady venkovského bydleni a ziroven
nabizi dostupnost méstského centra.

pocet obyvatel (2023):
rozloha

hustota zalidnéni
nejvys$si bod

pocet okrest
pocet ORP
pocet POU
pocet obci

514777

6795,75 km?

75,7 obyv/ km?
Javorice - 837 m n. m.

S

IS

26

704 (z toho 35 mést a 43 méstysii)






altenberg

16

_okres Jihlava

Je centralni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny a lezi na hranici pocet obyvatel (2023):

mezi Cechamia Moravou. Soused{ s okresy Pelhfimov, Havlickav rozloha

Brod, Zd4r nad Sazavou, Trebi¢ a Jind¥ichiv Hradec. Uzemijevelmi  hustota zalidnén{

Y oy y ’y Ay
clenité, s prumérnou nadmorskou vyskou kolem 540 m a nejvyssim

bodem Javofice (837 m). Okres je chudy na vodni toky, s hlavnimi pocet ORP
tekami Jihlava a Brtnice. pocet POU
pocet obei

Jihlavsky okres je nejmensivkraji Vysocina, s témeér sesti deseti-
nami plochy vyuzivanymi pro zemédélstvi a téméf tretinou pokrytou
lesy. Prumysl strojirensky, potravinarsky, drevozpracujici a kovo-
délny tvori nosné odvétvi hospodarstvi okresu. Mira nezaméstna-
nostije podprimeérnd, ale v posledni dobe vzrostla. Silni¢ni sit je
ucelend, s ddlnici D1 a dvéma silni¢nimi tahy L. tfidy prochazejicimi
okresem.

Krajina okresu je idedlni pro turistiku, cyklistiku a agroturistiku.
Nabizi dobré podminky pro letn{izimni rekreaci a sporty, zejména
voblasti Cefinku a Jihlavskych vrchd. Historické jadro mésta Jihlavy
je méstskou pamdtkovou rezervaci s vice nez 200 chranénymi
objekty. Méstskd pamatkova rezervace Tel¢ bylavroce 1992 zarazena
do seznamu pamatek chranénych UNESCO.

116 041
1199,32 km?
96,8 obyv/ km?

2

4
123 (2 toho § mést a 9 méstysii)







_meésto Jihlava

Vzniklo na historické ¢eskomoravské hranici (doposud jsou pocet obyvatel (2023):
zachovany vechny ¢tyfi hraniéni kameny z dob Marie Terezie). Prvni  rozloha
zminka o osadé jménem Jihlava pochazi z roku 1233, kdy olomo- hustota zalidnén{

ucky biskup Robert potvrdil prevod zbozi{ fadu némeckychrytiftido  nadmorska vyska
vlastnictvi Zelivského kldstera. Velka slava Jihlavy se pojila predev$im

s nalezem stfibra ajeho naslednou tézbou. Jako poprvé v ceskych pocet domti

zemich sev Jihlavé tézilo pod povrchem. Jihlavské stfibro se ndsledné  méstské éasti

stava hlavnim zdrojem hospodarské moci ¢eskych krala Vaclava I. katastralni uzemi

a Premysla Otakara I1. TéZba rovnéz umoznila rychly a dynamicky zékladni sidelni jednotka
rozvoj nového mésta, jenz ovliviiuje v hornim pravu i sttedoevropsky

VyvOj. prumérny vek

Do roku 1945 tvorila Jihlava spolu se svym okolim druhou nej-
vetsi némeckou jazykovou enklavu na tizemi ¢eskych zemi. V pra-
behu valky se hldsila k némecké narodnosti témer 2,/3 obyvatelstva.
Tato némecka okupace je spojend s nebyvalym terorem, radou obéti
na zivotech, zat¢enimi, koncicimi v koncentracnich tdborech nebo
jako v pripadé zidovského obyvatelstva, ve vyhlazovacich tdborech.
Po osvobozeni 9. 5. 1945 doslo k masivnimu vysidlovani Némec-
kych obyvatel. Diky jejich velkému zastoupeniv Jihlave doslo tedy
k pomérné zdsadnimu snizeni poctu obyvatel.

Po valce zacalo také masivni znarodnovani. Vznikly nové velké
strojirenské a kovozpracujici podniky - PAL (pozdéji Motorpal),
Jihlavan, Kovolit a textilni prumysl, kdy v roce 1948 doslo ke slouceni
18 podniku v Pletarské zavody. Ty se pozdéji osamostatnily a zacaly
pracovat pod ndzvem Modeta. V roce 1958 objekty byvalé tabacky
byly pfeménény na elektrotechnickou vyrobu pod znackou Tesla. Na
Bedfichové zacala vyroba dfevotfisky pod Jihlavskymi dfevarskymi
zévody. V roce 1948 doslo k zastaven{ provozu tramvaji, které byly
nahrazeny trolejbusy.

Od roku 1949 se pocitala prvni pétiletka, kdy doslo kvyznam-
nému stavebnimu boomu. Vznikl napriklad Park kultury a odde-
chu - dnesniaredl letniho kina, Brnénsky most, Dim zdravivjehoz
okolivzniklo také prvni sidlisté (zdéna vystavba). Takto vzniklo jesté
mnoho dulezitych staveb.

Po roce 1968 doslo k velkému slucovani okolnich obci a dalsim
vyznamnym stavbam predevs$im sidlist. V roce 1974 - 1976 byl posta-
ven Prior pfimo uprostted namésti, kvuli kterému byl zbouran neje-

nom Krecl, ale byla zni¢ena i velka ¢ast podzemnich chodeb, které se
nachdazeli pod ndméstim.

Sametovou revoluci a jeji prvotni impulsy se postarali studenti
Vysoké $koly zemédeélské a strednich skol, ktetivstoupili do stavky.
V devadesatych letech se osamostatnuje nékolik okolnich obci. Do
Jihlavy prichdzi zahraniénikapitdl, pfevazné Némecké firmy, jako
Bosch Diesel a Automotive lightning nebo Kronospan. Vletech 2012
- 2014 dochazi k velké konverzi arealu Tesly na Jihlavské terasy - mul-
tifunkéniaredl s domovem pro seniory, riznymi typy bytd, lékarskym
domem, hotelem, restauracti, kavarnami nebo galerii a parkem.

altenberg
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52548

87,87 km?

598 obyv/ km?
523 mn. m.

6790
17
18
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_Staré Hory

Obec Staré Horyvznikla uz na poéatku 13. stoleti a kratce na to pocet obyvatel (2021):

se stala ddlezitou hornickou osadou, kolem které se soustredilaceld  rozloha
radavyznamnych a rozsahlych dalnich dél. Prvni pisemnd zminka hustota zalidnén{
o obcise datuje k roku 1315 a to v souvislosti s budovdnim zafizenina  nadmorskd vyska
odvodnéni st¥ibrnych dold a to z listiny ¢eského kréle Jana Lucem-

burského z 29. bfezna 1315. Obdobi nejvétsi sldvy zazivaji jihlavské pocet domti
dolyve 13. stoleti, jesté pred objevem bohatsich nalezist u Kutné

Hory, které byly velkou konkurenci. Zpocatku se pracovalo na povr-

chovych loziscich, od konce 13. stoleti se preslo na hlubinnou tézbu.

Velkou prekazku tvofila pfedev$im spodnivoda (r. 1376 zatopen{

dolt) nebo prirodni prekdzky (r. 1328 zemétfeseni). Poslednim

velkym dilem ze 70. let 18. stoleti se stivd razba Stoly sv. Jana Nepo-

muckého vidoli Smréenského potoka pod Hybrélcem. Veskeré prace

utichly v roce 1783. Dnes uz poztstatky po tézbé najdeme jen stézi.

Vroce 1540 proslavila Staré Hory Freyova papirna, vroce 1588
zase Stolzhagenova tiskdrna a nakonec v roce 1843 zfizend Kernova
tovarna na sukna. Ta bylav obdobi némecké okupace preménéna na
prumyslovy podnik BMW na opravu leteckych motoru. Vroce 1946
byl podnik znarodnén a pfeménén na narodni podnik PAL, poz-
déji, vroce 1950, prejmenovany na Motorpal. Vletech 1958 az 1967
byly vystavény nové vyrobni haly, které pro podnik slouzi dodnes.

K novym vyrobnim haldm se pozdéji pridal i podnik Bosch diesel.
V puvodnim aredlu je nyni soukromy majitel, ktery prostory v budo-
vach pronajima dal$im subjekttim a cely aredl postupné renovuje.

Dopravni napojeni s centrem je pres ulici Humpoleckd a Romana
Havelky. Vefejnd doprava je zastoupena trolejbusovymi linkami B
a E (slouzi predev$im k obsluze vyrobnich podnikt) a jedna auto-
busova linka ¢.8 (slouzi pfedevsim pro skoly), kterd jezdi az do obce
Hybrilec.

Katastralni izemi Starych Hor je ohraniceno najihu fekou
Jihlava a na severu volné prechdzi do pfirody a nema zde prirozenou
hrani¢nilinii. Tato severni a severozapadni hranice je zaroven hranici
mésta Jihlava.

1023

2,2 km?

461 obyv/ km?
SIS mn. m.

332
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Kernova tovdrna ve Starjch Hordch, Anton Rzehak, cca 1889 - SOkA Jiblava
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_Pocatky dolovani

Historie Starych Hor je spjatd se samotnym vznikem Jihlavy. Dle
povésti, v misté nynéjsich Starych Hor byval kdysiv davnych dobach
husty pohrani¢ni hvozd, ktery protinala prastard obchodni stezka,
vedouci z Moravy do Cech. V tomto hvozdé stala pobliz feky Jihlavy
osameld chaloupka, v niz prebyval stary hrn¢if. Na kruhu krouzil
hlinéné hrnce a prodaval je na trhu.

Jednoho vecera zaklepal na dvete chaloupky jezdec jedouci za
obchodem do Prahy. Zabloudil v hustém lese a hledal u hrnéife
pristresi. Stary hrndit jej vlidné pfijal. Nabidl mu nocleh, postaral
se o kupcova koné, kterého ustdjil do chléva ke své kravce a nabidl
mu kvecefi smazend vejce. A jak tak spolu pri chutném jidle sedéli,
rozpravél hrnéit o svych starostech. Posteskl si, ze se mu posledni
dobou dilo nedafi, hrnce mu v peci pukaji a ukdzal mu nékolik sttepti
z rozbitych nadob. Cizinec poznal, ze pfi¢inou praskani hrncti je stfi-
bro, které je vhliné obsazeno. Vyzadal si od hrn¢ife nékolik strepu,
které pristihojitravzal s sebou do Prahy. Vratil se brzy spolu se svym
bratrem zpét. Odkoupili od hrnéife chysiis peci, a kdyzji rozborili,
nalezliv nikus stfibra, jak paze silny, které privypalovani stékalo
rostem dold. Zalozili na tom misté dtl a na pahorku u feky Jihlavy
zbudovali kostelik sv. Jana Kftitele. Pod nim a pobliz ného se usidlil,
atakvznikla Jihlava. Dle kroniky Vaclava Héjka z Libocan stalo se to
za panovani kréle Karla Velikého vroce 799.

Samotnd obec Staré Hory vznikla uz na po¢itku 13. stoleti
akratce nato se z ni stala dilezitd hornicka osada, kolem které se
soustredilo mnoho vyznamnych a rozsahlych dalnich del. Nejstarsi
zminka o Starych Horach je z roku 1315 a nazyva toto misto Antiquus
mons. Jednd se o listinu z 29. bfezna 1315 potvrzenou krdlem Janem
Lucemburskym, v niz tézari (kverkové) Konrdd od Kamene, Luso
z Krasné Hory a dalsi spolutézari uzaviraji smlouvu s Heinrichem
Rothermelem o ¢erpanivody z dolt. V tomto dokumentu se nachazi
izminka o ndhonu/ptivadééivody vedouci po vrstevnici az od
Rantifova. Tento ndhon je vkrajiné stale viditelny (i pfestoze doslo
vnékterych castech kjeho devastaci tézkou technikou pfi tézbé dfeva
po kiirovcové kalamité).

Obdobi nejvétsi slavy zaziva jihlavské dolovanive 13. stoleti, jeste
pred objevem bohatsich nalezist u Kutné Hory, které byly velkou
konkurenci. Na Jihlavsku se v této dobé pracuje na nejbohats$im zrud-
néni - tzv. starohorském couku tdhnoucim se na severozapadnim
okraji Jihlavy od Pistova do Starych Hor. Starohorské pasmo bylo
nejstarsia co do plosného rozsahu i smérné délky nejvetsi tézebni
lokalitou vjihlavském rudnim obvodu. Nejprve se pracovalo na
povrchovych loziscich, ale od konce 13. stoleti se preslo na hlubinnou
tézbu. Velkou prekazkou zdejsi tézby byly prirodni prekazky, jako
napiiklad velmi silné zemétreseni (je odhadovano, Ze mohlo byt o sile
az 8 stupnt Richterovy stupnice), které ponicilo a zavalilo mnoho
dold a nebo napriklad spodnivody, které v roce 1376 zatopily velkou
castdolt a s ohledem na obdobi bylo velmi slozité tuto vodu z dolt

vycerpat.



Na starohorskych dolech, Gustav Krum, 1328
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_Tézba stribra a huté

Bohati kverkové a jihlavsti patriciové se pak stridali v drzenivsi
inadale. Napr. koncem 14. stoleti pattily tfi selské dvorce ve Sta-
rych Hordch mincmistru Martinu Rotlevovi. Své majetky zde méli
ijihlavsti mestané. Od roku 1359 je dolozen i mlyn, ktery stal patrné
namisté dnesniho domu ¢. 3, kde se pomistni pojmenovani mlyn
udrzelo jeste neddvno. Na sklonku stfedovéku byla osada velmi
citelné zasazena husitskymivalkami a vdlkami za Jifiho z Podébrad.
Po tomto obdobi se tézba postupné obnovovala. Vroce 1442 je
zde uvadéno 8 usedlych, aviak jiz v roce 1483 jen jediny. Cést osady
Staré Hory tvorila s vesnicemi Hybralec (Eberhartsdorf) a Bukova
jeden statek, ktery byl nedilné prodavan i smérnovan. Dalsi prameny
vztahujici se k tézbé a upravé rud ve Starych Horach mezi 13. - 15.
stoletim pochazi z vizita¢ni zpravy datované k 20. srpnu 1571, jejimz
autorem je kutnohorsky hofmistr Ludwig Carl. Ten uvadi mnozstvi
odvala ve starinach zvanych ,,Cech®, coz svéd¢i o dfivéjsim zname-
nitém dolovani. Nedaleko se pak nachazely stafiny ,,auf dem Alten
Berg", kde Carl hodnoti nalezené pozustatky jako doklady drivéjsich
mohutnych a nakladnych praci. Ve zpravé uvadi opusténou tézni
$achtu s odvodnovacim dilem a nedaleko také zaniklou hut, preme-
nénou na papirnu.

Nazory na umisténi huté v prostorech dnesniho aredlu (a tedy
imista byvalé Freyovy papirny) jsou ob¢as protichudné. Drivejsi,
némecti autori vétsinou o souvislosti obou lokalit nepochybovali.
Zminuji jak doklady o prodeji tavici huti prazskému papirnikovi
Freyovinebo i to, ze jihlavskd méstska rada urcila Johannu Freyovi
k postaveni papirny misto byvalé tavici huté pti fece Jihlavé u Starych
Hor. Nasleduji pak dokumenty, které umisténi huté zpochybnuji
anc¢které dokonce pfimo tento ndzor vyvraci. Dal$i dokumenty
uvahy rozviji a nabizeji mozné umisténi huté u byvalého Hellerova
statku (dnes ulice Na Dolech). Tomu, ze prilokalizaci hutniho
provozu hraly, vice nez blizkost dobyvaného rudniho loziska,
rozhodujici roli jiné faktory, jako napt. vhodné prirodni podminky
(zejména dostatecny zdroj pohonné a technologické vody), vlastnické
vztahy, bezpecnost objektu apod., napovidaji neptimo i vysledky
archeologickych vyzkumu na Starohorském pasmu avjeho bezpro-
strednim okolivletech 2002-2006, kdy na zadné ze zkoumanych
lokalit nebyly nalezeny presvéd¢ivé pozustatky zatizeni slouzicich
k hutnimu zpracovani dobyvanych rud, tim padem mazeme oprav-
néné predpokladat, ze zpracovatelské huté byly lokalizovany v misté
dnesniho arealu.

Mizeme tedy s velkou mirou jistoty tvrdit, Ze starohorska
papirnavznikla roku 1540 skute¢né na misté které v predchazeji-
cich obdobich slouzilo hutnimu zpracovani polymetalickych rud.
Zavérohodnou lze povazovat jak informaci Ludwiga Carla z roku
1571, tak i Johanna Christiana Fischera z roku 1782. Jind byla situace
Jihlavskych. Zde pravdépodobné mizeme hledat divod, pro¢ nékteré
zdroje souvislost umisténi zpochybnuji, ¢i ptipadné vyvraci. Dne
18. srpna 1590, RudolfII. zad4 Jihlavské o zdtivodnénou zpravu
k rukdam Ceské komory, pro¢ byla mista, na kterych pfed ddvnou
dobou staly tavici huté, (rudni) stoupovny a (rudni) pradla, z¢asti
zabrana pro mlyny, (soukenické) stoupy a barvirny, a zvlasté pro¢ pry
bylo pred padesatilety misto tavici huté u Starych Hor blizko mésta
propujceno a poskytnuto jednomu papirnikovi za deset tolart roc-
niho poplatku na papirnu. Muzeme tedy predpokladat, ze k propuj-
¢eni mista pro vznik papirny nebyli opravnénia proto vyvinuli snahu
zasttit skutecny stavvécia proto nékteré zdroje uvadéji zavadéjici
skuteénosti, které mohli nasledné ovlivnit zavéry, které z téchto
dokumenta byly utvareny.

Déle mazeme s jistotou fict, ze po roce 1540 uz k ipravé rud
varealu Altenberg nedochazelo diky vystavbé papirny. To vsak
neznamend, ze by tézba stfibra ve Starych Horach skondila. V tézbe
seinadale pokracuje, jen nasledné dalsi upravy probihajivjinych
Castech starohorské oblasti. Tézba v§ak postupné upada, diky nalezu
bohatsich alépe ptistupnych lozisek v Kutné Hore je tézba v Jihlave
nerentabilni. Dnes uz bychom pozistatky po dolovani hledalivelice
obtizné.
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Georgius Agricola, 1556

dolovdni sttibra u Jiblavy,
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_Freyova papirna

Prvni papirna v ¢eskych zemich byla zfizena udajné v Chebu
vroce 1370. Historicky vSak neni doloZena a nejstarsi zndmé ceské
privilegium kvyrobe papiru bylo udéleno az Vladislavem II. Jagellon-
skymvroce1499.

Z moravskych papiren je pravdépodobné nejstarsi v Olomouci,
onizje prvni pisemna zminkav roce 1521. Pokud jde o jihlavskou
papirnu, je poprvé zminénavlistiné z 12. dubna 1540 a byla posta-
venave Starych Hordch na Ceské strané (levém biehu) feky Jihlavy.
Vlistiné, ulozené vjihlavském Statnim okresnim archivu, prodava
purkmistr a rada mésta papirniku Johannu Freyovi ¢ast reky Jihlavy
s jezem a loukou a zavazuje se dodavkou dfeva na stavbu papirny. Frey
za to pak uznava mésto za vrchnost a zavazuje se platit roéné trok
10 kop grosu Ceskych. V této papirné uz po trech letech, idajné jako
vubec prvni, zavedl strojni hlazeni papiru. Pracovalavdrzenirodu
Freyt a pozdéji Hellerti az do roku 1846, kdy ji zakoupil Isaak Enoch
Kern

Z dal$ich prament se mizeme dozvédét, ze Johann Frey pochdzel
znémeckého Reutlingu. Nejprve se usadil v Praze a pro stale rostouct
poptavku po papiru pro véechny tamni knihtiskare zalozil svtj
podnik nékdy ve druhé ctvrtiné 16. stoleti. Tuto prvni papirnu za
poti¢skou branou, pfi mlynech Na Kameni, ziskal od staroméstské
obcevdédiény ndjem. Zahy pak otevrel jesté dalsiv Libni, Trutnové
a Brné. Vsechny jeho manufaktury byly jiz vybaveny modernéjsimi
strojia tak se odlisovaly od starsich femeslnickych dilen.

Do Jihlavy se dostal pravdépodobné diky svému svagrovi Hansi
Kiirschnerovi, ktery zde ve mésté pobyval. Z roku 1836 se nam také
dochoval dopis od jihlavského magistratniho rady a historika Andre-
ase Sterlyho z roku 1836, ktery sepsal pro rodinu Hellert, poslednich
majiteld nasijihlavské papirny, nékolik zajimavosti ze zivota Johnna
Freye ajeho potomka.

Podle Sterlyho se obratil sim Frey, papirnik ze Starého Mésta
Prazského, najihlavsky magistrat se zddosti o pfidélenivhodného
mista na vybudovani papirny. Takové bylo nalezeno praveé u obce
Altenberg (dnes Staré Hory). Do jihlavské méstské knihy byl vSak
vroce 1541 pfipsan jako majitel Peter Frey. O dva roky pozdéji se pti-
hodilo Johannu Freyovi nestésti, kdyz v Praze zabil Prokopa Andra-
czka rovnéz zJihlavy. Jeho zadosti o milost cisar Ferdinand I. vyhovél
s podminkou, Ze se smif{ s pfibuznymi zavrazdéného avyrovnd se
s nimi statky. U jihlavského magistratu se za néj dokonce zaruéila
nejen cisafovna Anna avysoci dvor$ti urednici, ale i magistrat Sta-
rého Mésta Prazského. Zda se, ze Frey pozival velké vaZnosti nejen
udvora, ale byl i nadéle uzndvanym odbornikem ve svém oboru.

Po smrti Johanna Freye dochdzi k pravni rozepti mezi majitelem
papirny Peterem Freyem avdovou Annou a jejimi syny. Vroce 1557
byl spor ukoncen a nasledujiciho roku byla vdova se syny finan¢né
odskodnéna. Vroce 1569 sepisuje Peter Frey testament a odkazuje
starohorskou papirnu své Zené Margareth a synovi Benediktovi. Ten
sevroce 1575 dostava dovazné rozepre s papirniky u Bradla, kter{
pouzili stejny filigrdn - na papite razenou ozdobu jezka s kvétinou ¢i
hvézdou. Spor byl idajné vyfesen az v roce 1577 na zemském snému
v Olomouci, ale o vysledku neni nikde zminka. Koncem 16. stoleti se
objevil na starohorském papiru filigran s jihlavskym znakem se lvem
ajezkem ve ¢tvrceném stité.

Pokud jde o papirnu ve Starych Horach, byla v majetku Freya
témér do konce 18. stoleti. Jejim dalsim majitelem pak byl pouze
kratce Ferdinand Reunisch, az ji nakonec prevzal Joseph Anton
Heller, ktery se ozenil s dcerou predchoziho vlastnika Elisabethou.



I. vojenské (josefské) mapovdni - Cechy, 1764 - 1783, Laboratof geoinformatiky

I. vojenské (josefské) mapovdni - Morava, 1764 - 1783, Laboratof geoinformatiky
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_Hellerova papirna

Joseph Heller se okamzité pustil do modernizace celého vyrob-
niho procesu. Dfive byly stredoveké papirny zakladany u fek, protoze
provozvyzadoval velké mnozstvi pohonné a technologické vody.
Vodni kola pomdhala roztacet stoupy a michadla (stoupy slouzily
krozemildni hadra na papirovinu). Rozemilani hadri bylo na celém
procesu to nejnaro¢néjsia proto byla vyuzivinavoda. I pfes mecha-
nizovani byl proces velmi zdlouhavy a proto zavedl ,holandry®, které
byly schopné hadrovinu rozdrtit mnohem efektivnéji a rychleji nez
stoupy. Zminované holandry jsou stroje vynalezené v Nizozemsku
vroce 1682. Hadry byly pozdéji nahrazeny dfevem a dfevnikasi.

Udrzoval také zasoby rtiznych druhii papiru, hledal dalsi
odbératele nejen v Cechdch a na Moravé, ale i v Rakousku, Uhrach
a Sedmihradsku. Kvalita tohoto papiru se podobala holandskému,
ktery byl povazovan za jeden z nejkvalitnéjsich v té dobé a proto
uspokojovala i ty nejnarocnéjsi odbératele. Sterly pise tuto zpravu
vroce 1836 av zavéru vyjadruje presvédCeni, ze syn Josepha Hellera,
rovnéz Joseph, bude stejné tspésnym podnikatelem a bude pokraco-
vatve slépéjich svého otce. V roce 1848 vsak vyroba papiru ve Starych
Horach kondia provoz kupuje Enoch Kern, aby zde postupné ztidil
velkou soukenickou tovarnu.

Druhd papirna pobliz Jihlavy, o které se Sterly rovnéz zminuje,
byla zfizena také prifece Jihlavé u obce Bradlo. Casto se uvadijako
beranovskd papirna. Prvni pisemnd zminka o ni je z roku 1575, ale
nenivylouéeno, ze byla zalozZena jiz roku 1571 Pavlem Hordarem
z Puklic, jihlavskym roddkem a majitelem puklick¢ho panstvi, ke
kterému nalezela mimo jiné jiz zminénd obec Bradlo. Vjeho sluzbach
byl tehdy papirnik Pavel Czettl, syn jihlavského soukenika, ktery se ve
starohorské papirné u Freyt pravdépodobné vyulil. Pouzivanym fili-
granem byl nejprve onen sporny jihlavsky jezek a pozdéji Hordartv
erb se vzpiimenym zajicem a berankem stojicim proti sobé na kopci,
doplnénym dodate¢né mensim $titem s hvézdami.
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Cisai'ské povinné otisky stabilniho katastru, Staré Hory dive Altenberg, 1838

Stabilni katastr, Staré Hory diive Altenberg, naznacent budov textilky, 1838
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Jiblavsky filigrdn rodiny Freyii na papiru, Jakub Koumar, 2022

Jiblavsky filigrdn rodiny Freyii
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holandry slougici k rozemildni badrii na suspenzi, Augsburg, 1718
vyroba papiru kolem roku 1568, Helmolt, 1902
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_Kernova tovarna na sukno

Dostavame se do let 1848, ktery je také znamy jako Jaro ndrodu
nebo Rok revoluce. V té dobé se odehralo mnoho obc¢anskych
androdnich revoluci, jez zasahly evropsky kontinent. Obdobi
nepokoji popisované fadou historiki jako vlna revoluci, zacalo
12. ledna 1848 na Sicilii a pokracovalo revolucive Francii a nasledné
po celé kontinentalni Evropé az do srpna 1849, kdy byla porazena
revoluce v Uhrach. Ackoli byly potlaceny, revoluce pfesto v mnoha
zemich prosadila naptiklad zruseni roboty, vytvoreni obecni samo-
spravy i dal$i obcanské svobody. V Ceskych zemich a celé habsburské
monarchii tomu nebylo jinak.

Vroce 1846 se na Jihlavsku objevila soukenickd rodina Isaaka
Enocha Kerna (1780-1854), ktera od roku 1840 vlastnila soukenic-
kou tovarnu v Katefinové u Polné. Kernové zakoupili objekt papirny,
katefinovskou provozovnu prestéhovali do Starych Hor a zacali
vyrabét svétle modré sukno na kalhoty rakouského vojska a se ¢tyrmi
stovkami zaméstnanct jich roéné vyrabél az 12 ooo kusu.

V roce 1859 vypukla mezi Rakouskem a Italii valka. To jiz tovarnu
spravoval Isaakav naslednik Berthold Bernhard Kern (1819-1893).
Rakouskd armada zazddala o dalsi dodavku kalhot a Kern tim ziskal
dosud nejobjemné;jsi zakdzku v historii podniku. Firma se tehdy
jmenovala ,, Altenberger Militdr Tuch und Schafwolle Waren Fabrik Enoch
Kern Sohne - [Starohorskd tovdrna na vojenské sukno a zboZi z ovci viny syn
Enocha Kerna]. Z Gspéchu se bohuzel neradoval dlouho, nebot kratce
po podepsani kontraktu tovarna vyhorela. Kern se véak pustil do
rekonstrukce, vyhorely objekt zboural a dal postavit vetsi.

Novou avétsi budovu vybavil vletech 1860-1862 dvéma tur-
binami 16 HP avahadlovym parnim strojem 44 HP Woolfovy
konstrukce ze strojirny A. E. Gilain vdnesnim belgickém Tienen,
nékolika ptipravnymi stroji, tfindcti spfadacimi (mule-jenny)

s celkem 3 120 vfeteny, jednim strojem skacim se 200 vieteny, jenz
smotdval (skrucoval) vice nit{ dohromady a také prvnimi tficeti
mechanickymi stavy, na dal$ich devadesati se pracovalo ru¢né.
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_Modernizace a rozsirovani tovarny

Vroce 1869 Kern uzavrel s brnénskym soukenikem Alfredem
Skennem a libereckym tovarnikem Johannem Liebiegem dohodu
aspole¢né vstupuji do Vale¢ného spolku vinarského pramyslu. Diky
kooperaci se podnikatelim podafilo ziskat od fisského ministerstva
valky zakazky na veskeré dodavky armadniho sukna, které vak trvaly
jen do roku 1874. Poté musela byt vyroba vojenského sukna v Ker-
nové tovarné na tfi roky zastavena. Podnik se proto pfeorientoval na
vyrobu civilniho zbozi a zacal produkovat prevazné vinéné deky.

Vletech 1888 a1893-1895 se aredl rozsifoval a modernizoval.
Vedeni vystavby se ujal Theodor Kern (1858-1919), ktery ptsobil také
jako predseda samosprévy soudniho okresu Stoky, vObchodnim
zivnostenském spolku a filidlce Hospodarské kreditni banky. Za své
zasluhy byl jmenovan Cestnym obéanem mésta Jihlavy.

Vlednu 1899 vyhorela ptivodni pradelna a tkalcovna na parcele
163/3 vlevo od jizniho vjezdu do arealu a jiz nebyla obnovena. Na
zdivo prvniho podlazi prazska pobocka firmy Pittel & Brausewetter
polozila nové zastresent, Zelezobetonovou klenbu na rozpon
$estndcti metrd, silnou pouze 14 cm, ktera patfila mezi prvni klenby
vmonarchii, provedené podle patentu Josefa Melana (1853-1941).

Vv

Rokem 1907 lze datovat nejsevernéjsi, ttipodlazni budovu pra-
delny Cesané ptize na parcele 1/2, jejiz stropy nese zelezobetonovy
skelet. Na jejim projektu se podilel rakousky projektant primyslo-
vych staveb a Melantiv zak Bruno Bauer (1880-1938), ktery tehdy
pracoval pro firmu Pittel & Brausewetter Bauer navrhl také dalsi
Kernovu tkalcovnu. Stala v Jihlavé v sousedstvi péchotnich kasaren.
Dnes budova sousedi s itadem Kraje Vysocina na Zizkové ulici.

Bauer pracoval pro Kerna patrné i v obdobi konjunktury pocatku
prvni svétové valky, kdy podnik ziskal dalsi velké armadni zakazky
akdy byla do dne$ni podoby dostavéna nejvétsi stavba starohorského
aredlu, jizni budova tkalcovny na parcele 180. Podélna dvoutraktova
stavba tradi¢ni konstrukee, s litinovymi sloupy a stropy naplocho kle-
nutymi do traverz, tehdy dostala halovou ndstavbu ¢tvrtého podlazi,
najihu schodistovou véz a na zdpadnim konci byla prodlouzena o tfi
pole, tvorené zelezobetonovym skeletem, ¢imz dosahla své dnesni
délky pres 120 metri, upravena byla i jeji severni fasada.

Na pocatku dvacétych let starohorska tovarna na vojenska sukna
avlnéné zbozi disponovala 8 coo vreteny a dvéma stovkami stava,
parnim strojem o vykonu 600 HP, 60 HP turbinou a 60 HP elek-
trického pohonu. Vyrobné vsak stagnovala a roku 1927 pozadala
ovyrovnavaci fizeni. Vlnarskou vyrobu ve Starych Horach roku 1931
obnovil Erwin Lang, ktery v roce 1937 zakoupil stroje ze zrusené
tovarny Davida Zieglerav Brné. Zde nastava postupny prechod na
strojnivyrobu. V roce 1940 instaloval Kaplanovu turbinu. Areal
zabiraji nacisté a firma BMW tady zfizuje fabriku na opravy leteckych
motorda.
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Pobhled na soukenicky podnik ve Starych Hordch, JAM
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Villa ve starohorsk

Kernova textilka, cca 1900, Muzeum Vysociny Jiblava
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Starohorskd tovdrna na vojenské sukno a zbozi z ovci viny synové Enocha Kerna, Lovag Peter
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Vykresy budovy B6, podkrovi - dnesni 3.NP, JAM (Jiblavsky architektonicky manudl)

Vyjkresy budovy B6, 2.NP, JAM

skola a bytovy ditm, JAM

altenberg

40



Vykres budovy B11, parter, JAM

Vykresy budovy Bro a Bir, 1.NP, JAM

Vykres budov C.2, 20, 25, JAM
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_BMW a nacisté

Okolo let 1939-1943 aredl prebira BMW Motorwerke a zfizuje
zde poboc¢ku opraven leteckych motort se statutem centralni GO
instituce pro opravy v ramci Luftwaffe. Pozdéji zahajuji vlastni
vyrobu véetne zfizeni slévarny Zeleznych i nezeleznych kovi. Ke
koncivalky zde zacali idajné probihat tajné projekty. Vznikaji zde
domnénky, Ze se zde BMW vénovalo vyvoji proudovych motoru.

V souvislosti s podnikem vznikl v mistech dnesniho Penny marketu
naulici Na Dolech strezeny pracovni tabor pro nucené nasazené.
Tabor se skladal z minimalné osmi prefabrikovanych montovanych
domu, doplnénych drobnéjsimi stavbami. Pri budovani tabora

v srpnu 1944 doslo navic k historicky prvnimu archeologickému
vyzkumu starohorské dilniaglomerace. Na profilu kanalizacniho
vykopu bylo zdokumentovano pravdépodobné usti tézebni Sachty.
Strucnou psanou zpravu doplnuje terénni skica a celkovy plan
lokality. Po valce byl tento tabor urcen k internaci jihlavskych Némct
pred odsunem. Po osvobozeni se varealu rozjela vyroba palivovych
cerpadel do vznétovych motoru n. p. Pal, pozdéji Motorpal.

Zminovany tabor na sklonku 40. let chitral a byl postupné
demontovan, pficemz na jeho misté vznikla nova kolonie tspornych
montovanych domkd pro zaméstnance noveé vzniklého podniku
PAL (ptislusenstvi automobilt a letadel). Demolici unikly pouze
tfivale¢né domy, ve kterych bylo zalozZeno ucilisté téhoz podniku.
Historie délnické kolonie na Starych horach se uzavrela na samém
sklonku 20. stoleti, kdy byly budovy udilisté i jednotlivé rodinné
domky postupné bourdny a nové vznikly prostor byl vyuzivan jako
stanovi$té kocujicich cirkusi. Prefabrikované domy pracovniho
tdbora nezanechaly z hlediska archeologie zddné stopy, zachycena
byla pouze jejich kanalizaéni sit, narusujici sttedovéké ulozeniny
anc¢kolik drobnych zahloubenych objektti, obsahujici kazdodenni
odpad a osobni pfedméty. Pti skryvce drnu a vyrovnavek byly zachy-
ceny cetné souclastky do leteckych motort. Ziskdno bylo také nékolik
kust munice do péchotnich pusek Mauser (7,92x57 Mauser Ceské
vyroby, 1937-1938) a francouzskych pusek Lebel, kterymi mohla
bytvyzbrojena ostraha tdbora. K nejmlads$im zdokumentovanym
situacim fadime zaklady dvou montovanych rodinnych domku z so.
let 20. stoleti, slozenych z cihlového jadra a nepodsklepené obytné
ptistavby.

Firma Motorpal operujici varedlu od konce 40. let prostor
vdevadesatych letech vyklidila a veSkerou vyrobu presunula do
novych tovaren na kopcinad aredlem, které vznikly v 60. letech. Novy
majitel aredl postupné pronajima, rekonstruuje a otevira verejnosti.
Pokracuje tu v mensim rozsahu strojirenskd a chemickd vyroba, ¢ast
budov slouzi jako sklady, sidli zde opravny automobild, spedicni
spole¢nost, firmy vénujici se komunika¢nim technologiim, vyrobna
ultralight letadel, vyrobna a distribuce obrazii, hudebni zkusebny, ale
také vycvikové stredisko baseballistd, klub s golfovym simuldtorem
nebo napriklad lezeckd sténa v budové byvalé kotelny.

Flugmotorenbau GmbH.

pdska na ruku spolecnosti BMW Flugmotorenbau, cca 1942



K. H. Frank a roddk Hans Krebs p#i pronim vjroci okupace 1940, CTK

Frank, Seyss-inqart, Jury a Siegl pred jiblavskym Kreclem (dnesni Prior), CTK
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CZECHOSLOVAKIA

dobovd fotografie vyrobni haly Motorpal, JAM, cca 1960
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The IR Spark Plug
Wide Thermic Range
Every motorist’s
Super % dream comes true
14-7-R1

J ISKRA MOTOKOV

PRAHA - {SsR

dobovd reklama vyrobku narodniho podniku PAL, JAM



byvalé budovy zdvodu Motorpal, JAM

bywvalé budovy zavodu Motorpal, JAM
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_Soucasny stav arealu

Firma Motorpal operujici varedlu od konce 40. let prostor v deva-
desatych letech vyklidila a veskerou vyrobu presunula do novych
tovaren na kopci nad aredlem, které vznikly v 60. letech. Novy majitel
- spole¢nost Transa, aredl postupné pronajima, rekonstruuje a otevira
verejnosti. Pokracuje tu v mensim rozsahu strojirenska a chemicka
vyroba, cast budov slouzi jako sklady, sidli zde opravny automobila,
spedi¢ni spole¢nost, firmy vénujici se komunika¢nim technologiim,
vyrobna ultralight letadel, vyrobna a distribuce obrazt, hudebni
zku$ebny, ale také vycvikové stredisko baseballistt, klub s golfovym
simuldtorem nebo napriklad lezecka sténa v budoveé byvalé kotelny.
Areidlje tedy neustale v provozu, uz vsak s jinym obsahem, nez diky
kterému v prvé fade vzniknul. Majitel by rdd aredl vice zpristupnil
anabidlidal$i moznostivyziti, jelikoz je areal i okoli samotné ma
velky potencial vmnoha oblastech.

odkaz na 360° fotografie z aredlu

odkaz na dalsi fotografie z aredlu
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jchod z nouze 2022, Jakub Koumar
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fotografie interieril, z hora budova B8, budova B6 zdpadni schodisté,
MgA. Filip Kochan, JAM
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Husitské valky, které
velmi citelné zasahly Jihlavu
ioblast Starych Hor, téZba

stfibra v tomto obdobi
znacénéupada

altenberg
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Ptijeti basilejské kom- Vizitaéni zprava od
paktaty na tzv. jihlavském Carla Ludwiga vénujici se
smeénu, kterd upravovala oblasti Starych Hor, zminuje
vztah mezi husity a fimskou haldy strusek po hutich
cirkvi v mistech, kde stéla papirna
Intenzivni rozvoj Pozar vznikly pfi sma-
tézby stribra a souvisejici Prvni pisemnd zminka zeni koblih zniéil prakticky
intenzivni osidleni pfimo o Starych Horach v souvis- celou Jihlavu avyzadal si
v mistech tézby, tzn. v okoli losti o uzavreni smlouvy 23 obéti, mnoho lidi se
osady ve Starych Hordch o ¢erpanivody z dola nasledné odstéhovalo
| 1234 ¢ 1275 i 1328-1376 1423 | 1540
| i 1240 1315 H 1419-1434 ¢ 1436 | 1523 1571
13. stoleti: 14. stoleti 15. stoleti 16. stoleti 17.s
Kréal Vacalv I. sménuje Ptirodnikatastrofy, Obléhani Jihlavy samot- Doklad, ve kterém
Jihlavu, Brtnici a dal$i prvnévpodobé zemétresent nym Janem Zizkou prodava purkmistr a rada poz:
mésta papirniku Johannu  dobné

statky, aby ziskal vynosnou
sttibronosnou pudu zpét,
jelikoz toto uzemi patfilo
tisnovskému klésteru

a poté zaplavy, které ponicily
sttibrné doly, nasledné je
hormistr Mauritius povéfen
jejich obnovou

Uzavienijihlavské

mincovny, kterd je pfesunuta
do Kutné Hory

Zalozenijihlavské min-
covny, kde se razily dendry
abraktedty

vJihlavé

Freyovi ¢ast feky Jihlavy
sjezem a loukou a zavazuje
se doddvkou dfeva na stavbu
papirny.

Obnoveni razby minci



Do obnovy mésta po
obléhani zasahuje rozsahly
pozér, jako protipozarni
opatteni byly zavedeny
signaly na trubku o $iricim
seohni

Velky stavebni rozmach
na pocatku 19. stoleti
zaznamenal stavbu lazni,
méstského sadu, choro-
bince, détské opatrovny,
vojenské plovarny ivefejné
no¢ni osvétleni petrolejo-
vymilampami

Rozhodnuti o stavbe
Rakouské severozapadni

Probihaji posledn{
pokusy o tézbu stribra v nove
razené $tole sv. Jana Nepo-
muckého, veskeré prace

dréhy, stanice bylaaz na
pozemku v Dfevénych mly-
nech, tedy 2 km od centra
meésta, I. vlak do Jihlavy
dorazil 21. 12. 1870

Ztizenioberlandratu
pro okresy Jihlava a Dacice,
ihned po okupacijevJihalve

zfizena pobocka gestapa,
sidlil zde moravsky I. prapor

Ordnungspolizei

Znarodnéni
podnika, zkonfisko-
vano 466 podnikii, do
nérodni spravy preddno
pouze 200, ostatni dany

utichly za vlady Josefa II.

Upadek jihlavského
soukenictvi nevyresila ani

doklidu ¢i zlikvidovany

Statni tabdkova tovarna,
kterd byla ptelozena na

Dalsi znicujici pozar, cisarska komise ani Marif misto byvalé Tostovy
ktery zaséhl velkou ¢4st Terezii povolani nizozemsti textilky (Tesla) zaméstnava
mésta soukenici 2000 osob
1613 1645 | 1704-1707 | 1726 | 1802 1846 | i 1018 1939 |
|l || | | || | | || || | ||
io1627 1651 | i 1722,1746 . 1783 | i 1812-1844 . 1869 | 1900 1939 1 948|
toleti’ 18. stoleti 19. stoleti: 20. stoleti ! 21. stoleti
Mésto vydava tzv. Stavbalazaretu pro Je otevfena novd mést- Pokusjihlavského
irni rad, pravdépo- nemocné pocestné na Brt- skd nemocnice zastupitelstva a Jihlavského
jeden z nejstarsich na nickém predmésti jazykového ostrovu pripojit
¢eském tizemi se k Rakousku rakousky
parlament zamitl

Do mésta se dostavaji
$védstivojaci, mésto zabrali
anechali pobourat pfed-
méstiavystavét bastionové
opevnéni. Odchod lid{
iomezenidodavek sukna
nicilo jihlavské hospodarstvi

Prvni s¢itdni obyvatel na
Moravé, v Jihlavé zije 6279
obyvatel

Zidovsti podnikatelé
Albert a Jakob Kernové
kupujia stavi soukenickou
tovarnou v mistech papirny,
kterouv té dobé vlastnil
Antonin Heller

Uzavirani ¢eskych skol,
ve Starych Horach ztizuje
BMW opravnu motorti,
obuvnickou firmu Humanic
nahrazuje zbrojni tovarna,
Masarykovo namést{
prejmenovano na namesti
Adolfa Hitlera
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_Demografie Jihlavy

Jihlava md celkem 52 548 obyvatel (2023). Pro é4st Staré Hory
ztoho ptipad4 1 023 obyvatel v celkem 332 domech. Radf se tim na
treti misto v po¢tu obyvatel méstskych ¢asti. Vice obyvatel mezi mést-
skymi ¢dstmi je pouze na Hornim Kosové a samozrejmé v Jihlavé
samotné.

Ve Starych Horach zije vétsina obyvatel v rodinnych ¢i fado-
vych domech. Viibec se zde nenachdzi bytové domy. Je to historicky

pozustatek. Navic jako okrajova cast Jihlavy je zde vystavba uz zna¢né
rozdrobena.

Celkové se nachaz{ ve Starych Horach 332 dom, ve kterych zije
dohromady 1023 obyvatel. Pfirustek poctu obyvatel je plynuly, 1ze
v$ak oekévat jeho postupnou stagnaci, protoze postupné ubyva
mnozstvi stavebnich parcel v této Casti.

Anotningv DGl |

éeNeny KFiZz

Helenin
Hencov
Heroltice

Horni Kosov
Hosov
Hruskové Dvory
Kosov

Pavov

Pistov

Popice

Sasov

Vysoka

Zborna

| | | |
W TN

k
|
|
|
f
|
|
|
|

https: / /vdb.czso.cz/vdbvoz /faces/cs/ index.jsf¢page=uziv-dotaz

542
295
1010
150
198
3 695
181
532
113
464
154
238
115

64
223



Obyvatelstvo Jihlavy je na tom v porovnanis celorepublikovym Na populacéni pyramidé s predpokladanym vyvojem obyvatel-
prumérem velmi podobné. Poéetnéjsi skupinou jsou obyvatelé stred-  stvavroce 2032 vidime starnuti generace, kterd neni nahrazovana
niho véku ndsledovany seniory a novou nastupujici generaci déti. z dtvodu velmi slabé generace tzv. Havlovych déti. Nasledujici gene-

race uzje silnéjsi, jak 1ze vidét na grafu. Toto mize vyvolat problémy

Odchod dnesni silné generace obyvatel stfedniho veku do pokud nebude spravni aparat na tuto zménu vcas reagovat, napriklad
diichodu bude znamenat zvySené ndroky pfedevsim na mista v zafi- zvySovanim poc¢tu mist ve skolkdch, skoldch, zdravotnickych zafize-
zenich pro seniory, zaroven nastupujici silnd generace bude vyza- nichatd.

dovatvice mist ve vzdélavacich zafizenich. Dopady tohoto trendu
jsme mohli sami letos zaznamenat, kdy byl velky nedostatek mist ve

$kolach.
2022 2032

§ podil obyvatel - CR § C ‘ ‘ ° L ‘ ‘

S 0 8 os¢ | 1 1 1 L e

o o % e
o SR TR O T T e T O
w0 | | T e i T N
85 3 3 3 3 85 80 e | 80
70 3 3 3 3 70 65 " | 65
45 3 3 3 3 45 A0 - | 40
15 1 o 15 e B |

L L 5 L L L L L |

b b R R o ——ce |

o podil obyvatel - Jihlava o o podil obyvatel - Jihlava A

primér CR - muzi priimér CR - zeny muzi - 2032 eny - 2032

https: / /vdb.czso.cz/vdbvoz [faces/cs/index.jsf¢page=uziv-dotaz 4
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_Situace Sirsich vztaht

Staré Hory a tedy i samotny aredl se nachdzi na severozapadnim
okraji Jihlavy. Vii¢i centru je toto misto pomérné vzdalené s neprilis
dobrym dopravnim spojenim méstskou hromadnou dopravou.

Areadl se nachaziv prvnim meandru feky Jihlavy najejim vtoku
do Jihlavy. Zajmové izemi je oddéleno od zbytku Starych Hor fekou
ahlavnisilnicf Humpolecka. Déle je starohorsky areal ohranicen
ze severu novym vyrobnim souborem. Tim je jasné vymezen prostor,
ve kterém se oblast rozklada.
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_Situace

Staré Hory jsou v severni ¢asti Jihlavy a rozklddaji se nalevém
brehu feky Jihlavy, na izemi Cech jelikoz feka zde tvoif hranici
s Moravou.

7Y 2

Zajmové izemi arealu se nachazivzapadni casti Starych Hor.
Rozkl4dd4 se v idolnici feky, plosiné vedle ni a ¢astecné najiznim
svahu, ktery prechdziv druhou plosinu, na které je vystaveén novy
aredl firem Motorpal a Bosch.

Aredl se postupné utvarel v okoli jezu. Zde se také nachdzeji nej-
starsi budovy z celého mista.

Pristupny je prakticky pouze z ulice Strojirenska. Na severoza-
padnim konci aredlu existuje pésina, ale vzhledem k pfitomnosti feky
a soustavy rybnickt na levém brehu, které do reky vtékaji zde vytvari
tézko prostupné baziny. Pfivyssi hladiné vody je navic toto izemi
zvelké ¢asti zaplaveno.

Rozloha: 77,65 ha

Poloha: 49.411N, 15.557E

pole
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_Bydleni

Staré Hory se daji charakterizovat pomérné kompaktni zastav-
bou rodinnych a fadovych dom, které se nachdzi hlavné nad ulici
Romana Havelky. Nové vznikajici zdstavba mirné narusuje tento
kompaktni tvar a rozprostird se vice do pfirody. Nejsou zde zadné
bytové domy a tato méstska ¢ast tim ziskavd spise vesnicky charakter.

Na hlavni zastavénou ¢ast Starych Hor nad zminénou ulici
Romana Havelky déle navazuje drobny trojuhelnik sevfeny rekou,
ulici Humpoleckd a Romana Havelky, zde se nachdzi dvé restaurace

7 N2

ajedind materska skolka v uzemi. Ttet{ a posledni obydlend ¢ast
lemuje ulici Strojirenska a ptijezd do samotného aredlu. Nachazi se
zde pouze nékolik domti doprovazenych mensi chatovou oblasti na
jiznim svahu.

Zbylou zastavbu tvofi vyrobni haly firem Motorpal a Bosch
areSeny areal Altenberg.

Pocet doma: 332
Pocet obyvatel: 1026 (2023)

3,1 obyvatel/dim

rodinné domy
radové rodinné domy
bytové domy

chaty / chatova oblast

altenberg
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_Verejna a soukroma vybavenost

Obcanska vybavenost je v okoli arealu i kontextu Starych Hor
zastoupena velmi fidce. V dochdzkové vzdalenosti je pouze jedna
skolka, kterd slouzi pfedev$im pro ¢tvrt v severni ¢asti. Druhd $kolka
je situovana nad kolejemi vedle supermarketu. Tato skolka funguje
ipfesajeurcena pro déti zaméstnanct firmy Bosch, ktery skolku
zvelké ¢4sti financoval.

Pro sportovni vyziti je k dispozici cyklostezka podél feky vedouci
smérem do centra se zastavkou naptiklad ve sportovnim aredlu
Cesky mlyn.

V oblasti se nenachazi zddné kulturni zatizeni, kultura se zde
A 7 v ) v v
odehrava predevsim v mensich soukromych zarizenich, v tomto pri-
y ) ¥ ARy Sy
padé zastoupenych dvéma restauracemi umisténymiv blizkosti reky.
Tyto restaurace jsou hojné vyuzivany v letni sez6né, predevsim jejich
, ;
venkovni zahradky.

Zdravotnické sluzby jsou zastoupeny pouze ¢astecné. V samot-
ném arealu se nachazi zdravotni stfedisko s nékolika Iékari. Na
vychodni strané Starych Hor smérem do centra se nachizi domov se
zvlastnim rezimem - Alzheimer centrum pro lidi vyzadujici nepre-
trzitou pécizdravotniku a peCovateli. Bézny domov pro seniory se
vtéto oblasti nenachazi.

V zajmovém Uzemi jsou vyznamné zastoupeny soukromé
podniky. Od drobnych sluzeb opravari, pres maloobchodniivelko-
obchodni prodejny, mlékarnu, vyrobce dvefiaz po strojni primysl
specializujici se na automobilové odvétvi.

zdravotnictvi
materskd skola

sport

sluzby

supermarket

restaurace
maloobchod/velkoobchod
skladovani

potravinafsky pramysl
drevozpracujici pramysl
strojni prumysl

gardze . kryt CO
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_Katastralni mapa
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_Topografie a zastavéné uzemi

e

zvedd terén najizniiseverni stranu. Najizni stranu o pfiblizné 17

7Y I o 7 v 7Y I o : :
vyskovych metrti a na severniaz o 42 vy$kovych metrt a je zde velmi
prudky svah. Na této strané je vedena po vrstevnici zeleznice a kousek
pod ni turistickd trasa.

Vzeminajdeme jednu vyskovou dominantuv podobé kominu
kotelny, ktery se ty¢i do vysky 100 m. Tato dominanta tvorfi nepre-
hlédnutelny bod v okoli.

Diky husté zeleni se budovy aredlu i vyrobni haly na kopciv pano-
ramatu Starych Hor ztraci a netvoti ruivy prvek, z aredlu jde vidét
pouze komin.

vrstevnice po Im
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_Reka

Vyznamny krajinny prvek v dzemi tvofi feka Jihlava. Meandr, ve
kterém je umistén jez se nachdzina146.0 rkm. Jez je vysoky priblizné
2,5 mav drivéjsich dobach poskytoval tolik potrebnou energii na
provoz huti, ale i vodnich kol nebo turbiny pro vyrobu elektfiny.

Smérem k Zaje¢imu skoku md nékolik drobnych pravo i levo-
breznich pfitokd. Reka byva pomérné ¢istd, pouze prfivétsich destich
dochazi ¢asto k vodni erozi a splavovani orné pudy z poli do feky.

Cast zdjmového izemi se nachazi v zaplavové oblasti 5 letéi100
leté vody avsak nejvyssi zaznamena povoden téchto spise nedosahuje.

e
- reka Jihlava a nejvy$si zaznamenand zéplava

******** hladina Qs
S hladi
8 adina Q20
c
2
©
———————— hladina Qroo
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_Zelen

Uzemi Starych Hor je bohaté na vefejné piistupnou a zejména
kvalitni zelen. Rozséhle lesni porosty pfedevsim na severnim svahu
pod zeleznici ale i naptiklad javorovo-lipové alej vedouci od ulice Na
Dolech (za Centrostavem) podél feky Jihlavy 1akd mnoho zdejsich
obyvatel k prochdzkdm. Témito stezkami se mizeme dostataz do
ptirodnirezervace Zajeci Skok.

Varealu se nachazivelké mnozstvi riznych druhti stroma. Takto
smisena zelen je nejenom v aredlu ale ivokoli. U hlavni budovy B2 je
znovuobnoveny park. V dne$ni dobé aredl zaméstnava zahradnici,
ktera se o zelen stara a provadijej{ pravidelnou udrzbu (historicky
tomu tak vzdy bylo)

L e
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_Doprava

Uzemi je napojeno na dvé trolejbusové linky a jednu autobuso-
vou linku méstské hromadné dopravy. Trolejbusové linky obsluhuji
predevsim pramyslové podniky Motorpal a Bosch. Autobusova
linka slouzi hlavné k dopravé déti do a ze Skoly. Diky obsluze aredlu
adopravé déti do skol jezdilinky predevs$im v rannich a odpolednich
$pi¢kdch. Mezicasy uz nejsou tak kvalitné pokryty.

Velkym nedostatkem je neexistence napojeni arealu na jakouko-
livz téchto linek, i prestoze je hned u vjezdu do aredlu vybudovana
tocna pro autobusy. Nejblizsi zastavka je pésky priblizné 750 m do
prudkého kopce po neexistujicim chodniku. Smérem ke kolejim je
cesta dlouhd cca 650 m opét do prudkého kopce, tentokrat alespon
s kvalitnim chodnikem. To velmi ztézuje obsluhu arealu pro lidi
nedisponujici vlastnim vozidlem. Diky umisténi zdravotniho stte-
diska a pomérné velkého mnozstvi pracovnich mistvarealu je tato
neexistence napojeni na MHD velkym problémem.

Reseni by mohlo bytv podobé parcidlnich trolejbust, kterymi
Dopravni podnik mésta Jihlava disponuje. Tento typ trolejbust
umoznuje jezdit kratké vzdalenostiibez nutnosti pfimého napojeni

natroleje elektrického vedenia tim pAdem by mohly k aredlu zajizdét.

Obsluznost a snizeni nutnosti vyuziti IAD by prospéla nejenom
aredlu ale i blizkému okoli snizenim hustoty provozu. Dile by toto
napojeni pomohlo se situaci ohledné parkovani.

Uzemi je napojeno na zeleznicni trat Jihlava - Horni Cerekev.
U zelezni¢niho pfejezdu jeizastavka

Cyklotrasa vedend podél feky se muze fadit mezi tzv. dalkové
cyklotrasy, jelikoz vede pres Luka nad Jihlavou, Ttebi¢, Moravské
Budéjovice a Jemnici az do rakouského mésta Raabs an der Thaya.
Opacnym smérem proti proudu vsak cyklotrasa konéive Starych
Horach a oti¢ise zpét do centra. Propojeni smérem k Zaje¢imu
skoku, Rantifovu a déle je vtomto misté neexistujici.

automobilova doprava

trasa MHD - linka B
[Hlavni nddrazi - Bfezinova - Motorpal hala]

trasa MHD -linka E
[Motorpal bala - Masarykovo ndmésti horni]

trasa MHD - linka 8
[Hybrdlec - Masarykovo ndmésti]

zeleznice
[Jihlava - Horni Cerekev]

. zastavka MHD/Zeleznice

cyklostezka
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_Uzemni plan

' -J|-PZ-1D3

/.

SH-Z0-201

AV LAV LVILOE

Zajmové izem{ spada podle UP do kategorie VD - plochy vyroby
askladovéni(drobnd vyroba a sluzby).

Toto zatazeni neodpovidd mému ndvrhu, ale zimérné tuto pod-
minku nedodrzuji, protoze mivtomto konkrétnim pripadé ptijde
odtvodnéné tuto podminku nedodrzet.

wUzemni pldn umoziiuje setrvdni vyroby a skladovdni v soucasnych pozi-
cich. V pfipadé jejich vyskytu v méstské sidelni struktute izemni plan vytvdii
podminky pro transformaci téchto aredlii na nerusici vyrobu a sluzby.

Pro sviij zdmér, kdy aredl pfetvatim v zivy prostor s bydlenim,
praciizdbavou témto pomérim danym UP pfimo oponujia to
zamérné, protoze vétim, ze s takovym ndvrhem, ktery danou oblast
podporivdal$im rozvoji, ktery je udrzitelny a vyuzivd podminky sidla
na maximum je mozné znovu ozivit oblast, kterd md mnohem vétsi
potencial, nez striktné zadané plochy drobné vyroby a sluzeb.

Déle izemni plan hodnoti ptivodni fragmenty smisené zastavby
a puvodni prumyslovy aredl v adolnici Jihlavy jako urbanistické

hodnoty.

Stary vizemni pldn z roku 2014 ménil vyuzitt prismyslovych ploch (stary
Motorpal) na smisené méstské iizemi s moZnosti transformace piivodnich
objektil. Otevient tizemi nabizi zpriichodnéni iidolnice levého biehu Jiblavy.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Pl roby a sklad,
b

1
J A

ovani
iova vyroba a skiady - lehicy primysi [VL]

[ ¥ a skladovani
?‘drg;’n?mba a vjrobni shuby [VD]

] roby a skladovan|
-m‘&%a lesnicka vyroba [VZ]

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
plachy vefejnjch prostranst - s plevahou zpevnénych ploch [PV]

plochy vefejrjch

plochy vefejrych i -5 pfevahou
- specifické se zafizenim dopravni hidté [PZ d]

plochy vefejrych pi - 8 plevahou
- specifické s zafizenim technické mnfrastruktury [PZ 1]

PLOCHY SMISENE OBYTNE

i -5 pevahou ych ploch [PZ)

feh ploch

plachy smigené obyiné - v centrech [SC]
plochy smigend obyina - méstské [SM)

plochy smisend obytné - venkovske [SV]
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nadregiondini bickorider
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Hlavnim limitujicim faktorem pro konverzi arealu je zde
ochranné hlukové pasmo pramyslového arealu. Toto OP bylo zfizeno
uzvroce 1984, nasledné doslovroce 2012 k zddosti a zméné OP
vmisté jednoho pozemku nad zeleznici.

Doba, kdy bylo OP zfizeno uz nerespektuje dnes$ni poméry, kdy
se vyroba velmi ztisila (véts{ hlukovou zatéz vytvari dalniéni privadéc
afirma Kronospan na Pdvové), proto jsem uvazoval s velkym zmir-
nénim pripadné Gplnym zrusenim OP tak, aby bylo mozné vytvorit
budovy s funkci bydlenivarealu

Déle areal spada do:

- Plochy vjznamného krajinnébo proku - niva v zdstavbé
- Vyskyt zvldsté chranénych rostlin a Zivocichii (severni svah mezi Zeleznici
a tekou)
- Aktivni zona zdplavového tizemi (prochdzejici v dostatecné vzddlenosti od
stdvajicich budov)
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nepouzivana tocna MHD

neobydlené bytové domy

parkovisté kamiont

sidlo spedi¢ni spole¢nosti

vratnice, hlavnivstup do arealu

objekty slévarny

B2 - hlavnibudova, sidlo spole¢nosti Transa
autoopravna

historicky park, misto nalezu strusek, pavodni ndhon
park/sad

B3 - sidlo spole¢nosti MF Product

vyrobni hala firmy MF Product

vyrobni hala firmy MF Product, historickd budova
budova byvalé kotelny, lezeckd sténa a projek¢ni kancelaf
jez, 14.6.0 tkm feky Jihlavy, byvaly ndhon turbiny
velkoprostorové haly, tréninkové centrum baseballu, golf
skladovaci hala firmy Sunoco

skladovaci hala firmy Swoboda

skladovaci hala firmy Swoboda

byvald dilna a zku$ebna

multifunkéni objekt, skladovaci prostory, zkusebny
dilny, autoopravny, sklady

kotelnaa 100 mkomin

nezpevnéné parkovisté

sklddka starych vozidel, nezpevnéné parkovisté
poloostrov, ¢aste¢né udrzovany park

skladovaci haly

peési turistickd stezka smérem na Zajeci skok
Zelezni¢ni trat Jihlava - Horni Cerekev

nepouzivany pristup, podmacena niva reky, skaly
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_Socialné-antropologicky vyzkum
[prevzato z tizemni studie krajiny okoli Jiblavy, EKOTOXA, 2022]

Vybavenost a spolkovy Zivot:

Z napojeni na inzenyrské sité je dostupnd elekttina, plyn, vodo-
vod a kanalizace.

Spojeni s Jiblavou je zajisténo MHD (linka trolejbusu B a E, autobusu c.
8). Linka B — mistni navrbujt, Ze by linka méla jezdit v Castéjsich intervalech,
alespori 1x do hodiny. Do budoucna by mobla pokracovat aZ ke krubovému
objezdu u Kauflandu, kde by se mohla otocit - lepsi dostupnost pro obyvatele
vychodni cdsti Staryjch Hor, kde je dostupnost pouze na linku E nebo autobus

8, ktery ale jezdi s dloubymi intervaly.
V obci funguje materska skolka.

Mistni jsou rddi za pékné misto pro bydleni. V obci je pouze zastavba
rodinnych domt. Mistn{ obyvatelé by si prali zachovani rodinné
zéstavby ivbudoucnu v ptipadé nové zéstavby. Byty by si nékteri misini
obyvatelé dokdzali predstavit pouze tam, kde je dnes nevyuzity brown-
field (aredl starého Motorpalu). Mistni obyvatelé ale zdGraznuji, ze si
nepreji, aby se stavély nové bytové domy nebo primyslové stavby
vjiné ¢asti Starych Hor. Chiéji zachovat vesnicky charakter obce.

Velky problém vidi mistni s parkovdnim, zminuji nedostatek parkova-
iy ; L .
cich mist a nevhodné parkovdni na ulicich.

Hii$té je v ulicich Cervené Domky a Horni - viceti¢elové hfisté
je opraveno, détské hristé bylo nové vybudovano v minulych letech.
HY{i$té jsou hojné vyuzivana. Mistni obyvatelé by radi, aby byly dopl-
nény pozadované prvky. Také navrhuji, aby byl zménén provozni rad
hris$té, tzn. otevieniivzimnich mésicich a vletnim obdobi otevieni
do21hodin.

V misté funguji 2 restaurace — Venuse a Starka u feky Jihlavy,
hodné jsou dle mistnich vyuziviny zejména zahradky vletnim

obdobi.
Prostupnost krajiny:

Mistni obyvatelé chodi do Plander. Do Plander vedla pred
nékolika roky cesta, po které vedla zluta turisticka trasa, ale cesta je
nyni dle mistnich zarostla. Mistn{ by uvitali, kdyby bylo mozné cestu
obnovit. Dle informaci osadniho vyboru, by se mélo jednat o méstské
pozemky. Mistni obyvatelé by radi do Plander chodili pésky nebo jezdili na
kole. Chiize nebo jizda na kole po silnici je nebezpecnd. V Plandrech je zaji-
mavym cilem kaple sv. Jana Nepomuckého. Ddle by bylo dobré pokracovat
starym nahonem z Plander do Rantifova.

Od Borovinky az do Hamrt jsou vychozené cesty. Od Borovinky
podél Smréenského potoka si mistni preji zachovat jen pési zénu.
Existuje navrh na chranéné uzemi Smrcenského potoka, ale zatim to
dle mistnich neni pro AOPK priorita.

Mistni upozornuji na zbytky byvalého nahonu od Hamerského
mlynu az k mlynu Sedldfskému, ted'je lokalita zarostld a témér
neprichozi. Po hrané ndhonu by bylo dle mistnich obyvatel hezké
udélat pési stezku, ale pozemky jsou v soukromém vlastnictvi.

vys

Mistni obyvatelé také vyuzivaji pési cestu podél Smrcenského potoka,
kterd vede do Hybrdlce, tam je cilem naptiklad Hybrdleckd hospoda.

Hojné vyuzivand je také cyklostezka podél feky Jiblavy. Je to pro mistni
spojeni na kole smérem do centra Jiblavy do 20 minut. Zde pak chybi pld-
novand cyklostezka na drubou stranu do Rantitova podél feky Jiblavy (po
Cervené podél teky Jihlavy nebo pes stary Motorpal).

Mistni navrhuji vykoupeni pozemk cesty podél Sedlarského
mlyna (mezi ul. U Boroviny a Cervené domky), kterd vede ¢asteéné
po soukromych pozemcich. Pred cca 10 lety mésto prodalo pozemky
pavodni méstské cesty kolem starého mlyna, ale nebyly zajisteny
pozemky tak, aby cestaido budoucna zistala zachovana a byla
vefejnd. Zaroven by bylo tfeba vykoupit i ¢dst pozemku u htisté, na

kterém stoji pingpongovy stil, aby zde vznikl uceleny méstsky poze-
mek a nebyl do budoucna problém s umisténim vybaveni k hristi.

Jako potencidl vidi mistni moznost prodlouzent cyklostezky iidolim Feky
do Rantitova (nejlépe ag na Cetinek) s cilem vytvotit z iidoli feky Jihlavy
vychdzkovou a rekreacni lokalitu s ditrazem k jeji historii a moZnosti vytvo-
feni naucné stezky. K tomu Ize vyuzit staroborského diilniho ndbonu, motte
pod Plandry.

U teky Jihlavy pobliz ulice Na Dolech je dle mistnich obyvatel
ptijemna cyklo-cesta kolem vybéhu s korimi.

Jako potencidl vidi mistni moZnost iiprav okoli feky v oblasti mezi
Starymi Horami a rodinnym parkem Robinson. Dle vyjddreni vedeni
mésta Jihlavy, md mésto velky zdjem na rozvijeni ideového zdméru rozvoje
Stiibrného idoli jako prirozené zelené osy méstem pravé pro trdvent volného
Casu a prileZitosti pro rozvoj cestovnibo ruchu. Kromé investic do uzemi
k podpore aktiviniho pohybu (napr. pumptrack nebo lodénice) je
toto uzemiijednim z klustrt, do kterého mifi usili nové ztizené
ptispévkové organizace Brana Jihlavy. Mozaiku aktivit by mél doplnit
projekt oziveni Modety, do konce roku 2021 bude zpracovana studie
proveditelnosti.

Rekreace:

Lokalita Borovinka je dle mistnich obyvatel pékny prostor pro
odpocinek. Jedno z méla mist pro ,,prirodni“ koupani, které je nejen
vléte hojné vyuzivano. Nedavno byly doplnény lavicky a dfevény roz-
cestnik na rozcesti pred Borovinkou. Dle nékterych ndzora by stalo
zauvahu vybudovanijednoduché prevlékarny ¢i podobného zazemi
ataké molo pro koupajici se a upravena plazicka. Jini mistnijsou toho
nazoru, ze lokalita je péknd, neni potfeba nic ménit, u rybnika sta¢i 4
lavicky od osadniho vyboru, ohnisté zfizené méstskymi lesy a takto je
to dostacujici. V zime se tam brusli a koupou se tam otuzilci. Rybnik
Borovinka je také rybarskym revirem. Vedle je oplocend lokalita
Sadek.

Dalsim potencialnim mistem pro rekreaci je javorovo-lipovd aleje
vedouci od ul. Na Dolech (za Centrostavem) podél feky Jihlavy (za Zeleznicni
trati). Alej by pottebovala dle mistnich obyvatel revitalizaci. Je zde také
moZnost vytvorit i naucnou stezku nasmérovanou podél byvalého Ovcince,
aleje se starymi ovocnymi stromy, k Zajecimu skoku, ke kapli sv. J. Nepomuc-
kébo na ndvrsi u Plander, starohorského ndhonu, apod. V misté byvalého
Ovcince vytvotit zajimavy projekt upozornujici na historii nynijiz
rozpadlé stavby.

Zimni sporty - v zimé je moznost brusleni na rybniku Borovinka.
Déti sarikuji na cesté u Sedlatského mlyna mezi ul. Borovinky a Cer-
vené domky. Zimni bézkat'ské trasy vedou od lesa Borovinka k Lyzafi.

Krajina a jeji hodnoty:

Mistnivid{ potencial v pamatkach po stfibrném dolovani - hor-
nickd nauéna stezka u Lesnova, stola sv. Jana Nepomuckého (trpasli¢i
jeskyné) a planovany hornicky skanzen pod Sacberkem u Lesnova,
ktery by se mél realizovat tento rok 2022.

Dle mistnich je potencidl na sportovné relaxacni zénu podél ¥eky Jiblavy.
Jsou tam také technické stavby starého Motorpalu (po papirndch, textilce)
a stavby po st¥ibrném dolovdni, které by se dle mistnich obyvatel daly do celého
projektu zakomponovat.

Hezkd prirodni lokalita, kterou je tteba dle mistnich obyvatel zachovat,
jekrajina s meandrujicim Smréenskym potokem od Hybrdlce a podél ddlnic-
niho pfivadéce.

Priimyslovd zéna — mistni obyvatelé tesili zvyseny hluk z Motorpalu,
kde po métent hluku doslo k ndpravé, nyni je z mistem spojena jen zvysend
doprava a svételny smog - novou halu by dle mistnich obyvatel bylo dobré

Vivs v,

vybavit Setrnéjsim osvétlenim. Dalsi hluk dle mistnich obyvatel prichazi



z Kronospanu, vznikd drcenim dfevni hmoty a je velmi obtéZujici
hlavné vnoci. Hluk je v nékterych dnech dle mistnich opravdu silny,
ze ani plastovd okna s dobrymi skly nepomahaji. Za poslednirokje
situace dle mistnich, kteri zde bydli 45 let, nejhorsi. Problém je vtom,
ze Kronospan prechdzi najinou technologii drceni recyklatu. Bohu-
zel to nenivkompetenci magistratu, ale statnich aradu, které davaji
vyjimky. Existuje petice a spolek zameéreny proti témto aktivitdm
Kronospanu. Jinak je mozné se ohledné hluku ¢i znecisténi obratit
na Krajskou hygienickou stanici, kterd md monitoring znecisteéni ¢i
hluku v gesci.

Hluk z dalni¢niho privadéce — hluk z ptivadéce (zejménavul.
V Z4tis{, Cervené Domky, U Borovinky) je velmi vyrazny a posledni
dobou po kiirovcové kalamité a vykaceni stromd jesté vétsi. Mistni
obyvatelé by uvitali vybudovani protihlukové stény. Hluk z dalni¢-
niho pfivadéce je do prilehlych ulic Starych Hor hodné obtézujicia za
posledni roky se zvysuje a to se zvysujicim se po¢tem aut a ubyvajicim
poctem vzrostlych stromu, které hluk alespor trochu tlumily. Dle
vypovédi mistnich obyvatel je idajné problém v tom, Ze se stavba
privadéce povolovala podle drivéjsich hygienickych limita. Krajska
hygienicka stanice mérila v misté hlukovou zatéz, kterd ale vysla
podlimitni.

Ovzdusije dle mistnich vyraznéji zné¢istovano v zimé spalinami
zdomovnich kotla.

Odkalovaci rybnicky Motorpalu jsou zanesené, Spinavé a pachnouct,
jednd se o starou ekologickou zdtéz. Mistni obyvatelé kladou diiraz na jejich
vycistént. Odkalovact rybnicky jsou ve viastnictvi Motorpalu a situaci fesi
Ceskd inspekce Zivotniho prostreds.

Mistni obyvatelé vnimaji jako nejvyssi hodnotu, Ze maji privodu a zeler:
blizko v celé lokalité. Preji si, aby nerostla prismyslovd zéna.

Zemédélstvi:

Pfivelkych destich stékd dle mistnich obyvatel voda z poli smérem od
Hybrdlce. V roce 2018 zde byly povodné. V zapadni cdsti byl odstranén neka-
pacitni propustek. Dle mistnich by byl vhodny zdchytny rybnicek v zdpadni
Cdstina pritoku do rybnicki Motorpalu, pripadné jiné protierozni iipravy
nebo jiné upravy zachycujici vodu z poli.

Mistni obyvatelé vzpominaji, ze ve spouste okolnich rybnika
se dalo koupat, dnes se dd koupat jen na Borovince, ale i tam obcas
voda,,zezelend“. Dfive tekly do Borovinky z Hybralce odpadnivody,
ale pred nekolika lety postavili v Hybralci ¢isticku odpadnich vod
a problém se vyresil. Smrénd také stavi kanalizaci s ¢istickou. Nyni
je nejvétsi problém se splachy orné pidy do Borovinky, splach z poli
prinasi do rybnika vlévajici se potok.

Lesnictvi:

V okolnich lesich probiha tézba po kiirovcové kalamité. Mistn{
obyvatelé doufaji, ze po tézbé dojde opét k osdzenilesnich ploch.

Po odstranéni stromii napadenych kiirovcem se zvysil bluk z privadéce.
Chatari, chalupari, zahradky

Mensi zahrddkdiskd kolonie je u starébo Motorpalu, nejsou zndmy
Zddné problémy.
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Objekty v arealu
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_Budova B1

Objekt ihned navjezdu do arealu. Slouzijako sidlo spedi¢ni spo-
le¢nosti. Vbudové je nékolik kancelari a dilny pro opravu kamiond.

Toto misto je jednim z nejméné privétivych prostortiv ramci
arealu, protoze se zde Uplné rozpada méfitko. Velké ¢astecné
zpevnéné plochy, na ktery se pohybuji nebo parkuji ndkladnivozy.
V misté s takovymto typem provozu uplné chybijeho ¢lenéni. Takto
vyznamny aredl si zaslouzi reprezentativnéjsi vstup, nez tento

priklad.

Poslednim nedostatkem je fakt, ze budova tvotivelkou bariéru

mezi ulici a rekou.
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_Budova B2

Vila funguje jako hlavni objekt varedlu, zaroveri je to sidlo spo-
le¢nostiTransa, kterd tento aredl vlastni. V podzemnim podlazi se
nachézi zdravotni stfedisko.

Budova vznikla v obdobi Kernovy textilky (na mapach Cisatskych
povinnych otiskd z roku 1838 neni zakreslena, ale na mapach stabil-
niho katastru a indikacnich skicach je vzdy pouze doplnéna). Za takto
dlouhé obdobi prosla nékolika upravami. Z mého pohledu jednou
z nejzasadnéjsich je zruseni dvoupatrové oranzerie, kterd byla na
jizni strané smérem k fece. Nahradila ji pfistavba jidelny. Fasdda byla
v podstaté srovnana a puvodni zdoben{ uz neni viditelné. V navaz-
nostina oranzerii byl cely pfedprostor udrzovany jako park. V dnesni

dobé byva park obnoven.
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_Budova B3

Druhdvilavaredlu stojiv historické stopé objektu, ktery muzeme
vidét na Cisarskych povinnych otiscich z roku 1838. Na Origindlni
mapé stabilnfho katastru je budova doplnéna rukou (stejné jako B2)

Budova proslavnedavné dobé rozsahlou rekonstrukei a nyni je ve
velmi dobrém stavu. Patfi firmé MF Product jako sidlo spole¢nosti.
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_Budova B4

Stojiv mistech, kde se vminulosti nachazeli huté, protoze v okol{
této budovy av prilehlém parku byly nalezeny zbytky strusek po
taveni. Budova byvala pfimo na rozhranivodniho ndhonu, ktery
oddéloval drobny kus pudy a vytvatel poloostrov. Tento ndhon vedl
mezidne$nimi budovami B4 a Bs

Budova slouzi firmé MF Product. Byla také zrekonstruovéna,
av$ak ne prilis citlivé, pivodni barevnost byla nahrazena ¢ernou,
velka vétsina okennich otvora byla zazdéna. V kontextu budov
varealu ptusobi jako cizi prvek.
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_Budova B5

Budova, na jejichz zdkladech stala historicky prddelna a tkal-
covna. Dfive dle historickych obrazki pétipodlazni budova vyhorela
vlednu 1899 a uz nebyla znovu postavena. Na zbylém zdivu prvniho L}
podlazi prazska pobocka firmy Pittel & Brausewetter polozila nové . ». N ‘ .
zastie$eniv podobé tenké Zelezobetonové klenby, tlusté pouze 14 \ ‘ .t
cm. Jde ojednu z prvnich konstrukei podle patentu Josefa Melana . .\. -

(ucitele Bruno Bauera). Cést oken je jesté v ptivodnim tvaru otvort, —

zbylé jsou nahrazeny obdélnikovymi okny. . e

Druha ¢4st budov se dochovala v ptivodni podobé. Zdéné kon- \\\ 1 !
strukce z rezného zdiva s druhym patrem z hrazdéného zdiva ndm
ukazuji, jak se tady dfiv stavélo. Historicky budova slouzila jako
kotelna. Diky zdroji vody tady byly v priabéhu ¢asu umisténa kapla-
nova turbina pro vyrobu elektfiny, kterd byla vyuzivana pro provoz
tramvajiv Jihlavé. Na objektech jsou jesté pozustatky po stozarech
smeértujicich do centra.

Vroce 2012 budovu zrekonstruval Jan Remsa a vybudoval zde
lezeckou sténu s téméf s0o m2 lezeckych cest. Druhé patro v pod-
krovi upravil na télocvi¢nu a smérem kjezu je umisténa drobna
projekéni kanceldr.



_Budova B6

V obdobi konjuktury prvni svétové valky byla do dnesni podoby
dostavéna nejvétsi budova arealu, byvald tkalcovna. Podélna
dvoutraktova stavba tradi¢ni konstrukee, s litinovymi sloupy a stropy
naplocho klenutymi do traverz, tehdy dostala halovou ndstavbu
¢tvrtého podlazi, najihu schodistovou véz a na zdpadnim koncibyla
prodlouzena o tfi pole, tvorené zelezobetonovym skeletem, ¢imz
dosdhla své dne$ni délky pres 120 metrl, upravena byla ijeji severni
fasada.

Technicky stav budovy je opét pomérné dobry. Problémy trpi
hlavné zatékajici stresni plast, ktery je postupné opravovan. V objektu
se nachazi skladisté, rizné dilny, kancelafe nebo tfeba hudebni zku-
Sebny. V pfizemi se poradal festival Vychod z nouze 2022.
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_Budova B7

Objekt se nachdziv severni ¢asti aredlu, téméf na jeho konci.
Dnesni podobu ziskal okolo 60. let minulého stoleti. Budova je pou-
zfvana hlavné pro drobné autodilny a jako sklady. Nema prilis velkou
historickou hodnotu, ale je stalé udrzovand a vyuzivana. Predprostor
budovy slouzi jako parkovisté. Mezi timto parkovi§tém jesté vede
rozvod z kotelny, ktery oddéluje zminéné parkovisté od této budovy.
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_Budova B8

Objekt ktery opét pochdzi z obdobi okolo 60. let minulého sto-
leti. Stoji na misté vratnice uvstupu do nového aredlu. Nynije spise
technického charakteru. Dfive v ni byly umistény rizné zkusebny (ne
hudebni:)). Pravy roh objektu je ve Spatném stavu, kvili rozbitému
destovému svodu. Je zde opadana omitka a podmacené zdivo. Zbyla
¢ast budovy je vsak v poradku.
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_Budova B9

Historicky cennd stavba, na jejimz vzniku v roce 1907 se podilel
Melantv zak Bruno Bauer. Budova. Jednd se o tfipodlazni budovu,
jejiz stropy nese zelezobetonovy skelet. V prvnich dvou podlazich
jsou umisténé zelezobetonové sloupy ve tfech fadach, délici tak . . ‘ .
budovu na ¢tyfi trakty, v poslednim podlazi jsou sloupy uz jenom \ ‘ .t
uprostred. Technicky stav objektu je vzhledem na staf{ pomérné . \ -
dobry. Castym problém jsou, jako u vétsiny objektt v aredlu, zatéka- L J

jicistrechy a problémové detaily okolo stfesnich fims, kde odpadéva L . -
\\— . A

omitka aje viditelné cihelné zdivo.

Nyni objekt slouzi jako skladovaci prostory, posledni podlazije
alev podstaté prazdné.

altenberg
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_Budova B10

Historicky tyto objekty okolo vnitrobloku vznikaly v obdobi tex-
tilky a Enocha Kerna. Podélnd tfitraktovd stavba tradiéni konstrukce
se dvéma nadzemnimiajednim podzemnim podlazim. V nadzem-
nim podlazich byly dilny, v podzemni ¢asti byly ddmské satny.

V severni ¢4sti je propojena s Bg avjizni ¢asti navazuje na B11.
Nyni slouzijako skladovaci prostory, byly zde vsak rizné montazni
dilny. V moderni historii byla provéfovana varianta umisténi sléva-
renského provozu.

Stresni pldst a predevsim fimsy jsou v horsim stavu, jinak je
zbytek budovy v poradku.
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_Budova B11

Tento objekt je zajimavy svym vy$kovym usporddanim podlazi,
které elegantné vyresilo velké vyskové rozdily terénu. Zaroven bylo
dfive vyuzito blizkosti budovy B6. Mezi objekty existovalo nékolik '\
ldvek z riiznych podlazi. Nékteré byly kryté pro pruchod iv nepfizni . .. N ‘ ;
pocasi. Nyniuzjsou po lavkach pouze pozistatky na fasidé v podobé \ ‘ IR
zazdénych otvoru. . .\. -

Smérem do vnitrobloku je budova napojena na prostory kotelny, — -
ktera je umisténa pod pristfeskem, ktery zabira vétsi polovinu vnit- DN 1_ - \
robloku. Zbylé prostory slouzi jako sklady. \ L =-‘ 1

_-

altenberg
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_Budova B12

Historickd budova, jesté z obdobi kernovy textilky dostala v pra-
béhu ¢asu novy plast. Halova pristavba byla zvétsena av podstaté
vyrovnava terénni zlom, ktery za budovou vznikal. Vychodni ¢4st,
drobna dvoupatrova budova dostala novou sttechu v podobé vlnitého
plechu, ktery nahradil palené tasky. Vzhled objektt, jak dfive vypadali
muzeme v podstaté pro véechny budovy vidét na historickych obra-
zech na strané 37 -39.
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_Budova kotelny

Budova kotelny je ve velmi kontroverznim stavu. Jizni ¢ast
smérem do aredlu je ve stavu odpovidajicimu stéf{ a je stale funkéni.
Severni é4st objektu je vSak kompletné zdevastovana po pozdru ajeji %
\\
A

technicky stavje velmi $patny. . ‘ R
Kotelna je napojena na novy areal na kopci, ale zaroven jsou napojeny \ ‘ S
. \ -

inékteré budovy starého aredlu.

altenberg
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_Obijekty slévarny

stavbé“vedle hlavnivily, ktera tim zna¢né trpi, jelikoz je jeji okoli

Hlavni budova slévarny, kde probihd hlavni ¢ast vyroby je v,,pti- \

poznamenano timto provozem. Jinak je budova funkeni. Objekty

smérem k fece pisobi spise do¢asnym charakterem a jsou zde umis- . . N ' ‘
7 ’ 7 v 7 - s
téné kanceldfe a dalsi dopliikové provozy pro slévarnu. \ ‘ .
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_Rezy Uuzemim

Na pri¢nych rezech vidime slozitou topografickou situaci
vuzemi. Objekty na ni reaguji riznym vyskovym usporadanim
podlazi a vstupti, aby vyrovnali vyskové rozdily. Drive bylo vyuzivano
systému lavek mezi budovami pro jednodusi pfepravu materialu
mezi provozy.

altenberg
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ve mésté iv prirodé

historickd hodnota

charakter mista

reka

dostupnd mista pro rekreaci
topografie - vyskové usporadani budov

existujic struktury, neni potreba stavét

areal

roz$ifeni Starych Hor bez nutnosti vystavby
zména funkce na obytnou
vyuziti existujicich budov
vyuziti obnovitelnych zdroji energie - feka
prodlouzeni tras volnocasovych aktivit
zakoutiavyklenky

0]

S

vyuzivané = pravideln¢ udrzované
unosné konstrukce a vysoké stropy
historicky hodnotné

voe STy
prijemné méfitko

budovy

jednoducha prestavba
moznost fazovani
atraktivnibydleni/prace/rekreace

vyuziti brownfieldu - dotace

uzavienost - pouze jeden volny prijezd

,
neprostupnost z okoli
umisténivochranném hlukovém pasmu

topografie - bezbariérovost

nedostatek financi

pravni pfedpisy

parkovani

nespoluprace subjektivarealu
nedostupnost MHD

kapacita COV

zatékajici sttechy
slozité vyskové usporadani

vlhnouci sokly

skrytévady
nevyhovujici konstrukce /prihyby
normové naroky

tepelneé technické resent
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_Vybér budov ke konverzi

Na zakladé prizkumu a analyz jsem sivyhodnotil potencidl
jednotlivych budov projejich moznou konverzia nasledné vybral
kluster, kterému urcuji nejvétsi sanci na ispésnou konverzi.

Vybirdm objekty Bs, B6, B8, Bg, Bro, B11 a B12 ajejich okoli.

+
Kompaktni z4stavba
Historickd ¢ast arealu

Idedlni konstrukee - vnitfni skeletova konstrukce umoznujici
multifunkénivyuziti

Orientace vici svétovym strandm - orientace na jihozapad umoz-
nuje vyuziti celého pudorysu

Aktualnivyuziti vétsinou jako skladovaci haly - nevznikd konflikt
se zasahem do vyrobnich podnika

Navaznost na okoln{ krajinu

Zajimava topografie

altenberg
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Konverze jako
vdechnuti
nového zivota
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Téma industridlnich staveb a technickych pamatek mé vzdy
zajimalo a to zejména z davodu silné historické stopy v okoli, tématu
udrzitelnostia recyklace, které je s brownfieldy spojovano nebo
Cisté z obdivu estetiky a métitka pramyslovych staveb. Zacinal jsem
vybérem mista. Rozhodljsem se zpracovavat diplomovou préci
vramci svého rodného mésta Jihlave. I pfestoze jsem zde zil, tak jsem
pomérné uspésné ignoroval jihlavskou architekturu a nekladl jsem ji
prilis velkou vahu. Oh boy, how wrong I was. Jihlava umi prekvapit. Je
tu spoustu jak drobnych, tak pomérné hodné velkych staveb a kom-
plext budov, které maji velmi zajimavou historii a pfibéh. Vuzsim
vybéru jsem mél tfi mista, ze kterych jsem vybiral. To, Ze budu zpra-
covévat konverzi nebylo prvotnim zdmérem, ale vzniklo na zakladé
vybéru mista ajeho ndsledném podrobném priazkumu.

Silo Jiblava, Slapal, 2023

Prvnim mistem bylo méstské nddrazi, ptilehly park a okoli
obilného sila (zde vznikla ismévna situace, kdy jsem rozmyslel nad
timto mistem a mezitim se objevila komunita lidi, ktef{ si pronajali
prostory sila a vytvorili v ném komunitni/kulturni centrum Silo Jih-
lava, coz mi ptijde opravdu skvélé avelmi je vtom podporuji). Vramci
tohoto zadéni bych pravdépodobné zpracovaval urbanismus a fesil
zameér, jak nalozit s méstskym nadrazim. Mésto planuje v téchto
mistech vytvoreni tzv. centralniho dopravniho terminalu, kde by se
potkavala zelezni¢ni doprava s napojenim na VRT - Vysokorychlostni
trat), priméstska i ddlkova autobusova dopravaa MHD. Vzhledem
k situaci, ze na izemi uz existuji navrhy, tak jsem vybiral dal.

Pletdrna Ebrlich, 1920, Muzeum Jiblava

Druhé misto byla budova byvalé Modetyv. Textilka u feky,
hned vedle zoologické zahrady, par minut od historického centra
anamésti. Pfizkoumani moznosti tohoto mista jsem vsak nebyl
prvni, koho podobny zdmér napadl a na tento objekt uz existuje hned
nékolik projektt, které se vénuji jeho tpravé. Navic je tento objekt
tak trosku horky brambor, ktery si mésto prehazuje v rukach a nevi,

co s nim udélat. Bylo lakavé nasledné nabidnout méstu dalsi moznou
variantu, ale rozhodl jsem se ve vybéru pokracovat.

Poslednim mistem byl nAm uz nyni znamy areal starého Motor-
palu-Altenberg. V arealu jsem predtim byl pouze dvakrat. Pokazdé
jsem aredlem jen probéhl a viibec sinevsimal, jak to tam vypada, co
se tam déje, kdo se tam pohybuje. Jediné co mi utkvélo v hlavé byla
budova byvalé kotelny, kterou Jan Remsa upravil na horolezeckou
sténu a svoji drobnou projekéni kancelar, ze které ma neuvétitelny
vyhled najez a okolni pfirodu plnou stromt.. To mé dostalo. Rozhodl
jsem se avybral si pro zpracovanidiplomové prace tento areal. Chtel
jsem se dozvedét vic, zjistit co se zde vyrabeélo, jak aredl funguje nyni,
jestli ma néjaky potencidl. Zac¢al jsem kontaktovanim majitele aredlu,
pana Chytky, ktery mive vSem vyhovél a ziskal jsem od néj popis celé
historie aredlu a dostal jsem k nahlédnuti staré vykresy, diky kterym
jsem ziskal mnohem komplexnéjsi pfehled, jaké budovy se varedlu
nachdazi. Nasledné jsem si prosel cely aredl abych tzv. nacitil misto.
Metitko arealu ptsobi trosku potize, protoze se z jednoho pohledu
zd4, ze aredl neni az tak velky, ale zdani opravdu jen klame. Pti pro-
chazkach po priblizné 70 hektarech, na kterych se rozklada jsem byl
trosku (hodné) unaveny, ale pokazdé jsem velmi nadseny a vzdycky
objevim nové véci, kdyzvarealu muzu byt.

Zadanim pro mé bylo funkéni feseni celého komplexu jako tako-
vého, funkéni feseni klastru budov byvalé textilky a feseni verejného
prostoruvarealu a jeho navaznost na okoli.

Prikonverzi industrialnich budov se mtizeme opirat o tfi pilire,
diky kterym bychom si méli byt schopni obhdjit, zda danou budovu ¢i
cely aredl budov zachovame ¢i nikoliv.

Environmentalni

Mezi prvni pilif bychom méli z pohledu dne$ni doby zaradit
ten environmentalni. Pomocikonverzi mtiZzeme vyznamné snizit
mnozstvivyprodukovaného odpadu a zbyte¢ného materidlu. Pokud
bychom objekt demolovali a stavéli na jeho misté tplné novy, tak
musime pocitat s velkym mnozstvim odpadu jenom pro nachystan{
pozembku pro vystavbu, nemluvé o odpadu, ktery vznika privyrobé
nového materialu pro stavbu. Industridlni budovy byly navrhovany
a stavény pro tézké stroje a s myslenkou, Ze se tyto stroje mizou
¢asem ménit. Proto ndm jejich nosné konstrukce s pomérné velkou
unosnosti dovoluji vyuzit jejich prizptsobivost a proménlivost.
Muzeme haly ponechat s otevienym planem, nebo pomoci soustav
stén vytvorit mistnosti potrebnych rozméra. Pokud tedy neni mozné
zachovat nic dal$iho z budovy, je vhodné ponechat alespon hlavni
nosnou konstrukei, kterd diky svému dimenzovani vydrzeli a prav-
dépodobné vydrzijesté velmi dlouho. Dalsim potencidlem vramci
konverzije zachovani pivodnich povrchovych materialt s historic-
kou patinou. Dtive bylo béZnou praxi domy tiplné odistit od jakékoliv
historické stopy. Dnesnim trendem je cov co nejvétsi mife zacho-
véavat ptvodni povrchy. Nejenom Ze to zdroven snizuje mnozstvi
generovaného odpadu, ale také to miize byt jednoduse krasné.



Ekonomické

Dal$im pilifem, bez kterého by to vdnesni dobé v podstaté nebylo
mozné je ekonomicky. Prvotni investice a mirna nejistota v navrat-
nost muze byt fesena docasnym vyuzitim. Tim se rozumi proces,
kdy se v misté konaji rizné happeningy, prednasky, vystavy apod.,
diky kterym se misto dostava do vétstho povédomi $irsiverejnosti.
Tento zdjem muze nalakat vice lidi a mtze prokazat, zdali ma misto
opravdu potencial byt vyuzité v co nejvétsi mire. Krasnym prikla-
dem nam budiz Silo Jihlava, které se presné touto cestou vydava.
Diky tomu muzeme predejit nékdy hrozicimu zbourani budovy (to
uz neplativ pripadeé Sila, které bylo vyhldseno kulturni pamatkou),
aleichatrani budovy, které ¢asto vede k nutnosti objekt zbourat
z davodu nevyhovujiciho technického stavu. Abychom predesli
velkym jednordzovym investicim, které muaze byt tézké zajistit
aobhajit, tak se miZzeme vydat cestou postupného prestavovani.
Postupné prestavovani/vyuzitiv podstaté nejde provést u novosta-
veb, ale uindustrialnich budovje to velmijednoduché. Skvely priklad
jsou napt. Jatka 78, ktera se od roku 2014 postupné prestavujiav pod-
staté ziji a rostou s potfebami doby a konkrétni chvile. Je to dukaz,
ze neni potreba velkych investic pro definitivni proménu priumyslové
budovy. Tento proces ndm zarover slouzi pro ovéreni, zdali prostor
opravdu funguje. Developeti meéli dfive strach, ze lidé nebudou chtit
bydlet v mistech, které mohlo byt kvtili razné vyrobé znecisténé. To
uzje vsak minulosti a puvodni objekty na stavebni parcele nejsou
brény jako prekdzka, ale jako ptilezitost, jak dané misto odlisit, jak
mu dodat vdnesni dobé tolik vyhleddvanou jedine¢nost a odli$nost.
Castokrat na ném dokonce zaklddaji celou identitu vystavby a odka-
zuji se najeji historické pozustatky.

La Fabrika, Studio 2, La Fabrika, 2012

Socialni

Poslednim pilifem jsou socidlni aspekty konverzi. Industrialni
budovy jsou schopny poskytnou dostupné prostory velkému mnoz-
stvilidi. Takhle si maze napriklad za¢inajici podnikatel pronajmout
prostor pro svou dilnu, kancelaf mnohem levnéji, nez by tomu bylo
v novostavbé. Takové prostory nejsou jenom jednotlivymi mist-
nostmi, do kterych se lidé zaviraji a pracuji za zavrenymi dvermi,
ale casto pusobi jako huby, kde se mezi sebou mohou lidi propojo-
vat, navazovat kontakty a generovat nové idee. Jednou z typickych
vlastnosti nebo charakteristickych znaka industridlnich budovjsou
jejich velkorysé pramyslové haly. Je dalezité si pfipomenout, ze takto
velké prostory v novostavbach v podstaté nevznikaji. Kdy naposledy
jsme vidélivzniknout novostavbu divadla, galerie nebo tfeba kryté¢ho
skateparku. V pripadé takovych staveb se muze ¢asto jednat o velké
investice, které se nemusi nikdy ekonomicky vratit, casto takové
budovy stavi stat, ktery si takovou vystavbu mutize dovolit. Bohuzel si
takovou vystavbu nedovoluje moc ¢asto. Velkym pfinosem to muze
byt ivmalych sidlech, kde by investice do vybudovani novostavby
bylav podstaté nemyslitelna. Takovym zptsobem muzeme do mé(i)
sta prinést dostupnou kulturu a tolik potfebny spole¢ensky zivot,
kterym se podporuje komunita a historickd kontinuita. Nejenom
pamatkové chrdnéné nebo néjakym zpusobem zajimavé stavby ma
cenu zachrarovat. Kazda budova ma svou hodnotu a potencial aje
jen a pouze na nds tento potencidl rozpoznat a vyuzit ho. Industridlni
budovy jsou unikatni svoji pravdivosti (,,bejt real je co? Vzacnyyyy®).
Vzdy se ridili principem ekonomie a racionality, a i kdyz to nebylo

nikdy jejich cilem, tak jsou schopny oslovovat a ptitahovat lidi svou
estetickou strankou. Uchovavajiv sobé také velkou ¢ast historie a lid-
skych osud, ktera se odrazi ve stopach zaniklé éinnosti a diky tomu
se zachovava historicka kontinuita a kulturni diverzita.

Neni to v$e ale o téchto principech. S industridlnimi budovami se
neodluditelné poji také mnozstvivyzev a rizik, které jejich konverzi
provazi. Poukazuji nejenom na technické obtize, pravni normy
a zavazné pozadavky, ale i na socioekonomické aspekty.

Vytapéni

Industridlni budovy dfive tolik nefesili ndroky na vytapéni a ener-
gie. Provoz stroju i velké mnozstvi zaméstnanct generovalo hodné
tepla, navic v provozu energeticky narocnych stroju se polozka na
vytapénilehce ztratila. V dnesni dobé jsou ale jiné podminky. Je dile-
zité energiemi Setfit a efektivné vyuzivat zdroje. Musime tedy najit
balanc mezi tim, z jakych zdroji budeme ziskavat energii, jak budeme
pristupovat k zateplovani budovy, pokud ho budeme provadet a jaky
provoz do objektu navrhneme.

Gentrifikace

[;,obéti svého vlastniho uspéchu®- A. Gebrian. Oblast ze zajima-
vym charakterem a atmosférou s rozmanitou diverzitou je narusena
zasahem z vnéjsi, ktery lokalitu postupné méni, vyuzivé jejich poc¢a-
te¢nich vyhod, ale postupné je meni]

Konverze muze prirozené vést ke gentrifikaci. Najednu stranu
to vede k ekonomickému vyvoji lokality, pfindsi dalsi novou kulturu
apomahav posilovani sluzeb.
Opacnou stranou mince je
vytlacovani nizkoprijmové vrstvy
spole¢nosti diky kterému bylo
misto touto skupinou lidi v prvai
fadé objeveno a zdroven s tim
iavyznamnou ztratu genia loci.
Projevy miizeme pozorovat tfeba
v Plzni u Piettovy papirny. Misto,
které znovu objevilo zivot diky
skupiné mladych lidi z kreativ-
nich obord, ktefi chtéli aktivné
ptispét ke kulturnimu rozvoji mésta nyni zaziva rozsahlou developer-
skou ¢innost.

Papirna Plzen, Hejlik, 2019

Ekologické znecisténi

Castym déivodem pro bouran{ industridlnich staveb je strach
z ekologické znecisténi. Je to ¢astd zaminka, proc jsou budovy bou-
rany. S ekologickou zatézi témeér jakéhokoliv typu se vSak v dnesni
dobé umime vyporadat a staci najit pouze spravné odborniky.

Pravni normy

Jsouvelmi ¢astym faktorem, ktery ovliviiuje nakladani's indust-
ridlnimi stavbami. I prestoze muZe existovat redlny zdjem na tom,
provést konverzi budovy, pravni predpisy ndm v tom mtzou brdnit.
Jednat se muze napriklad o statiku, pozary, které je velmi tézké obejit
bez toho, aniz by se pavodni objekt zasadné nezmeénil nebo napriklad
uzemni plan a uréeni ploch pro bydleni nebo vyrobu.

Pamatkova péce

Pamitkova péée pro nds hraje dvé role. Vjedné ndm muze pomoct
zachranit budovu pred jejilikvidaci, vdruhé nam maze branit
v novém vyuziti prostoru.

Tyto vyzvy a rizika nas mohou odstrasovat od konverze, ale
konecény vysledek v podobé oziveni a odkryti zaslé slavy mista za to
opravdu stoji. Navic s pomoci kvalitni mezioborové spoluprace jsme
schopni prokéazat, ze dany zimér opravdu dédva smysl a bude pro-
spésny. Zaroven s touto spolupraci umime vyresit mnoho prekazek
Casto velmi elegantnim nebo netradiénim fesenim.
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Konverze Kotelny v Lib¢icich nad Vltavou
Atelier Hoffman

Ke konverzim industrialnich budovlze pfistupovat riznymi zpa-
soby. Dtlezitym faktorem je nejenom stavvjakém se objekt nachazi
nebojeho ptivodnivyuziti, ale hlavné nové planované vyuziti. Velmi
casto tyto praumyslové stavby slouz{ diky svym rozmértim a kon-
struk¢nimu feseni jako galerie, sély ¢ijiné kulturni instituce, které
vyzaduji velké prostory, ale jejich novostavba by byla pfili$ draha.

Projekt ateliéru Patrika Hoffmana: konverze Uhleného mlynu
v Libdicich nad Vltavou je z mého pohledu jednim z nejlepsich
ptikladd zdatilé konverze v Cesku. Na misté byvalého mlynu vznikl
novy aredl s riznymi funkcemi, jako jsou showroomy, kancelare nebo
vystavni prostory.

Konverze tohoto aredlu probéhla s velkym ohledem na existujici
budovy. Je snadno rozpoznatelné, které objekty jsou pavodnia které
novévlozené. Z historickych budov byl odstranény dodate¢né pti-
stavby a ptivodni konstrukee a zafizeni byla pe¢livé obnovena. Nové
budovy jsou tvoreny ocelovou konstrukei v podobném stylu, aby co
nejméné rusily celkovy vzhled a nebyly v rozporu s pavodni pramys-
lovou architekturou.
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Velmikrasnou konverzi uspésné prosla budova byvalé nddrazn{
haly v Nizozemsku, kterd byla pfeménéna na verejnou knihovnu.
Nova knihovna sice zachovava tradiéni vybaveni pro konzumenty
knih, ale zdroven poskytuje dostatek prilezitosti pro vytvareni

p o , p rec vy .
novych poznatki. Rostoucivyznam ,kuratorstvije umoznén archi-
tekturou. Interakce s odborniky a dal$imi navstévniky nabizi hlubsi
abohatsi zpasob ziskavani znalosti a informaci.

Tato konverze je vyjimecna nejenom tim co nabizi, ale i davtip-
nym technickym fesenim. Takto velika hala by nebylo nikdy mozné
efektivné vytapét, proto byly uvnitf vytvoreny samostatné prostory,
které uzje jednoduché vytopit a zbylé ¢asti funguji jako venkovni
kryty verejny prostor.

o

Konverze nddrazni baly na knibovnu LocHall Library, Stijn Bollaert
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Multifunkéni kulturni centrum Papirna
oblanské sdruzeni Papirna

Byvalé Piettovy papirny jsou dal$im velmi tspésnym prikladem
konverze v Cesku. P¥ikladem budiz ptistup k proméné aredlu, ktery
$el od docasnych aktivit, které ovérovali Zivotaschopnost pfemény,
pres trvalejsi feseniv podobé multifunkénich prostort, kavarny nebo
galerie. Soucasti budouciho konceptu je i vytvorenirezidenénich
byttia tprava verejného prostranstvi - vznik ndplavky k sousedici
rece a piazzetty napojené na budovu.

Tato konverze pro nas muze byt ale i pomérné ukazkovym pri-
kladem gentrifikace. Z ptvodnich nepouzivanych prostort vytvorila
komunita lidi kultovni misto, které se najednou stalo tercem v hle-
dacku developert, ktefi oblast velmi silné ovliviiuji monofunkéni
bytovou vystavbou a vytézuji pfib¢h o vzniku tohoto prostoru, ale uz
se nepodileji na jeho udrzitelném rozvoji.

altenberg
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kulturni centrum Papirna, Matéj Hosek



Parostrojni pivovar Lobe¢
Jana Prouzovd, Pavel Prouza

Dokladem o tspé$né provedené (a stale probihajici) konverzi
muzou bytiocenéni. Konkrétné pivovar v Lob(i ziskal nejprestiz-
néjsi evropské ocenénivoblasti kulturniho dédictvi, cenu Europa
Nostra / European Heritage Award 2023, za projekt zachrany a ozi-
veni technické pamatky Parostrojniho pivovaru v Lobdi.

Vicejak 15 let probihajici prace na zachrané a ozivenilobec¢ského
pivovaru, kdy manzelé Prouzovi prekonali neuvéritelné mnozstvi
prekdzekjsou vsak dikazem, ze i stavby ve velmi $patném technic-
kém stavu je mozné zachranit a udélat z nich nadherné misto, které
laka lidi nejenom z blizkého okoli, ale umi zaujmout iv celosvétovém
métitku

T

o S S S

Parostrojni pivovar v Lob¢i
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Koncepce arealu,
3 zakladni teze



ord ! Koy areys



_Koncept

Pro tspésnou konverzi arealu Altenberg jsem vyuzil metod, které
jsemvyse u rozborti konverzi popisoval. Tyto znalosti jsem vyuzil pfi
tvorbé analyz a rozbort mista tak, abych zajistil optimalni feseni pro
udrzitelnou adaptaci s dirazem na komunitu a celkovou resilienci
arealuvicinegativnim vlivam.

Zakladem navrhu je tedy konverze ve smyslu jeho otevieni
a poskytnuti aredlu $irsi verejnosti a tvorbé novych bodt zdjmu, at uz
v podobé aktivit, pracovnich mist nebo bydleni. Téchto cilt dosahuji

/Y0

pomoci tii zakladnich pilifa.
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Evnironmentalni

Pfeménou funkci budov, misto vytvafeni novych budov Setfime
ptirodni zdroje, které by byly jinak spotrebovany nejenom v pro-
cesuvystavby, ale i pri odstranovani objektt. Pokud v$ak stavajici
budovy vyuzijeme a vytvofime pro né nové naplné, usettime tim velké
mnozstvi energie a zdroju. Vmém pripadé jsem schopen navic vyuzit
obnovitelné zdroje energie, abych kompenzoval provozni naklady
objekti a mohl si dovolitjejich zachovani bez nutnosti velkych zasaht
vpodobé zateplovani.

Socialni

Silnym tématem dnesni doby je nedostupnost bydleni, ktera
jev podstaté uméle vytvorend investiénim trhem s byty. Csteéné
reseni zde tedy spo¢ivd v komunitnim nebo verejnym financovdnim,
kdy muzeme zajistit rozumnéjsi cenovou politiku a tim dostup-
néjsi bydleniiohrozenym skupindm obyvatel. Diky konverzijsem
schopny nabidnout dostupnéjsi prostory nejenom pro bydlenf,
aleipraci. S konverzemije nedilné spjatd i kultura a umeni. Velké
prostory poskytuji idealni prilezitost pro vznik novych kulturnich
center a vytvari dostupnéjsi kulturu a spolecensky zivot. Tyto aspekty
se nakonec podileji na tolik potfebné diverzité, kterd je jednim z téch
davodu, pro¢ jsou konverze tak krasné.

Ekonomické

Uspésna konverze nevzniké rychle. Je to zdlouhavy proces
plny uskali a prekazek, které je potfeba prekonat. Jednou z nich je
ifinanéni stranka. Dat dohromady kapital pro konverzi celého aredlu
by bylo naroc¢né a s nejistym vysledkem. Vyuzivim tedy postupné
premeény a adaptuji nejenom aredl, ale ilidi, ktef{ se postupné méni
z nav$tévnikt na obyvatele. Postupnd zména muze aktivné a pruzné
reagovat na aktualn{ situace, at uz to jsou pozadavky jeho obyva-
tel, nenadalé krizové situace nebo ¢isté jenom vyvoj a posun doby
amysleni.
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V predchozi kapitole jsem rozebral, jakym zptisobem je mozné
ke konverzim pfistupovat a ziskal raimcovy prehled, jaké benefity
nam mohou konverze prinést, ale zarover, jaké mohou byt tskali.
Téchto pravidel jsem se snazil drzet a aplikovat je pti svém navrhu.
Jeden z hlavnich cilt mého projektu spocival ve vytvoreni koncepce
premény aredlu pro jeho moznou budouci konverzi s dlouhodobé
udrzitelnym zpasobem vyuzivani.

Koncept pfemény

Zékladnim pozadavkem pro uspésnou pfeménu a znovu vyuziti
aredlu jejeho aktivace. Potfebujeme aredl dostat do povédomi bézné
verejnosti, nejenom téch, kteti aktualné v Altenbergu pracuji. Pro
prildkdni novych névstévniku z $irsi verejnosti vyuzivam drobné
happeningy, koncerty, prohlidky a pfednasky, vystavy nebo tteba
iblesi trhy. Tento typ udalosti potfebuje velmi mélo investovanych
nékladt s porovnanim, jaky maji pfinos a dosah mezi $irsi verejnost.
Mezi prvni vlastovky mtizeme fadit naptiklad drobny komunitn{
dvou denni festival mladé hudby Vychod z nouze 2022, ktery prinesl
sestavu koncertu, komentovanou prohlidku aredlu nebo interaktivn{
talk o budoucnosti Jihlavy. S pomoci takovychto udalosti dosté-
vame aredl do povédomi a bude se o néj zajimat vice lidi. Po tispésné
aktivaci pomoci docasného vyuziti prostor nabizim prvni trvalou
zménu. Navrhuji zménu vyuziti vyrobni a skladovaci haly budovy Bs
na multifunkéni galerii, ve které se miize poradat celd fada riznych
udélosti naptiklad vystavy o historii aredlu, pfednasky a promitani
vramci IDFF -jihlavského Mezinarodniho filmového festivalu doku-
mentdrnich filma, oslavy atd. Pfestavba na galerii spociva z velké éasti
pouze na ocisténi a otevieni prostoru, proto je vhodné timto typem
funkce zalit, protoze je pomérné levnd a muze prilakat mnoho lidi.
Aredl nese stéale svou hlavni funkciv podobé provozu sklada, vyroby
adrobnych sluzeb, ale uz se varealu objevujiilidé z $irsi vefejnosti,
ktefi ziskali povédomi o jeho existencia nejsou zde kvuli praci.

Obyvatelé uz o aredlu védi a maji zajem ho aktivné navstévovat,
ale pouze galerie jim uz nestaci. V dalsi fazi navrhuji zménu vyuziti
budovy B12 pro sportovni ticely. Dvé vnitini haly vyuzivam pro
kolektivni sporty, které nevyzaduji tak velké prostorové naroky.
Multifunkéni hfisté pro futsal, badminton, streetball nebo tfeba
softtenis, dale gymnastickd hala, posilovna, malé saly (napriklad
projudo, krav-maga atd.) a samozrejmeé potrebné zazemi pro tyto
provozy. V parteru budovy nabizim prostory pro drobné podnikatele,
kteti si nemohou dovolit prostory v novostavbach a toto je atraktivni
prilezitost pro ziskani prostort pro provoz drobného podniku. Pocet
navstévniku roste a povédomi o arealu se zvysSuje.

Hlavni napln arealu stéle jesté pfevazuje nad nové vznikajici,
ale trend zmény je znatelny. Uz zde existuji funkce, kvtili kterym by
zde ndvstévnici rddi stravili vice ¢asu. Pres den zde probihaji détské
sportovni krouzky, kdy rodi¢e mizou chtit pockat na své potomky,
vecer si dospélijdou po prici zalézt na sténu, zacvicit do posilovny,
zahrat néjaky sport s partou kamarddu. Navstévnicivarealu travi vice
Casu a radi by vyuzili nové sluzby v podobé kavarny nebo bistra, kde by
mohli pfes den pockat na své déti, ptipadné mohlivecler po sportov-
nim vykonu jesté chvili posedét s kamarady. V dalsi fizi tedy navrhuji
Upravy prostort vnitrobloku budov Bg, B1o a B11 a konkrétné upravu
prostoru pod venkovnim zastfesenim a prilehlého patra budovy B1x
na bistro se zastfesenym venkovnim sezenim, co-working prostory,
privatni kancelate, prostory pro konference, networking a meeting.
Tim nabizim moznost travitvaredlu mnohem vice ¢asu a pomalu
premeénuji strukturu navstévnika, kteri aredl navstevuji.

S predchozi Gpravou uz aredl doopravdy za¢ind ozivat, jelikoz
se stavd volné pfistupnym a nabizi prostory, kde mohou travit ¢as
ilidé, kteti zde nejsou zaméstnani. S tim souvisi prvnivétsi zdsahy
doverejného prostoru, aby vyhovoval novému provozu. Na zacatku
arealu odstranuji ploty a bariéry, které ho pfisné oddélovali od zbytku
mésta. Vytvarim zde zachytné parkovisté, aby bylo kde odstavit vozi-
dlo abylo mozné déle pokracovat pésky. Uvnitt aredlu budou mista
pro parkovéni, ale jejich pocet nebude pfilis velky, aby zde nevznikal
provoz, ktery by mohl ohroZovat obyvatele. Jak je vidét, uz se zminuji
o obyvatelich aredlu. Dochazi totiz k prvni zméné funkce na bydleni.
V predchozim kroku jsme upravili vnitroblok a ¢ast budovy Bix. Na

to navazuji upravou zbylych dvou pater budovy B11, o¢istuji budovu
Bog od schodistové véze, abych ziskal vice prostoru na fasadé a spolu

s budovou B1o navrhujiv objektech bydleni. Pro pfedchdzeni gen-
trifikaci navrhuji rizné typy byta tak, abych nabidl moznost pro lidi
zevSech socidlnich vrstev. Od malych jednopokojovych apartmant
az po velké 5 pokojové byty. Diverzita je totiz to, co potfebujeme

v Altenbergu udrzet. Nechci dopustit, aby se z tohoto arealu stala
gated community [gated community je soukromd rezidencni oblast, kterd je
oddélena od okoli pomoci bran a plotil a je pFistupnd pouze pro jeji obyvatele
ahosty].

Zménou objektt na bydleni jsem privedl do mist vét$i mnozstvi
lidi. Pro volnocasové aktivity je zde spousty prilezitosti, sportovni
hala nebo krdsna priroda v okoli nabizeji opravdu $irokou paletu
moznosti. Potfebujeme ale i prostory, kde se mohou neformalné
schdzetinovy obyvatelé. Pro findlni ipravu severni ¢asti aredlu
schazi dprava budovy B8 na komunitni centrum. Bé8 je spolec¢enské
kulturni centrum. Slouzi pro porddani kulturnich akei, setkavani
mistnich organizaci, ¢innost zajmovych sdruzent, poradani soukro-
mych akei aj. Vbudové se nachazivelky sal, ktery je mozné rozdélit na
dva mensiajeden vétsi samostatny sal. Soucasti je zazemi pro drobné
obéerstveni. Ve spodnim patte jsou umistény mistnosti slouzici
napiiklad jako klubovny détskych krouzka nebo tfeba zkusebny.

Pro dalsi podporu komunity upravuji stfechu a nové na ni umoznuji
ptistup. Soucastije velky sklenik pro nadsené zahradkare, zbyld ¢ast
strechy je ¢ist¢ pobytovd a muze se hodit treba k letnimu ve¢ernimu
promitani.

Vytvoril jsem silnou zdkladnu a aredl uz se méni a opravdu za¢ina
zit. Po hlavn{ ulici vidite prochdzet vét$i mnozstvi lidi, je zde utvo-

A 4 . z . 7 . Y 4 4 ’_ 7 v v
rena silnd komunita, ktera se pravidelné potkava a travi spolu as pri
ruznych aktivitach. Navstévnici se sem radivraci, protoze jsou zde
prijemna atmosféra a hezké prostory kombinujici zdstavbu a prirodu.

Posledni velmi rozsahlou tpravu provadim na nejvétsi budove
B6. Neprehlédnutelnym prvkem konverze je nova nastavba a zvyseni
budovy na 5 podlazi. Za¢neme ale odspodu. V severni pilce se nacha-
zeji prostory pro dilny, jidelnu nebo tfeba hydroponickou farmu.
Multifunkéni prostory, jsou vysoké s volnym planem, takze do n¢jlze
vlozitv podstaté cokoliv potrebujeme. Vjizni ¢4sti umistuji bytové
jednotky, které maji vlastni predzahradky, které ihned navazuji na
parkové upravy prilehlé zelené. Byty jsou opét ruznych velikosti od
jendopokojovych az po 3kk. Nésledujici dvé podlazi navrhujijako
kancelarské prostory. Openspace kancelare s kuchynkou, zasedacimi
mistnostmi, phoneboothy i chillout koutky nabizi celkem 188 pracov-
nich mist, 94 nakazdém patre. Dispozice je velmi variabilni a mtze
se prizpusobit riznym pozadavkim. V pivodni nastavbé a dalsi
noveé vytvorené navrhuji bydleni. Ndstavba a vestavba je navrzena
z CLT paneld, aby jeji hmotnost zistala co nejmensi a nezatézovala
pavodni konstrukei. Pro pfistup k bytim jsem vytvoril lavku podél
severni strany budovy, ktera propojuje jednotliva schodistova jadra.
Bytyjsou opét ruzného slozeni a jsou zde kombinace od jednopoko-
jovych apartmant az po velké § pokojové byty. Nastavbu se nesnazim
schovat, ale naopak na ni upozornuji uplné odlisnym materialem. Na
CLT panely navrhuji dvouvrstvou provétravanou fasadu s vnéjsi casti
tvorenou ocelovym vinitym plechem.

Do zapadni pfistavby, kterou navrhoval Bruno Bauer, jehoz
prvaim pocinemvareélu je zelezobetonové konstrukce budovy Bo,
navrhuji kombinaci verfejné sluzby, abych zajistil kvalitni obéanskou
vybavenost pro obyvatele aredlu. V ¢aste¢né zapusténém podzem-
nim podlazi navrhuji drobnou prodejnu smiseného zbozi. V prvnim
patre zfizuji kancelate s velkym zdzemim pro pecovatelskou sluzbu,
ktera tak muze zajistovat pécio seniory primo u nich doma a ti se tak
nemusi stéhovat do domovt pro seniory. Diky velkému poctti neje-
nom byta, ale i pracovnich mist navrhuji do druhého patra dvé détské
skupiny celkem pro 36 déti. Posledni dvé podlazi slouzi zdravotnimu
stredisku s 12 ordinacemi. Najdeme zde praktické 1ékate, pediatrii,
stomatologii, gynekologii, ORL, psychologii nebo chirurgii.
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_Urbanistické reseni uzemi - koncept

ulice

Existujici komunikace varedlu jiz ¢dstecné funguje jako sdilena
zo6na. Nejsou zde vyskové rozdily povrchi, veskery provoz, at uz
pésinebo vozidly se odehrava na jednom prostoru, uzivatelé se fidi
vzajemnou, intuitivni interakei a dopravniinedopravni (zejména
pobytové) aktivity jsou ve vzdjemném souladu.

Na povrchy vyuzivadm jiz pouzivané zulové kostky. Upravuji
, Y, Sy Yo o yovis
mista, ktera, maji vyjeté koleje, pripadné jiné deformace. Vétsi upravu
provadim okolo galerie, kde povrch vyrovnavam a umistuji do néj
zelen. V prostoru vnitrobloku vyrovnavam povrch tak, aby se 1.
podlazi nachazela na drovni terénu. Miz{ tak bariéra v podobé strechy
krytého prostoru. Prostor uréeny k vyrovnani vyuzivim k umisténi
O, PETI) e 1 s
reten¢nich nadrzinavodu pro zachyceni destové vody vyuzitelni
, y o ; AR .
nasledné pro zalivku nové zelen¢ umisténé ve vnitrobloku.

zivy parter

Pro kvalitniverfejné prostory plati, ze partery prilehlych objektt
jsou oteviené smérem do ulice. Nemusi to nutné znamenat, Ze je vée
ptistupné, muze se jednat o vykladce do prodejen, pruhledy do dilen,
kancelati, ale v nékterych ptipadechibytu.

Vizudlni propojeni ndm pomaha se citit vice bezpecné, prostory
nejsou anonymni, vime, kde se co odehrava, mame prehled o ostat-
nich. Podobny efekt vyuzivaji ve velké mife v Nizozemsku. V Cesku je
vice zfejmi opacny pristup uzavirani, tvoreni bariér avysokych nepra-
hlednych zdi, které jasné vymezuji soukromi jednotlivcti. Doba se
méni a nastupujici generace je v téchto otazkach vice otevrend a proto
se snazim zazité dogma narusit a nabidnout nové feseni.

nové propojeni

Napojeni aredlu rozdéluji do dvou kategorii. Vnitinia vnéjsi.

Vnitfni propojeni funguji pfedevsim smérem k fece. Prichod
budovou Bs se otevira pfimo k jezu. Z objekta ve vnitrobloku
muzeme projit pfes lavky do schodistovych vézi nebo na venkovni
pavlad ubytt. Pro pfistup k bytim v B6 v prizemi nabizim dva pra-
chody, které ndm uleh¢i obchdzeni celého objekti, ale zavedou nas
primo k pfedzahradkam.

Vnéjsi napojeni md za cil propojit aredl a okoli. Aktudlné je jediny
mozny pruchod pres vritnici. V navrhu nabizim lavky pres feku, které
mohou byt vyuzity predevsim pro rekreacnivychazky. Spojenije
namifeno na vyuziti existujici stezky kousek nad fekou.

Na pomezi mezi kategoriemi je propojeni arealu s fekou. Reku
zpFistupriuji a vyuzivam jejiho rekrea¢niho potencialu. Uz se na feku
nemusime divat pfes zarostlé brehy, ale mtzeme si uzit chvilky na
naplavce v primém kontaktu s fekou.




bydleni

Zakladem zndmé triady bydleni prace a rekreace je dostatek byta.
Do objektt ve vnitrobloku a budovy B6 navrhuji mix riznych typu
avelikost{ bytt pro zajisténi dostate¢né diverzity. Mix bytu se sklada
z malych 1+kk az po velké 5+kk. Velikosti bytt jsou kombinovany
nejenom na urovni domu, ale i na jednotlivych patrech pripadné
komunikac¢nich jadrech.

prace

Mit moznost pracovat v misté bydlisté bez nutnosti dojizdét je
idedlni, protoze Setfi nejenom nase finance, ale i prirodu.

Nabizim tedy nékolik druht pracovnich mist. Jsou zde velké
openspace kancelare, pro jednotlivé firmy, pfipadné je mozné dis-
pozici rozdélit pro vice mensich firem, déle prostory pro co-working
nebo prostory dilen/volné pfizpusobitelnych mistnosti, které vyuziji
napiiklad nové vznikajici podniky. Existujici podniky, které vyrobky
vytvari nebo nabizi sluzby v arealu zachovavdm v co nejvétsi mozné
mife. Neperspektivni ndplné, jako naptiklad skladovaci prostory
nahrazuji.

rekreace

Poslednim prvkem triady je rekreace.

Pro aktivni odpocinek pro vSechny vékové kategorie je zde hned
nékolik moznosti. Pokud mate radi klid pfirody, ocenite pésiny a zna-
Cené trasy podél feky tfeba na vyhlidku Zajeéi skok. Pokud si chcete
uzit kolektivni sporty, tak vyuzijete venkovni hfisté a pfi neptizni
pocasiivnitfni télocvicny v B12 nebo si muzete pajcitlod'a sjet feku
Jihlavu az kvodni prehradé Dalesice.
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_Urbanistické reseni tzemi -

axonometrie |::|
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nové zavedend linka MHD
kryté parkovisté s FVE

predldzdéné povrchy

otevrené pruceli galerie
vratnice, hlavnivstup do arealu

basketbalové hristé

komunitni stfesni zahrady

terasa nad jezem

lavka pres reku

vnitroblok

parkové tpravy

stfe$ni ndstavba + FVE

komunitni centrum

areal nového Motorpalu

détskd hristé

nové zahradky

drobné dilny, prostory pro poradani trhua
kotelna

nové vybudovand vodni elektrdrna najezu
ptimy pfistup dovody

pobytova ¢ast parku

prirodni park

turisticka trasa nové propojend lavkami s aredlem
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_Funkéni napln budov

Funk¢ni rozdéleni budov je uzptisobeno nejen typu budovy
ajejim moznostem, ale ijejich kombinacim v ramci celkd. Pro zajis-
téni vyuzivani vsech budov po cely den jsou zde kombinace prace,
zabavy a rekreace vjednotlivych budovéch.

Monofuncknost budov je kompenzovana jejich umisténim,
predevsim v rdmcivnitrobloku, kde vyuzivam bistra, co-worku
a prilehlého krytého sezeni, které zaroven slouzi jako pobytova terasa

s pruhledy pfivadéjicimi svetlo do kryté ¢astia schodiste, vedouci na
sttechy a komunitni zahrady.

V parteru objektt jsem umistoval prostory pro sluzby, které
napomaéhaji tvorbé zivé ulice, kterd neptisobi anonymné a uzavrené.
Tyto prostory komunikuji se svym okolim pomoci oken a vykladca,
kde mohou vsichnividét, co se uvnitr déje.
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zadani diplomové prace:

1/ popis zadani projektu a o¢ekavaného cile feseni

- Navrh konverze / revitalizace byvalého primyslového arealu Altenberg v éasti Jihlava — Staré Hory.
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atraktivity a prostupnosti bezprostfedniho i $irsiho okoli.

2/
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AR 2023/2024, ZS
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(el)} Konverze primyslového arealu Altenberg - Jihlava
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V diplomové praci se vénuji konverzi historicky velmi vyznamného pramyslového arealu. Navrhuji Gpravy a doplnéni
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konverze aplikovat. Pfedpokladem k tomu je proména pfistupu nejen v mysleni, ale i normativniho. Stavajici stavebni
predpisy takovou vystavbu ¢asto omezuiji Ci Uplné vylucuji. Altenberg je o bydleni, praci, trdveni volného ¢asu a to vse
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Anotace

(anglickad):

In my diploma thesis, | focus on the conversion of a historically significant industrial area. | propose modifications
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relationship between the existing and the new. Human scale, cooperation, emphasis on community, adaptability,
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not only thinking but also normative approach. Existing building regulations often limit or completely exclude such

construction. Altenberg is about living, working, spending free time, and all of it is sustainable in the long term.
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JAM za poskytnuti informact a fotografii
k aredlu.

Dékuji také spoluzdakx a kamarddx za
oporu, bez nich by studium nebylo ono.

A nakonec obrovské diky pati predevsim
mé rodiné za pomoc a nekonecnou podporu!
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Sedim doma v teple a nechci nic délat,
nemdm ani pdru jak navrhovat.
Sedim doma v teple a dloubu se v nosu,
ostatni asi néco hledaj, fesej v KOSu.

Jd uz nechci studovat tudle skolu,
jd uZ nechci navrhovat budovu,
jd chei mit klid a Zivot na pohodu.
Jd uz prosté nechci.

Zitra mdm néco odevzddvat,

nemdm ani ¢drku,

tak sedim v BUFFATu - jim nékolik set parkii.
Zitra mdm atdk konzultovat,

ale nemdm nic.

No, nacrtnu si skicu,

hm, chtéj po mé snad vic?!

Jd uz nechci studovat tuble skolu,
jd uZ nechci navrhovat budovu,
jd chei mit klid a Zivot na pohodu.
Jd uz prosté nechci...

Jd uz na tu skolu asi vazné kaslu,

balim si véci, na zdda hdzim brasnu.
Konecné sedim doma a v nose se dloubdm,
viibec mé nestve, Ze nad nicim nehloubdm.

Jd uz nebudu nikdy studovat tuble skolu,
jd uZ nebudu nikdy navrhovat budovu,
mdm ted'kon klid a Zivot na pobodu.
Mdm se totiz skvéle!

Nojo, jenze za rok...¢

Sedim doma v teple a chei néco délat,
nemdm ale pdru jak navrhovat,

sedim doma v teple,

Fikdm si - ses to ale debil

vzdyt letos na Zddny predndsce si nebyl.
Tak beru vsechny véci a letim do skoly,
na kolenou prosim:

Dejte sem iikoly!

Jd uz chei zase studovat tuble skolu,
jd uZ chci zase navrhovat budovu,
architektura je vlastné na pohodu,

jd uZ chci zase navstévovat tu budovu!

Jou!

Archy, Julie Kokes, [online] hitps: / /www.youtube.com/watch?v=SPsOVYL2WBw, 2018






