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ZADANIi, PROGRAM

Navrh néarozniho bytového domu s komerénim parterem, jako soucCast nové zastavby
v 8irSim centru Plzné, dle spoleCného ateliérového urbanistického konceptu. Bytova funkce
doplInéna o komeréni parter.

URBANISMUS

AC neni urbanisticky koncept soucasti bakalarské prace i tak si zaslouzi komentaf. Volné
Uuzemi vzniklo diky nedavné demolici Domu kultury (2014), tzv.: ,Domu hriizy u Radblzy".
Objekt byl navrzen architektem Miloslavem Hrubcem a a¢ nebyly dokonéeny vSechny faze
stavby (vézovy hotel nebyl diky zméné spoleCenskych pomérl relizovan), mél své nesporné
kvality. Do dnedné podoby se zachovala pouze ocelova lavka pfes feku Radbuzu, sméfujici
k dominanté ZapadoCeského muzea. Druhym domem v Uzemi, ktery zde doposud stoji, je
velmi zajimavy obchodni dim Prior, ktery byl na konci Sedesatych let vyprojektovan
architektem Zbynkem Tichym. Progresivni Zelezobetonova konstrukce s rastrem sloupt 12 x
12 metrd umoznila uvolnéni pUdorysu pro prodejni plochy. Fasada je tvofena reliéfnimi
hlinikovymi Sablonami. Pfed objektem je samostatné stojici, celoprosklena vykladni skfin.
ProhlaSeni za pamatku se nepodafilo a tak je osud objektu zfejmé zpecetén. | tak bych na
akademické pldé ocekaval vétsi zamysleni nad osudem odkazu dob minulych a neuzavrel
tuto kapitolu urbanistickym schématem, které objekt zcela ignoruje.

KONCEPT NAVRHU

Autorka umistuje sedmipodlazni objekt na narozi bloku budov. Pozemek je svazity smérem
od Americké tfidy. Vzhledem krozsahu bakaldfského projektu bylo ze studie vybrano
severni narozi, které je navic samostatnym dilatacnim celkem. Severni fasada je smérovana
do nové vytvofeného centralni prostoru, zapadni pak do bocni ulice, kde je také umistén
vjezd do podzemnich garazi (ten je jizZ mimo rozsah tohoto projektu).

V pfizemi nalezneme obchodni parter v podobé dvou jednotek. Jedna je pojata jako
obchodni, druha jako kavarna. Pomoci schodisté se z interiéru dostaneme do galerii v 1.
patfe, které jsou soucasti obou jednotek. Vybérem funkci je podpofena nejen vybavenost
nové vzniklé Ctvrti, ale také zpfijemnuje pobyt obyvatel. Mozna jen Skoda, Ze narozni
obchodni jednotka neumozriuje vstup také z boéni ulice, ¢imz by byl popofen ,zivot* i mimo
centralni prostor. Drobnou upravou lze vS8ak snadno napravit. Vstup do samotné bytové
sekce je feSen centrdlné umisténym vstupem srozmérnym lobby, které je pfFijemné
prosvétleno celoprosklenou sténou. Z vybaveni pro obyvatele obsahuje také malou kolarnu.
V prvnim patfe pak nabidne také spoleCenskou mistnost. Jednramenné schodistg, pfipadné
vytah, nas zavede do dalSich pater. V objektu nalezenem 25 bytovych jednotek byt (1kk 6x,
2kk 4x, 3kk 7x, 4kk 8x). V typickém patfe se nachazi celkem 5 bytd rdznych velikosti.
Dispozice jednotlivych bytl jsou logické a prehledné. Nékteré z vétSich bytl jsou také
vybaveny prlichozi $atnou a samostatnou koupelnou pro loznici rodi¢t. Posledni patro je
obehnano terasami, do kterych usti okna, resp. vstupy zjednotlivych bytG. Potencialni
problém spatfuji v dodrzeni soukromi, kdy bude potfeba feSit zejm. akustické oddéleni
zasténami, tak aby se obyvatelé vzajemné nerusili. Obecné ke skladbé bytl Ize Fici, Ze diky
navrzenym dispozicim Ize docilit riiznosti obyvatel. Tento socialni mix obyvatel se tak mize



navzajem dopliiovat a byt vice resilientni napf. pfi ekonomicky nestabilni situaci. Na stranu
druhou je také Sance, ze jednotlivi obyvatelé diky jinému dennimu a noénimu rezimu si
budou navzajem naruSovat soukromi. Z pohledu developerského je zifejmé, Zze umisténi
nadpoloviéni vétsSiny bytd 3 a 4kk muize byt problematické z pohledu prodejd. | dale od
centra se byty v Plzni v nové vystavbé nabizeji za cenu cca 100 tis. K€/ m2. U zminénych
bytl se plocha bézné pohybuje okolo 100 m2, pofizovaci naklady na takovouto jednotku
tedy budou okolo 10 mil. K&. PFi rychlém ovéfeni snadno zjistime ze primérny plat je v Plzni
33 tis. K&. Tento detail nemuze byt v bakalarské praci postize, nicméné povédomi o trhu
nemovitosti beru pfi navrzich bytovych projektt jako kli¢ové. Znalost pom(ize napf. k jinému
poméru velikosti bytll, pfipadné umoznéni jejich snadné konverze napf. na vicero mensich
jednotek.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Objekt ma centralné umisténé jednoramenné schodisté a byty jsou obslouzeny z kratké
chodby. Diky oknim smérem do vnitfniho dvora je navic schodisté pfijemné prosvétleno.
Spolecny interiér domu je jednoduchy, jasnych forem. Stény jsou ponechany jako betonove,
bez povrchové upravy. Strop je omitany s bilym natérem, na podlahach je lité terazzo.
Z tabulky prvku Ize vy€ist snahu o jednotné designoveé feSeni a to v€etné slouceni reviznich
dvifek. Zde bych mél jednu vytku k zavésnym svitidlim, které z pohledu prakti¢nosti mizou
snadno dojit k uhoné pfi pfenaseni rozmérnych pfedmétl (stéhovani, malifské Stafle, atd.).
Interiér mUze pUsobit stroze, na stranu druhou vytvafi nadéasovou eleganci, ktera odola
mnoha riznym designovym trendim.

Svétla vyska bytl je 2.9 m. Pfesahuje tedy normové minimum, na stranu druhou pomuze
vytvofit nadstandardni, vzdusny pocit z interiéru. Cena za tento pocit vS8ak bude muset byt
rozpocitana do nakladd vystavby, tedy kupujicim. Jako obhajitelné vidim u rodinnych byt 3
a 4kk, u byt malych je mozna zbyte€nym luxusem, ktery jednotky této ekonomické nebo
startovni kategorie posune cenové zbytecné vyse.

Exteriér objektu obsahuje zakladni prvky, které se vzajemné kombinuji. Jedna se o
pohledovy beton a cihlovy obklad. ReSeni je opét pfijemné a nad&asové. Spoledné
s pravidelnym rastrem okennich otvora vytvaFi jasny a Ccitelny fad. Balkon, lodzie a
nadokenni fimsy, vytvareji Clenéni plochy fasady, ¢imz je docileno pfijemného detailu.

TECHNICKE RESENI

Objekt je konstrukéné feden jako monoliticka sténova, resp. kombinovana konstrukce. Toto
feSeni je u bytovych domu vzdy komplikovanéjSi z divodu narokd na presnost (trubkovani
kabelu elektro) a omezujici budouci dispoziéni zmény nebo adaptaci jiné funkci. Vnitini
nenosné interiérové pricky jsou feseny jako lehké SDK. Z pohledu akustickych vlastnosti
(napf. pfi dvojitém zaklopu) hraji jednoznacné prim. Na stranu druhou v rezidencni vystavbé
ur¢itého standardu nebyvaji preferovany z didvodu snadného mechanického poskozeni a
oblibénéjsi jsou stale pFicky z keramickych nebo betonovych tvarovek.

Fasada objektu, jak bylo popsano, je elegantni a nad€asova. PouZiti cihlového obkladu vSak
sebou nese rlizna rizika a to zejm. v detailech. A zde spatfuji zfejmé nejpoblematictéjsi Cast
celého projektu. Nadokenni fimsy jsou feSeny velice komplikované, kdy dochazi ke
kombinaci vicero materiald. A finalni predstupujici cihlovy obklad je po izola¢ni vrstvé
navéSen na zelezobetonovy prefabrikovany prvek. Konstrukéné jde o slozity detail, ktery
mulze vyrazné prodrazit celou fasadu a ztizit tak realizaci. Na stranu druhou muze jit o
pokrocilé koncepcni schéma, které bude dale rozpracovano ve spolupraci s dodavatelem
stavby.

Stejné komplikovany detail pak nalezneme v poslednim patfe kde je feSeno napojeni teras
ustupujiciho patra a fasady. Okapové svody jsou uzavieny v tloustce izolace pod cihlovym
obkladem, coz pfi poSkozeni nebo opravach miize znamenat zasadni komplikace. U detailu
lodzie bych doporucil podhled neumistovat. A pokud je nutné z estetického hlediska, pak



volit lehce zapustény tak, aby byly skryty pfipadné nepfesnosti monolitické podlahy horni
lodzie.

Technologie ve spole¢né Casti objektu jsou zastoupeny vyjma pfipojek také nadrzemi pro
sprinklerové zafizeni a deStovou vodu. Stéle oblibena modrozelena infrastruktura je zde
zastoupena zelenou stfechou a akumulaci des tové vody pro zalivku zelené vnitfniho dvora.

Vzduchotechnika je vyuZita pro mechanické vétrani garazi, umisténych pod urovni terénu.

Vytapéni bytl je feSeno podlahovym topenim (vyuzité dalkové teplo, které v misté prochazi).
Malé byty jsou vétrany pfirozené okny, velké pak pomoci nuceného obé&hu vzduchu
s rekuperaCnimi jednotkami. Tento standard je komfortni a energeticky usporny. Na stranu
druhou je potfeba mit v patrnnosti, Ze pfi otevieni oken by mélo dojit k odpojeni systému tak,
aby nedochazelo ke zbyteCnému plytvani energiemi. Diky stale rostoucim cenam energii je
vSak tento krok rozumové zdlvodnitelny a ziejmé se do budoucna bude jednat o bézny
standard.

Ohfev TUV je feSen dvéma zasobniky o objemu 1500 litrd s cirkulaci vody. Zde bude
dllezity propocet s ohledem na nadstandardni feSeni bytll (mozné umisténi vétSich van,
sprchovych hlavic s vétSim pratkem, atd.). Vzhledem ke standardu objektu by se nemélo
stat, Zze ve veCerni SpiCce dojde tepla vody. Doporucuji pracovat s vétsi rezervou. Pfipadné
zvazit lokalni ohfivace napf. pro kuchynské linky (mensi objem vé. pritoku pod kuchynskou
linku).

ZAVER

AC v jednotlivych kapitolach zaznélo nékolik vytek, myslim Ze je projekt velice kvalitné
zpracovan. A to jak po strance estetické, tak po strance funk&ni. Komentére cili spiSe na
nasledujici projekty, kde znalost vétSiho detailu pomlze zadani spravné uchopit. Vysledny
navrh pusobi vyrovnanym dojmem. Je zfetelny jasny esteticky nazor autorky a snaha o
podrzeni konceptu i do realiza¢ni faze. Grafické zpracovani je na dobré urovni. Projekt dle
mého nazoru spliuje pozadavky fakulty architektury na bakalarsky projekt. Navrhuiji
hodnoceni A.
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