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UvoD

Pisek se nachazi v Jiho¢eském kraji, mezi Strakonicemi a Taborem,
asi 45km severozapadné od Ceskych Budé&jovic. Zastava tlohu
obce s rozsifenou plsobnosti v okrese Pisek, s celkovym poctem
obyvatel 30 986.

Mésto bylo zaloZzeno 1243 na fece Otavé, ktera byla zasadnim
hospodarskym prvkem jiz od pocatkd mésta diky jejim zlatonosnym
piskim, podle kterych dostalo mésto svoje jméno. Diky ekonomické
dulezitosti mésta a jeho umisténi na zlaté stezce zde byl zbudovan
kamenny most (kolem roku 1275), ktery je nejstar§im stojicim
mostem v CR.

Dalsi znatelny rozvoj nastal pfi primyslové revoluci, ktera dale
rozvijela ekonomiku mésta — cukrovar, textilni tovarny a mimo jiné

i vodni elektrarnu (Vodni elektrarna kralovského mésta Pisku). Mezi
dal$i podniky bliZze sou€asnosti patfi napfiklad JITEX.

Méstu se prezdiva Athény JihoCeského Kraje diky ¢etnosti Skol
na uzemi mésta.

RESENE UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v severovychodni &asti mésta
Pisek. Je vymezeno hranici zastavéného Uzemi ze severu,
Uuzemim Piseckych lest z vychodu a ¢aste¢né bfehem Otavy
ze zapadni strany.

V souc€asnosti v Uzemi pfevazuje funkce vyroby a skladovani,
ktera zasadné formuje charakter Uzemi. Stopy primyslu jsou
zde i historické, napfiklad areal byvalé tabatérky, v sou¢asnosti
vlastnéné méstem Pisek.

Po prevazujici funkci primyslu a vyroben je zde zastoupena
v druhotné vétsiné i funkce bydleni a to v riznorodé formé — v
bytovych domech klasické blokové formy, rodinnych domech
(pfevazné v Casti Uzemi pfezdivané Amerika, navazujici

na Pisecke lesy) a také Caste€né v modernisticke

ozvolnéné formé sidlisté (Logry)

Uzemi je v dochozi vzdalenosti od historického centra, avéak
kromé dobrého pokryti Skolskych zafizeni postrada vétsinu
komeréni ob&anské vybavenosti v uspokojivé mife.
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A.01

STAV UZEMi
V KONTEXTU OKRESU

méfitko 1:250 000
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OKRES PISEK
SPRAVNI HRANICE

o6 o611

0 6 06 6 @ I

spravni hranice okresu Pisek

spravni hranice ORP Pisek

spravni hranice obce Mirotice

spravni hranice obce Milevsko

spravni hranice obce Mirovice

spravni hranice obce Pisek

mésto Pisek

spravni hranice sousednich okresu

okres Tabor

okres Ceské Budgjovice

okres Strakonice

okres Pribram

okres Benesov
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OKRES PISEK
ORTOFOTO

spravni hranice okresu Pisek

spravni hranice ORP Pisek

spravni hranice obce Pisek

meésto Pisek

spravni hranice sousednich okrest
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OKRES PISEK
OBECNA MAPA

spravni hranice okresu Pisek

spravni hranice ORP Pisek

spravni hranice obce Pisek

mésto Pisek

spravni hranice sousednich okresl(

21



OKRES PISEK
DOPRAVA

Zeleznice

dalnice

silnice 1. tfidy

silnice Il. tfidy

spravni hranice okresu Pisek

spravni hranice ORP Pisek

spravni hranice obce Pisek

mésto Pisek

spravni hranice sousednich okresu

23



OKRES PISEK
KRAJINNY KONTEXT

O @

lesni plochy

orna puda

louky a pastviny

vodni plochy

spravni hranice okresu Pisek

spravni hranice ORP Pisek

spravni hranice obce Pisek

mésto Pisek

spravni hranice sousednich okresli
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OKRES PISEK
VODNIi TELESA

vodni télesa

vodni nadrz Orlik

feka Lomnice

feka Skalice

feka Otava

feka Vitava

feka Blanice

spravni hranice okresu Pisek

spravni hranice ORP Pisek

spravni hranice obce Pisek

mésto Pisek

spravni hranice sousednich okresu

[
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A.02

OBEC PISEK /
SMRKOVICE A SEMICE

méfitko 1:50 000 — 1: 100 000
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SIRSi VZTAHY

méfitko 1:100 000
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ZASTAVENE UZEMi
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plocha zastavitelného uzemi

zastavitelné dle Uzemni studie
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KRAJINA, SPORT
A REKREACE

rekreacni plochy

vodni plochy

ZPF — louky a pastviny

ZPF — orna puda

zelené plochy pfirodniho charakteru

plochy lesa

USES a biocentra

spravni hranice uzemi
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MORFOLOGIE
TERENU

Morfologie terénu hrala kli¢ovou roli ve
vyvoji mésta Pisek, vyznamné ovlivAujici
jeho urbanisticky a ekonomicky rozvoj.
Mé&sto se nachazi v jiznich Cechach na
fece Otave, coz bylo zasadni pro jeho
pocéatecni rust. Pfitomnost zlata v ficnich i

NG , RS : )

naplavech Otavy pfilakala prvni osadniky S > 7 </ @

a podpotila hospodatsky rozkvét. Reka S \,> I ) AR @ ‘
Otava slouZila nejen jako zdroj zlata, ale =) =4 7 / e ))))}}
i jako vyznamna obchodni cesta, ktera < = =
umoznovala pfepravu zboZi, coz posili-
lo Pisek jako obchodni centrum. Navic
poskytovala méstu pfirozenou ochranu

a byla klicovym prvkem v jeho
obrannych strategiich.

Kopcovity terén a okolni pahorky posky-
tovaly strategickou vyhodu pfi obrané
mésta. VyvySené polohy byly vyuZivany
pro stavbu hradeb a obrannych zafizeni,
zatimco rovnégjSi plochy v blizkosti feky
slouZily jako zaklad pro rozvoj historic-
kého jadra mésta. S ristem Pisku se
postupné zastavovaly i okolni kopce.

Lesy a urodna plida v okoli Pisku byly
dllezité pro zemédélstvi a lesnictvi, coz
zajistovalo obZivu obyvatel a podporovalo
mistni hospodafstvi. Lesy poskytovaly
dfevo pro stavebni ucely a palivo, coz bylo
nezbytné pro rozvoj infrastruktury mésta.

Urbanisticky vyvoj Pisku byl také silné
ovlivnén potfebou prekonavat feku
Otavu. Kamenny most, ktery spojuje oba
brehy feky, je dikazem vyznamu feky
pro méstskou infrastrukturu. Tento most
zajistoval propojeni obchodnich cest

a umoznoval rozvoj méstskych ¢asti na
obou bfezich Otavy. Reka byla rovnéz
vyuzivana jako zdroj vodni energie, coz
prispélo k rozvoji primyslu ve méste,
zejména mlynu a dalSich vodnich zafizeni.

Blizkost feky Otavy také znamenala, ze
mésto muselo Celit povodriovym rizikdm.
V prubéhu historie bylo nezbytné budovat
ochranné hraze a dalSi opatfeni k ochrané
mésta pfed zaplavami.

— vrstevnice po 3 metrech

L spravni hranice uzemi




DEMOGRAFIE

Spravni ¢lenéni ORP Pisek s po¢tem
obyvatelstva a vékovym slozenim.

Vék obyvatel_ORP Pisek_2011

Vék obyvatel Obec Pisek 2011

Vak obyvatel_Jihoésky kraj_2019

Vék obyvatel ORP Pisek_2019

Vék obyvatel Obec Pisek 2019
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DEMOGRAFIE

Pocet a rozmisténi obyvatel ve
stanovenych lokalitach dle volebnich

udaju z roku 2022. Pocet obyvatel_lokality
Hradisié
2.016
7.1%
Smrkovice
580
3%
Semice a
Novy Dvir
400_110
3%
Pisek_vékové slozeni Hradisté_vékové slozeni
18+ let
21153 18+ let
BO% 1.737
. 86% ,
0-18 ket
279
14%
Smrkovice_vékové slozeni Semice a Novy Dvir_vékové slozeni
18+ let
441
75% 18+ let
438
86% ,
0-18 let 72
14%

Hragiist

& 2,016 |-
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"Novy Dvir 110
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A.

MESTO PiSEK

méfitko 1:20 000
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HISTORIE

prvni vojenské mapovani 1764-1767

Mésto Pisek ma bohatou historii
sahajici az do stfedovéku. Jeho pfibéh
zacina v poloviné 13. stoleti, kdy bylo
mésto zalozeno, pravdépodobné kolem
roku 1243. Strategicky umisténé na
bohatych nalezistich zlata, Pisek rychle
nabyl vyznamu a prosperity. V roce
1254, za vlady krale Pfemysla Otakara
II., se stalo kralovskym méstem, coz mu
pfineslo fadu privilegii a vedlo k jeho
rychlému rastu.

Pisek se stal jednim z nejbohatSich
mést v Ceském kralovstvi pravé diky
tézbé zlata a vyznamné obchodni roli
na fece Otavé. Jednou z nejvyznamnéj-
Sich staveb z tohoto obdobi je kamenny
most, postaveny ve 13. stoleti, ktery

je jednim z nejstarSich dochovanych
kamennych mostt v Ceské republice.

V 15. stoleti, béhem husitskych valek,
se Pisek stal vyznamnou husitskou
bastou. Mésto bylo nékolikrat obléhano.
Toto obdobi bylo pro Pisek turbulentni,
ale i pfes konflikty si mésto udrzelo
svou dulezitost.

Béhem tficetileté valky (1618—1648)
bylo mésto nékolikrat napadeno

a utrpélo znacné skody. V nasledujicich
stoletich, zejména v 17. a 18. stoleti,
doslo k rozsahlé obnové mésta v barok-
nim stylu. Byly postaveny nové kostely,
klastery a dal$i vyznamné budovy, coz
prispélo k znovuziskani jeho

nékdejsi slavy.

L
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HISTORIE

druhé vojenské mapovani 1842—-1853

V 19. stoleti nastala doba primyslové
revoluce, ktera pfinesla do Pisku
industrializaci. Mésto se stalo centrem
textilniho a potravinarského prdmysilu,
coz vedlo k jeho dal§imu rdstu a moder-
nizaci. Vystavba zelezni¢ni trati a rozvoj
infrastruktury pfispély k propojeni Pisku
s dal$imi ¢astmi Ceskych zemi.

Po vzniku Ceskoslovenska v roce 1918
se Pisek stal soucasti nového statu.
Druha svétova valka a nasledna éra
komunismu pfinesly méstu nové vyzvy
a zmeény. Po roce 1989, kdy doslo

k padu komunistického rezimu, se Pisek
zacal rychle rozvijet jako moderni mésto
s bohatou kulturni a historickou tradici.
Dnes je Pisek zivym méstem, které se
pysni svym historickym dédictvim a kul-
turnim bohatstvim. Mezi hlavni atrakce
patfi historické centrum s mnozstvim
pamatek, v€etné slavného kamenného
mostu, zamku a mnoha dalSich histo-
rickych budov. Mésto je také centrem
vzdélani, kultury a pramyslu v regionu,
a nadale pfitahuje turisty svou unikatni
atmosférou a bohatou historii.
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HISTORIE

treti vojenské mapovani 1869—1887

STREDOVEKA ARCHITEKTURA
Nejstarsi dochovanou stavbou v Pisku
je bezesporu kamenny most, postaveny
ve 13. stoleti. Tento most je nejen
technickym a stavebnim zazrakem své
doby, ale také vyznamnym historickym
symbolem mésta. Most, ktery prekle-
nuje feku Otavu, byl strategicky dilezity
pro obchodni cesty a dopravu, coz
prispélo k rozvoji Pisku jako
obchodniho centra.

RENESANCNi A BAROKNI AR-
CHITEKTURA

V 16. a 17. stoleti, béhem obdobi
renesance a baroka, prosel Pisek
vyraznou architektonickou proménou.
Mnoho puvodné gotickych budov bylo
prestavéno nebo upraveno v renesan-
¢nim a baroknim stylu. Pfikladem je
radnice na Velkém namésti, ktera byla
plavodné goticka, ale v 16. stoleti prosla
renesancni pfestavbou. Radnice je
dodnes dominantou namésti a slouzi
jako sidlo méstského uradu.

DalSi vyznamnou barokni stavbou je
kostel Narozeni Panny Marie, ktery byl
postaven v letech 1740-1760. Tento
kostel je znamy svou monumentalni
fasadou a bohaté zdobenym interiérem,
ktery odrazi bohatstvi a umélecky

vkus té doby.

19. A 20. STOLETI

Primyslova revoluce v 19. stoleti
pfinesla do Pisku novy stavebni
rozmach. Mésto se rozSifovalo a
modernizovalo, cozZ se odrazilo v nové
vystavbé pramyslovych budov, Skol,
administrativnich budov a bytovych
dom. Architektonicky styl této doby je
eklekticky, kombinujici prvky historismu
a secese. Prikladem mize byt budova
realného gymnazia, ktera kombinuje
neorenesancni a neobarokni prvky.

V obdobi prvni republiky (1918—1938)
se v Pisku objevily stavby ve funkciona-
listickém stylu. Tento moderni architek-
tonicky smér je reprezentovan napfiklad
budovou spofitelny nebo méstskymi
laznémi, které byly postaveny ve 30.
letech 20. stoleti.

SOUCASNOST

Po roce 1989, kdy doslo k padu komuni-
stického rezimu, se Pisek oteviel novym
moznostem pro obnovu a rozvoj. Mésto
se zaméfilo na obnovu a restaurovani
historickych pamatek, coz pfispélo

k zachovani jeho jedine¢ného archi-
tektonického dédictvi. Dnes mizeme

v Pisku obdivovat nejen historické
budovy, ale také moderni architekturu,
ktera respektuje a dopliuje historicky
kontext mésta.







ZASTAVENE UZEMi

méfitko 1:20 000

plocha zastavéného tuzemi

. plocha zastavitelného uzemi
I I I zastavitelné dle uzemni studie
L spravni hranice uzemi

1000 m
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DOPRAVNI

INFRASTRUKTURA

-

planovany severni obchvat

silnice pro motorova vozidla

silnice . tfidy

silnice Il. tfidy

silnice lll. tfidy

Zeleznice

cyklostezka

95

1000 m

hlavni autobusové nadrazi
hlavni vlakové nadrazi
vlakova stanice
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DENNi HLUKOVA

MAPA

hlukova zatéz 50 — 55 dB

hlukova zatéz 55 — 60 dB

hlukova zatéz 60 — 65 dB

hlukové zatéz 65 — 70 dB

hlukova zatéz 70 — 75 dB

hlukova zatéz 75 a vice dB

% 3
.'e,'.'
;r'
4

1000 m
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MODRO - ZELENA
INFRASTRUKTURA

vodni plochy

Q10

Q50

Q100

Q100

biokoridory

plochy pfirodniho charakteru

meéstské zelené plochy

solitérni stromy

1000 m
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SYSTEM VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

ONONONONC)

Velké namésti

AlSovo namésti

Havli¢kovo namésti

Husovo namésti

Mirové namésti

vefejna zelen a parky

zpevnéna verfejna prostranstvi

1000 m
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OBCANSKA
VYBAVENOST

ATHENY

Méstu Pisek se prezdiva ,Athény*

diky jeho bohaté kulturni, vzdélavaci

a umeélecke tradici, ktera se podoba
kulturnimu vyznamu starovékych Athén.
Tato pfezdivka odkazuje na vysokou
uroven vzdélanosti, kulturniho zivota

a architektonického dédictvi, které
mésto po staleti rozvijelo.
HISTORICKE POZADIi PREZDIVKY
Pisek mé& dlouhou tradici jako centrum
vzdélavani a kultury. JiZ od stfedovéku
bylo mésto vyznamnym sidlem, kde se
soustfedila intelektualni a umélecka
¢innost. ZaloZeni Skoly jiz v roce 1330
svédEi o raném zajmu o vzdélavani

a intelektualni rozvoj.

ZNAME OSOBNOSTI STUDIEM ZDE
Josef Pleskot, architekt (*1952)

Frana Sramek, basnik (*1877—-1952)
Mikoas Ale$, malif (*1852-1913)

Adolf Heyduk, basnik (1835-1923)

MS
dochozi vzdalenost MS 400m

ZS

dochozi vzdalenost ZS 800m
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ZAMERY V UZEMi

Zasadni zamér v uzemi, ktery bude

nasledné zasadné ovliviiovat feSenou

¢ast uzemi, je severni obchvat. Ten ‘
propoji stavajici dalnici svychodnim h - \’

vstupem do mésta — ze sméru Tabor. PR ‘\ l
S .4

Zasadné ovlivni objem dopravy skrz
jadro mésta a to zejména objem nakladni
dopravy, ktera bude mit nové pfistup

k vyrobnim plocham v severni ¢asti Pisku
bez nutnosti vyuZiti vnitro-méstské
dopravni infrastruktury.
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CHARAKTER UZEMi -
DRUHY STRUKTUR

’ historicka struktura — jadro
blokova zastavba

rodinné bydleni — RD

‘ rozvolnéna zastavba — bydleni
. arealova zastavba — vyroba

rozvolnéna nebytova zastavba

1000 m
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SYSTEM PAMATKOVE
PECE

pamatkové chranéné objekty

KAMENNY MOST

Jednou z nejvyznamnéjSich pamatek

je Kamenny most, postaveny ve

13. stoleti. Tento most, starsSi nez Karlv
most v Praze, je jednim z nejstarSich
dochovanych kamennych mostt

v Ceské republice. Je symbolem mésta
a vyznamnym technickym a architekto-
nickym dilem stfedovéku. Most spojuje
brehy feky Otavy a slouzi jako vyznamny
komunikacni uzel

a turisticka atrakce.

PISECKY HRAD

Pisecky hrad, zaloZeny rovnéz ve 13.
stoleti, je dal8i vyznamnou historickou
pamatkou. | kdyz hrad proSel mnoha
prestavbami, jeho gotické jadro zustalo
zachovano. Dnes hrad slouZzi jako
méstské muzeum, které nabizi expozice
vénované historii mésta a regionu.
Navstévnici mohou obdivovat nejen
historickou architekturu, ale také
bohaté sbirky muzea.

KOSTEL NAROZENi PANNY MARIE
Dalsi vyznamnou pamatkou je kostel
Narozeni Panny Marie, ktery byl
postaven ve 13. stoleti a pozdéji barokné
prestavén. Kostel je znamy svou mon-
umentalni fasadou a bohaté zdobenym
interiérem. Je jednim z hlavnich sakral-
nich objektd ve mésté a slouzi jak pro
bohosluzby, tak i pro kulturni

akce a koncerty.

RADNICE NA VELKEM NAMESTI
Radnice na Velkém namésti je
dominantou historického centra

mésta. Pivodné goticka stavba byla

v 16. stoleti pfestavéna v renesancnim
stylu. Radnice je dnes sidlem méstského
ufadu a je vyznamnou architektonickou
pamatkou, ktera odrazi bohatou historii
a vyznam Pisku jako kralovského mésta.

SLADOVNA

Sladovna, plivodné pramyslovy objekt
z 19. stoleti, je dnes vyznamnym kultur-
nim centrem. Budova byla citlivé rekon-
struovana a pfeménéna na moderni
galerijni prostor, kde se konaji vystavy,
workshopy a dalSi kulturni akce.

. pamatkova zéna
historické jadro
ochranné pasmo pamatkoveé zony

. pamatkové chranéné budovy
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MESTSKE LOKALITY

Odhadovany pocet obyvatel dle poctu
voli¢ ve volebnich okrscich z roku
2022 po pri¢teni osob mladsSich 18ti let.

@ HISTORICKE CENTRUM

— 1 757 obyvatel (6.6% z celku)
— najemné za m? 223 K¢

@ PRAZSKE PREDMESTI

— 6 281 obyvatel (24% z celku)
— najemné za m? 118 K¢&

@ TABORKSE PREDMESTI

— 2 543 obyvatel (10% z celku)
— najemné za m? 180 K¢

@ VNITRNi MESTO — VYCHOD

— 3 559 obyvatel (16.5% z celku)
— najemné za m? 223 K&

@ BUDEJOVICKE PREDMESTi

— 4 778 obyvatel (18% z celku) L ! Gk |l & : £ 3.59916:5%
— ndjemné za m? 154 K& fhas Ehei=s, ; - i °

e
i e
=

@ NA VYSOKE :
477848%

- 1 230 obyvatel (4.6% z celku)
- najemné za m? 94 K¢

@ HRADISTE

- 916 obyvatel (3.5% z celku)
- ndjemné za m? 94 K¢

SVATY VACLAV

- 2 853 obyvatel (24% z celku)
- ndjemné za m? 123 K¢

@ PRAZSKE PREDMESTi ZAPAD

— 2 020 obyvatel (7.6% z celku)
- ndjemné za m? 118 K¢



UZEMNI PLAN -
FUNKCNI VYUZITI

plochy bydleni v RD

p. bydleni v RD

p. bydleni v RD venkovské

p. bydleni v bytovych domech
p. bydleni v bytovych domech
p. bydleni v bytovych domech

p. ob&anské vybaveni ver.

p. ob&anské vybaveni komer¢ni
obc&anské vybaveni komercni malé
p. ob&anské vybaveni sportovni

p. ob&anské vybaveni hibitovy

p. smiSené obytné centralni

p. smiSené obytné méstské

p. smiSené obytné venkovské

p. smisené vyrobni

p. vyroby a skladovani

p. vyroby a skladovéani

p. vyroby, drobna femesla

p. vyroby, zemédélska a lesnicka
p. energetika obnovitelnych zdr.

p. technicka infrastruktura
p. technicka infrastruktura

p. zafizeni nakladani s odpady
p. t&Zby nerostud

p. vefejnych prostranstvi

S TTTTTREER 1]

p. dopravni infrastruktury silni¢ni

p. dopravni infrastruktury drazni
p. individualni rodinna rekreace
p. rekreace - zahradkové osady
p. rekreace - zahradkové osady
p. zemédélské - zahrady a sady
p. zelené vyhrazené

p. zelené na VP

p. zelené ochranné a izola¢ni

p. zelené pfirodniho charakteru

p. lesni
e p. zemédélské - orna puda
ax p. zemédélské louky a pastviny
p. vodni

g
(-

nadregionalni biokoridor

a
regionalni biokoridor
lokalni biocentrum funkéni

5 lokalni biocentrum nefunkéni

lokalni biokoridor funkéni

L&

lokalni biokoridor nefunkéni

1000 m
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A.04

TABORSKE
PREDMESTI

méfitko 1:5000
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VYMEZENi UZEMi

méfitko 1:20 000

VVymezeni pfedbéznych hranic tzemi pro
dalsi zpracovani.

Plochu z velké &asti zabiraji skladovaci
a vyrobni arealy, které se vazou na silnici
prvni tfidy Ceské Budgjovice — Tabor

a na zeleznici, ktera prochazi izemim

ve sméru sever—jih. Soucasti uzemi

jsou i historické primyslové stopy, jako
napfiklad areal byvalé tabatérky.

Do vymezené ¢asti spadaji i plochy pro
individualni rodinné bydleni a to zejména
ve vychodni ¢asti Uzemi, ktera pfimo
navazuje na méstsky les vyuzivany ho-
jné k rekraci; dale ¢aste¢né rozvolnéna
zastavba sidlistniho charakteru (Logry)

a v neposledni fadé také stabilizovana
méstska blokova zastavba.

V zapadni ¢asti uzemi pfimo navazuje
na bieh Otavy.

1000 m
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HISTORIE

prumyslova historie mésta Pisku

Primyslovy rozvoj Pisku zacal v 19. stoleti,
kdy byly v blizkosti Feky Otavy zalozeny prvni
primyslové podniky. Mezi nejvyznamné;jsi
patfily mlyny, pivovary a textilni tovarny.

V roce 1868 byla do Pisku pfivedena
Zeleznice, coz vyrazné podpofilo obchod

a pramyslovou vyrobu.

TEXTILKY

Pisek byl v 19. a 20. stoleti domovem
nékolika textilnich tovaren. Tyto tovarny
byly kli¢ové pro ekonomiku mésta

a poskytovaly praci mnoha obyvateliim.
Mezi vyznamné textilni podniky patfila
napfiklad tovarna Jitex, zaloZena v roce
1949, ktera se specializovala na vyrobu
bavinéného zbozi. Budovy byvalych
textilnich tovaren dnes Casto slouzi

k riznym komerénim nebo

kulturnim Géeltm.

SLADOVNA A PIVOVAR

Sladovna v Pisku, puvodné postavena

v 19. stoleti, je jednou z nejvyznamngéjSich

primyslovych staveb mésta. Budova byla
citlivé rekonstruovana a dnes slouzi jako
kulturni centrum. Sladovna je domovem
mnoha vystav, workshopt a kulturnich
akci, které pfitahuji navstévniky

z celé republiky.

ELEKTRARNA

Elektrarna v Pisku byla jednou z prvnich
elektraren v Cechach, postavend v roce
1888. Elektrarna slouzila k osvétleni
mésta a byla symbolem modernizace

a technologického pokroku. Dnes je
budova elektrarny pamatkové chranéna
a pfipomina vyznam priimyslové
revoluce v regionu.
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VYMEZENEHO UZEMI

méritko 1:5000

ORTOFOTO

81

250 m




SCHWARZPLAN
VYMEZENEHO UZEMiI




SOUCASNE FUNKCNI
CLENENI

(EHEEN: EE-HEEA

L

plochy bydleni v RD

p. bydleni v RD

p. bydleni v RD venkovské

p. bydleni v bytovych domech
p. bydleni.v bytovych domech
p. bydleni v bytovych domech
p. ob&anské vybaveni ver.

p. ob&anské vybaveni komer&ni
obc¢anské vybaveni komeréni-malé
p. .ob&anské vybaveni sportovni
p. ob&anské vybaveni hibitovy
p. smisené obytné centralni

p. smiSené obytné méstské

p. smiSené obytné venkovské
p. smiSené vyrobni

p. vyroby a skladovani

p. vyroby a skladovani

p. vyroby, drobna femesla
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p. dopravni infrastruktury drazni
p. individualni rodinna rekreace
p. rekreace — zahradkové osady :
p. rekreace - zahradkové osady K
p. zemédélské — zahrady a-sady O
p. zelené vyhrazené
p. zelené na VP
p. zelené ochranné a izolacni
p. zelené pfirodniho charakteru
p. lesni
p. zemédélské — orna plda
p-zemédélské louky a pastviny
250 m

p. vodni
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VEREJNA
PROSTRANSTVI
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VEREJNA
PROSTRANSTVI

VEREJNA o
PROSTRANSTVI — STRED (S)

Vefejna prostranstvi jsou v této casti
Uzemi zejména definovana vyrobnimi
aredly. Ty urCuji charakter uli¢niho pros-
toru naslednujicim zplsobem — diraz
na dostatecnou kapacitu pro nakladni
dopravu véetné plochy pro odstavovani
nakladnich vozidel, nedostate¢na
prostupnost z pohledu pésich osob
(nedostacujici rozméry nebo chybéjici
chodniky, neprostupnost samotnych ®
arealu, pfedimenzované plochy
samotné pojizdéné komunikace).

Zeleznice a silnice prvni tfidy 129. Obé Y 4
zminéné liniové stavby ztéZuji p&si
a cyklistickou prostupnost ve sméru
jadro mésta (M) - pisecké lesy

a sidlisté Logry (A).

VEREJNA o
PROSTRANSTVi — MESTO (M)

V jizni Easti uzemi jsou vefejné prostory
uréeny zejména navaznosti na stabilizo-
vanou méstskou strukturu méstskych
blokud. Vyraz ulic, které pfimo navazuji
na zastavbu, ¢aste€né pfejima méstsky
charakter (stromoradi a prvky parko-
vacich stani. Smérem dale na sever

se méstsky charakter z ulic vytraci.

NABREZI (N)

VP podél feky prejimaji tvar koryta,
vyjma kterého jsou také definovany
pfikrym svahem (ve schématu rozhrani
mezi (N) a (S) — ten zasadné urcuje
prostupnost Uzemim v zapadovychodnim
sméru, ktera je znatné omezena prave
kvuli velkému pfevySeni cca 32m.

Hlavni pési a cyklistické propojeni
probiha zejména podél Ficniho koryta.

KRAJINA (K)

V severni ¢asti primyslové oblasti je
v souCasnosti pfechod mezi méstem @
a krajinou, ktery neni definovan.

Jasné vymezeni primyslu vuci krajiné

bude nutné vyresit spolu s navaznosti

na planovany severni obchvat.

AMERIKA (A)

Smérem na vychod se charakter VP
meéni postupné na klidné ulice obsluhujici
fadové domky a dale na lesni a polni
cesty ve spoijitosti s Piseckymi lesy.
Dilezitym prvkem, ktery zasahuje do
feSeného Uzemi je cesta, spojujici jadro
mésta s lesnim hrbitovem.
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KRAJINNE LIMITY

Uzemi je vymezeno ze zapadni

a vychodni strany pfirodnimi prvky.
Zapadni hrana uzemi je koryto feky
Otavy spolu se souvisejicim svahem,
ktery jasné definuje hranu zastavitelnych

ploch. Uzemi je napojeno skrze zeleny
uzel Smetanovych sadu k Ficnimu korytu
a k souvisejicimu pésimu a cyklistickému
okruhu, ktery probiha podél feky.
Z vychodni strany je tzemi vymezeno
télesem Piseckych lesu a zvedajicim se
terénem.
Severni strana neni v sou¢asnosti vici
extravilanu jasné definovana.

I I I biokoridory
vodni plochy
. plochy pfirodniho charakteru

méstské zelené plochy

250m
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NEJBLIZSi OBCANSKE
VYBAVENI

V feSeném Uzemi je jen zakladni vybavenost
typu — vecerka, mala ordinace, zakladni
potraviny. PFi rozvoji uzemi bude nutné
doplnit sit komercni, ale i ob&anské
vybavenosti (Skolka).

@ + O

CHON NON

restaurace

ordinace

potraviny

M3

dochozi vzdalenost MS 400m

z8

dochozi vzdalenost ZS 800m

S8

250 m 97




DOPRAVA
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PLOCHY VYROBNI A
PRO BYDLENI

Rozdéleni ploch na plochy pro bydleni a : J
plochy vyrobni pro pochopeni kontextu //’ N
a proporcionality funkci v zemi.

Vymezené Uzemi s celkovou plochou
1.116963km? (111,7ha) se sklada z
39% (43.68ha) z ploch skladovcich a
vyrobnich a z 16% (17.91ha) z ploch
uréenych pro bydleni.

areal tabatérky

250 m 101
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. plochy pro vyrobu a skladovani
o

plochy pro bydleni




MAJETKOPRAVNI
VZTAHY

® 000 060 E

garaze — svaz technickych sportd z.s.

statni veterinarni sprava

domov pro osoby s postizenim

stfedni odborné ucilisté

sprava silnic JC

areal tabatérky

areal piseckého masokombinatu a.s.

vlastnikem je mésto Pisek

soukromé vlastnicti

vlastnikem je CR

vlastnikem je JihoCesky Kraj

vlastnikem jsou Ceské Drahy

250m
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TRANSFORMACE
VYROBNICH OBJEKTU

kritéria pro demolici objektu

1 - VYHODNOCENIi OBJEKTU
Objekt bude vhodny k demolici, pokud:

a) se bude jednat o stavbu do¢asného typu,

b) se bude jednat o nizkopodlazni skladovaci objekt,
ktery brani efektivnimu vyuziti izemi, pozemku nebo
arealu a nahrazeni jeho kapacity bude k dobru efektivité
vyrobniho arealu,

c) se bude jednat o vyrobni nebo skladovaci objekt,
ktery svou podstatou neni finanéné naro¢ny nahradit
a jeho demolice prispéje k vétsi efektivité arealu,

d) se bude jednat o zemédélsky objekt typu sklad sena,
sklad hnoje, ktery brani efektivnimu vyuziti arealu,

e) se bude jednat o objekt, jehoz umisténi brani
umisténi vefejné prospésné stavby,

f) se bude jednat o objekty garazi, jejichz kapacita bude
kompenzovana novym parkovacim prostorem,

g) se bude jednat o objekt v majetku mésta nebo kraje,
jehoz demolici se pfispéje ke kvalité prostfedi v uzemi.

2 - KOMPENZACE

Pfipadna nahrada majiteli pozemku:
a) zvyhodnénim pozemku u nové vznikajiciho obchvatu,

b) zlepSeni pfistupu k arealu a zefektivnéni vyuzitelnosti
dosud nevyuzivanych ploch dotéeného arealu,

c) zvyhodnény pronajem méstského bydleni pro
zaméstnance dotéeného vyrobniho arealu,

d) nahrada za majetek ve vlastnictvi mésta — volny
pozemek, kancelarské prostory, vyrobni prostory —
pronajem/prode;j.

Poznamka: Jako rezerva mésta pro moznost ,,obcho-
dovat” kompenzace s vyrobnimi arealy, které nejsou ve
viastnictvi mésta, bude zifizen méstsky vyrobni areal.

Dal$i kompenzacni rezerva mohou byt kancelarské
prostory v arealu tabacky, ktera je ve viastnictvi mésta.

kritéria pro konverzi objektu

1 - VYHODNOCENIi OBJEKTU
Objekt bude vhodny ke konverzi, pokud:

a) se bude jednat o stavbu s historickou hodnotou,

b) se bude jednat o objekt, ktery bude nové nalezet
navrhovanému vefejnému prostoru a nesplfiuje kritéria
pro demolici,

c) se bude jednat o objekt, ktery nové nalezi do plochy
pro bydleni a je mozné ho konvertovat na objekt pro
bydleni,

d) se bude jednat o objekt, ktery dle navrhu stoji na
misté planovaného doplinéni ob&anské vybavenosti, a
ktery je mozné konvertovat na tuto funkci,

e) se bude jednat o objekt v majetku mésta a jeho kon-
verzi se prispéje ke zlepseni kvality prostredi, zvySeni
kapacity bydleni nebo kapacity kancelafskych nbeo
jinych prostor,

f) se bude jednat o objekt v ramci arealu, ktery plinil
vyrobni funkci a jeho konverzi se pfispéje k efektivné-
j8imu fungovani nebo ekonomické vyhodé (prodejna
feznictvi v ramci arealu masny).

2 - KOMPENZACE

Pfipadna nahrada majiteli pozemku:

a) zlepsSeni pfistupu k arealu a zefektivnéni vyuzitelnosti
dosud nevyuzivanych ploch dotéeného arealu,

b) zvyhodnény pronajem méstského bydleni pro
zaméstnance dotéeného vyrobniho arealu,

c) nahrada za majetek ve vlastnictvi mésta — volny
pozemek, kancelarské prostory, vyrobni prostory —
pronajem/prode;j,

d) zvy$eni hodnoty dotéeného pozemku zménou v UP
z vyrobni funkce na funkci smiSenou nebo pro bydleni
— motivace soucasného vlastnika pro prodej této ¢asti
pozemku,

e) pfirozeny ekonomicky benefit ze zmény
funkce — pronajem.

kritéria pro ¢aste¢nou konverzi

1 — VYHODNOCENIi OBJEKTU

Caste¢nou konverzi objektu nebo arealu se rozumi:

a) pokud se bude jednat o zménu ucelu ¢asti pozemku
vyrobniho arealu, ktery neni aredlem vyuzivan a muze
byt vyuzit pro jiné funkce napf.: bydleni nebo kancelare,

b) pokud se bude jednat o rekonstrukci ¢asti objektu,
ktera poskytne prospéch arealu nebo vefejnému zajmu,

c) pokud se bude jednat o kultivaci zpevnénych
ploch arealu, jejich zmenseni nebo jejich nahradu
za plochy zelenég,

d) pokud se bude jednat demolici nehodnotné
¢asti objektu, pokud ji vznikde vyhoda arealu nebo
vefejnému zajmu,

e) pokud se bude jednat o objekt, ktery umozriuje
nastavbu a touto nastavbou vznikne vyhoda arealu
nebo vefejnému zajmu.

2 - KOMPENZACE

Pfipadna nahrada majiteli pozemku:

a) zlepsSeni pfistupu k arealu a zefektivnéni vyuzitelnosti
dosud nevyuzivanych ploch dotéeného arealu,

b) zvyhodnény pronajem méstského bydleni pro
zaméstnance dotéeného vyrobniho arealu

c¢) zvySeni hodnoty dotéeného pozemku zménou

v UP z vyrobni funkce na funkci smi$enou nebo pro
bydleni — motivace sou¢asného vlastnika pro prodej
této ¢asti pozemku,

e) pfirozeny ekonomicky benefit ze zmény
funkce — pronajem, komer¢ni zisk.

kritéria pro ponechani objektu

1 — VYHODNOCENIi OBJEKTU

Objekt bude vhodny k ponechani beze zmén pokud:

a) se jedna o velkoplo$ny objekt,

b) se jedna o objekt, ktery nesousedi s vefejnym
prostorem a nesplruje kritéria pro demolici,

c) pokud se jedna o objekty, které nejsou v konfliktu
s novou uliéni siti,

d) pokud se jedna o objekty, které jasné spadaji do
nové navrhované primyslové zény a nijak neovliviuji
verejny zajem,

e) pokdu se jedna o objekt, ktery svym umisténim a
velikosti nekoliduje se zasady urbanistického rozvoje
uzemi.
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OBJEKTY SPLNUJICI

KRITERIA PRO ODSTRANENI

OBJEKTY

Pro dalSi rozvoj uzemi jsou, dle klice
z nasleduijici strany, vybrany objekty,
které jsou z pohledu vyuziti, stafi,
prostorové efektivity nebo typu
konstrukce (do¢asna) pro idealni
prostorové a ekonomické vyuziti
Uzemi nepatficné.

Dale jsou znazrnény i objetky, které
jsou zminénym zpUsobem neefektivni
a patfi do vlastnictvi mésta Pisku,
Jihogeského kraje nebo CR. Nabizeji
tak potencial zmény vyuziti Gzemi

pfi jejich demolici nebo konverzi

pfi sou¢asném nezasahovani do
soukromych vlastnickych vztaha.

PLOCHY

Na vykresu jsou znazornény

i nevyuzité plochy vyrobnich areald

a jiné nevyuzivané plochy.

Tyto plochy skytaji potencial pro rozvoj
samotné vyrobni funkce, ale i doplnéni
dalSich funkci jako bydleni nebo kulti-
vace a rozsifeni vefejného prostranstvi
v odlivodnénych pfipadech.

Poznamka:

Znéazornéné objekty nejsou nutné
urceny k odstranéni. Pfi samotném
navrhu bude postupovano zplisobem
tak, aby bylo nutné odstranit co ne-
Jjméné recenych objektu, jen v odiivod-
néném pripadé.

. neefektivné vyuzité plochy

. neefektivné vyuzité objekty

N

250 m
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silné stranky uzemi

S1 - OTAVA
Pfima navaznost uzemi na feku Otavu jako
zdroj rekreace.

S2 — MESTSKE POZEMKY

Pozemky ve vlastnictvi mésta a jejich dalsi
mozné vyuziti — areal Tabatérky, sidlisté Logry,
Otavské nabiezi.

S3 — SKOLSKA ZARIZENI

DostaCujici pokryti tzemi matefskymi a zakladnimi
Skolami v sou€asném stavu Uzemi — po zvySeni
kapacity uzemi je také nutné zvySeni kapacit
Skolnich zafizeni.

S4 — PISECKE LESY
PFima navaznost uzemi na Pisecké lesy, které slouzi
jako oblast pro rekreaci.

S5 - HRANA KRAJINY

Relativné jasné uréena hrana krajiny a intravilanu.
Severni okraj ur€en obchvatem, vychodni okraj je uréen
lemem Piseckych les(i, zapadni okraj je uréen

bfehem Otavy.

S6 — VLAK
Dostupnost vlakove stanice, ktera je napojena na hlavni
nadrazi. Spojeni Ceské budéjovice, Tabor, Pfibram.

S7 - CENTRUM
Dostupnost historického centra mésta Pisku, které je
vzdaleno cca 15 minut od hranice uzemi

S8 — HISTORICKY PRUMYSL
Uzemi zahrnuije i n&které pramyslové, historicky
hodnotné budovy, jako napfiklad areél tabatérky.

S9 — PRACOVNI PRILEZITOSTI

PFima navaznost Uzemi na vice vyrobnich arealt maze
pozitivnhim aspektem pro obyvatele oblasti zejména
geografickou blizkosti zaméstnani.

slabé stranky uzemi

W1 - HLUK
Hluk zplsobeny intenzivni automobilovou osobni a
nékladni dopravou na silnici I. tfidy €.29.

W2 - BARIERA SILNICE

Neprlchodnost Uzemi v zapadovychodnim sméru kvli
bariéfe silnice ¢€.29; neni zajisténa idealni dostupnost
oblasti RD pfiléhajici k Piseckym leslim; neni zajisténa
idealni dostupnost rekreacni oblasti Piseckych lest.

W3 - BARIERA ZELEZNICE

Neprlchodnost Uzemi v zapadovychodnim sméru kvli
bariéfe Zeleznice; neni zajisténa idealni dostupnost
oblasti RD pfiléhajici k Piseckym leslim; neni zaijisténa
idealni dostupnost rekreacni oblasti Piseckych les(.

W4 — SOCIALNI ASPEKT

Funkéni slozeni (velky pomér prdmyslu) a relativné
velka vzdalenost od centra zplsobuje socialni
odloucenost lokality.

W5 — DOPRAVNI ZATIZENI

Velka intenzita dopravy nakladni a osobni, ktera vyuziva
silnici €.29 transitné nebo pro dopravu se startem i cilem
na uzemi mésta.

W6 — NEPERMEABILITA AREALU
Priimyslové arealy jsou pfevazné neprichodné pro
vefejnost; dalSi zvySeni beriérovosti uzemi.

W7 — ZAKLADNI KOMERCE - POTRAVINY
Nedostupnost vétSich prodejen s potravinami, obchod-
nich domu, supermarketll — ty jsou situovany pfevazné
v jizni €asti mésta a to pouze na jednom misté.

W8 — NEFUNKCNi MHD

Nizka frekvence MHD v priibéhu dne.

W9 - PROSTUPNOST DO KRAJINY
Zejména kvUli neprostupnym arealtm a bariéram
silnice a Zeleznice je zna¢né ztizena dostupnost
krajiny z mésta.

pfilezitosti uzemi

01 - OBCHVAT
Budouci realizace severniho obchvatu — odleh&eni
méstské transitni osobni a zejména nakladni dopravy.

02 — ZLEPSENI EFEKTIVITY MHD
ZlepSeni funk&énosti MHD a néasledny efekt na propojeni
lokalit mésta a jejich lepSi dostupnost.

03 — ZLEPSENI EFEKTIVITY VLAKU
ZvySeni efektivity viakové dopravy pro mimoméstske,
ale zejména vnitroméstské pfepravovani osob.

04 - TURISTICKE STEZKY

Moznost vyuZiti stavajicich turistickych stezek
a cyklotras pro zapojeni uzemi do systému
neautomobilové dopravy ve mésté.

05 - PRUMYSLOVE OBJEKTY

Budouci mozné vyuZziti (po uplynuti Zivotnosti)
pramyslovych a skladovacich staveb jakoZto
perspektivni prostory s velkou kapacitou — kulturni,
rekreacni vyuZiti, konverze arealt do podoby
pramyslového parku s vefejnou vyuZitelnosti.

ohrozujici faktory

T1 - EXPANZE INTRAVILANU

DalSi rozSifovani zastevéného Uzemi, zejména

v navaznosti na expanzi pramyslu; pfekroceni linie
planovaného obchvatu. Expanze ploch pro bydleni
dale do krajiny, Piseckych lesu.

T2 — INTENZIFIKACE DOPRAVY

Dal8i zvySovani intenzity dopravy nakladni (v navaznosti
na priimysl) a osobni — nadmérné zatéZovani komunikaci,
nadmérna hlukova a prachova zatéz uzemi.

T3 - POVODNE
Budouci mozné povodriové stavy ohrozujici ¢ast uzemi,
ktera pfimo pfiléha ke bifehu Otavy.

T4 - RUST PRUMYSLU

Dalsi rist pramyslovych ploch v oblasti bez zavedeni
pfiméfenych opatfeni nebo regulace zplsobu
rozvoje pramyslu.

T5 - SOCIALNI NE-KONTROLA

Mozné zhorSeni socidlni kontroly v Uzemi, s pfihlédnutim
k jeho charakteru (pramyslové oblasti), po revitalizaci
uzemi. Vznik ne—bezpecného prostredi pro obyvatele.
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VYKRES HODNOT
A LIMITU UZEMI

S

silné stranky — hodnoty Uzemi
slabé stranky — limity tzemi

prilezitosti Uzemi

ohrozujici faktory tzemi ' - 250m ﬁ 111
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REFERENCE A MOTIVY

meéfitko vymezeného uzemi
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VOLBA REFERENCI

Pro zachovani funkéni ekonomiky mésta je tfeba uvazovat
primyslové stavby jako trvalou sou¢ast méstského prostredi.
Z tohoto duvodu je volba referenci zaloZzena na

nasledujicich predpokladech;

1) Pro dal$i rozvoj Uzemi je zejména tfeba zasah( do okoli
stavajicich staveb a vefejnych prostranstvi pro zlepSeni kvali-
ty prostfedi mimo i uvnitf primyslovych areald.

2) Pro rozvoj lokality by mély mit nové navrhované vyrobni
objekty kvality, které nalézame v obytném méstském prostredi
tj. draz na kvalitni vefejny prostor, navaznost na jiz stojici
objekty, zakladni kompozi¢ni principy podobné pro kazdy
arealovy blok.

3) Snaha navrhovat nové priimyslové areadly tak, aby
zabezpedili zakladni vybavenost pro svoje zaméstnance

i obyvatele napf. navazanim stravovacich zafizeni nebo
kamennych obchodd s mistnim produktem pfimo na vyrobni
arealy. (napF. Reznictvi v arealu masny)
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PRUMYSLOVA ZONA -
PRIBRAM

Bc. Glib Khmelnytskyi
Ateliér Sindlerova — FA ANOTACE AUTORA

,Projekt vize primyslové zény Pfibrami vznikl na zakladé globalniho konceptu pro celé mésto. Hlavnim
cilem projektu bylo zajisténi pomésténi priimyslové zény, zapousténi méstskych funkci do jeji monofunkéni
struktury. Navrh podporuje globéalni koncept zejména prodlouZenim centralni rekreacni zelené patefe tak,
aby pro$la naskrz celym méstem z jihu na sever, stejné jak i naznaCuje navaznost zelenych koridoru na
CHKO Brdy. Navrh pfedpoklada vnik nového lokalniho centra, a jeho navaznost na centrum mésta. Cilem
bylo spi$ doplnit primyslovou zénu o kvalitni vefejnou infrastrukturu, hlavné zaloZzenim novych ulic, a
doplnénim fadu staveb administrativnino a komer¢niho charakteru podél nové vzniklych vefejnych prostran-
stvi, a schovat primyslové haly uvnitf bloku.”

Pramyslova zéna — Pfibram. Online. 2023. Dostupné z:
https://www.fa.cvut.cz/cs/galerie/atelierove-prace/56673-prumyslova-zona-pribram. [cit. 2024-06-27].
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PARK ZOLLVERIN

Planergruppe Oberhausen, Némecko

ANOTACE AUTORA

»There are landscapes in the countryside or in the midst of cities which have been left behind and forgotten
— a no-man’s-land where the life of animals and plants remains hidden and people are rare. The landscape
of the former Zollverein colliery is situated away from the city, difficult to reach, and secured with walls and
fences. Zollverein Park emerged over just a few years amidst collieries and coking plants. Admittedly, there
were structural changes, but landscape designers with their teams of gardeners did not initially take part.
Despite, or even because of this, everything is magnificent and at the same time strange. A multifaceted
open space arose in the immediate surroundings of a unique industrial monument: a park with light forests,
dark scrub, lakes, and wide-open spaces for sighting the tree-shaded paths.”

Park Zollverin. Online. 2024. Dostupné z: https://urbannext.net/zollverein-park/. [cit. 2024-06-27].
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DRAZNI SKLADISTE -
ULTRECHT

Studioninedots, Holandsko

ANOTACE AUTORA

,Underneath the existing roof, we created one open space that will be home to new neighbourhood facilities

and creative entrepreneurs,” it continued. ,The space stimulates the senses yet invites your own interpreta-
tion of its use.”

~Bovenbouwwerkplaats sits at the centre of Wisselspoor, a new development by Studioninedots that in-

cludes an eclectic series of townhouses and apartment blocks by Space Encounters, Mees Visser and Zecc
Architecten.”

,Neighbourhood services, community groups and local entrepreneurs will all be invited to occupy the build-
ing to create a new, central hub for the area.”

Ultrech, drazni skladisté. Online. 2023. Dostupné z: https.//www.dezeen.com/2023/02/19/studionine-
dots-utrecht-railway-warehouse-bovenbouwwerkplaats/. [cit. 2024-06-27].
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SKLADISTE
V PORTUGALSKU

Jodo Mendes Ribeiro, Portuglasko

ANOTACE AUTORA

»The selected materials play a major role in the characterisation of the two volumes,” said the architect. ,A
horizontal line runs across the two buildings, creating a clear distinction between two key materials: con-
crete and grey coated corrugated steel panels.”

~Portuguese architect Jodo Mendes Ribeiro designed this corrugated steel and concrete warehouse for a
components manufacturer, but prior to moving in its art collector-owner filled the space with work by Andy

Warhol, John Baldessari and Antony Gormley (+ slideshow).”

Skladisté v Coimbre. Online. 2015. Dostupné z: https:.//www.dezeen.com/2015/10/02/joao-mendes-ri-
beiro-portugal-warehouse-andy-warhol-artwork-temporary-exhibition/. [cit. 2024-06-27].
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LANDSCHAFTSPARK
DUISBURG-NORD

Peter Latz, Latz+Partner, Duisburg,
Némecko

ANOTACE AUTORA

»The site of the park comprises a surface fragmented by motorways, roads, railway lines, walls and industri-
al facilities where it is impossible to recognise an original landscape. For this reason, the intervention sought
basically to recover a landscape shaped by former manufacturing industries and to open it up to new uses.
The planning of the park had to anticipate the full complexity of elements featured on the site of the old iron
and steel works and to work with all of them in order to create a public space with the main character of a
public space. First of all, the difficult conditions of the site, due to pollution caused by industrial activity, were
taken into account, as was the need to integrate ecological capacities in terms of the vegetation and fauna
growing spontaneously on the site of the old Thyssen plant.”

Duisburg - park. Online. 2000. Dostupné z: https.//www.publicspace.org/works/-/project/a008-landschafts-
park-duisburg-nord. [cit. 2024-06-27].
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PRAGOVKA

Jakub Cigler architekti, CR

ANOTACE AUTORA

~Pramyslové arealy ve Vyso&anech pfimo reflektuji spole¢ensko-ekonomické promény uplynulého stoleti.
Pavodni viajkové lodi ¢eskoslovenského primysilu, aredl Praga a Kolben-Danék spoluvytvarely svétové
cenénou kvalitu strojirenské vyroby, nasledné byly v dobé okupace a povale€ném znarodnéni pfeorien-
tovany na polovojenskou vyrobu a porevoluéni doba dokon€ila jejich upadek. Tato situace je velkou pfileZi-
tosti ke skute€né zméné a proméné. Skvéla dopravni dostupnost, blizka pfiroda a rozsahlé brownfieldy
davaji moznost novym stavebnim pfileZitostem a rozvoji celé méstské Ctvrti v rozsahu, ktery je v rdmci
Prahy unikatni.”

Pragovka. Online. 2017. Dostupné z: https://jakubcigler.archi/pragovka-vysocany. [cit. 2024-06-27].

127



PARK AM
GLEISDREIECK -
FLASCHENHAL

Atelier LOIDL, Némecko - Berlin

ANOTACE AUTORA

~,Measuring two hectares, the Flaschenhals accomplishes the Park am Gleisdreieck as third part of the
design. It extends from Kreuzberg and Schoneberg till the boarders of Tempelhof. The original vegetation
of the Flaschenhals was widely left untouched, only some paths were added. The atmosphere of the areal
is strongly characterized by the railway relicts left in their place and the wild-growing vegetation. Left over
railway tracks were partly filled with bark mulch.”

Park am Gleisdreieck - Flaschenhal. Online. 2024. https.//landezine.com/park-am-gleisdreieck-iii-flaschen-
hals-by-atelier-loidl/. [cit. 2024-06-27].
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ULLS HUS

White Arkitekter, Svédsko

ANOTACE AUTORA

»The large outdoor courtyard is a collective space for contemplation, spontaneous meetings, everyday life
and festive occasions; all important aspects of an inspiring university environment. The courtyard floor is of
glistening gravel with paths of large granite slabs running through it. Granite surface water channels line the
gravel surface and feed rainwater into the ground. Water trickling from the fountain, a bronze plate resting
on a stone base, contributes to the tranquility. Use of a single species of tree, Chinese sequoia, planted in
random patterns and in varying sizes, adds to the distinct but calm character. On the eastern corner where
Ultuna torg and Almas allé meet, an area for both pause and passage is created. A grand, sun-facing stair-
case connects it with other sections of the campus.”

Ulls Hus. Online. 2024. https://landezine.com/ulls-hus-by-white-arkitekter/.
[cit. 2024-06-27].
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DRAZNi PROMENADA
PRAHA 10

Tomas Cach; TERRA FLORIDA,

Praha 10 ANOTACE AUTORA

,Drazni promenada a liniovy park jsou vyjimecnym prostorem v misté& byvalé Zelezni€ni trati mezi Vr8ov-
icemi a Zahradnim Méstem. Je ojedinéla pfedevsim zachovanim tvaroslovi plvodni Zeleznice, ktera ve
struktufe Ctvrti tvofi jednou z nejstarSich stop v Gzemi.”

Drazni promenada Praha 10. Online. 2024. https.//www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch=ShowDe-
tail&siid=2565&coid=126. [cit. 2024-06-27].
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OBYTNY SOUBOR V
ODOLENE VODE

Grulich Architekti

ANOTACE AUTORA

,Obytny soubor zahrnuje pét bytovych domU a jeden multifunkéni objekt (revitalizovany statek) v samém
centru Odoleny Vody. Jedna se o komplexni aredl s dopravnim obslouzenim, podzemnimi garazemi a
vefejnym prostranstvim. Arealem prostupuje velkoryse pojata zelen, ktera navazuje na lesopark Maly haj.
Objekty jsou navrzeny jako nizkopodlazni pro zachovani drobného méfitka a kreativné pospojované v jeden
plynouci celek pomoci pfistfeskll, opérnych stén a konfigurace terénu. Vznika tak rezidence s vyraznym
charakterem a jednotnou nosnou myslenkou. A co je dulezité - rezidence se pfed okolim neuzavira a
nesnazi se vi¢i nému vymezit, ale naopak propojuje cestni sit a vytvari nova mista setkavani pro vSechny
v okoli.”

obytny soubor v Odolené Vodé. Online. 2024. https://www.grulich-architekti.cz/projekty/94_obytny-sou-
bor-odolena-voda [cit. 2024-06-27].
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COHEN COMMUNITY
FOOD RESCUE
CENTER

Ennead Architects, Brooklyn

ANOTACE AUTORA

»The headquarters brings together workplace, hospitality, and warehousing in an 150,000 square-foot,
1890s building in Sunset Park, Brooklyn. Targeting LEED Gold certification—an impressive feat for an adap-
tive reuse project—the Center embodies the spirit of City Harvest’s mission while equipping it to meet the
needs of a city that is more food insecure than ever before.”

Cohen food rescue center - konverze. Online. 2024.
https://metropolismag.com/projects/food-rescue-city-harvest-hq/ [cit. 2024-06-27].

137



MALHA

Tadu Arquitetura, Brasilie

ANOTACE AUTORA

»,MALHA byla vytvofena jako inovativni platforma pro svét mody. ZpUsob, jakym tvurci, podnikatelé, produ-
centi, poskytovatelé a spotfebitelé, ktefi se zavazali budovat novy zplsob fungovani ve svété mody, mohou
mezi sebou navazat spojeni. Vice spolupracujici, mistni a nezavisli, zapojeni do debaty o udrzitelnosti,
novych formach spotfeby a ekologickych otazkach. Fyzicky prostor je proto musi odrazet.

Program se skladal z malych dilen pro rezidenty, fotografického ateliéru, Siciho studia, showroomu, restau-

race pfirodniho jidla, spole¢né kuchyné, administrativniho prostoru, ale i viceu€elové mistnosti, pracovniho
prostoru a poslucharny.”

Malha - trh a kanceléare - konverze. Online. 2024.
https://www.archdaily.cl/cl/878038/malha-tavares-duayer-arquitetura [cit. 2024-06-27].
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NINKASI FACTORIES

LFA, Looking for Architecture, Francie

ANOTACE AUTORA

»The project is located at the western entrance to the town of Tarare. This redevelopment of industrial and
logistics sites within the urban fabric has enabled us to enhance the value of this traditionally marginal sub-
urban area, offering factory employees a site that is fully accessible to soft mobility and integrated into the

urban fabric. Our mission was to work with the project owner to support the emergence of a new productive
city.”

Ninkasi Factories. Online. 2024.
https://www.archdaily.com/1007495/ninkasi-factories-Ifa-looking-for-architecture ?ad_source=search&ad_

medium=projects_tab [cit. 2024-06-27].
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CHENGDU CHIP-
SCREEN MEDICINE
INDUSTRY PRODUC-
TION BASE

Yuanism Architects + CPIDI, China

[RIT IR
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ANOTACE AUTORA

»The project is located in the West of Chengdu High-tech Zone, Sichuan, with a total area of 40,000 square
meters. The first production base is divided into two major functions: original medicine production and
office&life supporting. The design takes production safety, humanism and green ecology as planning con-
cept, breaks the traditional single-functional layout mode of factory buildings in spatial planning, follows the
principle of project regional characteristics and enterprise uniqueness, and builds a modern and new life in
production demonstration base of original medicines.

It's important to create an efficient and rational working environment together with a comfortable and
vigorous office-living environment through rational planning and layout, at the same time highlighting the
characteristics of innovative medicine enterprises are the key issues of the design under the conditions of
meeting the normal use of different functions such as production, office and related life support.”

Chengdu center. Online. 2024.
https://www.archdaily.com/923323/chengdu-chipscreen-medicine-industry-production-base-i-yuanism-archi-

tects-plus-cpidi [cit. 2024-06-27].
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UvoD

PFi navrhu nové podoby Uzemi bylo postupovano tak, aby
bylo navazano na soucasné kvality prostfedi. Sou¢asné bylo
nutné respektovat charakter pfiléhajiciho stabilizovaného
mésta a krajiny a navazet na néj v nasledném navrhu.

Reseni zahrnuje situaci jiz obydleného prosttedi, které
pfiléha ke klastru vyrobnich areall. Toto sousedstvi vytvari
rozhrani, které je nutné pojmout tak, aby bylo zkvalitnéno
prostiedi jak pro obyvatele, tak pro u€astniky vyrobniho
procesu. Je tedy nutné zejména vytvofit symbiotickou vazbu
mezi témito dvéma odliSnymi svéty, ktera umozni pfirozeny
rozvoj jak méstské casti, tak vyrobni ¢asti, bez jejich
vzajemného konfliktu.
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STRATEGICKA VIZE MESTA 2015-2030

Pisek je oteviené a privétivé mésto vzdélanych lidi, které
spojuje tradi€ni hodnoty a stabilitu se vstficnosti k modernim
technologiim a jejich Sirokému vyuzivani, s dostupnou pfirodou
v blizkém okoli. Je pratelské k firmam, které v ném pusobi

a pfitahuje na znalostech zaloZené podnikatelské aktivity.
Pisek nabizi v8em generacim rozmanitou kulturu, pfilezitosti
pro aktivni Zivot a moderni, pfizpusobivé vefejné sluzby.

*citace z dokumentu Strategicka vize mésta Pisku — 2015

STRATEGICKA VIZE MESTA 2001-2020

Pisek je pfijemné mésto univerzitniho typu, centrum moderniho
sofistikovaného pramyslu a aktivniho odpocinku a svym
prostfedim pfitazlivé misto pro obyvatele i navstévniky.

Globalni cile vyplyvajici z tohoto odkumentu:

A) Rozvoj podnikani

Pisek bude sidlem stabilizovanych a znamych investord

z raznych oboru s vy$Si pfidanou hodnotou a s navazujicim
dynamickym sektorem kvalitnich komer&nich sluzeb a malého
a stfedniho podnikani.

B) Lidské zdroje

Pisek bude méstem, které posiluje svoji pozici jako univerzitni
centrum vzdélanosti v technickych i humanitnich oborech

s kvalitni nabidkou uplatnéni pro kvalifikovanou pracovni silu,
zejména mladé lidi a stfedni stav.

C) Atraktivita mésta pro obyvatele a navstévniky

Pisek bude vyuzivat pfirodniho a kulturné-historického
potencialu ke zvySeni pfitaZlivosti mésta a vytvareni pestré
nabidky kulturniho, spole¢enského, sportovniho a rekreaéniho
vyZiti pro své obyvatele a navstévniky, prostfednictvim rozvoje
kvalitni infrastruktury a sluzeb.

*citace z dokumentu Vize mésta Pisku a SWOT - 2001
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CIiLE NAVRHU

ciL1
RACIONALIZOVAT LOKALITU

Pro dalSi rozvoj Uzemi je nezbytné ho
racionalizovat a zcitelnit.

Je nutné hierarchizovat sou¢asnou sit
vefejnych prostor a sou€asné doplnit
uzemi novou siti vefejnych prostor,
ktera bude reagovat na navaznosti
uzemi jakou jsou: navaznost na jadro
mésta, na nabfezi feky Otavy, na
volnou krajinu a na Pisecké lesy —
soucasné bude ale také reagovat na
potfeby vyrobniho charakteru a bude
podporovat dalSi ekonomicky rozvoj
lokality v souladu se strategickou vizi
mésta. Dale je nutné pfizplsobit lokalitu
obyvatelim a vytvofit tak Gzemi, které
je zaroven pFivétivé k rozvoji vyroby a
produkce, ale také bude pfivétivé

k béznému obyvateli mésta. To zahrnuje
i doplnéni kapacit pro bydleni a kapacit
ob&anské a komer¢ni vybavenosti.

ciL2
SYMBIOZA MESTA A PRUMYSLU

Cilem je vytvorit takové prostfedi, aby
spolu mohla vyrobni &ast, na kterou
muUZze byt pohliZzeno jako na nechténou
a neupravenou, a obytna ¢ast

mésta spolupracovat, to také znamena
dokazat, ze bude vyrobni ¢ast brana
jako soucast mésta, nikoliv oddélena
pramyslova zéna. Je nutné na ni
pohlizet jako na ekonomicky generator,
ktery je potfebny pro spravné fungo-
vani pracovniho a produktového trhu

a tudiz je nutné ho pfijmout jako nedil-
nou soucast méstské struktury.

K tomuto procesu je nutné pfistupovat
ze socialni strany, ale také navrhnout
koncepcni prostorové feSeni a nabid-
nout tak obyvateldm novou kvalitu
prostfedi, které jiz nebude definovano
pouze vyrobni funkci areald.

ciL3
NAPOJENI NA STAVAJICi KVALITY

Uzemi je situovano v navaznosti na jiz
zavedené prvky, které definuji charak-
ter a témata v celoméstském méfitku.
Tyto prvky, jako je historické centrum
mésta, krajinné kvality (Otava a
Pisecké lesy), ale i samotné propojky
mezi nimi (cyklostezky, hlavni méstské
osy, turistické stezky), je nutné vyuzit
a pracovat s nimi pfi dalSim feSeni
vymezené lokality.

Napojeni lokality na zminéné prvky
umozni Citelné zaclenéni a definovani
pevné identity mista ve mésté

a pomuze vybudovat charakter,

se kterym se bude moci bézny
obyvatel ztotoznit.

Propojenim lokality se zbytkem mésta
nadfazenymi principy dale jasné
zakotvi Uzemi i v prostoru.

ciL4
MITIGACE NEGATIVNICH VLIVU

Pro zlepSeni kvality prostfedi v uzemi
je nutné najit feSeni negativnich
vliva. Tyto vlivy jsou vétSinou interni,
neprichazeji tedy z vné uzemi, a je
mozné je, nebo jejich ¢ast tedy pfimo
ovlivnit koncep&nim navrhem

v lokalnim méfirku.

Mezi ptvodce negativnich vliva

patfi fyzické bariéry v uzemi (Zeleznice,
silnice 129, vyrobni arealy), které pfimo
ovliviiuji prichodnost tzemim.
Sekundarné jsou v navaznosti na tyto
fyzicka negativa pfitomné i jevy jako

je odloucenost lokality, nizka socialni
kontrola nebo subjektivni

neatraktivita lokality.
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STRATEGICKE
ALTERNATIVY

racionalizovat lokalitu

S1 - NOVA VEREJNA PROSTRANSTVI

V navaznosti na vefejna prostranstvi a uliéni sit okol-
niho Uzemi, zejména jiz stabilizované blokové zastav-
by na jihu, je nutné doplnit a navrhnout nova vefejna
prostranstvi. Tyto VP by mély reagovat na nutnost
zlepsit kvalitu prostfedi z pohledu bézného obyvatele, {j.
vefejna prostranstvi reagujici na potfeby funkce bydleni.
Je také ale nutné, aby nové budovana VP umoznila

i zlepSeni kvality zaméstnancu primyslovych arealu

a zlepSila samotnou prostupnost Uzemim v navaznosti
na pramyslové arealy.

S2 - HIERARCHIZACE VP

Pro citelnost navrhovaného Uzemi je nutné urcit hodnoty
dllezitosti pro stavajici i nové budovana verejna pros-
transtvi. Hierarchizace VP by méla byt dale navazana
na dulezité okolnosti méstského méritka jako jsou:
navaznost na hlavni urbanni osy, navaznost na krajin-
né prvky jako je Otava a Pisecké lesy a navaznost

na stavajici sit MHD a dopravni infrastrukturu (vlak,
silni¢ni doprava).

S3 - TEMATIZACE VP

Pokud to bude mozné, vefejna prostranstvi budou
mimo jiné charakterizovana funkci, na kterou navazuiji,
tj. vefejna prostranstvi, ktera pfimo navazuji na vyrob-
ni arealy mohou mit jiny charakter ale i téma, nez VP,
které pfiléhaji funkéné k bydleni — konkrétné se muze
jednat napfiklad o zbudovani trzniho namésti, jehoz
komer¢ni vybavenost bude pfimo spojena s produkci
vyrobniho arealu.

S4 — SYSTEMATIZACE PARKU

Parkova a rekreacni vefejna prostranstvi budou navrze-
na koncepcéné tak, aby zvySovala kvalitu prostfedi lokalit
vymezeného Uzemi, tj. rekreacni slozka by méla byt
pfitomna v kazdé lokalité (viz vimezeni lokalit dale), a

to nejen v Casti uréené pro bydleni, ale i v ¢asti Uzemi
uréené pro vyrobni arealy.

S5 - VYMEZENI KRAJINY

Uzemi bude jasn& vymezeno v(é&i krajiné pouZitim
liniovych parku, které budou pfirozené navazovat na
stavajici pfirodni prvky krajiny jako jsou svahy nabrezi
Otavy, svah Piseckych lesu a dal$i v sou¢asnosti jiz
definované krajinné skute¢nosti.

symbiéza mésta a pramyslu

S$1 - PROSTUPNOST

V navaznosti na novy systém vefejnych prostranstvi
bude v odivodnéném pfipadé vyrobni areal doplén
o prostupy, které zmirni bariérovost tzemi.

S2 - POMESTENI VYROBNICH AREALU
Nové navrhované, a pokud to bude mozné i stavajici
arealy budou budovany nebo upraveny tak, aby plnily
principy jako jsou: hierarchizace budov v ramci arealu,
doplnéni zelené v ramci arealu, orientace reprezenta-
tivni slozky (kancelafe nebo reprezentativni fasada — viz
reference Ninkasi factories) do pfiléhajiciho vefejného
prostranstvi, uvolnéni ¢asti vyrobni plochy pro funkce
vyuzitelné vefejnosti (ubytovna, cowork, kancelare,
komerce, sportovisté, parkova uprava).

S3 - DOSTUPNOST

Hrana obytného mésta bude posunuta vice na sever
— dojde k doplnéni funkce bydleni a souvisejici vybav-
enosti kolem ulice Za Pazdernou a dale individualniho
bydleni nad svahem nabrezi. Toto navySeni kapacity
bydleni umozni vétSimu poctu lidi bydlet blize
pracovnimu mistu.

S4 — IMPLEMENTACE - MALE VYROBNY
Velkoplo$né vyrobni aredly budou posunuty za jasné
definovanou hranu v navaznosti na obchvat. Smérem
na jih od této hrany mohou byt umistovany pouze malé
vyrobni provozy typu autoservis, zZelezarstvi, truhlarst-
vi. Velikost téchto vyroben je omezena velikosti budto
stavajicih objekt(l, nebo parteru polyfunkéniho domu,
nové navrhovaného.

S5 - RESENI NAKLADNI DOPRAVY

Bude zajisténo a jasné definovano kam smi a kam
nesmi nakladni doprava. Ta bude omezena pouze na
severni ¢ast Uzemi v navaznosti na planovany obchvat.

S6 — VYMEZENI VYROBNICH PLOCH
Plocha vyrobnich arealt bude jasné definovana
krajinymi hranicemi nebo uméle vybudovanou hranou
(obchvat). Primysl bude na obytné mésto navazan
skrze pas novych objektl se smiSenou funkci komerce,
kancelafi a bydleni. Tento pas bude slouzit jako plynuly
prechod mezi primyslem a obytnym méstem.

napojeni na stavajici kvality

S1 - URCENI TEZISTE UZEMI

Dle hlavnich os prochazejicih uzemim a v navaznosti
na rozvoj komercni a vefejné vybavenosti bude navrzen
verejny prostor, ktery bude mit silu tézisté uzemi. Tento
prostor je navazan na osu jadro—nadrazi a osu Otava—

Pisecké lesy.

S$2 — VYUZITI TURISTICKYCH STEZEK
Verejné prostory, jejich dimenze a naplri bude navrzena
v navaznosti na stezky a cyklostezky, které se dotykaji
feSeného uzemi. Diky napojeni Uzemi na tyto trasy
bude Uzemi jasné zaclenéno do systému prostupnosti
v celoméstském méfitku.

S3 - VYBAVENOST

Na vybranych hlavnich urbannich osach bude posilena
komeréni a ob&anska vybavenost. Tato vybavenost
bude umistovana na prusecicich os a dalSich
dilezitych vefejnych prostranstvich (nadrazi, namésti
Za Pazdernou, Nadrazni ulice). Stavajici klastry
vybavenosti mohou byt doplnény a posileny.

S4 — DOMINANTNI OBJEKTY

Objekty, které jsou v Uzemi dominantni a mohou byt
vyuzity dalS§im zplsobem, budou revitalizovany

a doplnény o dalSi funkéni vyuziti (Tabacka, prodejna
masny, teplarna, nadrazi a souvisejici namésti).

S5 - KRAJINA

Dulezitym pfedpokladem pro navrh je vyuziti stavajici
situace krajinnych prvku jako jsou sou¢asné parky
(Smetanovy sady), nabfezi Otavy, statek Srnkovna

a souvisejici pfirodni plochy a extravilan na sever od
feSeného Uzemi. Tyto krajinné Utvary budou v nejvétsi
mozné mife zanechany a vyuzity pro funkce rekreace.
Mimo jiné budou také vyuzity pro hospodareni se
srazkovou vodou v Uzemi. Dale bude jejich morfologie
pouzita jako podklad pro navrh novych propojeni

v Uzemi, propojeni s extravilanem a krajinou a propojeni
s jadrem mésta (stezka kolem Otavy).

Na stavajici krajinné prvky budou navazany i nové
navrhované jako napfiklad liniovy park podél Zeleznice,
ktery se dale napojuje na stezku podél silnie 129, jizné
od FeSeného Uzemi.

mitigace negativnich vlivi

S1 - ZELEZNICE A SILNICE 129

Podél Zeleznice bude vybudovan novy liniovy
park/cesta, ktera vyuzije jiz dany liniovy prostup
Zeleznice prostredim.

Nejblizsi okoli silnice 129 bude jasné definovano
a kultivovano umérnym zplsobem (dopInéni stromoradi
nebo dalsi krajinné Upravy).

Kolmo na téleso zeleznice a silnice 129 budou
v divodnych mistech umistény prostupy v podobé lavky,
pfechodu s ostrlivkem, popfipadé nadchodu.

S2 - OSAZENI ZELENE

V pfipadé liniovych staveb Zeleznice, silnice

129 a obchvatu bude usilovano o doplnéni stromoradi
a dalSi zelené priibézné s nimi pro omezeni hluku

a jasné definovani hran téchto téles.

S3 — URCENI TEZISTE AREALU

V pfipadé nékterych klastr(i arealll bude zfizen verejny
prostor k nim pfiléhajici. Tento VP bude mit za ukol
definovat tézisté a zcitelnit orientaci mezi arealy, dale
zajistit zlepSeni kvality prostfedi arealtl pro zaméstnance
a ostatni uzivatele, dale bude napomahat k vsakovani

srazkoveé vody z nejblizsiho okoli.

S4 —- VYBAVENOST AREALU

Pro pfispéni k vétsi urovni socialni kontroly a k delSimu
useku dne, kdy maze byt okoli vyrobniho arealu
vyuzivano, bude v uréenych mistech nebo na VP
vyrobniho arealu doplnéna komeréni nebo jina vyba-
venost jako je napf.: restaurace, hospoda, sportovisteé,
prodejna potravin.

S5 - HRANA KRAJINY

Severni okraj priimyslové zény bude osazen zeleni
tak, aby pfi pohledu z extravilanu smérem do mésta
urcoval vizualni horizont, ktery ¢aste¢né skryje
priimyslové objekty a vytvofi tak jasné definovanou
hranu konce krajiny.

S6 — PROSTUPNOST

V navaznosti na novy systém vefejnych prostranstvi
bude v odlvodnéném pfipadé vyrobni aredl doplén
o prostupy, které zmirni bariérovost tzemi.
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SHRNUTI

Pro efektivni rozvoj daného GUzemi je nezbytné zaméfit se na
jeho racionalizaci a zpfehlednéni. Klicovym krokem je
hierarchizace stavajici sité vefejnych prostor a doplnéni
novych prvkd, které budou citlivé reagovat na navaznosti, jako
je méstské jadro, nabfezi feky Otavy, okolni krajina a Pisecké
lesy. Sou€asné je nutné zohlednit potfeby ekonomického
rozvoje, coz pfispé€je k vyvazenému rozvoji této oblasti. Cilem
je vytvofit prostfedi, které bude vhodné nejen pro vyrobni
¢innost, ale také pro kvalitni bydleni a rozvoj obanské
vybavenosti. Je kladeno duraz na integraci vyrobnich zén

do SirSi méstské struktury, aby byly vnimany jako jeji soucast,
a nikoli jako izolované primyslové oblasti.

Tento pfistup musi zahrnovat jak socialni dimenzi, tak i kvalitni
prostorové feSeni, které obyvateldm nabidne novou uroveri
Zivotniho prostfedi. K tomu je nezbytné efektivné vyuzit poten-
cial historického jadra, krajinnych kvalit a méstskych propojek,
coz napomUze vytvoreni silné identity mista. V ramci rozvoje
je rovnéz nutné systematicky fesit negativni vlivy, jako jsou
fyzické bariéry (zeleznice, silnice, vyrobni aredly), které
negativné ovliviiuji prachodnost tzemim a mohou vést k jeho
odlouc¢enosti. Duraz bude kladen na minimalizaci téchto nega-
tivnich jev( a zajisténi kvalitni socialni kontroly, coz pfispéje

k posileni atraktivity a propojeni jednotlivych ¢asti uzemi.
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SCHEMATA KONCEPTU

méfitko 1:15 000

HLAVNi URBANNI OSY

Jako hlavni nosné prvky uzemi jsou
navrzeny dvé hlavni urbanni osy,

u kterych bude dale posilovana
komer¢ni a obCanska vybavenost

a na které se budou napojovat dalSi
navrhované systémy v uzemi.
Casteéné jsou v Uzemi tyto osy jiZ
pfitomné - jejich dalSi uprava bude
spocivat mimo jiné v dimenzovani

a napojeni hlavnich vefejnych pros-
transtvi nebo v doplfiovani kapacit pro
bydleni a kancelafi tak, ze se tézisté
Zivého mésta posune prave k témto
osam a prokrvi tak nové znac¢nou ¢ast
vymezeného uzemi.

Osy propojuji Uzemi s jadrem mésta,
Piseckymi lesy a s Otavou v celomést-
ském méfitku. V jejich stfedu se na-
chazi dilezité vefejné prostranstvi

s nadrazim a komer¢ni vybavenosti.

REAKCE NA LINIOVE BARIERY

V navrhu je kladen ddraz na o$etfeni
soucasnych liniovych bariér Zeleznice
a silnice 129. Jejich nejblizsi okoli
bude kultivovéno.

Dale je vyuzivano jimi vytvofeného
liniového prostupu stavajicimi struktu-
rami pro navrh liniového parku podél
Zeleznice/pésiho a cyklistického spojeni,
které propojuje extravilan na severu

a pési a cyklo cestu dale na jih od
vymezeného Uzemi. Severni polovina
téchto liniovych staveb bude sdruze-
na s nakladni komunikaci ktera bude
obsluhovat primyslovou a logistickou
¢ast uzemi.

V pfiéném sméru budou v konkrétnich
mistech zfizeny prosupy skrze tyto
liniové stavby tak, aby navazovaly

na hlavni vefejna prostranstvi, hlavni
urbanni osy a zasadni komercni nebo
obg&anské objekty.

VRSTVY TRANSFORMACE

Navrh Gzemi se fidi pravidlem postup-
ného postupného pfechodu od stabili-
zované blokové zastavby k pramyslové
oblasti. Tento postupny pfechod umozni
nenasilné vmiseni méstské struktury do
struktury primyslu a opa¢né, nenasilné
navazani vyrobnich areald na jiz stava-
jici méstskou zastavbu.

Tento pozvolny pfechod funguje jak ve
smyslu pfechodu struktury, tak i pfecho-
du funkéniho (bydleni—bydleni kancelare
vyroba—kancelare vyroba—vyroba).
Pfechod je rozdélen do &tyr vrstev
smérem od jadra mésta;

1) eliminace vyrobnich objektu a funkéni
a strukturalni navazani na strukturu
stavajiciho mésta

2) eliminace nebo konverze vyrobnich o.
3) konverze nebo ponechani vyr. o.

4) ponechani pramyslu a jeho podpora

NAKLADNi DOPRAVA

Je navzena trasa ndkladni dopravy
pfimo napojena na planovany obchvat.
Tato trasa obsluhuje véechny primys-
lové arealy tak, aby jiz nebylo nutné
vpoustét nakldni dopravu dale do stfedu
uzemi a nasledné do samotného mésta.

Dimenze ulic které spadaji do okruhu
této nakladni trasy jsou uzplsobeny
nakladnim vozidlim S$ifkou jizdniho
pruhu 3,5m oproti ulicim ve zbytku
Uzemi (3m). Stejné tak jsou nakladni
dopravé uzpusobeny i poloméry
kfizovatek r8-12m.

Podél této trasy jsou rozmistény
i parkovaci mista, dimenzovana na
nakladni vozy.

Zasadni ¢ast trasy je vedena podél
Zeleznice - tento Usek je navrzen jako
¢ast funkéné slouzici dopravnimu ucelu
a nejsou zde navrhovany obytné stavby.
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SCHEMATA KONCEPTU

méritko 1:15 000

ROZDELENI NA
CHARAKTERISTICKE BLOKY

Funkce a dimenze novych blokU je ;
uréena nové navrhovanou uliéni siti, P
ktera reaguje na morfologii terénu, na ,
navaznost na jiz existujici uliéni sit -
a na hranice pozemk(. Dale je vedena pEa e
takovym zplGsobem, aby minimalizovala !
nutnost demolovat stavajici vyrobni !

objekty mensiho méfitka a eliminovala L
nutnost bourat objekty velkoplo$né. T

Bloky jsou nasledné rozdéleny i podle k.
prevazujici funkce smérem od spoda b
na - bloky pro bydleni, bloky, které tvofi b
prechodovy pas mezi obytnym méstem K

a pramyslovou zénou (modfe) a samot- 5 /
nou pramyslvou zénu. V prostoru mezi 3 '
zeleznici a silnici 129 vznika klastr e /
objektd pro logistické vyuziti. it A

SYSTEM VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Verfejna prostranstvi jsou dle dilezitosti

a miry soukromi délena hlavni, ktera jsou

umistovana pfimo na hlavni urbanni osy /
(nameésti Interplex, namésti u nadrazi) — Vil
tyto VP jsou také charakteristické tim, Ze i
jsou na rozhrani lokalit a tak ovliviiuji vice i

charakteristickych ¢asti uzemi, je na nich - op

také primarné posilovana komeréni o ,
a obCanska vybavenost. ~~
Dalsi vrstva jsou soukroméjsi namésticka,
slouzici zejména potfebam lokalit, ta jsou bt
umistovana do jejich tézist. Posledni b
vrstvou VP jsou parky a zelef — ty jsou % i
pfimykany na hlavni osu Otava—Pisecké 5

lesy, ktera propojuje uzemi s krajinnymi 5
externalitami. Parky jsou tak tématicky 5 .
navazany na ucel a cile této osy. \ -’
Jednoznaéné nejdilezitéjSim VP je

namésti u nadrazi, kde se kfizi hlavni
urbanni osy a zasadni témata uzemi. L Ty !

KRAJINNE ROZHRANI

Ve stavajici situace je jiz ¢ast rozhrani

s krajinou definovana preirozenymi kraji-
nnymi prvky jako je feka a pfiléjajici lesy.
Navrh dale rozviji kvality téchto jiz vysky-
tujicich se prvkd a navazuje na né mimo
jiné jako na prvky s rekreacnin kvalitou.
Dale je také uzito zelenych pasu jako
prvku, ktery jasné vymezuje zastavéné
Uzemi vaci extravilanu a sekundarné
slouzi i jako ,hradba” kolem celého
feSeného Uzemi. Tato hradba je hlavné
zfetelna pfi ur€ovani rozhrani u plano-
vaného obchvatu — zde je krajinny

pas pouzit k vizualnimu a hlukovému
odclonéné nové komunikace

a v navaznosti na morfologii terénu

je v této severni Casti navrzen systém
retencnich jezirek pro sbér vody z tzemi.

Krajina je z obvodového pasu nasledné
vtahovana do jadra uzemi podél hlavnich
os a liniovych staveb.

SYSTEM PROPOJENI S KRAJINOU

Navrh pocita se zasadnim posilenim
propojenosti Uzemi s krajinou. Pro tento
ucel bude vyuzito jiz stavajicich krajin-
nych prvkd, ale také nové navrhovanych
jako jsou liniovy park podél obchvatu
nebo Zelezniéni stezka.

Je zamérem, aby bylo uzemi dosta-
te€né propojenou s okolni krajinou

— v tomto smyslu je nutné fesit pros-
tupnost skrze liniové bariéry jakou jsou
obchvat, Zeleznice a silnice 129. V dale
specifikovanych mistech, v navaznosti
na dudlezité uzly uzemi jako hlavni osy
a vefejna prostranstvi, jsou navrzeny
prostupy liniovymi bariérami, které
umozni propojeni Uzemi s extravilanem
na severu, Piseckymi lesy ale

i s okolnimi lokalitami jako je sidlisté
Logry a centrum mésta skze stezku

po nabrezi.

Systém prostupl je znaéné zesilen u
navrhovaného VP u nadrazi, které je
z&sadni v celoméstském méfitku.

o s o _p—
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LIMITY UZEMi
méritko 1:10 000

Schéma znazorfiuje prvky uzemi, které
mohou potencialné omezit jeho rozvo.

Mezi hlavni omezujici prvky patfi morfol-
ogie terénu v zapadni ¢asti (nabrezi feky
Otavy a navazujici svah s pfevySenim
cca 30m) a morfologie terénu ve vychod-
ni ¢asti uzemi — hrana svahu Piseckych
lesi. Omezeni rozvoje souvisi nejen s
morfologii, ale také s odliSnym charakte-
rem pfirodniho razu, ktery je pro nabfezi
a Pisecké lesy charakteristicky — vznika
zde kontrast mezi prdmyslovym

a krajinnym razem.

Dal8i omezeni spociva ve stabilizované
struktufe méstskych bloku, do které jiz

neni relevantni zasahovat a je tedy nutné

meéstské struktufe pfizpUsobit
primyslovou oblast.

V uzemi se vyskytuji také nékteré
liniové stavby, které omezuji prostup-
nost prostfedim a také jasné vymezuji
tvar vyuzitelnych ploch — tyto liniové
bariéry jsou planovany severni obchvat,
Zeleznice Pisek—Tabor a silnice I.tfidy
129. Dodatecné, prvek silnice 129 a
Zeleznice vymezuiji ,ostrov” Igistickych
a komerc¢nich staveb — charakter tohoto
prostoru je jasné definovan praveé prvky
silnice a Zeleznice, které urcuji negati-
va této ¢asti Uzemi — neprlichodnost a
nutnost uziti automobilové dopravy pro
pristup na tento ,ostrov”.

. stabilizovana blokova zastavba
. ,ostrov” mezi Zeleznici a 129
I I morfologické bariéry — svahy
L silnice 129
. . severni obchvat

Zeleznice Pisek-Tabor

— e ————
e —— — . — - —
—— — —

500 m
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ABSTRAKT KONCEPTU

Navrhované uzemi se vyznacuje dvéma hlavnimi urbannimi
osami, které propojuji centrum mésta, Pisecké lesy a feku
Otavu. Tyto osy budou rozvijeny tak, aby podporovaly
komer¢ni a ob&anskou vybavenost a napojeni dalSich

systému, coZ oZivi méstsky Zivot. Uzemi je dale strukturovano
do blokd podle funkce, od obytnych zén po prdmyslové oblasti.
Krajinné rozhrani je vymezeno pfirodnimi prvky jako feka

a lesy, doplnéné zelenymi pasy, které oddéluji zastavéné uzemi
od extravilanu. Tyto pasy slouzi také jako ochranné

»hradby”, zejména u planovaného obchvatu.

V Gzemi je kladen diraz na plynuly pfechod mezi stabilizovanou
méstskou zastavbou a prlimyslovymi oblastmi, s postupnym
zaclenénim vyrobnich objektd do méstské struktury. Dale

je feSena reakce na liniové bariéry, jako jsou Zeleznice a silnice
129, které budou kultivovany a doplnény pé&simi a cyklistickymi
stezkami. Vytvoreni tras pro nakladni dopravu napojenych

na obchvat zajisti obsluhu primyslovych zén bez zatizeni
centra mésta.

Vefejna prostranstvi jsou rozdélena do rtiznych vrstev podle
jejich vyznamu — od hlavnich nameésti, ktera jsou soucasti
hlavnich os a ovliviuji vice ¢asti uzemi, po soukromé&jsi
naméstitka a parky, které jsou propojeny s krajinnymi prvky.
Celkovy navrh klade duraz na posileni propojeni Uzemi s okolni
krajinou, coz je dosazeno vyuzitim stavajicich i novych
krajinnych prvkd a zajisténim prostupnosti pfes bariéry.
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NAVRH
HLAVNi VYKRESY

méritko 1:5000 / 1:8000
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VYMEZENi LOKALIT
méritko 1:8000

Lokality jsou vymezeny dle nékolika
predpokladu a to v navaznosti na
soucasné, ale i navrhované prvky

a charaktery v uzemi.

Pfi urovani hranic lokalit bylo dbano na
systematické uspofadani charakteris-
tickych celkd v izemi a to dle;

a) funkéniho usporadani navrhovaného
reSeni,

b) pribéhu prvka v Gzemi, které neni
mozné vétsim zplsobem upravovat
Jako — krajinné vlivy, liniové stavby
Zeleznice a silnice 129 a obchvatu,
stavajici zastavba, navaznost na jadro
meésta a jiné,

¢) usporadani soucasnych verejnych
prostranstvi, na které bude navazovano
dale v navrhu,

d) nové navrhovanych vefejnych
prostranstvi, které jsou mimo jiné
navrhovany tak, aby co mozna ne-
JSetrnéji ovliviiovaly majetkopravni
vztahy,

e) moznosti obsluznosti lokality
obcéanskou a komeréni vybavenosti
podle dalsich poZadavkl a predpokladt
lokality.

Uzemije rozdéleno do Sesti lokalit,
které na sebe vzajemné reaguiji jak
strukturalné, tak funkéni navaznosti

a spolupraci v ramci nabizeni
rozdilnych kvalit sobé navzajem.

== hranice — zastavéna ¢ast lokality
. mezilehla vefejna prostranstvi

. lokalitni vefena prostranstvi

A - SAMOTY

Funkéné lokalita s vyrobni funkci.
Obsahuje centralni namésti, které slouzi
k jako zéna pro zaméstnance s fuknci
rekreace a lehké komer¢ni vybavenosti.
Na severu lokalita navazuje skrze zeleny
pas na téleso planovaného obchvatu.

B — TABACKA

Oblast definuje méstem vlastnény areal
tabacky. Cela lokalita je dale doplnéna
o vefejnou vybavenost jako je Skolka
sindustridlni park”. Funkéné je lokalita
definovana pro funkci bydleni, smiSe-
ného bydleni a lehké femesiné vyroby
nebo kancelafi.

C — NADRAZI

Lokalitu definuje nové vznikajici
namésti, které je vybaveno komeréni
vybavenosti a je dulezité v celomést-
ském méfitku — porovnatelna komeréni
kapacita jako obchodni zéna na

jihu Pisku.

D - OSTROV

Mezi hranami Zeleznice a silnice 129
vznika ,ostrov”, ktery je ur€en pro funkci
logistickych skladu. Jeho atributem je,
Ze lemuje pfijezdovou cestu do Pisku
ze sméru Tabor a je nutné tak, aby byla
jeho hrana feSena s ddrazem na

tuto skutecnost.

E - NAD REKOU

Oblast Nad fekou je nové doplnéna

o funkci individualniho bydleni oproti
stavajici vyrob&. Zasadni ¢ast této loka-
lity tvofi pfechodovy pruh objektu pro
smiSené bydleni, ktery tvofi navaznost
mezi méstem a vyrobni zénou.

F — SADY

Smetanovy sady jsou pfevazné defino-
vany navaznosti na nabfezi Otavy

a pomérné velkym pomérem parku/
zelenych ploch. Navrh v této lokalité
zejména kultivuje a dotvafi hranu mésta
vUci krajinnym prvkim feky. Taktéz
dotvafi hlavni urbanni osu celého uzemi
novou parkovou upravou ve spojeni

s nabfezim.

400 m
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VYMEZENI BLOKU
méritko 1:8000

Vymezeni bloku jednotlivych lokalit je
navrzeno v navaznosti na nasledujici
prepoklady;

a) velikost bloku a vedeni uli¢ni sité
reaguje na soucasny uliéni rastr a na
soucasna verejna prostranstvi,

b) poloha a velikost blokti reaguje
na navrhované funkéni vyuziti a na
sdruzovani fuknci, které budou
benefitovat z jejich klasterizace,

¢) vedeni nové uliéni sité se co nejvice
SnaZi respektovat sou¢asné majetko-
pravni vztahy — tato podminka neplati

u méstského arealu tabacka (novy ulicni
rastr neni zavisly na feSeni majetko-
pravnich vztah( soukromych osob), kde
dochazi k novému rozloZeni bloku pro
funkci bydleni a smiseného bydleni se
snahou doplinit ,vykousané”

méstskeé struktury,

d) morfologie terénu a krajinné
souvisloti, které maji vliv na uréeni
nové uliéni sité,

e) v lokalité Samoty (prumyslova zéna)
Jsou ulice vedeny po hranicich pozemku
tak, aby co nejméné ovlivnily svobodu
arealt a umoznili efektivnéjsi pristup
nakladni dopravy k arealum, nez je

v soucasnosti,

f) objekty, které bude nutné kvili vyme-
zeni blokll a nové ulicni siti odstranit,
Jjsou peclivé vybrany dle Kritérii
zminénych dFfive.

-m hranice blokd
‘ funkce bydleni, navaznost na mésto

. vyroba, uzplUsobeni VP pramyslu

bloky definované silnici 129 a Zelez.

400 m
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ODSTRANENE
OBJEKTY

méfitko 1:8000

Definitivni znazornéni objektd vybranych
k demolici a to zejména z ddvodu
budouci navrhované uliéni sité nebo
zmény funkéniho vyuziti uzemi
z vyrobni funkce na funkci bydleni
nebo ob&anské vybavenosti.

Zvyraznéné plochy jsou
navrzeny k individualnimu feseni
nasledujicim zplsobem;

— Objekty spadaji do ochranného
pasma stavby obchvatu a prevod
jejich vlastnictvi muze byt feSen
v této navaznosti.

— Pro transformaci znazornénych
oblasti bude nutna spoluprace mésta
tak, aby doslo k uvolnéni plochy pro
nove funkce.

— Plocha bude slouzit ¢astecné
pro parkovaci dum (OV), bude tedy
mozné pristoupit k vyvlastnéni sta-
vajicich objektl. Zbytek plochy bude
slouzit jako méstsky vyrobni areal.
Tyto plochy Ize Fesit bez navaznosti na
etapu transformace zbytku uzemi.

@ garaze

@ garaze — svaz technickych sportu z.s.

. odstranitelné, ale ponechané objekty

. odstranéné objekty 250m 185



VYKRES FUNKCI
méritko 1:8000

Funkce v Uzemi jsou koncep¢né feSeny
tak, aby doSlo ke zvySeni kapacity bydle-
ni a potfebné ob&anské vybavenosti

ve spojeni s efektivnim uspofadanim
vyrobnich areall.

Jednim z hlavnich prvku je pfechodova
vrstva mezi obytnym méstem a primys-
lovou zénou. Tato vrstva je znazornéna /
modrou Sipkou — jedna se o pas \
polyfunkénich objektd, které poskytuji
jak kapacitu pro bydleni, tak komeréni

vybavenost a zarover prostory pro

kancelafe nebo coworking. Tento pas tak

prejima nékteré funkéni prvky

z obytného mésta i ze sféry vyroby

a prace. Casteéné pak navazuje na

vefejny prostor v centru vyrobni zény,

ktery je primarné zamyslen ke zlepSeni

kvality prostfedi pro zaméstnance

areal(l, ale zaroven je zamyslen jako

prostor s komeréni vybavenosti navazu-

jici na produkty okolnich vyrobnich

arealll — je tak navrzen i pro bézného

obyvatele, kery si mGze napfiklad dojit

koupit do tohoto klastru uzeniny.

Mezi silnici 129 a Zeleznici je navrzen
ostrov logistickych areall, které mohou
tézit z pfimé navaznosti na

severni obchvat.

Dale je navySovana funkce bydleni
rdznych typu typologie — zasadné

na jizni strané zminéného
prfechodového pasu.

Kapacity bouranych garazi jsou mimo
jiné doplnény novymi parkovacimi domy

a nové navrhovanymi garazemi
v lokalité Sady.

bydleni individualni RD/RD

bydleni BD

— polyfunkéni dim

vyroba

logistické arealy

kancelare

obc&anska vybavenost

malé vyrobny, drobna femesla

. komerce 400 m 187



KRAJINA
méritko 1:8000

Uzemi je v(gi extravilanu a fece
vymezeno krajinnym pasem zeleng,
kterym jsou také vedeny cesty

okolo Uzemi.

Ve vybranych mistech je krajina vtazena
dovnitf zastavéného Uzemi. Tyto krajinné
zakusy do Uzemi jsou tvofeny;

a) navazanim na stavajici parky a zelena
prostranstvi — skrze tyto parky je tzemi
napojeno na Krajinny okruh,

b) zeleri je z vné zastavéného uzemi
vtaZena pomoci liniovych parkt nebo
stezek podél stavajicich liniovych staveb
Jako je Zeleznice.

Zelen v samotném zastavéném Uzemi
je navrhovana dle dimenzi a dulezitosti
vefejnych prostranstvi nebo na verfej-
nych prostranstvich pro to navrzenych
(1 — park u vytopny v arealu tabacky).

Mezi dal$i dulezité parkové prostory
patfi doplnéni télesa Smetanovych sadl
(2), jehoz uprava nové tvofi pfimou
vizualni linii a jednu z hlavnich urbannich
os Uzemi Otava — Piseckeé lesy (ulice Za
Pazdernou).

V ramci priimyslovych areall je navrze-
no systémové feSeni vsaku srazkovych
vod (3), kdy jsou nové navrzené zelené
plochy pro vsakvani umistény vzdy
systém vsakovani navazuje systém
odvodnéni (4), ktery se sklada ze tfi
retencnich jezirek, ktera jsou umisténa
na morfologicky vyhodnych mistech —

v navaznosti na tyto jezirka je feSen
prepad a odvod prebytkové vody udolim
do feky Otavy.

nizka zelen, travy
stfedni zelen, kefe
lesiky a vyS$si kefe

vodni télesa

solitérni stromy/stromoradi
stezky a cesty

. parky v zastaveném uzemi

400 m
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VEREJNA
PROSTRANSTVI

méfitko 1:8000

Hlavni nosnou kostru vefejnych
prostranstvi v Uzemi tvofi zvyraznéné
uranni osy; osa Otava—Pisecké lesy

a osa Centrum—nadrazi.

Tyto osy tvofi zakladni koridory priichodu
Uzemim a podél nich je posilovana
komeréni a ob&anska vybavenost.

Ostatni verejna prostranstvi, jako jsou
lokalitni namésticka se na tuto kostru
napojuji a smérem od ni pfibyva
soukromi nebo ,schovanost” VP.

Dimenze ulic a jejich charakter odrazi

zminénou hierarchii, stejné tak kapacita
komeréni vybavenosti, ktera se snizuje,
jak se dostavame dale do stfedu lokalit.

Hlavni parky a zelena prostranstvi jsou
navazany na zminénou hlavni osu Otava
—Piseckeé lesy tak, aby navazovaly na jeji
téma — propojeni krajinnych externalit.
DalSi parkova prostranstvi, ktera jsou

jiz ale vice schovana, a je tedy tfeba je
vyhledat, jsou navazana na krajinny pas,
ktery obepina Uzemi ze zapadu, severu
a vychodu.

Do odlivodnénych vefejnych prostranst-
vi, ktera maji taktéz fungovat jako centra
obcanské vybavenosti pro danou lokalitu,
jsou umistovany hfisté nebo sportovisté.

Jeden z nejdulezitéjSich VP je namésti
u nadrazi (1), které mimojiné poskytuje
celoméstskou komeréni vybavenost
(obchodni centrum/supermarket) a tvofi
vyznamny uzel prostupnosti Uzemim

v navaznosti na sousedni ¢asti mésta
(sidlisté Logry, centrum mésta, extra-
vilan, Piseckeé lesy, Otava), tomu jsou
prizplsobeny dimenze tohoto nameésti

a také jeho mozna funkéni napln. Kromé
trvalych staveb je na tomto namésti
vymezeno nékolik ploch pro do¢asné
stavby typu stanek, vanocni strom, nebo
mensi komercni objekty jako je trafika.

() primarni VP
o sekundami VP — lokalitni
skrytd namésticka

‘ parky a zelen

400 m
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DOPRAVA
méfitko 1:8000

V Uzemi je navrZen systém nakladni
dopravni obsluhy (sem spadaji logistické
arealy a vyrobni arealy). Nakladni
dopravni sit' je navrZena tak, aby bylo
mozné obslouzit vSechny primyslové

a logistické arealy bez nutnosti vpoustét
nakladni dopravu dale do mésta. Tomuto
Ucelu jsou prizplsobeny vSechny
komunikace, které spadaji do naklad-
niho okruhu zvétSenou Sifkou jizdniho
pruhu na 3.5m a zvétSenym polomérem
kfizovatek r8-12m.

Nakladni okruh je pfimo napojen na
planovany severni obchvat. Mimo jiné
jsou podél tohoto ndkladniho okruhu
rozmistény parkovaci mista dimenzo-
vana na nakladni automobily (kamiony).

Mimo nakladni dopravni sit’ je Sifka
jizdniho pruhu 3m a je vétsi duraz

na prichodnost tzemim z pozice
obyvatele (chodce).

Uzemi obsluhuje MHD linka €.6, pro
kterou jsou navrZeny zastavky, které jsou
situovany mimo jiné na hlavnich
urbannich osach uzemi a jsou
rozmistény v navaznosti na zasadni
vefejna prostranstvi.

Systém dopravy v klidu je feSen

u vybranych objektt parkovanim

v suterénu. Déle jsou navrzeny dva par-
kovaci domy; P1 v prdmyslové oblasti,
ktery také ¢aste¢né nahrazuje parko-
vaci kapacitu demolovanych garazi na
temtéz misté, P2 ktery je umistén pobliz
kruhového objezdu na silnic 129

a je pfistupny ve dvou podlazich

ze silnice 129 a o patro vys, ze zapadni
strany, z ulice Taborska. DalSi reziden¢ni
parkovani je feSeno na vyhrazenych
mistech v uli€nim prostoru nebo na
vlastnim pozemku.

Dale je navrzen systém stezek a cyklos-
tezek, které uzce navazuji na VP a okolni
krajinné prvky.

/=

Ses
mm podzemni parkovani /// mﬁ//§

stezky a cyklostezky

— parkovani pro nakladni aut. ////I.////i

nadrazi

zastavka MHD linka 6

ON

obchvat

nakladni okruh

o bézna ulice
() Zklidn&na ulice 400 m 193




ULICNi PROFILY chodnik / dlazba

mlatové pochozi plochy

cyklostezka
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1 -Za Pazdernou A 2 - Taborska, u kruhového objezdu
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3 - Za pazdernou B 4 - Nadrazni, fez nadrazim
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5 - Jednosmérna zklidnéna 6 - Nakladni komunikace, arealy Pési zéna 8 - Nadrazni, nakladni ¢ast 9 - Vrcovicka
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VYBAVENOST
méritko 1:8000

NavySovani ob&anské a komeréni vybav-
enosti probiha zejména podél hlavnich
urbannich os (ulice Za Pazdernou). Podél
ulice a zejména u vétSich verejnych
prostranstvi jsou uvazovany objekty s
komerénim parterem, kde

se mohou vyskytovat i funkce

femesiné vyroby.

K zasadnim prvka doplnéni ob&anské
vybavenosti patfi nova Skolka v arealu
tabacky, kde dochazi k nejvétSimu
navySovani hustoty obyvatel. Tato MS je
umisténa na pozemek soucasné vytopny,
u které je navrzen i parkovy prostor.

Mezi dal$i zasadni objekty patfi nakupni
stfedisko/supermarket na namésti

u nadrazi, ktery pIni funkci komeréniho
objektu v celoméstském méfitku.

Kromé tohoto objektu jsou na nameésti
navrzeny i plochy pro do¢asné stavby
jako jsou stanky.

Reseni dopravy v klidu zahrnuje

i navrh dvou parkovacich domd,

v prumyslové zéné a podél silnice 129,
u kruhového objezdu.

Ll komeréni parter
parkovaci diim

stfedni Skola

. hasici, veterinarni sprava
M3

. polyfunkéni vybavenost
nadrazi

plocha vymezena pro stanky

. obchodni centrum/komerce

400 m
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PODLAZNOST
méritko 1:8000

Principy vySky objektu jsou zejména
navaznost na stavajici objekty, ve
specifickych pfipadech pak prevyseni
dominantnich staveb pro lepsi orientaci
v prostfedi (rozhledna, ale i objekty logi-
stickych areal(, které jsou orientovany
kolmo k silnici 129 — ty prevySuji

ostatni objekty logistického arealu

a vytvari jasnou frekvenci stfidani
hmoty a prazdna pfi pfijezdu do mésta
pravé po silnici 129).

DalSi zasady se tykaji individualnich
situaci;

a) pfi doplriovani nebo navrhovani
novych pramyslovych areald, by mély
byt ndroZni objekty a objekty, které
vymezuji vefejny prostor pfevysené
oproti ostatnim objektum v arealu,

b) objekty, které tvori rozhrani mezi
riznymi charaktery uzemi nebo

vymezuji verejny prostor mohou byt
prevyS$ené oproti osatnim objektim,

c) objekty, které navazuji na krajinné
prvky musi byt svoji vyskou v souladu

S prvkem tak, aby byla zachovana
kvalita tohoto prvku (napr. rodinné domy
v lokalité Nad fekou by nemély mit vice
jak 2 podlazi nebo 1 podlazi a podkrovi,
aby neohroZovaly pohledy na nabfeZi

Z extravilanu).

rozhledna
4-5 NP nebo ekvivalentni vySka

3—4 NP nebo ekvivalentni vyska
2-3 NP nebo ekvivalentni vyska

1-2 NP nebo ekvivalentni vySka

vyhradné 1NP

400 m
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TYPOLOGIE

Individuélini bydleni — RD

RODINNY DUM - RD1
VERZE A

Nové navrhované rodinné domy se
vyskytuji zejména v lokalité Nad fekou,
kde je jimi nahrazna stavajici

vyrobni plocha.

Parkovani je zajisténo na vlastnim
pozemku.

Objekt ma 1-2NP amuize mit plochou

i sedlovou stfechu.

Na pozemek Ize umistovat doprovodné
objekty jako zahradni domky a garaze.
Pro garaze je uliéni ¢ara zavaznou
stavebni ¢arou.

hustota: 40 ob/ha
pocet jednotek: 10 j/ha
pocet podlazi: 1-2NP
parkovani: na pozemku
velikost pozemku: 1000m?
kzp: 0.35
ostatni: st. €ara nezavazna

RODINNY DUM - RD2
VERZE B

Verze RDB je totozna s verzi RDA,
jedna se o alternativni usporadani
parkovacich stani na pozemku.

hustota: 40 ob/ha
pocet jednotek: 10 j/ha
pocet podlazi: 1-2NP
parkovani: na pozemku
velikost pozemku: 1000m?
kzp: 0.35
ostatni: st. €ara nezavazna

DVOJDUM - DD1
VERZE A

Dvojdum verze A je typ objektu
umistény na konkrétnim misté v lokalité
Smetanovy sady, kde je doplfiovana
severni hrana bloku sousediciho se
Smetanovymi sady.

Objekty dvojdomku A musi mit striktné
sedlovou stfechu (orientace viz
schéma) a 1-2NP.

Parkovani je zajisténo na pozemku
nebo na vyhrazenych mistech

v uliénim prostoru.

Uli¢ni ¢ara je pro objekt zavaznou
stavebni ¢arou.

hustota: 80 ob/ha
pocet jednotek: 10 j/ha
pocet podlazi: 1-2NP
parkovani: na pozemku/na ulici
velikost pozemku: 800-1000m?
kzp: 0.45
ostatni: st. €ara zavazna

DVOJDUM - DD2
VERZE B

Dvojdomy tohoto typu se nové vyskytuji
v lokalité Sady a Nad Fekou.
Parkovani je FeSeno na pozemku.

Na pozemek je mozné umistovat
doprovodné objekty jako zahradni
domky a garaze.

Stavebni ¢ara je odsazena od hrany
pozemku, stavebni ¢ara je nezavazna—
neprekrocitelna.

Kazda polovina dvojdomku ma svoji
vlastni ¢ast pozemku — pocet jednotek
a velikost pozemku je pro kazdou
polovinu zvIast.

hustota: 60 ob/ha
pocet jednotek: 15 j/ha
pocet podlazi: 2NP
parkovani: na pozemku
velikost pozemku: 600-700m?
kzp: 0.35
ostatni: st. €&ra nezdvazna
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TYPOLOGIE

Individuélni bydleni — fadové domy

RADOVY DUM - RD1
VERZE A

Tento typ se vyskytuje v ulici Na Sprave-
dinosti (tabacka). Charakteristcky tim,
Ze i zadni partie pozemku pfiléha

ke komunikaci.

Objekt mize mit sedlovou i plochou
stfechu a 2-3NP.

Doporu¢ené umisténi doprovodnych
objektl jako garaze jsou na zadni
uliéni ¢aru.

Uli¢ni ¢ara je zaroven stavebni ¢arou
zavaznou pro hlavni objekt.

hustota: 65 ob/ha
pocet jednotek: 17 j/ha
pocet podlazi: 2-3NP
parkovani: na pozemku/na ulici
velikost pozemku: 600m?
kzp: 0.5
ostatni: st. €ara zavazna

RODINNY DUM - RD2
VERZE B - ZAHUSTENO

Verze RD2 je totozna jako RD1 a na
stejném misté. Tato varianta znazorfiuje
moznost zahustovani pozemku dalSi
fadou RD, ktera pfiléha k zadni komu-
nikaci. Uli¢ni ¢ary pro spodni i vrchni
objekt jsou zavazné stavebni Cary.
Horni objekty mohou mit 1-2NP

a plochou i sedlovou stfechu. Do hmoty
objektl je mozné umistovat garaze.

hustota: 135 ob/ha
pocet jednotek: 17 j/ha
pocet podlazi: 1-2NP
parkovani: na ulici
velikost pozemku: 600m?
kzp: 0.7
ostatni: st. €ara zavazna

RADOVY DUM - RD3
VERZE C

Typ C se vyskytuje v lokalitach Nad
fekou a Tabacka.

Dim maze mit 1-2NP a plochou

i sedlovou stfechu.

Stavebni ¢ara je odsazena od uliéni
Cary a je neprekrocitelna.

Parkovani je FeSeno v ramci pozemku.
Do zadni &asti pozemku lze umistovat
doprovodné objekty jako zahradni
domky atd.

hustota: 50 ob/ha
pocet jednotek: 12.5]j/ha
pocet podlazi: 1-2NP
parkovani: na pozemku
velikost pozemku: 800m?
kzp: 0.35
ostatni: st. ¢ara nepiekroditelna
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TYPOLOGIE

Bytové domy

BYTOVY DUM - BD1
VERZE A

Bytovy diim s 3—4NP a plochou
stfechou. Jeho umisténi zejména v
lokalité Tabacka a nové navrhovanych
blocich s funkcni bydleni. BD je
umistovan v klastrech tak, jak umoznuji
okolnosti a stavajici zastavba.
Parkovani je budto v suteréno nebo
doplrikové na ulici.

V navrhu jsou pouzity BD tohoto typu

s oboustrannou orientaci bytd, §.17m.

hustota: 320 ob/ha
pocet podlazi: 3-4NP
parkovani: podzemni/na ulici
kzp: 0.7

BYTOVY DUM - BD2
VERZE B — DOPLNENI SIDLISTE

Verze BD2 je uzita v lokalité Tabacka

v navaznosti na stavajici sidlisté.
Charakter zastavby velikosti a vyuzitim
pozemku (soukromy pro BD) navazuje
na stavajici objekty.

Parkovani je feSeno na pozemku.

Na pozemek Ize umistovat doplrikové
stavby jako garaze a zahradni domky.
Uliéni ¢ara je stavebni ¢arou zavaznou.
U narozniho objektu v bloku jsou obé
uliéni ¢ary zavazné stavebni.

Objekt mize mit plochou

i sedlovou stfechu.

hustota: 220 ob/ha
pocet jednotek: 10 j/ha
pocet podlazi: 3-4NP
parkovani: na pozemku
velikost pozemku: 1000m?
kzp: 0.45
ostatni: st. €ara zavazna
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POLYFUNKCNI DUM - BD3

Polyfunkéni dim kombinuje funkci
bydleni a ostatni funkce jako kancelare,
komer¢ni parter nebo drobna femesila.
Min. funkce podil bydleni 50%.
Parkovani je feSeno v suterénu.

Vyskyt tohoto typu je zejména v pfecho-
dovém pasu mezi priim. zénou a ulici
Za Pazdernou. Okoli domu je vefejné
pFistupny prostor.

hustota: 250 ob/ha
pocet podlazi: 3-4NP
parkovani: suterén
velikost pozemku: X
kzp: 0.7
ostatni: bydleni min. 50%

BYTOVY DUM - BD4
VERZE C - S PODNOZ|

Tento typ je uzit zejména v lokalité Ta-
backa. Budto kvli slozité terénni situaci
nebo jinym okolnostem je dopinén

0 podnoz s komeréni funkci nebo
funkci parkovani.

Stfecha podnoze je vyuzita

jako zahrada.

hustota: 320 ob/ha
pocet jednotek: 1.4 j/ha
pocet podlazi: 3-4NP
parkovani: suterén
velikost pozemku: 7000m?
kzp: 1

o

o
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TYPOLOGIE

Ostatni

KONVERZE OBJEKTU - O1

Vlybrané objekty jako je vytopna,
Tabacka nebo vybrané vyrobni objekty
budou konvertovany na jinou funkci
napt.: MS, kancelafe, objekt pro
smiSené bydleni atd.

ROZHLEDNA - 02

V Uzemi jsou vytipovany dvé mista,
ktera Ize vyuzit jako mista s vyhlidkou.

Jednim je stavajici komin vytopny Samoty.

Dalsi misto je navrzeno v severni Casti
lokality Samoty (pobliz samoty Srnkovna).

NAKUPNi CENTRUM - 03

V prostoru nové navrhovaného namésti
u nadrazi je navrzen komer¢ni objekt

s az 3NP.

Do objektu Ize umistovat i funkce
drobné komerce jako jsou restaurace
nebo poboc¢ky obchodl primyslovych
nebo logistickych arealu.

pocet podlazi: 3NP
parkovani: prilehlé parkovisté
velikost pozemku: 3000m?2
kzp: 1
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TYPOLOGIE

Vyroba

DOPLNENi AREALU - V1

Vlybrané arealy jsou doplnény

o kancelarské objekty a plochy zelené,
které Ize pfi pouziti zatraviiovacich
dlazdic pouzit pro parkovani.

U vybranych arealll je revidovana
efektivita uziti v relaci zastavéné vyrobni
plochy ku celkové plode pozemku.

hustota: 200 zam/ha
pocet jednotek: 0.5j/ha
pocet podlazi: 1-4NP
parkovani: na pozemku/na ulici
velikost pozemku: 1-4ha
kzp: 0.3-0.6
koef. zelené: 0.1-0.2

NOVY AREAL VYROBY - V2

Nové navrhované vyrobni arealy
obsahuji funkci vyrobni, kancelare,
zelené plochy pro vsakovani

a zpevnéné plochy. Min. kzp je 0.3 —
vystavbu |ze etapizovat na mensi Useky,
ale je nutné dosahnout kzp alespori

0.3. Zelené plochy budou uZity pro vsak
vody a Ize je popouziti zatraviiovacich
dlazdic uzivat pro parkovani.

Aredl musi mit alespon 2 zastavénna
narozi, kde uli¢ni ¢ara je stavebni ¢arou
zavaznou. Objekty kancelafi mohou mit
2—4NP. Vyrobni objekty, které nejsou na
narozich musi mit max. 2NP.

hustota: 200 zam/ha
pocet jednotek: 0.5j/ha
pocet podlazi: 1-4NP
parkovani: na pozemku/na ulici
velikost pozemku: 1-4ha
kzp: 0.3-0.6
koef. zelené: 0.1-0.2

LOGISTICKY AREAL - V3

Plocha logistického arealu mize byt
rozdélena mezi vice vlastniku.

Areal nemusi obsahovat plochy zelené.
Objekty kolmo umisténé k silnici 129

a k zeleznici musi pfevySovat paralelné
umisténé objekty.

Na objekty kolmo k 129 Ize umistit
reklamu nebo logo, viz schéma.
Parkovani je feSeno uvniti arealu.

hustota: 100-150 zam/ha
pocet jednotek: 0.5]j/ha
pocet podlazi: 1-4NP
parkovani: na pozemku
velikost pozemku: 2ha
kzp: 0.3-0.6
koef. zelené: 0
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NAVRH
DETAILY LOKALIT

méfitko 1:2000 / 1:5000
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SAMOTY

Lokalita Samoty je charakteristicka
prevahou vyrobnich areald a navaznosti
na krajinu.

Navrhovana podoba lokality poc€ita

s dal§im rozvojem pramyslovych areald
a s feSenim navaznosti na krajinu

a stavajici obytné mésto.

V navrhu dochazi k revitalizaci nebo
preusporadani nékterych vybranych
stavajicich vyrobnich arealu, které nové
nasleduji fadu principt, které maiji za
Ukol poméstit primyslovou zénu

a zlepsit pracovni prostredi pro
zaméstnance firem.

Mezi zminéné zasahy patfi funkéni
doplnéni kancelarskych a vyrobnich
prostor do plochy areal(i, navrh novych
vefejnych prostranstvi, které disponuji
komeréni nebo ob&anskou vybavenosti.
Ta ma za ukol poskytnou zamést-
nancim firem dostate¢nou kvalitu pra-
covniho prostfedi v blizkosti pracovniho
provozu.

Nové budované arealy respektuji prin-
cipy pro prostorové uspofadani novych
budov a vénovani €asti plochy arealu
zeleni, ktera muze pfi pouziti zaravrio-
vacich dlazdic slouzit i jako plocha

pro parkovani.

Cela lokalita je feSena v navazosti na
planovany severni obchvat, na ktera je
napojen systém pro nakladni dopravu
—ta jiz nové nezatézuje mésto a je
omezena pouze na primyslovou oblast.

Mezi nové budované prvky patfi
méstsky vyrobni areal A.04, na jehoz
Uzemi je vymezen prostor pro parkovaci
diim, ktery z ¢asti nahrazuje kapacity
demolovanych garazi.

DalSi navrhované prvky jsou verejna
prostranstvi, ktera uzce spolupracuji

s vyrobnimi arealy. VP 2 je namésti
navazané na areal masny; obsahuje
komeréni vybavenost pro zaméstnance
ale také pro obyvatele Sirsiho okoli.
DalSi VP (3) je primarné urcen

k rekreaci zaméstnancl okolni areall
a je vybaven prostorem pro stravovani,
relaxaéni zénou a sportovisti/hfisti.
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VYKRES LOKALITY

méfritko 1:5000

Za Pazdernou (1)

Na hlavni urbanni ose a na rozhrani
lokality Samoty vznika nové namésti,
které je doplnéno o objekty s funkci
smiSeného bydleni. Prostor pfedstavuje
vstup z mésta do prdmyslové zény

a navadi i obyvatele ostatnich lokalit

ke vstupu na dalSi VP (2), které je
charakteristické komeréni vybavenosti
souvisejici s produktem okolnich areald.

Nameésti Masna (2)

Namésti Masna dispnuje komeréni
vybavenosti typu restaurace, feznictvi,
a navazuje pfimo na nameésti Za
Pazdernou (1). V prostoru jiz v souc¢as-
nosti funguje obchod feznictvi.

Pramyslové namésti (3)
V tézisti lokality je navrzen novy

verejny prostor, ktery slouzi k rekreaci

a zakladnimu komerénimu vybaveni
(restaurace, trafika) pro zaméstnanco
okolnich arealu. Cilem VP je zlepsit
kvalitu pracovniho prstofedi pro zamést-
nance. Namésti je vybaveno i sportovis-
ti (basketbal, voleybal). Prostranstvi je
pristupné i SirSi vefejnosti.

Liniovy park (4)

Podél planovaného obchvatu je navrzen
liniovy park, ktery slouzi k odclonéni
obchvatu zeleni, zaroven ale slouzi

i k vizualnimu zceleni pohledu na
pramyslovou lokalitu z extravilanu. Park
navazuje na cesty a stezky podél Otavy
a je dale okruhem napojen i na hlavni
VP u nadrazi. Cilem parku je také pfiz-
puUsobit tzemi jizdé do prace na kole.

Blok A.04

Blok je navrZzen na misté aredlu garazi.
Tato kapacita je nové z &asti nahrazena
parkovacim domem, ktery je zaglenén
v objemu vyrobni haly. Blok je koncipo-
van jako méstsky vyrobni areal s kapa-
citou pronajimat vyrobni haly.

Do bloku spadaji i arealy hasicu

a veterinarni spravy.

Blok A.03

Pavodni plocha tohoto vyrobniho arealu

je zCasti preménéna na pfechodovy pas

smiSeného bydleni, ktery nalezi do

lokality Nad fekou. Majetkopravni

stranka véci je feSena zménou

funkéniho vyuziti v UP, nasledna vyssi /
hodnota pozemku by méla motivovat

soucasného maijitele k jejich prodeiji. Y f

..I .l
se0 e A0

N
S

A.03/A.04/A.05/A.06

Zminéné bloky areall sdileji princip
zeleného pasu na jejich severni hrané
pozemku. Tento pas ma za Ucel vsakovat
vodu v idealnim pfipadé i ostatnich, jizné-
ji umisténych vyrobnich areall. Zminéna
vsakovaci plocha mize byt po pouziti
zatravhovacich dlazdic uzita jako plocha
pro parkovani.

Rozhledna

Pobliz statku Srnkovna je navrzen
lesopark, ktery zakoncuje sérii vyrobnich
areald a uréuje rozhrani mezi krajinou

a prumyslem. Do plochy parku je umisté-
na rozhledna, jejiz tématem je Posledni
bod mésta. Lesopark je napojen na
okruh stezky, ktera lemuje celé tzemi

a je dale napojena na nabrezi Otavy,

na extravilan a na nadrazi.
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TYPOLOGIE A BILANCE

V1 vyroba zelen komunikace ostatni ov
R LN 16.1ha 4.6ha 4.4ha 8.3ha 3.1ha
Viybrané arealy jsou dopinény {A01} {A.02} {A.07} hustota: 200 zam/ha
o kancelafské objekty a plochy zeleng, R poéet jednotek: 0.5 j/ha
které Ize pfi pouziti zatravriovacich T e T pocet podlazi: 1-4NP soucasny stav — plochy dle funkce celkem 37ha
dlazdic pouzit pro parkovani. iao.aB! iA.08 A.06 parkovani: na pozemku/na ulici
U vybranych arealll je revidovana Mol e velikost pozemku: 1-4ha
efektivita uZiti v relaci zastavéné vyrob- . L kzp: 0.3-0.6
ni plochy ku celkové ploSe pozemku.. ('A.03\) {'A.04\) koef. zelené: 0.1-0.2 vyroba komunikace oV
R 4ha 0.9ha 1ha
soucasny stav — zastavéné plochy dle funkce celkem 37ha
V2
Nové navrhované vyrobni arealy hustota: 200 zam/ha
obsahuji funkci vyrobni, kancelare, pocet jednotek: 0.5j/ha
zelené plochy pro vsakovani pocet podlazi: 1-4NP
a zpevnéné plochy. Min. kzp je 0.3 — (A.05! parkovani: na pozemku/na ulici
vystavbu Ize etapizovat na mensi Useky, velikost pozemku: 1-4ha
ale je nutné dosahnout kzp alespori kzp: 0.3-0.6 OVaVP
0.3. Zelené plochy budou uzity pro vsak koef. zelené: 0.1-0.2 4.1ha
vody a Ize je popouziti zatraviiovacich
dlazdic uzivat pro parkovani.
navrhovany stav — plochy dle funkce celkem 37ha
kancelare a sklady OVa VP
ha 1ha
navrhovany stav — zastavéné plochy celkem 37ha
OVa VP
2.5ha
navrhovany stav — HPP dle funkce celkem 37ha

lokalita nezahrnuje stavby pro bydleni kromé samoty Srnkovna a 2 ubytoven — cca 10 + 100 obyvatel

hustota obyvatel dle zpusobu bydleni

3200 zaméstnancl — 200 zaméstnancui/ha arealu

predpokladany pocet zaméstnanci — odvozeno od stavajicich firem

5000 zameéstnancu — 200 zaméstnancti/ha arealu

predpokladany novy pocet zaméstnanctli — odvozeno od stavajicich firem
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TABACKA

Znacna c¢ast lokality je v sou€asnosti
vedena jako plochy pro vyrobu. Navrh
pocita s prfeménou vSech vyrobnich
ploch na funkci bydleni, smiSeného
bydleni, podminéné pak drobné
femesiné vyroby.

V navrhu je navazano na struktury, které
se v prostredi jiz vyskytuji — fadové
domky v ulici Na SpravedInosti, sidliste,
areal Tabacky vlastnény méstem Pisek
a individualni vyrobni objekty.

Tato navaznost znamena doplnéni
struktury tam, kde je ,vykousana”

a doplnit tak formu bloku zastavbou,
ktera je podobna té soucasné. Tento
princip se vztahuje zejména na doplnéni
chybéjicich objektu v fadové zastavbé
a na doplnéni sidlisté.

Stfedova cast lokality, ktera je z velké
Casti zaujimana arealem Tabacky, je
pak koncepéné doplnéna novou siti
vefejnych prostor a navazujici
zastavbou bytovych dom.

Objekty, které slouzi vyrobé (napf.
vytopna — 4) jsou dale konvertovany

na jinou funkci jako je smiSené bydleni
nebo ob&anskéa vybavenost (M3).

Funkce smiSeného bydleni je zejména
navrhovana pro objekty sou¢asného
arealu Tabacky, které jiz v sou€asnosti
obsahuji drobné provozy a drobnou
komerci. Funkce drobnych provozoven
je ve vybranych objektech nebo

v ¢astech objektd ponechavana. Navic
je zamysleno doplnéni funkce kancelafi,
nebo coworkingu.

V lokalité vznikaji nové verejna pros-
transtvi jako je stfedové namésti
lokality, ke kterému jsou orientovany
komeréni partery okolnich budov a novy
objekt MS. Dal$im vznikajicim VP je
parkova Uprava, ktera ¢astecné zaujima
plochu sou¢asné vytopny (4) a také
drazniho pozemku vlecky.

Mix rdzného typu bydleni a drobné
komeréni a femesiné provozy &ini

z lokality rozmanité misto s potfebnou
vybavenosti a navaznosti na externi
krajinné a méstské prvky jako je Otava
a centrum mésta.
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TABACKA

méfitko 1:2500

Nadrazni (1)

Narozi celé lokality pfiléha k hlavnimu
vefenému prostranstvi celého Uuzemi,
nadraznimu namésti. Toto narozi je vaci
okoli lokality exponovano, jelikoz

zde za€ina nové navrhovany park,

ktery vyuziva z ¢asti i sou¢asny
pozemek viecky.

Za Skolkou (2)

Ulice Za Pazdernou je nové kultivovana
a doplnéna o funkci objektl pro bydleni.
Z ulice Za Pazdernou jsou zfizeny
smérem do lokality Tabacky uliéni
prostupy, které vymezuji hmotu nové
navrhovanych blokd. Ulice za Skolkou
pfimo navazuje, spolu s pfiléhajicim
lok&lnim naméstim, na prot&jsi namésti
Za Pazdernou, se stanici MHD.

Sidlisté (3)

Blok sidlisté je doplnén o narozni
bytovy diim, ktery dotvafi nyni jasné
definovany blok.

Park vytopna (4)

Noveé navrzeny VP s parkovou Upravou
z Casti zaujima plochu vytopny

a pozemku vlecky. Park je dulezity
nejen pro lokalitu, ale i pro sousedni
oblasti. Vyrobni objekty, které jsou v
ramci parku, jsou ponechany jako resid-
uum pramyslu. Park obsahuje

i sportovisté/hriste.

Blok B.01 - Z

Cast bloku, ktera je tvofena fadovymi
domy je v navrhu doplnéna o chybégjici
objekty. Jizni konec Fady ztraci striktnost
navazovani Stitovych stén a plynule
navazuje na objekty arealu Tabacky.

V severni partii pozemku fadovek je
znazornén prostor, ktery je mozné
vyuzit na sekundarni zahustovani
objekty podobného typu.

Blok B.04 / B.05

Zminéné bloky se vyskytuji na
soucasné plose pro vyrobu. Ta je
zménéna na funkci bydleni. V téchto
dvou blocich jsou pouzity bytové domy,
které nejsou urCené pro smisené
bydleni — jedna se tedy pouze o funkci
bydleni. Blok B.04 diky jeho pozici vici
terénu stoji na podnozi, na jejiz stfeSe
je navrZzena zahrada.

B.07

Tento blok z velké €asti zaujimaiji kon-
vertovné plochy pro vyrobu. Jejich nova
funkce je pfevazné ob&anska vybav-
enost a to areal nové MS a nova
parkova uprava pfiléhajicich ploch.
Narozni objekt pIni funkci pro drobna
femesla a komeréni vybavenost.

Rozhledna

V konvertovaném arealu Vytopny
Samoty se vyskytuje komin, ktery
je zamyslen jako rozhledna nebo
jen ponechany fragment pramysiu.
Prvek kominu pfimo pfiléha

k lokalitnimu namésti.

125 m
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TYPOLOGIE A BILANCE

BD1

Bytovy diim s 3—4NP a plochou
stfechou. Jeho umisténi zejména v
lokalité Tabacka a nové navrhovanych
blocich s funkcni bydleni. BD je
umistovan v klastrech tak, jak umozfiuji
okolnosti a stavajici zastavba.
Parkovani je budto v suteréno nebo
doplrikové na ulici.

BD2

Verze BD2 je uzita v lokalité Tabacka

v navaznosti na stavajici sidlisté.
Charakter zastavby velikosti a vyuzitim
pozemku (soukromy pro BD) navazuje
na stavajici objekty.

Parkovani je feSeno na pozemku.

Na pozemek Ize umistovat doplrikové
stavby jako garaze a zahradni domky.
Uliéni ¢ara je stavebni ¢arou zavaznou.

BD4

Tento typ je uzit zejména v lokalité Ta-
backa. Budto kvuli slozité terénni situaci
nebo jinym okolnostem je doplnén

o podnoz s komeréni funkci nebo
funkci parkovani.

Stfecha podnoZe je vyuzita

jako zahrada.

RD1/RD2

Tento typ se vyskytuje v ulici Na
Sprave-

dinosti (tabacka). Charakteristcky tim,
Ze i zadni partie pozemku pfiléha

ke komunikaci.

Objekt mGze mit sedlovou i plochou
stfechu a 2—-3NP.

Doporu€ené umisténi doprovodnych
objektu jako garaze jsou na zadni

o -

{B.04} {B.05} {B.07]

S S Sen?

PN PN

PR
1B.08; :B.04;

Seo-? ~—-

'B.01}

Se_”

hustota:
pocet podlazi:
parkovani:
kzp:

hustota:

pocet jednotek:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:
ostatni:

hustota:

pocet jednotek:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:

hustota:

pocet jednotek:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:
ostatni:

320 ob/ha
3-4NP
podzemni/na ulici
0.7

220 ob/ha

10 j/ha

3—4NP

na pozemku
1000m?

0.45

st. ¢ara zavazna

320 ob/ha
1.4 j/ha
3-4NP
suterén
7000m?

1

65 ob/ha
17 j/ha
2-3NP

na pozemku/na ulici

600m?
0.5
st. ¢ara zavazna

vyroba
7.8ha

soucasny stav — plochy dle funkce

vyroba
2.4ha

soucasny stav — zastavéné plochy dle funkce

. bydleni smiSené ) .
bydleni BD (malé vyrobny, kanc.) bydleni ost. bydleni RD

2.15ha 3ha 2ha 1.3ha

navrhovany stav — plochy dle funkce

bydleni smisené

bydleni
2.64ha

bydleni
0.8ha

VP a vybavenost
2.35ha

bydleni BD (malé vyrobny, kanc.) bydleni ost. |bydleni RD VP a vybavenost
1.3ha 1.5ha ’ ) 0.7ha 0.2ha 0.45ha
navrhovany stav — zastavéné plochy
) bydleni smisené ) L.
bydleni BD (malé vyrobny, kanc.) bydleni ost. bydleni RD
3.9ha 3ha ’ 2.8ha 0.4ha
navrhovany stav — HPP dle funkce
670 obyvatel 600 obyvatel 300 obyvatel 90 o.

320 obyvatel/ha 200 obyvatel/ha
hustota obyvatel dle zpusobu bydleni

soucasny stav obyvatel

150 obyvatel/ha 70 o./ha

komunikace
1.9ha

vybavenost
0.6ha

celkem 13ha

celkem 13ha

park
0.8ha

celkem 13ha

celkem 13ha

VP a vybavenost
0.7ha

celkem 13ha

1660 obyvatel — 730 obyvatel/ha

navrhovany stav obyvatel
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NADRAZ|

Oblast nadrazi je v navrhu kultivovana
a je zde navrzen novy vefejny prostor,
ktery navazuje na hlavni urbanni osy

v Uzemi.

Podél zapadni hrany koleji vede od
severu stezka, ktera navazuje na extra-
vilan a dale se napojuje na jiz stavajici
stezky podél koleji.

V misté nadrazi jsou nové zfizeny
prostupy skrze kolejisté na druhou
stranu, kde ja na zminéném namésti (2)
navrzen novy komercni objekt

s celoméstskym vyznamem.

Dale na vychod je namésti napojeno

na lesni hibitov a na Piseckeé lesy —

k tomu slouzi nové navrhované prostupy
ve for- mé pfechodu s ostrivkem pres
silnici 129.

DalSi prechod pfes tuto silnici je situ-
ovan v jizni ¢asti lokality ve formé lavky,

ktera oblast propojuje se sidlistém Logry.

Kromé plochy, ktera je nové navrzena
jako namésti s komerénim objektem
jsou vyrobni arealy ponechany — pouze
jejich okol a styk s vefejnymi prostranst-
vimi je jasnéji definovan chodniky

a jasnymi dimenzemi vozovky.

V prostoru lokality nadrazi se kfizi
dullezité urbanni osy a to osa Centrum—
nadrazi a osa Otava—Pisecké lesy. To,
spolu s nové doplriovanou komeréni
vybavenosti, kultivaci okoli Zzeleznice

a silnice 129 a nové navrhovanymi pros-
tupy €ini z lokality dalezity uzel pro celé
feSené Uzemi v celoméstském vyznamu.

V oblasti sou€asnych garazi (3) je

nové navrzen parkovaci diim, ktery je
pristupny ve dvou podlazich — ze silnice
129 a také ze zapadni strany — od koleji
— do jeho druhého NP.
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VYKRES LOKALITY

méfitko 1:2500

Nadrazni nameésti (1)

Zapadni ¢ast nameésti je vuci té vychod-
ni poloZzena o zhruba 4m nize. Je tedy
zFizen prostup skrz kolejisté v podobé
nadchodu, ktery je doplnén o uméle
vybudovany nasyp s parkovou Upravou,
ktery pIni funkci rampy.

V ploSe namésti jsou vymezeny
prostory pro drobné do€asné stavby
jakou jsou stanky nebo trafika.

Nadrazni nameésti (2)

Ve vychodni ¢asti nameésti je pfed
obchodnim centrem vymezen plos$ny
vefejny prostor, ktery je doplnén

o plochu pouzitelnou pro umisténi
drobnych staveb jako jsou stanky
nebo vanoc¢ni strom.

Pred lavkou (3)

V misté soucasnych garazi je navrzen
novy parkovaci dum, ktery vyuziva
odskok terénu. K nému pfiléhajici

mlatova plocha navazuje na prvek lavky.

Lavka (4)

V tomto bodé je zfizen prostup nad
silnici 129 v podobé lavky. V té samé
roving je zfizen i uroviiovy pfechod skrz
téleso kolejisté. Zde se stretavaji cesty
z vice sméru jako napfiklad centrum,
lesy, sidli§té Logry, lesni hibitov

a liniova cesta podél koleji.

Obchodni centrum

Nové navrzené obchodni centrum je
celoméstského vyznamu. Parkovani je
feSeno na pfilehlém parkovisti. Objekt
je navrzen jako tfipodlazni a mize
poskytovat prostor pro mimo jiné pro
drobné komer¢ni jednotky, restaurace,
Iékarny nebo McDonalds. Logisticky je
objekt obsluhovan ze severni strany,
kde pfiléha k ¢asti navrzeného
nakladniho okruhu.

Parkovaci diim

Parkovaci dim poskytuje v 2NP mista
pro soukromé dlouhodobé parkovani
(nahrada kapacity garazi) — toto podlazi
je pfistupné ze zapadni strany,

od kolejisté.

1NP je pfistupné od silnice 129. Celkova
kapacita mist je cca 140.
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TYPOLOGIE A BILANCE

V1

Areadly v této lokalité tvofi vyjimku vagi
stanovené typologii doplfiovani vyrob-
nich areall. Zaujimaji znatelné mensi
plochu a jejich objem vyroby je znatelné
mensi. Jedna se napf. o autoservisy,
dilny atd.

Nakupni centrum

V prostoru nové navrhovaného namésti
u nadrazi je navrzen komercni objekt

s az 3NP.

Do objektu Ize umistovat i funkce
drobné komerce jako jsou restaurace
nebo poboc¢ky obchodl pramyslovych
nebo logistickych areald.

hustota:

pocet jednotek:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:
koef. zelené:

pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:

80 zam/ha
3j/ha
1-2NP

na pozemku/na ulici

0,3ha
0.4
0

3NP

pfilehlé parkovisté
3000m?

1

komunikace a VP
3.7ha

soucasny stav — plochy dle funkce

komunikace a VP
0.22ha

soucasny stav — zastavéné plochy dle funkce

navrhovany stav — plochy dle funkce

komunikace
0.22ha

navrhovany stav — zastavéné plochy

navrhovany stav — HPP dle funkce

vyroba zelen
1.72ha 1.4ha

celkem 6.8ha

vyroba
0.6ha

celkem 6.8ha

verejna prostranstvi
1.4ha

celkem 6.8ha

verejna prostranstvi
(obchod a carpark)
0.5ha

celkem 6.8ha

O a K vybavenost
1.25ha

celkem 6.8ha

v lokalité se nevyskytuji stavby pro bydleni

hustota obyvatel dle zpusobu bydleni

predpokladany pocet zaméstnancti — odvozeno od stavajicich firem

100 zaméstnancu — 80 zaméstnanci/ha arealu

predpokladany novy pocéet zaméstnanctli — odvozeno od stavajicich firem
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OSTROV

Navrhovné funkéni vyuziti jsou arealy
logistickych center. Vyhodna poloha
lokality s pfimym napojenim na plano-
vany obchvat je zasadni pfi navrhu
feSeni nakladni dopravy. Toto feSeni
navazuje na nakladni okruh, ktery

je navrhovan i v lokalité Samoty.

V misté lokality Ostrov je na zminény
nakladni okruh napojen samostatny
nakladni okruh této lokality.

Na stavajicich nezastavénych plochach
jsou navrzeny nové logistické arealy,
které sdili prostorové principy.

Pro obsluhu téchto areald jsou navrzeny
nové komunikace, které smérové
navazuji na uliéni rastr primyslové zény
na opacné strané Zeleznice.

Nové objekty tvofi zasadni vizualni linni
pfi vjezdu do mésta po silnici 129.

Z tohoto ddvodu jeou aplikovany
principy, které vizualné zpfehledni
arealy pfi prUjezdu kolem. V kazdém
arealu jsou navrzeny narozni objekty,
které prevysuji zybtek objektl v arealu,
a jsou orientovany kolmo k silnici 129.
Vytvari tak frekvenci stfidani piné hmoty
a prazdné mezery pfi zrychleném
pohybu automobilu v porovnani

s chodcem.

Obvod lokality a okoli silnice 129 jiz pfi
navrhu neni primarné orientovano na
chodce, jelikoz se jiz jedna o oblast vice
charakterem podobnou extravilanu.

Samotné arealy neni nutné vybavovat
zelenou plochou tak, jak je tomu
v lokalité Samoty.
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VYKRES LOKALITY

méfitko 1:3500

Srnkova ulice (1) Napojeni uli¢ni sité
Soucasné propojeni se statkem Silnice 129 je v misté napojeni
Srnkovna je mirné pretrasované, aredlovych ulic doplnéna o odboc€ovaci
aby umoznovalo efektivni rozlozeni pruhy v obou smérech.

nové navrzenych areall. Ulice se
napojuje dale na lokalitu Samoty.
Lokalné pfekonava téleso kolejisté
uroviovym pfejezdem.

Taborska (2)

Podél silnice 129 je aplikovan zminény
princip umistovani vysSich objektl
kolmo k silnici a vytvoreni frekvence
stfidani hmoty a prazdného prostoru.

Narozi lokality (4)

V tomto nejzazSim bodé je navrzeno
doplnéni stavajiciho arealu s vyrobnimi/
logistickymi objekty. Stavajici objekty by
meély byt pfi zachovani nastaveny pro
efektivnéjsi vyuziti prostoru.

Parkovistée

Mezi bloky D.01 a D.02 je navrZzeno
parkovisté dimenzované na nakladni vozy.

175 m 243




TYPOLOGIE A BILANCE

V3

Plocha logistického arealu maze byt
rozdélena mezi vice vlastnikd.

Aredl nemusi obsahovat plochy zelené.
Objekty kolmo umisténé k silnici 129

a k zeleznici musi prevySovat paralelné
umisténé objekty.

Na objekty kolmo k 129 Ize umistit
reklamu nebo logo, viz schéma.
Parkovani je feSeno uvnitf arealu.

.

~

~

.

.

N

~

/D.02! {D.03}

-

hustota:

pocet jednotek:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:
koef. zelené:

100-150 zam/ha
0.5 j/ha

1-4NP

na pozemku
2ha

0.3-0.6

0

vyroba zeleri, zemédélstvi komunikace
4,55ha 5.1ha 2.4ha

soucasny stav — plochy dle funkce

vyroba komunikace
4,55ha 0.3ha

soucasny stav — zastavéné plochy dle funkce

ostatni
2.45ha

celkem 14.5ha

celkem 14.5ha

navrhovany stav — plochy dle funkce

tické arealy
a

navrhovany stav — zastavéné plochy

navrhovany stav — HPP dle funkce

lokalita nezahrnuje stavby pro bydleni

hustota obyvatel dle zptsobu bydleni

680 zaméstnancu — 150 zaméstnanci/ha arealu

predpokladany pocet zaméstnancti — odvozeno od stavajicich firem

celkem 14.5ha

celkem 14.5ha

celkem 14.5ha

1600 zaméstnancl — 7150 zaméstnanci/ha arealu

predpokladany novy pocéet zaméstnancti — odvozeno od stavajicich firem
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NAD REKOU

Navrh lokality poc€ita s pfeménou stava-
jicich vyrobnich ploch na plochy pro
bydleni. V partii, ktera pfiléha ke svahu
feky je uzito typologie rodinnych domi
tak, aby co nejvice vytézily kvalitu kra-
jinného rozhrani pfirodni a zvySeného
soukromi.

Je zde navrzena jednosmérna komuni-
kace, ktera bude slouzit pouze k obslu-
ze domd.

Podél svahu nabrezi je navrzena cesta,
ktera vytvari prostup okolo celého
feSeného Uzemi.

Jizni €ast lokality je opét doplnéna

o funkci individualniho bydleni (ulice
Za Pazdernou) a to tak, aby struktury
navrhované navazovaly na jiz stavajici
(pfevazné rodinné domy).

Soucasti feSené lokality je také cast,
ktera pfimo pfiléha k primyslové zéné
(3). V této partii je navrzen precho-
dovy pas mezi Cistou funkci bydleni

a pramyslem v podobé klastr poly-
funkénich dom, které mimo jiné
obsahuji funkce jako komeréni parter,
kancelafe nebo coworking a mohou
obsahovat drobné femesiné vyrobny.
Bloky v tomto pfechodovém pasu
jsou navrhovany jako verejné
pristupné a jsou doplnény mimo

jiné o sportovisté/hristé.
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VYKRES LOKALITY

méfitko 1:2000

Za Pazdernou (1)

Lokalita pfiléha k navrhovanému
vefejnému prostranstvi ndmésti Za
Pazdernou. V navaznosti na toto
namésti jsou doplnény objekty pro
smiSené bydleni.

Nad rfekou (2)

Cesta podél svahu Nad fekou je jedno-
smeérna ulice obsluhujici nové navrho-
vané rodinné domy. Paralelné s ni je
vedena také stezka prochazejici touto
lokalitou, ktera se dale napojuje

na krajinny okruh okolo celého
feSeného Uzemi.

Prechod (3)

Severovychodni ¢ast lokality tvofi nové
navrzeny pas, ktery slouzi jako pfechod
mezi obytnou ¢asti mésta a priimyslo-
vou zonou. Funkéni sloZeni tohoto pasu
je smiSené bydleni.

Ulice Vrcovicka (4)

Uli¢ni profil ulice Vrcovicka navazuje

na stavajici uliéni profil, ktery prochazi
méstem dale na jih. Na uzemi této loka-
lity doché&zi ke zuzZeni jizdniho pruhu

z 3.5 na 3m — na severovychodni

hrané lokality kon€i nakladni okruh
pramyslové zény.

Blok E.2.B

Zasadni ¢ast plochy tohoto bloku patfi
v soucasnosti spole¢nosti Interplex
(sousedici primyslovy areal). Nékteré
objetky jsou v navrhu ponechany, pouze
je zménéna jejich funkce z vyrobni na
drobnou femeslnou vyrobu, komeréni
vybavenost nebo kanceléie. Vnitroblok
je vefejnosti pFistupny.

Blok E.1.B

Tento blok tvofi zakonéeni pfechodového
pasu. V jeho Cele jsou navrzeny

objekty s funkci smiSeného bydleni

a s pfiléhajici zahradou.

Blok E.1.A

Prevazna typologie novych objektu

je rodinny diim 1-2NP, az na nékolik
vyjimek Fadovych domu, které tvofi
strukturalni pfechod mezi timto, a bloky
sousednimi. (Navaznost napf. na dvoj-
domky v bloku E.2.A)

Blok E.2.A

Na misto komplexu garaZzi a vyrobniho
arealu je zde navrzen mix dvojdomku
a ,trojdomkud”. Tento typ trojdomku
vznika kvuli nutnosti navazat na jeden
konkrétni stavajici objekt, ktery ma obé
Stitové stény slepé.

100 m
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TYPOLOGIE A BILANCE

RD1

Nové navrhované rodinné domy se
vyskytuji zejména v lokalité Nad Fekou,
kde je jimi nahrazna stavajici

vyrobni plocha.

Parkovani je zajisténo na vlastnim
pozemku.

DD2

Dvojdomy tohoto typu se nové vyskytuji
v lokalité Sady a Nad fekou.
Parkovani je feSeno na pozemku.

Na pozemek je mozné umistovat
doprovodné objekty jako zahradni
domky a garaze.

Stavebni ¢ara je od

BD3

Polyfunkéni diim kombinuje funkci
bydleni a ostatni funkce jako kancelare,
komer&ni parter nebo drobna femesila.
Min. funkce podil bydleni 50%.

~
.
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E.1.B;
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EAA E2.A

hustota:

pocet jednotek:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:
ostatni:

hustota:

pocet jednotek:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:
ostatni:

hustota:
pocet podlazi:
parkovani:

velikost pozemku:

kzp:
ostatni:

40 ob/ha

10 j/ha

1-2NP

na pozemku
1000m?2

0.35

st. ¢ara nezavazna

60 ob/ha

15 j/ha

2NP

na pozemku
600-700m?

0.35

st. ¢ara nezavazna

250 ob/ha
3—-4NP

suterén

X

0.7

bydleni min. 50%

bydleni zelen komunikace
0.87ha 0.74ha 1.1ha

soucasny stav — plochy dle funkce

bydleni komunikace
0.013ha 0.15ha

soucasny stav — zastavéné plochy dle funkce

bydleni
3.4ha

navrhovany stav — plochy dle funkce

bydleni individualni
0.8ha

navrhovany stav — zastavéné plochy

bydleni individualni
1.6ha

navrhovany stav — HPP dle funkce

75 obyvatel
45 obyvatel/ha

hustota obyvatel dle zpusobu bydleni

soucasny stav obyvatel

vyroba
3.8ha

celkem 6.5ha

vyroba
0,9ha

celkem 6.5ha

bydleni smisené
kancelare, parter
1.3ha

celkem 6.5ha

bydleni smisené
kancelare, parter
0.7ha

celkem 6.5ha

bydleni smisené
kancelare, parter
2.5ha

celkem 6.5ha

325 obyvatel
250 obyvatel/ha

500 obyvatel — 80 obyvatel/ha

navrhovany stav obyvatel
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LOKALITA SADY

Lokalita je charakteristicka pfimou
navaznosti na nabrezi Otavy a také
parkovym prvkem Smetanovy sady.

V navrhu je navazovano na kvality kra-
jinnych prvkil a jsou i dale rozvijeny.
Vznika parkova Uprava stavajicich
sadu, ktera navazuje na vizualni linii
hlavni urbanni osy Otava—Pisecké lesy.
Lehka uprava parku, spolu

s odstranénim vyrobni plochy (1),
umozfiuje pfimou navaznost parku

v jedné linii na zminénou osu.

Mimo jiné je tak usnadnén pohyb na
navrzené cyklotrase, ktera plynule
navazuje na ¢ast, ktera pokracuje ulici
Za Pazderou.

V lokalité dochazi i k mirnému navyseni
kapacit bydleni a to mimo jiné z divodu
nutnosti dopInéni hrany stavajiciho
méstského bloku (4) a v diisledku toho,
z€itelnéni rozhrani mezi méstskou
strukturou a krajinnymi prvky.

Oramovanim bloku vznika i itelny
prostor vnitrobloku, kde se v sou¢asno-
sti nachazi drobna femeslina vyroba. Ta
je v navrhu ponechana. Do vnitrobloku
jsou nové umistény objekty garazi.
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VYKRES LOKALITY

méfitko 1:1500

Sady (1) Blok F.02

Zminéna Uprava sadu spociva V bloku je lokalné dopInén objekt

v parkové Upravé, ktera navazuje na fedového domu tak, aby navazoval na
stavajici kvality prostranstvi. Déle je fadu domui podél ulice Za Pazdernou.
park doplnén siti cesticek, které z ngj Domy jsou také doplnény z dGvodu
tvofi kfizovatku pfi prlichodu krajinou. nutnosti vyf€eni narozi a navaznosti na
Park je také doplnén o sportovisté. objekty v lokalité Nad fekou.

Smetanovo namésti (2)

Navrh nové definuje tento uliéni prostor
a vytvafi jasnou hranu mezi blokem

a prilehlou zeleni. Je pouzita typologie
dvojdomu se sedlovou stfechou,

v navaznosti na zbytek sou¢asné
zastavby bloku.

Vnitroblok (4)

Funkce vnitrobloku zUstava drobna
femeslna vyroba. Dale je v navrhu
plocha vnitrobloku doplnéna o klastr
garazi, které Castecné kompenzuji
ruSené kapacity garazi ve zbytku Uzemi.

Blok F.01

Charakteristika bloku je fadova
zastavba o 2-3NP. Nové doplnéna
zastavba pfimo nepfebira typologii
fadového domu, aby vytvorila vizualné
permeabilni rozhrani mezi parkem

a meéstskou strukturou.
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TYPOLOGIE A BILANCE

RD3

Typ C se vyskytuje v lokalitach Nad
fekou a Tabacka.

DUm muze mit 1-2NP a plochou

i sedlovou stfechu.

Stavebni ¢ara je odsazena od uliéni
¢ary a je neprekrocitelna.

Parkovani je feSeno v ramci pozemku.

DD1

Dvojdim verze A je typ objektu
umistény na konkrétnim misté v lokalité
Smetanovy sady, kde je doplfiovana
severni hrana bloku sousediciho se
Smetanovymi sady.

Objekty dvojdomkud A musi mit striktné
sedlovou stfechu (orientace viz
schéma) a 1-2NP.

AN

F.02"

AN

'F.01"

hustota: 50 ob/ha
pocet jednotek: 12.5j/ha
pocet podlazi: 1-2NP
parkovani: na pozemku
velikost pozemku: 800m?
kzp: 0.35
ostatni: st. ¢ara neprekrocitelna
hustota: 80 ob/ha
pocet jednotek: 10 j/ha
pocet podlazi: 1-2NP
parkovani: na pozemku/na ulici
velikost pozemku: 800-1000m?
kzp: 0.45
ostatni: st. Cara zavazna

bydleni
1.5ha

soucasny stav — plochy dle funkce

bydleni
0.25ha

soucasny stav — zastavé néplochy dle funkce

bydleni
2.2%ha

navrhovany stav — plochy dle funkce

bydleni
0.34ha

navrhovany stav — zastavéné plochy

bydleni
0.91ha

navrhovany stav — HPP dle funkce

zeleri / parky

350 obyvatel
75 obyvatel/ha

hustota obyvatel dle zpusobu bydleni

soucasny stav obyvatel

komunikace
0.75ha

vyroba ostatni
0.5ha 0.31ha

celkem 4.6ha

vyroba ostatni
0.1ha 0.2ha

celkem 4.6ha

ostatni
0.31ha

celkem 4.6ha

ostatni
0.2ha

celkem 4.6ha

ostatni
0.2ha

celkem 4.6ha

350 obyvatel — 75 obyvatel/ha

navrhovany stav obyvatel
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B.06



ZAVER

Cilem prace bylo vytvofit jakysi manual se znazornénim
jednoho konkrétniho FeSeni, kterého bylo dosazeno nasle-
dovanim souboru principd, jak uchopit téma primyslu ve
mésté.

Dllezitym zavérem obecné a pro Uzemi mésta Pisku je, Ze v
soucasné a dohledné budoucnosti neni mozné pIné spoléhat
na pfijmy z nevyrobniho sektoru a stale je nutné ¢ast ekono-
miky mésta zakladat na vyrobni funkci. Proto je zasadni
snaZzit se pojmout pojem prdmyslové zény jako oblast s
pfidanou hodnotou, ktera mize nabizet stabilitu, komeréni a
ob&anskou vybavenost - a tedy nabizi svému okoli i vyhody.
Je tedy nutné ji vnimat jako dlouhodobou souc¢ast méstské
struktury a s timto védomim i revitalizovat a navrhovat nové
vyrobni arealy, které budou fungovat v synergii s méstem a
dotvaret ¢ast jeho charakteru.
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‘zaddni diplomové préce:

1/ popis zadani projektu a ofekdvaného cile fedeni

Tématem diplomové prace je urbanisticky rozvoj severni éasti Bud&jovického pfedmésti v Pisku. Cilem navrhu
lokality s dnes pfevazujicim primyslovym charakterem je provéfeni jejiho budouciho funkéniho vyugiti

s ohledem na poZadavky soudobého mésta kratkych vzdalenosti, jeho vefejnd prostranstvi, a vybavenost podle
principd udrfitelného rozvaje.

2/ specifikace stavebniho programu

- Urbanisticka koncepce fedeného lzemi - prostorové fedeni, funkéni feseni, feleni navaznosti
na dopravni infrastrukturu a primyslovou infrastruktury

- Vefejna prostranstvi — ndvaznost novych vefejnych prostranstvi na stévajici vefeina prostranstvi mésta

- Koncepce krajinnho feseni — fedeni ndvaznosti Gzemi na extravildn a na konkrétni krajinné prvky
v misté

- Koncepce moZneho wyuZiti vybranych pramyslovych objektd a vymezeni vztahu obytného méstského
prostredi viéi pramyslovym zdnam

- Detailni fedeni vybranych nebo typovych objektd

3/ popis zdvéreéného vysledku, vstupy a méfitka zpracovani
- Analyticka East
- Koncepcni schémata
- Urbanistické fedeni vymezeného tzemi (1:5000, 1:1000)
- Daldi situacni wkresy (1:5000, 1:1000)
- Detaily urbanistického fesenl, ulitni fezy (1:1000, 1:500, 1:200)
- Pldorysy, pohledy a fezy typovych nebo vybranych objekti (1:200)
- Vizualizace, axonometrie, ilustrace

4/ seznam daldich dohodnutych &asti projektu (model)
Model

Rozsah a méfitka vykresd o modelu mahaw byt vedousim projekte upfesnéng,
Méfitke wystupd mohou byt pfizpidsobens pofadovanym formdtidm odevedani
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