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anotace

Prace se vénuje urbanistickému rozvoji Hradisté a jeho okoli. Zaméruje se na
propojeni a proménu vztaht mezi méstem a odfiznutou méstskou ¢asti. Navrh
doplnuje stavajici lokality a propojuje oblast zastavby v Hradisti s Putimskou
Vysokou.



uvod

Hradisté je v soucasné dobe ¢tvrt s misty rozbitou strukturou zastavby. Je
oddeléné od mésta dvojitou bariérou Zeleznice a méstského obchvatu. Mistni
vhimaiji v oblasti nedostatek prilezitosti pro komunitni Zivot.

Cilem je vytvoreni srozumitelné struktury zastavby a vefejnych prostranst-
vi, zvy$enim hustoty zalidnéni umoznit lepsi ob&anskou vybavenost a vytvorit
rozmanité verejna prostranstvi, jejichz struktura bude propojovat jednotlivé lo-
kality a okolni krajinu.

pohled na mésto ze svahu kopce Nad Cihelnou
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Pisek

poloha mésta

Pisek je okresni mesto v severni ¢asti JihoCeskeho
kraje. Jeho sousednimi okresy jsou v ramci kraje
okres Tabor, Ceské Bud&jovice a Strakonice, ze seve-
ru stredocesky okres Pribram. Okres Pisek zahrnuje
dva spravni obvody obci s rozsifenou plsobnosti,
Pisek a Milevsko.

historie

Mésto vzniklo jako osada u ryzovist zlatého pisku
nalevém brehu Otavy. Ze vsi se za Pfemysla Otakara
II. stalo kralovské mésto. V tomto obdobi expanze byl
vybudovan hrad, zalozen klaster, postaven kamenny
most a dékansky kostel. Od roku 1308 byl Pisek svo-
bodnym kralovskym méstem. Za viady Karla IV. byla
v Pisku zalozena solnice a sklad obili, tehdy nejvétsi
v Cechéch. V obdobi husitskych valek bylo mésto
dobyto. Pisek se pak stal dllezitym centrem hnuti.
Meésto bylo dobyto i za tricetileté valky, tehdy doslo
k vyvrazdéni jeho obyvatelstva. Poté, co bylo mésto
i s hradem v roce 1623 zastaveno cisarskému gen-
eralovi Huertovi, pripadl Pisek zpét kralovské komore.
Jiz roku 1641 byl znovu povysen na kralovské mésto a
dale se rozvijelo, proslulo zejména diky Skolstvi.

Koncem 19. stoleti byla v Pisku zaloZena pramys-
lova vyroba fez(, papirna, tabakova tovarna a v okoli
mesta se stavely komunikace. Roku 1875 byl Pisek
spojen zeleznici s Prahou, roku 1887 bylo zavedeno

kraj: JihoCesky

okres: Pisek

ORP: Pisek

pocet obyvatel: 30 986 (2024)
rozloha: 63,23 km2

hustota obyv.: 490 ob./km2
nadmorska vyska: 437 mn. m.
pocet domd: 4079 (2021)
pocet katastralnich Gzemi: 5

pocet zakl. sidelnich jednotek: 28
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elektrické osvétleni a roku 1888 zprovoznéna vod-
ni elektrarna. Presto, Ze byl tehdy Pisek krajskym
meéstem, nerozvijel se tak dobre, jako jina okolni més-
ta kvUli jeho vzdalenosti od hlavni Zelezni¢ni trati. Po
druhé svétove valce se tvar Pisku zacala ménit. Ve
mésté byla zalozeny narodni podniky jako textilni
zavod Jitex, Kovosvit a Elektropristroj a rozvijel se
drevarsky priimysl. Zacala také stavba novych budov
asidlist.

vyznam

Mésto je v regionalnim méritku vyznamné kulturné
a historicky a dale zejména v oblasti skolstvi, které
zde ma dlouhou tradici. Nezanedbatelny regionalni
vyznam ma meésto také v oblasti primyslu, ktery a¢
se zde zacal rozvijet az v povale¢ném obdobi, ma
nyni vyznamny podil na ekonomice mésta zejmé-
na v oblastech elektrotechnického a strojirenského
primyslu.

prirodni poméry

Reliéf okresu je mirné zvinény, nadmorska vys-
ka stoupa smerem od jihu k severu. Mezi nejvyse
polozené oblasti se radi ¢ast Povltavské hornatiny s
nejvyssim bodem okresu, vrcholem Kozlov, 709 m n.
m., dale Pisecka pahorkatina s vrchem s vrichem Me-
helnik. Nejnize polozenym mistem okresu a celého
Jiho¢eského kraje je hladina Orlické prehradly.
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struktura a typologie
zastavby

V Pisku se nachazi pomérné velké mnozstvi
aredlll, jde vétSinou o primyslové arealy na okraji
meésta a také v blizkosti Otavy. Mésto ma velk-
ou ¢ast zastavby tvofenou specifickou blokovou
zastavbou s neobvykle rozlehlymi bloky. Ma néko-
lik sidlist - Porty¢, Jih a Milady Horékové. Zastavba
rodinnych domt se nachazi hlavné na Hradistském
vrchu a na Véaclavském a Budéjovickém predmésti.
Na obou brezich v centru se nachazi rostla his-
toricka zastavba.

rostla struktura
aredly
blokova struktura

rozvolnéna zastavba

rodinné domy
rozvolnéna nebytova zastavba

@ M120000

—
N

analyzy | Pisek

13



podlaznost
amorfologie terenu

Morfologie terénu v okoli mésta Pisek je ovlivne-
na polohou na rozhrani Piseckych hor a nivy feky
Otavy. Mésto lezi v mirné zvinéné krajiné s pa-
horkatinami, které se zvedaji zejména na jih a
jihovychod od mésta. Dominantnimi prvky v bliz-
kosti mésta jsou masiv Piseckych hor a Hradistsky
vrch. Tyto kopce jsou pokryty rozsahlymi lesnimi
porosty. Na sever a severozapad se krajina snizuje
do udoli feky Otavy. Terén je v téchto mistech rovi-
natéjsi.

~ vrstevnicepo2m

INP-3NP
4NP-5NP

6NP -8NP
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doprava

V Pisku sekfizisilnice 1/20 se silnicil/29 do Tabo-
ra, silnici 1l/139 smér Strakonice a silnici l1/140 na jih
do Putimi.. Silnice 1/20 smér Plzen slouzi zaroven
jako Gtyrproudy privadéc na Usek dalnice D4 smér
Pribram a Praha.

Pisek ma vlastni systém hromadné autobusovoé
dopravy, je zde provozovana také meziméestska
autobusova doprava se sméry na Prahu a Cesky

Krumlov.

Pisek lezi na rozvétveni zelezni¢nich trati ¢. 200 a
¢. 201. Hlavni nadrazi (stanice Pisek) se nachazina
jiznim kraji mésta. Na trati smér Zdice se ve mésté
nachazi jesté zastavky Pisek zastavka a Pisek-Do-
besice. Na trati smér Tabor lezi zastavky Pisek jih a

stanice Pisek mésto.

———  Zeleznice

e komunikace nadméstského vyznamu
e kOomunikace celoméstského vyznamu

G

16

komunikace s lokalitnim vyznamem a zklidnénou dopravpu
vyznamné pési trasy

zastavky MHD

autobusoveé nadrazi

zelezni¢ni zastavky

M1:20000
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obcCanska vybavenost

Nachazi se zde skolska zarfizeni od matefskych
Skol po stredni Skoly, zdravotnicka zafizeni veet-
né nemocnice a polikliniky, a Siroka sit obchod(,
restauraci a sluzeb. K dispozici je také rozsahla
sportovni a kulturni infrastruktura, mimo jiné spor-
tovni haly, plavecky bazén, divadlo, kino aknihovna.
Kruhy ve schématu zobrazuii, jaka vybavenost je
dostupna do vzdalenosti 1km od nejvyuzivanéjsino
hradistského pristupu do mésta.

materska skola
zakladni skola

stredni Skola

vysoka Skola
nemocnice
sportovisté

obchod s potravinami

kavarna

Ce © e @ 0@ 0 o
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obyvatelstvo a demografie

Pisek ma 30986 obyvatel (k r. 2024). Schéma
znazormuje rozlozeni obyvatelstva v Uzemi. Katastral-
ni Uzemi vnitfniho mésta Pisku pojme 87% obyvat-
estva, zbylych 13% obyvatel zije v Uzemich Semic,
Nového Dvora, Smrkovic a Hradisté. Hradisté obyva
71% ob¢an mésta.

Vékové slozeni obyvatelstva mésta Pisku je
srovnatelné se slozenim obyvatelstva v celém Ji-
hoceském kraiji. Do kategorie 0 az 14 let spada 15.3%
obyvatel, skupinu obyvatel od 15 do 64 let tvori 63%
obyvatelstva, vék nad 65 let ma 21,4% obyvatel.

kvalita zivota

Podle priizkumu vykonaného pro spracovani stra-
tegického planu mésta z roku 2024 je 92 % obyvatel
spokojeno se zivotem ve mésté a 53 % jej hodnoti
jako vysoce kvalitni ve srovnani s okolnimi meésty.
Obyvatelé ocenuiji zejména péci o zelen, dostupnost
Skol a nakladani s odpady. Mezi oblasti s niz§im hod-

20

nocenim patfi dostupnost bydleni a parkovani. V ce-
lostatnim zebricku kvality zivota se Pisek umistil na 4.
misté s hodnocenim 85,39 %.

ekonomika mésta

Pisek je vyznamnym regionalnim ekonomickym
centrem. Mezi odvétvi, ktera vyznamné prispiva-
ji k rozvoji mésta patfi v prvni fadé automobiovy
primysl - v oblasti je nékolik podnikd, napfiklad pro
vyrobu souc¢astek nebo montazni zavody, nachazeji
se tu také podniky strojirenstvi a elektrotechnického
a potravinarského primyslu. Pisek je znamy diky
technologickému centru, které podporuje IT sektor
a inovace. Centrum zameéstnava odborniky na soft-
ware, datové analyzy a dalsi technologie. Vyznam-
nou roli pro mésto hraje také cestovni ruch a sluzby,
stavebnictvi, zemédélstvi a energetika. Pisek je diky
této kombinaci dynamickym méstem, které kombinu-
je moderni technologie, pramysl i tradi¢ni sektory.

Hradisté

2016

Semice

Smrkovice

Novy Dvur

110
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rozvojove plochy

Mezi dalsi rozsahlé plochy pro vystavbu kro-
meé Uzemi Hradisté patfi na protéjsim brehu Otavy

oblast Vaclavského predmesti a také oblast v okoli

sidlisté Jih.

@O  Mi127000
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Hradiste

Vesnice Hradisté byla k méstu pfipojena 1. Cer-
vence roku 1964. Méstska cast se déli na Staré
Hradisté a Nové Hradiste.

Hradisté lezi na jihozapadé mésta, na vychod-
nim svahu stejnojmenného vrchu, ktery je vyraz-
nou dominantou mezi Piskem a Putimi. Zastavbu
tvori vétsinou rodinné domy rliznych typ(, v mensi
mife se tu nachazii panelové bytové domy. Zastav-
ba hradisté je charakteristicka svou typologickou
rozmanitosti. Nachazi se tu v oddélenych ¢astech
vystavba z rliznych ¢asovych obdobi, které nevyt-
vari propojenou strukturu.

Tato roz¢lenénost, jak vnimaji mistni obyvatelé,
se odrazi i v socialni sféfe. Jedinymi misty, kde se
mistni setkavaji a které prispiva k setkavani oby-
vatel a tvorbé mistni komunity, jsou détské hristé
na sidlisti a fotbalovy stadion klubu TJ Hradisté.
Nedaleko zastavby se také nachazi strelnice, draha
pro motokary a lyzarsky svah.

Priroda v okoli Hradisté je turistickym cilem
obyvatel Pisku. Podél vrchu Otavy vede mnozstvi
cyklotras a turistickych stezek. Mimo klasicke je
zde nékolik tématickych tras, napfiklad sportovni
stezka se cvicebnimi prvky.

Hradisté je oddéleno od mésta. Bariérou je
Ctyfprouda komunikace tvorici obchvat kolem
mésta a Zeleznicni trat. Nachazi se zde pomeérné
velké mnozstvi primyslovych areald. Nejvyzn-
amnéjSim aredlem je textilni tovarna Jitex, jedna z
nejvétsich v celém Pisku.

24
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lokality

1 staré Hradisté

2 nové Hradisté

3  kLipam

4 sidlisté

5 ulesa

6 ke Strelnici

7 uStrelnice

8  uditexu

9  areal Jitexu
10  aredl sklad( pod Hradistem
1 areal betonarky

12 komplex bytovych domu u betonarky
13 zemédélsky aredl u Hradisté
14 pod Cihelnou

15 haly pod Cihelnou

16 Putimska Vysoka sever

17 Putimska vysokajih

18  haly zanadrazim

26
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charakter lokalit

staré Hradisté - kaplicka na navsi

staré Hradisté - jizni hrana lokality, rozhrani s
Krajinou

nové Hradisté - vyhled na mésto a areal Jitexu

nové Hradisté - charakteristicka ulice, vyhled
namésto

28

staré Hradisté - hrana navsi

staré Hradisté - ulice Kastanovka s aleji a miseni
mladsi zastavby

noveé Hradisté - pohled z vrchni ¢asti na zbytek
lokality

noveé Hradiste - charakteristicka ulice

noveé Hradisté - nové vznikajici zastavba s
komunikaci ve strmém svahu

noveé Hradisté - nova zastavba u lesa

k Lipam - prostupy zastavbou do centralnine-
zastavéné oblasti

k Lipam - tfi lipy a krizek

nové Hradisté - momentalné nevyuzivana
umela sjezdovka

rozmezi starého a nového Hradisté - fotbalove
hristé ajedno z mala mist pro setkavani

k Lipam - rozhrani s krajinou

K Lipam - rozhrani's krajinou

analyzy | Hradisté
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sidliste - détske hriste jako tézisté verejného
prostoru

ulesa - nova zastavba bytovych domt na
severnim okraji lokality

u Strelnice - dréha pro motokary

jiznihrana arealu Jitexu

30

sidlisté - verejny prostor

ulesa - prijezdova cesta

hostinec u Smetaka - rozhrani's krajinou

u Jitexu - u vodarny

u Jitexu - propojeni s méstem, frekventovany
smer pro cyklisty

Putimska Vysoka - zastavba na severnim okraji v
rozhrani s krajinou

Putimska Vysoka - haly za nadrazim v severni
Casti

Putimska Vysoka - rozhrani s krajinou

Putimska Vysoka - rozhrani kopce Nad Cihel-
nou a zelené u zeleznicnidrahy

Putimska Vysoka - Uroviovy zeleznicni pre-
jezd, jediny zplsob prekonani bariéry

Putimska Vysoka - pfevazuijici charakter ulic

Putimska Vysoka - rozhrani's krajinou

analyzy | Hradisté
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historie Uzemi

V obdobi mladsi doby bronzové vzniklo v misté
dvojdilné hradisté, na strategickém misté vrcholu
Hradisté obklopeném ze tfi stran fekou Otavou. Sk-
ladalo se z lichobéznikovité akropole se zaoblenymi
narozimi, ke které se na SZ pojilo mensi obdélné
predhradi. Akropole byla oklopena dnes jiz misty
témér neznatelnym valem, ktery na nékolika mis-
tech vyuZival skalnich vychoz(.

V pravéku byla pritomnost osidleni dle nalez(
dolozena ve vicero obdobich, v stfedni dobé
laténské (mladsi doba zeleznd) zde je dolozen
vyskyt Keltského osidleni.

Do 5. stoleti pfed nasim letopoctem jsou v misté

Tt

Na Dolinach datovany dve keltské knizeci mohyly.
Jiz od stfedovéku material opevnéni pravékého
hradiste slouzil jako zdroj stavebniho materialu, pro-
to se misto dochovalo jen ve Spatném stavu. Z roku
1389 pochazi prvni pisemna zminka o vesnici.

Cisarskeé otisky zobrazuji Hradisté v 19. stoleti
jako drobné sidlo, zastavba stéla jen v misté dnesni
navsi. Porovnanim se soucasnym stavem okolni
krajiny Ize vycist, ze v misté zlstavaji zachovany
nékteré ¢asti prvka krajinné struktury z tohoto ob-
dobi. P¥iblizsim prozkoumani geologickych pomér(
vmisté Ize odvodit, ze vysSivihkost v téchto mistech
souvisi historicky vazbou na reku.

nova vojenska strelnice, pocatek 20. stoleti vojenska plovarna u hostince U Smetéka, 1911

Cisarske otisky, 19. stoleti

Pisek z Hradisté, 1926 panorama Pisku, vzadu Hradisté, 1941

Pisek z Hradisté, nedatovano 1949, stavba hal Jitexu na zelené louce u Otavy Pldnimapa

32 analyzy | Hradisté 33



Uzemniplan

Podle uzemniho planu se ma oblast rozvijet v
centralni volné plose uprostred Hradisté a dale ze-
jména smeérem na jih, oddélena od Hradisté plano-
vanou propojkou s méstem.

@ M19000
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legenda uzemniho planu

STAV NAVRH
=
Im»

P11

Tmamm
- Z1-70 1

PLOCHY PLOCHY
STABILIZOVANE ZMEN

ov

HRANICE SPRAVNIHO UZEMi

HRANICE KATASTRALNICH UZEMi

HRANICE PARCEL KN

VNITRNi KRESBA PARCEL

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

HRANICE PLOCH PRESTAVBY

KORIDOR DOPRAVNi INFRASTRUKTURY SILNIENI

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (BI1)

PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH (BI2)

PLOCHY BYDLEN| V YCH (BV)

PLOCHY BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH (BM1)
PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM2)

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM3)

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY (OV)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- i ZARIZENI (OV-K)

OV-KM

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI
- ENi ZARIZENi MALA A STREDNI (OV-KM)

ov-s

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI
- TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENIi (OV-S)

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY (OV-H)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRALNI (SM-C)

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE MESTSKE (SM-M)

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SM-V)

PLOCHY SMISENE VYROBNi (SM-VR)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VP)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VP1) - ZMENA &.1

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
- DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
- DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD1) - ZMENA &.1

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
- ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA (VZ)

PLOCHY PRO ENERGETICKE STAVBY A ZARIiZENi
Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (TE)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI1) - ZMENA &.1

PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENi PRO NAKLADANI S ODPADY (TO)

PLOCHY TEZBY NEROSTU (NT)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (PV)

zT

B

NAVRH

RR28
£

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNIENI (DI-S)

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNIENI (DI-S)

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY DRAZNi (DI-D)
KORIDOR ELEKTRIFIKACE STAVAJICi ZELEZNICNI TRATI

PLOCHY STAVEB PRO INDIVIDUALNi
RODINNOU REKREACI (RI)

PLOCHY REKREACE SE SPECIFICKYM VYUZITIM
- ZAHRADKOVE OSADY (RZ)

PLOCHY REKREACE SE SPECIFICKYM VYUZITIM
- ZAHRADKOVE OSADY (RZ1)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A SADY (Z-Z)

PLOCHY ZELENE VYHRAZENE (ZVH)

PLOCHY ZELENE NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (2V)

PLOCHY ZELENE OCHRANNE A IZOLAENI (20)

PLOCHY ZELENE PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

PLOCHY LESNi (PUPFL)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (2-0)

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY,
LOUKY A PASTVINY (Z-T)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (V)

NADREGIONALNi BIOKORIDOR

REGIONALNi BIOCENTRUM

LOKALNi BIOCENTRUM FUNKCNI

LOKALNi BIOCENTRUM NEFUNKENI (K ZALOZENI)

LOKALNi BIOKORIDOR FUNKCNI

LOKALNi BIOKORIDOR NEFUNKGNI (K ZALOZENI)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

Vi

K1

e
PPO8

TRAFOSTANICE

KABELOVE VEDENI ELEKTRICKE SITE VN 1- 35 KV

VENKOVNI VEDENi ELEKTRICKE SIiTE VN 1-35 KV

PLYNOVOD VTL

PLYNOVOD STL

PLYNOVOD NTL

VODOVODNi sit

KANALIZACNI STOKA

ODVODNENI (STERKOVE KORYTO)

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

TEPLOVOD

analyzy | Hradisté



zamery v uzemi

Do vykresu jsou viozeny situace dvou zaméra v 4 S

Uzemi. Jedna se o regulacni plan Pisek - Hradisté
v oblasti Na Vyhlidce z roku 2018 a o uzemni studii
oblastiNad Cihelnou z roku 2014.

N

2

~

| N | HRANI .
.

:-_11 HRANI H RI LA ¢
i:-.-. ------ HRANI 4.06.2/

INYCH DOMECH (BI2)
ransanann PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SM-V)
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi
N - KOMERENI ZARIZENI MALA A STREDNI (OV-KM)
PLOCHY VYROY A SKLADOVANI
. - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)
PLOCHY VEREJNYC

H PROSTRANSTVI (PV)

INYCH PROSTRANSTVICH (2V)

HRANNE A IZOLAGNI (20)

@ M19000
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morfologie terenu
avyska zastavby

Vétsina zastavby madotfipodlazi, vys$sibudovy
se nachazi v hradistském sidlisti a v arealu Jitexu.
Terén je zvinény, stoupa od feky na severu strmé
k vrcholu Hradiste, odkud zacina klesat smérem k
centru mésta, mezi Hradistém a Putimskou Vysok-
ouje dalsivyrazny bod, vrch Nad Cihelnou.

vrstevnicepo2m
~ INP-3NP
I 4NP-5NP

40
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doprava

Lokalita je obslouzena autobusy MHD - zajizdi
sem linky €. 2, 3, 4, 6 a nachazi se zde ¢tyri auto-

stanice Pisek, pfistupna urovnovym prechodem
pres koleje v oblast Putimské Vysoké.

Kromé zeleznice je dalsi bariérou mezi hradistéem
a centrem mésta silnice ¢. 1/20 smér Plzen, ktera
slouzi se dale napojuje na Usek dalnice D4 smér
Pribram a Praha.

= == = Ctvrtovaulice
~ — ~ lokalitniulice
mistni zklidnéna ulice
ees e zeleznice
........ cyklostezka

. vlakové nadrazi

autobusova zastavka
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prostupnost uzemi

Kromé dvou liniovych bariér, které ctvrtt oddeluiji
od mésta Pisku ma Hradisté i vnitfni nedostatky z
hlediska prostupnosti. V centru lokality se nachazi
rozvojova plocha, ktera je nyni témér neprostupna.
Je to zplsobeno i postavenim okolni zastavby,
ktera vytvari delsi neprostupné useky. Uliéni struk-
tura je v nékterych mistech nejasna. Do zastavby
zasahuje v nékolika mistech zelen v podobé lesa
a neudrzovanych rozrostlych ploch byvalych mezi.
Zastavba ma prostupnost do krajiny pomérné do-
brou v oblasti smérem k vrchu Hradisté. Prostup-
nost smérem k vrchu Nad Cihelnou a k Putimské
Vysoke je Spatna, ¢tvrtijsou propojeny komunikaci,
ktera misto obklopuije z jihozapadu.

vyznamné parkové plochy
[ LN N X ]

louky a pole

lesni plochy, haje

zelen vintravilanu

vodniplochy

2
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verejna prostranstvi

V siti vefejnych prostranstvich se zrcadlimnohé
z aktudlnich problém0. Jeji nepropojenost a chy-
béjici hierarchizovanost zhorsuiji orientaci v misté.
Vyraznymibody sité jsou naves v Hradistia plocha
zelené na sidlisti. Zahrnuta je i plocha neudrzované
zelené na jih od areélu Jitexu, jelikoz se nachazi v
intravilanu a v misté jsou vyslapané cesty.

Ctvrtové verejné prostranstvi

Ctvrtovy park

neupravena zelen s vyslapanymi cestami
komunikace

vodni plochy

N

6

analyzy | Hradisté

47



-

hierarchie miry soukromi

Vétsina Uzemi zastavénych blok( je v soucasné
sobé soukroma. V oblasti se nachazi dva vetsi
celky verejnych ploch, a to nevyuzivana centralni
volna plocha v Hradisti a plocha zelené sidlisté. V
situacije dale vyzacena plocha kolem vodarny jako
poloverejna, a to z toho dlvodu, Ze v daném misté
nenijasné, kam az je v uzemi povolen pristup.

| soukromyprostor

polosoukromy prostor
poloverejny prostor

r A v

N . verejny prostor
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typologie zastavby

V Uzemi se nachazi zejména zastavbarodinnych
domd, ktera se misi s oblastmi aredld, v této oblasti
vétsina se skladovacim ¢i primyslovym vyuZitim, v
mensi mife jsou zastoupeny zemédélské aredly. V
oblasti historické naavsi Hradisté se nachazi ¢ast
rostlé struktury.

rostla struktura
arealy
blokova struktura

rozvolnéna zastavba

rodinné domy

rozvolnéna nebytova zastavba

5

o

@  M19000
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SWOT analyza mésta

STRENGHTS

mnozstvi kvalitnich stfednich kol s rozmanitym
zaméfenim

velké mnoZstvi zaméstnavatell ve mésté a jeho
okoli

D4 jako nové a rychlejsi spojeni's Prahou

OPPORTUNITIES

vy$Si podnikavost ve mesté

zlepseni vefejné dopravy v centru

vytvoreni podminek pro poradani akci ve vere-
jnych prostranstvich

dopravni studie zklidnéni a zpfistupnéni centa
alternativnimi zplisoby dopravy

zfistupnéni okrajovych ¢asti mésta zeleznicni
dopravou

podpora aktivit zamérenych na neorganizovanou
mladez

52

WEAKNESSES

mnozstvi budov a prostort ob&anskeé vybavenosti
ve méste nenibezbariérové

okrajoveé ¢asti mésta nemaji vhodné komunikace
pro chodce a cyklisty

okrajoveé Gasti Spatné propojené s centrem po-
moci MHD

THREATS

nekoordinované rozrlstani do krajiny
vznik dalsich &tvrti nepropojenych s méstem
odliva nedostatek kvalifikované pracovni sily

SWOT analyza Hradisté

STRENGHTS

blizkost volné krajiné

rozmanitost okolni krajiny - blizkost feky, lesa
zvinénakrajina - vyhledy

historicka stopa v misté - archeologickéa nalezisté
naves a historicka struktura

blizkost vlakové zastavce

turistické a cyklistické trasy

OPPORTUNITIES

vytvoreni pésiho propojeni s méstem

zvySeni sobéstacnosti bez kazdodenni potfeby
vyuziti automobilu

propojeni oddélenych komunit

meékké rozhrani s krajinou

vyhledy na mésto a okolni zvinénou krajinu
vyuziti blizkosti obchodni zony

WEAKNESSES

bariéra vyrobnich areéll, zeleznice, silnice
vzajemné oddélené enklavy zastavby

Spatna obcanska vybavenost

témeér kazdodenni potfeba viastniho automobilu
nedefinované verejné prostory

slaba identifikace mistnich s lokalitami a Ctvrti
malo prilezitosti k setkavani

THREATS

nekoordinované rozrlstani do krajiny
nevhodné volena zastavba (v misté rezerv byv.
cihelny)

hluk z motokaroveé drahy

rozSifeni motokarove drahy

zastavéni vyhled( na mésto Pisek

vytvoreni dalsich bariér nevhodnou zastavbou

analyzy | shruti
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hodnoty, limity, problémy

Hodnoty byly vymezeny na zakladé prizkumt mista,
pripominek mistnich a zejména podle uzemné analyt-
ickych podklad mésta a dalsich mapovych podkladd.

V Uzemné analytickych podkladech se nachazi
ochrannaloziskova oblast jizné od lokality U Pracharny.
Soucastianalytickych podkladt je také vykres zamérd,
ktery v misté ochrany loziska navrhuje oblast zelene a
oblast pro bydleni. Navrh tuto skute¢nost rovnéz ne-
zahrnuje do limit( tzemi.

hodnoty

regionalni biocentrum USES
interakeni prvky USES

propojeni s mestem

mista setkavani

historicka naves

vyznamné misto s potfebou ochrany

D o WN

limity

ochranné pasmo zeleznice

ochranné pasmo vodniho zdroje
ochranné pasmo lesa

ochranné pasmo elektrického vedeni

AW o

problémy

neprostupné arealy
neprostupné bloky

bariéra méstského obchvatu
bariéra zeleznice

zdroj hluku, motokarova draha

\
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vymezeni rozvojovych a
transformacnich ploch

hlavni oblasti navrhu

Na Vyhlidce

U Pracharny

Nad Cihelnou
Putimska Vysoka

A OO

SirSi okoli

5 okolivrchuNad Cihelnou
oblast nyniurcené k zastavéni, je zahrnuta pro
premeénu jejich okrajl v zeleny pas kolem hlavnich
oblastinavrhu a pro definovanijejiho vyuziti

6 uvodarny
oblast, ktera se rozviji a je doplhovana

7 uhradistského lesa
oblast, ktera se rozviji a je doplhovana

8 ustrelnice
rozvijejici se oblast, doplnéna na okraji navrhem
noveé zastavby, vymezeno nové krajinné rozhrani

9 narozmezi
oblast v blizkosti proménuijiciho se arealu Jitexu,
je urcenak transformaci

10 areal Jitexu
oblast zpracovana v ramci studentského projektu
ve skuping, jejiz je tato prace soucasti - navrh
prebira vysledek prace jako vychozi stay,
proménu této oblasti zohledrnuje z divodu jejiho
sousedstvi s oblasti narozmezi a moznosti pésiho
propojeni celé oblasti s méstem podél feky

D hlavni oblast navrhu
=== Clenéni hlavnich rozvojovych ploch
- hlavni rozvojové plochy

transformacni plochy v ramci $irsich vztaht

- rozvojové plochy v ramci $irsich vztahd

koncept

57
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verejna prostranstvi a identifikace s mistem

Setkavani lidi a jejich seznameni ¢ini prostredi
méné anonymnim. Téma sousedstvi souvisi s
mirou uzavrenosti, schopnosti sdileni a vzajemnou
davérou mezi lidmi, které se lisi také na zakladé
kulturniho kontextu. Schopnost sdileni v souvis-
losti s bydlenim prinasi mnoha pozitiva. Nelze ho
vSak prosazovat nasilim, musi byt pfirozené a musi
byt také vyvazeno ochranou soukromi. Soukromi
ma rtizné Urovné, od individualni, pfes rodinné, po
sousedské. Prostredia jeho forma m(ize ovliviiovat
mezilidské vztahy a pfispivat ke vzniku spolecenst-
vi. To ma obecné pozitivni dopad i na lepsi fungov-
ani spolecnosti obce.

Sousedstvi Uzce souvisi s verfejnym prostran-
stvim, tedy prostfedim, které vznik spole¢enskych
vztaht umoziiuje a mize ho podporovat. Dilezita
je rozmanitost verejnych prostranstvi a déjd, které
nabizi. Souvisejicim tématem je identifikace s
mistem. Lokality s funk&nimi sousedstvimi, kde se
lidé zdravi, setkavaji a komunikuji spolu, umoznuiji
vetsi pocit sounalezitosti k mistu, kde Zziji. Charak-
ter a vzajemné vztahy verejnych prostranstvi také
ovliviuji srozumitelnost struktury zastavby a miru

orientace.

Z analyz vyplyva, ze prostredi zastavby v Hradisti
vznik sousedskych komunit podporuije jen ve velmi
malé mife. Mira vyuzivani vefejnych prostranstvi
pfimo souvisi s existenci spolecenstvi v daném
misté. V Hradisti je jednim z mist setkavani vefejné
prostranstvi na sidlisti, kde kolem ného také vznikla
jedna ze dvou komunit zminovanych na setkani s
obyvateli. Druha komunita se zna a schazi diky fot-
balovému hristi.

Nove vzniklé oblasti zastavby by mély navazovat
na systém verejnych prostranstvi. Nékteré lokality
verejné prostranstvi vilbec nemaji, v téch by mélo
byt doplnéno, nové lokality a jejich verejna pros-
transtvi by mély vytvorit hierarchizovany systém s
charakterové rozmanitymi vefejnymi prostranst-
vimi, které umozni snazsi vytvareni komunit a vznik
vztaht k mistu.

Charakter verejnych prostranstvi vyrazné
ovliviiuje typ zastavby, jeji orientace do verejného
prostoru a jejiho vztahu k ulicni ¢are. Typologie
nové zastavby by méla pomahat vytvaret pozado-
vany charakter verejnych prostranstvi.

jeden z nejnovéji postavenych domU v lokalité u hradistského lesa

60

meésto a krajina

Pisek se nachazive zvinéném reliéfu a dllezitym
prvkem krajinného prostupu je feka Otava. Na
vychod od mésta se nachazi prirodni park Pisecké
hory a na zapadé druhy vyznamny lesni celek na
Uzemi pisku, Hradistsky vrch a navaznosti pres
feku na soutésky feky Otavy.

Krajina v okoli Hradisté souvisirovnéz s tématem
identity mista. Dlouha historie jejiho osidleni se pro-
jevuje v drobnych prvcich. Lze ji vnimat ve vyslapa-
nych cestach skrz les a louky, rozvalenych a dnes
jiz téméf neznatelnych pozUstatcich keltského os-
idleni, v zeleni na oblastech urcenych k zastavbé
a byvalych polich, ktera dfive tvofila meze a v
kfizkach a skupinach strom( uprostred zastavby,
jez ustaly rozvoj zastavby, ktera pohiltila jejich okoli
ajeji rozvoj jejich umisténia vyznam dale ohrozuje.

Vnimani krajiny ze strany obyvatel krome konk-
rétnich mist a prvkU také zahrnuje samotny charak-
ter krajiny. V oblasti Hradisté zde je vyznamny

obCanska vybavenost

Z hlediska obcanské vybavenosti v osidleni
zalezi na jeji dostupnosti, kapacité a umisténi v
Uzemi. Obcanska vybavenost uspokojuje potreby
obyvatel v oblasti - socialni, zdravotni, vzdélavaci
a kulturni, potfeby jsou bud denni nebo obcasné
ama tedy rlizné naroky na dostupnost. Z hlediska
standardd dostupnosti vefejné infrastruktury se
rozlisuji réizné typy dostupnosti - fyzicka, ¢asova a
sidelné strukturalni dostupnost, ktera se vztahuje k
populaéni velikosti sidla.

V Pisku se vétsSina potfebné obcanské vybav-
enostinachaziv okolicentraajejikvalitaje pomérné
dobra ve vsech oblastech, dobrou vybavenost
ma meésto v oblasti sportovnich zafizeni, zejména
kolemreky, je také dobrfe vybaveno v oblasti Skolst-
vi - nachézi se zde nékolik stfednich skol s riiznym
zamérenim. Zastoupeny jsou v odpovidajici mife i
sluzby zdravotnické a kulturni.

Hradisté ma problémy shodné s témi, které
jsou casté pro priméestske obce. Ty vyuzivaji zcela
vyhod blizkostimésta z poskytovanych pracovnich

charakter feky prostupuijici soutéskami se strmymi
svahy a lesa ve svazitém terénu s kontrastem k
terénné zvinénym polim a loukam v okoli lesa.
Dalezitouroli maiji také prihledy z Hradisté na més-
to apohledy na hradistské svahy z mésta.

Tyto prirodni Utvary, které jsou soucasti charak-
teru mista, by meély z(stat zachovany a navrh nové
zastavby by mél dilezita mista a pohledové osy re-
spektovat a zachovavat jejich pfistupnost.

Z hlediska vztaht mésta a krajiny vyvstava pro
novou zastavbu Hradisté zejména téma rozristani
do krajiny a hrozby zaniknuti vyznamnych krajin-
nych prostupt. Nova zastavba by se méla vyvaro-
vat jednak tomu, aby kvdli ni zanikly vyznamné a
prirodni prvky, napriklad remizky, zeleny prostup v
oblasti Na rozhledné, pasy strom( a kef(i pod kop-
cem Nad Cihelnou a zeleny pas podél koleji. Méla
by se také jasné vymezit ve svych okrajich proti
dal§imu rozrlstani.

prilezitosti, pfes vSechny oblasti obcanské vybav-
enosti a socialniho a kulturniho vyziti. ZpUsobuje
to pfeménu téchto obci v sidla pouze pro nocleh
obyvatel a to souvisi s problémem sousedstvi a
vyuzivani verfejnych prostranstvi.

Vybavenost v centru obsluhuje okrajové oblasti
meésta i mensi sidla okresu a okoli. Hradisté je z hle-
diska obcanské vybavenosti dnes zcela zavislé na
meéste, do kterého ma omezenou dostupnost, jed-
nak kvdli vzdalenosti, nevhodnym uli¢nim profillim
a zejména kvdli cetnym bariéram v izemi.

Obcanska vybavenost by méla v Hradisti zvysit
sobéstacnost oblasti a snizit potfebu dopravovat
se do centra kvUli vybavenosti, jez by méla po-
dle standard(l byt zastoupena v této lokalité. Do-
plnénim zastavby a navySenim hustoty obyvatelst-
va se také zlepsi podminky pro zavedeni kvalitngjsi
hromadné dopravy, ktera uspokoji potfeby téch
oblasti, které nebudou zastoupeny v ramci nové
vybavenosti.
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bariéry uvnitf mesta, prostupnost

Témabariér se v oblasti tyka dvou Urovni. Prvnije
oddélenost Hradisté od mésta Pisku a druha sou-
visi s prostupnosti Uzemi. Hradisté ma predpoklady
k horsi prostupnosti v izemi z nékolika davod. Jde
o charakter mista a zastavby. K nizsi prostupnosti
prispiva zvinény terén, oblasti méstské periferie
s velkymi neprostupnymi aredly a také zastavba
prevazné samostatné stojicich rodinnych domd,
ktera se fadi mezi nejméné prostupné typologie.

Bariérou mezi Hradistém a méstem je jednak ze
severu aredl Jitexu afeka Otava. S druhym bfehem
a Vaclavskym predmeéstim propojuje pésia cyklisty
nové lavka Dagmar Simkové. Hradisté vsak toto
propojeni v sou¢asném stavu Uzemi vyuziva jen
minimalng, jelikoz je ¢tvrt od lavky oddélena pravé
neprostupnym arealem Jitexu.

Nejvyraznéjsi bariérou je zeleznice a rychlost-
ni silnice ve sméru navazujicim na v sou¢asnosti
dokon¢ovanou dalnici z Prahy. Uzemije s druhou

stranou této bariéry propojeno v nékolika mis-
tech - v blizkosti Jitexu se nachazi podjezd obou
téchto bariér, hlavni spojeni Hradisté se nachazi
jizné od tohoto podjezdu, zde se jedna o Urovhovy
zelezni¢ni prejezd a nadjezd nad rychlostni komu-
nikaci pokracujici smérem do centra. Tretim spo-
jenim je nejjiznéjsi nadjezd pres rychlostni komu-
nikaci, ktery spojuje mésto predevsim s obchodni
zOnou nachazejici se mezi rychlostni komunikaci a
zeleznici, bariéru Zeleznice v tomto misté pak pre-
konava opét uroviiovym prejezdem, v misté kde je
kolejisté nejvice Siroké, ktery nevyhovuje potrebam
Uzemi.

Nova zastavba by méla pocitat s lepsi prostup-
nosti v ramci samotného Uzemi, a to z toho dlivo-
du, Ze jednim dalsich témat je zlepseni obcanské
vybavenosti a samostatnosti Hradisté. Zastavba a
vyvoj Uzemi by se mél orientovat na moznosti lep-
Siho prekonani bariér s méstem i bfehem reky.

jedina pésitrasa do centra pres kolejisté v Putimské Vysoké
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typologicky mix

Rozmanitost typologii a funkci zastavby v izemi
ma vyrazny vliv na jeho atraktivitu a vyuziti. V Pi-
sku se nachazi rozmanitéjsi zastavba zejména v
centru, se vzdalenosti od néj rozmanitost klesa,
zpocatku castecné, napriklad ve &tvrti zastavby
velkych méstskych blok, nejnizsi je pak v okrajo-
vych industrialnich aredlech ¢i na sidlistich.

Rozdéleni oblasti ve mésté podle miry funkeni
a typologické rozmanitosti odpovida stari zastav-
by. Nejstarsi zastavba v centru mésta zahrnovala
vétsinu funkci potfebnych pro Zivot a chod mésta.
Zénovani mésta a s nim spojena regulace vystav-
by pfisly s obdobim industrializace a s ni nové
vzniklymi potfebami oddélit residencni oblasti od
pramyslovych. V Pisku vznikly primyslové aredly
zejménakolem feky Otavy a také podél zeleznice -
na Vaclavském prfedmeésti, u Putimské Vysoké a na
vychodé kolem ulice Taborska. Mezi dalsi oblasti
bez zastoupeni jinych funkci a typologii patfi ¢tvr-
ti Cisté rezidenc¢ni, sidlisté a rovnéz rozrlstajici se
oblasti nizkopodlazniho individualniho bydleni. Ty
se v Pisku nachazi v Budeéjovickém a Vaclavském
predmeéstia do urcité miry i v oblasti Hradisté.

Zastavba v feSené oblasti Hradisté je funkénée
rozdelena na oblast Cisté rezidencni s vyjimk-
ou tfi zafizeni obcanské vybavenosti. Na severu
rezidencni oblast sousedi s primyslovym arealem

Jitexu na brehu feky, a na vychodé a jihovycho-
dé pak s dalsimi skladovacimi a vice ¢i méné
vyuzivanymi vyrobnimi aredly a nadraznimi budo-
vami. Typologicky je Hradisté pomérné rozmanité,
nachazi se zde oblasti bytovou zastavbou, sidlisté
abytové domy ulesa, rovnéz také oblasti s riznymi
typy individualniho bydleni, vesnicka typologie,
fadové i individualni rodinné domy rdznych typu.
Oblasti jsou oddéleny prostorové podle toho,
v jakému obdobi vznikaly. Jsou také oddéleny
socialng, napriklad kolem navsi bydli zejména
starousedlici a v novych bytovych domech na
okraji ¢asto lidé do Hradisté noveé pristéhovali. Ty-
pologicky mix souvisi s tématem propojovani ko-
munit. Oblast jako celek je pomérné typologicky
rozmanité, jednotlivé lokality pak méne.

Bohatost typl zastavby prinasi riizné benef-
ity. ZajiStuje rozmanitost funkci a vyuziti zemi a
prinasi tim napriklad lepsi socialni kontrolu, zpros-
tfedkovava moznosti prolinani rliznych socialnich
skupin obyvatel. Souvisi také se snizovanim potre-
by individualni automobilové dopravy.

Nové vznikla zastavba v Hradisti by méla byt rdz-
noroda a tim umozfovat setkavani riznych social-
nich skupin mistnich obyvatel a uzivatel( vefejnych
prostor.

modrozelena infrastruktura

Systém modrozelené infrastruktury v zastavbe
by mél ve vhodnych mistech navazat na soudobé
ddlezité prirodni prvky a vytvorit plynulé zelené
prostupy. Zastavba by méla vyuzit stavajici a nové
navrzenou zelen také jako prvek zvukove bariéry, v
mistech, kde je potreba odclonit hlu¢né provozy od
obytnych lokalit, tedy v misté motokarové drahy a

stfelnice a podél koleji.

Navrh nove zastavby me také mélnapomoci za-
sakovani a vody v krajiné, at uz pomoci vhodnych
povrchl a zasakovani, nebo retencnich prvkd. Pro
dobré mikroklima v nové navrhovanych oblastech
je také potreba pracovat se stromoradimiv ulicicha
doplnovat a vytvaret atraktivni plochy zelené.
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lokalita Na Vyhlidce

Lokalita Na Vyhlidce se nachazive stfedu oblas-
ti Hradisté. Svazuje se severovychodné smérem
k méstu a obklopuje ji z jizni strany neprostupna
dlouha zastavba rodinnych dom(, z vychodni
strany aredl betonarky a ze severu také zastav-
ba rodinnych a fadovych domd. Vrchni, zapadni
¢ast sousedi se soucasné nejfrekventovanéjsim
mistem setkavani, fotbalovym hristém s klubov-
nou. Nedaleko timto smeérem se nachazi his-
toricka naves Hradisté. Podél vede rusna ulice Na
Rozhledné. Jde o rozlehlou plochu, v niz by zastav-
ba méla propojit stavajici okolni lokality a zaroven
by navrh mél pracovat s pomérem zastavéni ploch
v Uzemi a s krajinnymi prostupy.

STRENGHTS
vyhledy na méesto
krajinné prvky

WEAKNESSES

neprostupné oblasti zastavby v okoli
zadna verejna prostranstvi
betonarka

THREATS
vznik dalich bariér v uzemi
zastaveni vyznamnych ploch zelené

OPPORTUNITIES

vytvoreni mista pro setkavani
zlepSeni prostupnosti v Uzemi
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reference k lokalité Na Vyhlidce

NOTENBOOMPARK Flux Landscape architecture ECO-CITE LA GARENNE Guillaume Ramillien Architecture
[jmjuiden, Nizozemsko 2019 Forchambault, Francie 2017

HANGALLEN HANNOVER KRONSBERG Atelier Dreiseitl RODINNE DOMY DOBRIS boq architekti

Hannover, Nemecko 2000 Dobris 2019
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lokalita U Pracharny

Misto ma nazev podle ulice vedouci k nedaleké
byvalé vojenské pracharné. Jde o oblast na okra-
ji Hradisté, jejiz terén klesa smérem k mestu a
zacina pozvolné stoupat smérem ke kopci Nad
Cihelnou. Oblast je jiznim okrajem Hradisté, nyni
se zde nachazi neudrzovana, témér neprostupna
zelen, ktera se stfida se skladkou materiall. Rodin-
né domy stojici v ulici k Lipam maji na okraji casto
zadni branku a vyuzivaji i prostor za svou zahradou,
i pfes to, ze se odtud neda témér nikam dostat.
Jedinym vyznamnym orientacnim bodem v tomto
misté je v soucasnosti oblast kolem tfi vzrostlych
lip a kfizku. Toto misto by mélo byt zachovano a
meélo by se s nim citlivé pracovat. Lokalita se stane
okrajovou c¢asti ¢tvrti, mélo by se zamezit dalsimu
rozrlistani do krajiny.

STRENGHTS
blizkost krajiné
vyznamna skupina stromd

WEAKNESSES
dlouhd neprostupna zastavba rodinnych dom
zadna verejna prostranstvi

THREATS
rozrlistani do krajiny
zanik mista u tfilip prorazenim silnice

OPPORTUNITIES

vytvoreni pfijemného rozhrani s krajinou
oziveni mista vznikem propojky
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reference k lokalité U Pracharny

REVITALIZACE NAVSIV PROSTREDNIBECVE
Prostredni Be¢va

BOSQUE LAVILLE
Lille, Francie

70

Henkai architekti
2018

meéstske lesiky uprostred bytové zastavby ve Ctvrti
bytovych doma v Lille

RODINNE DOMY TVORSOVICE
TvorSovice

EDEN DARDENNES HOUSING
Charleville-Mézieres, Francie

monom
2020

ateliers O-S architectes
2016
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lokalita Nad Cihelnou

Misto ohrani¢ené z vychodu dvojitou bariérou
zeleznice a Ctyfproudé silnice. Svazuje se smérem
k meéstu. Je zde potencial propojeni jednak na
severu s centremmeésta, dale pak pésiho propojeni
s nadrazim. Tato lokalita bude spojovat Hradisté a
Putimskou Vysokou. Nabizi se zde vysSi hustota
a vice mestsky charakter zastavby, vzhledem k
blizkosti pfimého propojeni s méstem. V misté se
nachaziinterakéni prvky USES, pasy stroml a kefl.

STRENGHTS
blizkost krajiné
blizkost nadrazi

WEAKNESSES

blizkost zeleznice

oddélenost od mésta i od Hradisté a Putimskeé
Vysoké

THREATS
rozrlstani do krajiny
zastaveni vyznamnych ploch zelené

OPPORTUNITIES

vytvoreninového centra Ctvrti

propojeni Hradisté s Putimskou Vysokou
oziveni mista vznikem propojky
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reference k lokalité Nad Cihelnou

PARK MEZI SKOLAMI MED arkitekt
Pelhfimov 2022
NAUCNA STEZKA Livingin green
Frydlant nad Orlici 2021
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TOP REZIDENCE SARECKE UDOLI
\/ Sareckém udoli, Praha

SIEBEN HOFE STRABE
Tabingen, Némecko

Safer Hajek Architekti
2017

Vandkunsten Architects
2021
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lokalita Putimska Vysoka

Misto uprostfed rozbité struktury Putimské
Vysoké. Je zde velmi problematicky urovnhovy
prejezd a pfechod pres koleje. Za kolejemi se na-
chazi Uzka cesta vedouci do lokality Nad Cihelnou.
V severni ¢asti Putimské vysoké jsou soukromé
pozemky s velmi nizkou zastavénosti. Volni plocha
ji oddéluje od novejsi zastavby rodinnych doma v
kopci zvedajicimu se k vrchu Na Vysoké. Pres sil-
nici na jih se nachazi dalsi vice ¢i méné vyuzivané
haly, areal objektl prislusicich Zeleznici a dalsi roz-
volnéna zastavba rodinnych domi.

STRENGHTS
blizkost krajiné
blizkost nadrazi

WEAKNESSES
nestrozumitelnost struktury
Spatna prostupnost

THREATS

rozrlstani do krajiny

vytvoreni dalsi bariéry nevhodnym umisténim
mimourovnoveho prejezdu pres koleje

OPPORTUNITIES

lepsi propojenilokality pomoci prejezdu
vytvorenicentra

propojeni struktury
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reference k lokalité Putimska Vysoka

PARK U RAKOVACKU Architekti Headhand UZEMNI STUDIE RANTIROV Pavel Hnilicka Architects + Planners
Rokycany 2020 Rantifov 2015

MEIFENG COMMUNITY PARK Z1ZU studio COIHUES NEIGHBORHOOD 0.7 Arquitectura

Guangdong, Cina 2020 VillaUdaondo, Argentina 2024

78 témata areference 79



koncept



cile a principy

82

propojeni a vétsi sobéstacnost

doplnéni struktury vefejnych prostranstvi

doplnéni struktury zastavby

vytvorenikrajinnych prostupt a rozhrani

Schéma zobrazuije tfi z pouzitych principd. Prvnim
je prekonani bariér a nove propojeni oblasti s méstem
ve tfech mistech, jak pro automobilovou a méstskou
hromadnou dopravu, tak i pro pési a cyklisty.

Druhym zde zobrazenym principem je doplnéni
struktury Hradisté a Putimské Vysoké a jejich vza-
jemné propojeni. Kromé doplnéni struktury a vneseni
Sitelnosti do oblasti ma tento zasah i cil zvysit hus-
totu obydlenosti a tim zajistit v misté s tim souvise-
jici zlepseni obcanské vybavenosti a dalsi vyhody.
Nové navrhovana zastavba pouziva hierarchizovany
systém vefejnych prostranstvi, ¢imz odpovida na

pozadavek vytvoreni pfilezitosti pro zlepseni komu-
nitniho Ziivota. Zastavba a nova vefejna prostranstvi
svym charakterem reaguji na stavajici lokality a jejich
charakter a posiluji ho, &imz pfispivaji k mife identifiko-
vatelnosti se s mistem.

Treti z principl zobrazenych ve schématu je prace
s krajinnym rozhranim. Okolni krajina je jednou z
hlavnich prednosti mista, navrh oproti Uzemnimu
planu zabira mensi plochu a vytvari strukturu, ktera
propojuje okolni krajinu se zastavbou siti prostupd.
Uvnitf vytvari propojeni vétsich celkl zelené v intra-
vilanu s krajinou vnéjsi..
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plochy stavajici a nove zastavby

urbanni kostra a hlavni komunikace

rozhrani s krajinou a vyznamné plochy zelené

sit vefejnych prostransvti

Plochy nové zastavby byly vymezeny jinak, nez jak
naoblast nahliziuzemniplan ajak se s izemimnadale
planuje pracovat.

Oblast najin od historického centra Hradisté kolem
vrchu Nad Cihelnou zlstava nezastavéna. Zastavba
se soustredi do pasu na spodni strané svahu kopce.

Urbannikostru ménidveé nova propojenis méstem,
v severni ¢asti propojka prekonavajici bariéru koleji a
silnici 1/20, v jizni ¢asti v Putimské Vysoké rovnéz
mimouroviovy prejezd pres koleje. Nejdulezitéjsim
smeérem se stava severni propojka, dalsi dve dllezité
komunikace jsou jizni propojka a ulice Na Rozhledné
protinajici naves Hradisté.

V mistech okrajl zastavby pod kopcem Nad Cihel-
nou je navrzen zeleny pas, ktery navazuje na souc¢as-
nou krajinnou strukturu, prostupuje novymi plochami
zastavby a vytvari zelené prostupy skrz uzemi oblasti
Nad Cihelnou. Dalsi zelenou strunou je pas podél
koleji, ktery prostupuje k oblasti za aredlem Jitexu
a propojuje uzemi pro pési a cyklisty. Novy prostup
spojuje Uzemi s promenadou podél feky, ktera vede
do centramésta.

K vyznamnym vefejnym prostranstvim kromé navsi
v Hradisti nove patfi komunitni louka v oblasti Na Vy-
hlidce, Skolni namésti v lokalité Nad Cihelnou a naves
Putimskeé Vysoké.
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hlavni situace

1 premosténi zeleznice, spojeni s ulici Hradistska
Navrzena propojka, ktera je jiz nyni ve mésté
dlouhodobé planovana. V tomto misté vznikne
hlavni propojeni's centrem, profil mostu, na ktery se
navrh napojuje, umoznuije i prachod pésich, oby-
vatelé hradisté tak ziskaji nové kratsi pési spojeni
nejen s centrem mésta, ale i prilehlou obchodni
zONoU.

2 pésipodchod unadrazi

Nadrazi v Pisku ma v poméru ke svému vyznamu
skromné dispozice, navrh pocita s potfebou vy-
budovani nastupist, se terou se poji vznik podcho-
du. Ten by obyvatelim Hradisté vyrazné pribliZil
vlakové nadrazi a rovnéz je propojil s obchodni zo-
nou v okoli nadrazi.

3 most pres zeleznici v Putimskeé Vysoké

Timto se fesi problém s nyni velmi nebezpecnym
Urovnovym prejezdem jizné od vlakového nadrazi.
Umisténi pfejezdu bylo voleno s ohledem ke sta-
vajici rodinné zastavbé, okolni krajiné a s pred-
pokladem redukce ploch skladovacich hal v izemi.

navrzenazastavba

predpokladana zastavba
soukroma zelen navrzené zastavby
sdilena a verejna zelen

vodniplochy

RRAUL

navrh
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struktura verejnych
prostranstvi

V Uzemi jsou navrzena zpevnenainezpevnéna
verejna prostranstvi, prfevazuiji ta nezpevnéna ci
smisena.

Liniovy park u Zeleznice ma celoméstsky vyz-
nam, stava se totiz hlavnim propojenim pro pési a
cyklisty a nabizi riizna zastaveni aa moznosti travit
volny ¢as. Vyuziji ho nejen mistni obyvatelé - po
vzniku nové pési propojky kolem nadrazi se park
stane novym pésim propojenim, ktery dovede pési
a cyklisty témér celou cestou v zeleni az k fece, je
zarover v mnoha mistech napojen na zelen prostu-
pujici zastavbou az do volné krajiny.

Mezinejvétsi parky ¢tvrtového vyznamu se radi-
komunitni louka v oblasti Na Vyhlidce. Jeji charak-
teranabizené aktivity prilakajinavstévniky z celého
Hradisté, je vyznamnou nezastavénou plochou na
horni ¢asti svahu, nabizi misty vyhledy na mésto
Pisek.

Komunitni louka navazuje na zeleny koridor,
ktery je vyznamny zejména z hlediska zlepsovani
mikroklimatu a zadrzovani vodly.

V lokalité vznikd nové centrum, tim je Skolni
namesti, zpevnéné vefejné prostranstvi, kolem
néhoz se nachazi nejvétsi koncentrace sluzeb a
vybavenosti.

V oblasti se dale nachazi tfi navsi, pavodni
hradistska, nova v oblasti U Pracharny a dalsi
nova naves vznika v Putimské Vysoké. Navsi jsou
smisenymi vefejnymi prostranstvimi, jsou méné
formalni.

Schéma ukazuje, Ze kromé jediné navsi se
vSechna nejvyznamnéjsi verejna prostranstvi na-

celomeéstsky vyznamneé verejné prostranstvi
Ctvrtove verejné prostranstvi

park celomeéstského vyznamu

Ctvrtovy park

lokalitniplochy zelene

komunikace

poloverejné plochy uvnitr blokd

vodni plochy

©
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Krajina

Navrh se snazi omezit prilisné zabirani volné
krajiny a také do budoucna zamezit dalsimu roz-
rlstani. V nové navrzenych oblastech, kde zatim
neni vymezené jasné rozhrani s krajinou, vznika
zeleny pas, ktery pési cestou spojuje cely okraj
nové zastavby v oblasti U Pracharny, Nad Cihel-
nou az k Putimksé vysoké. Z tohoto pasu vybihaji
dulezité prostupy zelené skrz zastavbu. Oblast vol-
né krajiny Nad Cihelnou, ktera je by pfi vyvoji podle
soucasnych zamér( byla zastavéna, se stava no-
vou rekreacni plochou, je zde zachovany interakéni
prvkek USES a je na né&j navazano, na vrchu kopce
tak vznikajinové pési trasy, které propojuji Putimsk-
ou Vysokou a Hradisté a nabizi vyhledy na mésto.
Rozhrani s krajinou v severni ¢asti tvori Hradistsky
les.

Vintravilanu se nachazi dva liniové prostupy s
celoméstskym vyznamem, park u zeleznice a breh
feky Otavy. Ten je v navrhu s Hradistém nové v
nékolika mistech propojen.

K stavajici vyznamné parkové plosse, ktera
se nachazi uvnitf sidlisté v zapadni ¢asti Hradiste,
pribyva jesté vyznamnéjsi komunitni louka s krajin-
nym koridorem. Navrh také pracuje s nyni Spatné
prostupnou plochou zelené v blizkosti arealu Ji-
texu. Pfedpoklada se proména aredlu a je zde po-
tencial touto plochou propojit Hradisté jesté lépe
s centrem pro pési skrze promenadu podél feky. V
misté za Jitexem, Na Rozmezi vznikaji nové udrzo-
vané stezky a prostranstvi, ktera z bariéry vytvari
spojuijici prvek.

V intravilanu se zelen dale vyskytuje v ramci
“méstskych lesik(” uvnitf blokd, ve vétsiné novych
ulic jsou navrzena stromoradi.

® em »  zeleny pas kolemnové zastavby
e® e oo NOVEVyznamne prostupy vkrajiné
® e » prostupy zelenévintravilanu
[ L NN X ] ., . .
° o vyznamné parkoveé plochy
[T NN X ]

louky a pole

vyznamné lesni plochy

zelenvintravilanu

vodni plochy
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doprava

Uzemi je od mésta oddéleno zeleznci a obch-
vatem. Tyto bariéry navrh pfekonava a napojuje se
naneéanamesto.

Ulici s nejvetsim vyznamem se stane nova ko-
munikace vedouci od nové propojky prekonava-
jici Zzeleznici a napojujici se na most pres obchvat.
promeénuje v zavislosti na charakteru lokality, kter-
ou prochazi. Ulieni profil je navrzen po vétsinu své
délky se stromoradim a oddelenymi cyklopruhy.

Jako komunikace s ctvrtovym vyznamem
jsou navrzeny ulice Na Rozhledné a ulice v nové
navrzené zastavbé v oblasti Nad Cihelnou, ktera
prekonava na zeleznici v druhém miste, jizné od
nadrazi. Ulice této kategorie rovnéz maji stro-
moradi v mistech, kde to stavajici zastavba dovolu-
je, v mistech kde to je mozné maji také vymezené
vyklopruhy. Komunikace s ¢tvrtovym vyznamem
mii zonu maximalni rychlosti 30km/h, v nékterych
pfipadech je povoleno 50km/h.

Schéma vymezuije déle ulice lokalitni, ty se od
mistnich zklidnénych ulic lisi vétsinou velkoryse-
jSim profilem, nékdy maji stromoradi, vétsinou maji
chodniky. V téchto ulicich je navrzena obytna zona
s omezenim na 30km/h, stejné jako ve zbylych
mistnich zklidnénych ulicich.

« == « dopravnévyznamnaulice
= == = Ctvriova ulice

lokalitni ulice

mistni zklidnéna ulice
ees e Zcleznice

vlakové nadrazi

‘ autobusova zastavka
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charakter nove zastavby

zastavovaci systemy

Navrh nove zastavby vyuziva systém kodU prifa-
zenych k blokdm, v nichzZ vznika nova zastavba. Zas-
tavované systémy byly voleny s ohledem na charak-
ter oblasti Hradisté a Putimské Vysokeé a byl kladen
dlraz na rozmanitost typologii v ramci jednotlivych
lokalit.

Ve vyctutypologii pfevazuijirdzné formy individual-
niho bydleni. Ddvodem je pravé snaha o rozmanitost,
jeZ mimo jiné napomaha vytvareni riznorodych ko-
munit. Hradisté je jednou z vytipovanych transfor-
macnich ploch, kde je vhodné o tomto typu zastavby
uvazovat. O individualni bydleni je v Pisku v souc¢asné
dobé velky zajem. DalSim cilem a dlivodem pro vétsi

kod bloku

Navrhované a doplfhované lokality maiji své bloky
oznacené kodem. Kazdy z blok( ma pro prehled-
nou orientaci v charakteru zastavby své Cislo a
pfifazeny §titek s informaci o pouzitych zastavo-
vacich systémech a zplsobech parkovani.

V blocich doplhovanych se kdd vztahuje pouze
na nové navrhovanou zastavbu. Bloky, kde se ne-
provadi zadné nebo jen malé Upravy kdd nemaji.
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zastoupeni typologii individualniho bydleni je snaha
ukazat, jakym zpUlsobem Ize s rliznymi typologiemi a
jelich kombinacemi pracovat, aby vzniklo dostate¢né
husté osidleni, které umozni vznik ob¢anské vybav-
enosti a sluzeb a funkéniho systému verejnych pros-
transtvi.

Zastoupeny jsou zde i tfi typy bytovych domd, ty
jsou umistovany do jediné nové vznikajici oblasti, kde
vznika nové centrum a je zde vyzadovana vyssi hus-
tota zalidnéni.

Cilem je dotvoreni stavajicich lokalit, jejich propo-
jeni novou lokalitou a vytvoreni zastavby, ktera bude
vyuzivat zasad mesta kratkych vzdalenosti.

¢islo bloku

ro21

A RS ———- rodinna zastavba
f B1,3 ---- bytovazastavba

P1,2,4 -~ parkovani

Bagaln il

R 1-rodinné domy “naves”

Rodinné domy vytvarejici mezi sebou verejny pros-
tor s charakterem navsi, s predzahradkami, Sikmymi
stfechami a orientaci kolmo k uli¢ni ¢are. Parkovani

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavéna plocha
pocet podlazi
stavebni cara
ulicni cara
parkovani

na pozemku v garazi. Tento zastavovaci systém
je navrhovan v mistech, kde je vhodné priblizt se
charakteru vesnické navsi.

450b/ha

15j/ha

190 m2

~19%

1+1

uzaviena
predzahradky

na vlastnim pozemku

R 2 -rodinné domy “prostupna struktura”

Rodinné domy nachazejici se zpravidla na okraji
zastavby. Tento zastavovaci systém je vhodny na
okraj zastavby pro jeho prostupnost. Domy maji pred

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavena plocha
pocet podlazi
stavebni ¢ara
ulicni cara
parkovani

5

b

R 3 -dvojdomy

Zastavovaci systém dvojdom( ma parkovani fesené
na vlastnim pozemku. V nékterych mistech jsou dvo-
jdomy stavény ve dvou fadach za sebou, kdy zad-

y,

N hustota

2 t ‘ pocet jednotek
\ @ @ ./ HPP
[ ~/ zastavénaplocha

Sy

‘\,/K/
~

&

pocet podlazi
stavebni ¢ara
ulicni cara
parkovani

sebou poloverejny prostor, kde se kromé dvou druht
parkovani nachazi mista, kde jeden zdomU ustoupi
dal od uli¢ni Cary a vznika lokalni misto setkavani.

45 o0b/ha

15j/ha

18 %

160-260 m2

1+1

otevrena

predprosto, parkovani
spole¢né v predprosto-
ru, pristresky

ni dvojdim ma spole¢nou prijezdovou cestu. Tyto
domy maiji vétsi podlahovou plochu, je zde mozné
uvazovat o vicegeneracnim bydleni.

450b/ha

15j/ha

190 m2

~19%

1+1

uzavrena
predzahradky

na vlastnim pozemku
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R 4 -velké rodinné domy ,hnizda’

Rodinné domy se Sikmou stfechou, a delsi stranou
kolmou k ulici, specifické a z historické vesnické
zastavby prebrané je jejich umisténi na jedné strané

%\V hustota
& pocet jednotek
YN \ % PP
) zastaveéna plocha
g \/ pocet podlazi
stavebnicara
ulicni cara
parkovani

R 5-rodinné domy

Tyto domy vétsinou doplnuji stavajici zastavbu a jsou
ji a velikosti pozemku prizplsobeny svou velikosti,
v Uzemi jsou navrzeny malé i velké rodinné domy.

| | hustota
T pocet jednotek
‘-’mm L HPP

e A gy zastavéna plocha
O m “ '] (71 pocetpodiazi

stavebni ¢ara
ulicni cara
parkovani

R 6 - atrioveé rodinné domy

Atriové rodinné domy s plochou stfechou maiji par-
kovani feSené vlastni garazi a moznosti parkovat na

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavéna plocha
pocet podlazi
stavebni cara
ulicni cara
parkovani
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pfimo na hranici pozemku, kde tvofi hranu zahrady
sousedniho domu. Domy vytvafi poloverejny prostor
se stromy a parkovanim, odkud maji zadni vstupy.

50 ob/ha

16j/ha

19%

210 m2

1+1

otevrena
predzahradky
spolecné uvnitf bloku

Parkovani zpravidla na vlastnim pozemku, Sikma
nebo plocha strecha podle okolni zastavby, stejnym
zplsobem fesena podlaznost.

40-600b/ha
12-18j/ha

90-150m2

14-18%

1+1/2+1

volna

oploceni zahrad

na vlastnim pozemku,
v ulici

ulici. Jsou dvoupatrové. V navrhu je tato typologie
pouzita zejména v nove vznikajicich lokalitach.

60 0b/ha

20j/ha

180m2

26 %

2

oteviena
predzahradky

na vlastnim pozemku

R 7 -rodinné domy “work and live”

Rodinné domy se Sikmou strechou a velkou podlazni
plochou se vyskytuji jen na nékolika malo mistech.
Jsou specifické jejich kombinaci vyuziti, kdy v zad-

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavéna plocha
pocet podlazi
stavebni¢ara
ulicni ¢ara
parkovani

R 8 -radové domy velké

Radové domy s vétsi podiazni plochou, umoziu-
jici dvougeneracni bydleni. Parkovani v garéazi v
prizemnimdi polozapusténéem patre.

hustota

pocet jednotek
HPP

zastaveéna plocha
pocet podlazi
stavebni cara
ulicni cara
parkovani

R 9 - fadové domy malé

Malé radové domy se Sikmou stfechou. Domy vytvari

mezi sebou verejné a poloverejné prostory s drob-
nymi placky zelené a spolecnym parkovanim.

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavéna plocha
pocet podlazi
stavebni ¢ara
ulicni cara
parkovani

ni ¢asti domu se nachazi byt a v pfedni prostory pro
podnikani.

50 ob/ha

14j/ha

300m2

28 %

1+

otevrena

fasada, oploceni zahrad
v ulici, na vlastnim
pozemku

60 ob/ha
28j/ha

190 m2

23%

2-3

uzaviena
predzahradky
navlastnim
pozemku

750b/ha

32j/ha

160 m2

25%

2

uzaviena
predzahradka
spolec¢né uvnitf bloku
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B1 - méstské domy polyfunkeni

Mensi bytové domy. V pfizemi je moznost tvorit ak-
tivni parter. Rozmanitost v podlaznosti a velikosti
podlazni plochy nabizi vicero moznosti vyuZziti, s jed-

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavéna plocha
pocet podlazi
stavebni cara
ulicni cara

< parkovani

B 2 - bytove domy “dvorek”

Tento zastavovaci systém najde své vyuziti zejména
na okraji zastavby. Domy maiji v tésném okoli polos-
oukromé predzahradky, které v zadni ¢asti prechazi

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavena plocha
pocet podlazi
stavebni ¢ara
ulicni cara
parkovani

B 3 - bytové domy pavlacové

Bytové domy s mensi hloubkou traktu a s paviadi
se spoleénym zapusténym parkovanim, rovnéz
moznosti parkovat v ulici.

hustota

pocet jednotek
HPP

zastavena plocha
pocet podlazi
stavebni ¢ara
ulicni cara
parkovani
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nim ¢idvéma byty na patro, mensiméstské domy mo-
hou byt jednim velkym bytem nebo vicegeneracnim
bydlenim.

2300b/ha

90j/ha
300-600m2

28%

2-4

uzaviena

pruh zeleng, fasada
spole¢né pod domy

v poloverejny prostor, ktery se otevira do zelené. Par-
kovani zapusténeé, spolecné pro cely klastr.

270 ob/ha
85j/ha
540-900 m2
30%

3-4

otevrena
predzahradky
spolecné

pod domy

200 ob/ha
80j/ha
550-750 m2
24 %

2-3+1
otevrena
predzahradky
spolecné

pod domy

druhy parkovani

P 1- parkovani na pozemku

U mnohych typt rodinnych domU je parkovani
feSeno na viastnim pozemku. Jde o zepvnénou plo-
chu, parkovaci pfistfesSek nebo garaz.

P 2 - podzemni parkovani zapusténe / polozapusténé

U vétsiny bytovych domU je parkovani feSeno
podzemnimi garazemi - dle dispozi¢nich moznosti a
terénu v konkrétnim misté je mozné garaze zcela za-
pustit, nebo vybudovat polozapusténé.

P 3 - parkovani v ramci bloku

Tento typ je pouzivan zejména v kombina-
ci se zastavbou malych fadovych domd. V nék-
terych pripadech je také navrzené jako doplnove k
podzemnimu parkovani.

P 4 - parkovani na ulici

Prevaznée podélna parkovaci stani umisténa primo
v ulici, vétsinou navrzena se stromoradim umisténym
v ulici. Parkovaci stani slouzi predevsim jako kratko-
doba parkovaci stani pro navstévniky sluzeb, obcho-
dd adomacnosti.

P 5 - parkovaci pristresky

Navrzeny u zastavovaciho systému rodinnych
domU typu prostupna struktura

navrh
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charakter nové zastavby
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Na Vyhlidce

Dominantnim vefejnym prostranstvim v loka-
lité je komunitni louka, kterd nabizi rizné mozno-
sti traveni volného Casu a setkavani. Vyraznym
prvkem v Uzemi je krajinny koridor uprostred, ve-
douci od komunitni louky smerem z kopce. Tento
prvek navazuje na historickou krajinnou stopu,
v tomto misté cisarské otisky uvadeji pruh pod-
macené louky. V tomto pasu zelené je navrzen
praleh pro zadrzovani destové vody. Domy v tésné
blizkosti louky maiji Sikmé stfechy a predzahradky,
podobny charakter se nachazi nedaleko na his-
torické navsi. Zastavba se svymi pricelimi obraci
do komunitni louky. Podél louky a zeleného pasu
ma zastavba misty Sikmé strechy, jak se vzdaluje
dal od historické navsi, nachazi se zde spise zas-
tavovaci systémy s plochymi stfechami. Oblast je
dopravné obsluhovana zejména ze sméru od ulice
Na rozhledné, kde se také nachazi autobusové
zastavky. Nejvyznamnejsim dopravnim smerem,
ktery prochazi skrz Uzemi, je severojizni propojeni
ulice Na Rozhledné s lokalitou U Pracharny.

1 komunitnilouka

sad, détské hristé, venkovni posilovna. Pobliz je
sportovni klubovna, misto pro obcerstveni a pu-
jceni sportovniho vybaveni, mohou zde také najit
plsobisté sportovni ¢i volnocasova sdruzeni.

2 krajinny koridor

Zeleny prostup s prilehem, ktery v nékolika mis-
tech prekracuje cesta pro pési, napomaha udrzet
prilemné mikroklima, zadrzuje vodu.

3 pas zelené u betonarky

Pokracovani krajinného koridoru s prilehem, které
v tomto misté ma také funkci bariéry odclonuiici
provoz betonarky od obytné lokality.

4 méstsky lesik
Drobna plocha zelené mezi fadovymi domy, misto
pro posezeni, zlepsuje mikroklima.

-------- znacCenifezu

I:] navrzena zastavba

|:| soukroma zelef navrzené zastavby
|:| sdilend a vefejna zelen

e VOANI tOKY

@  M13200

navrh [lokality
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Na Vyhlidce

M1:300 zeleny koridor v lokalité Na Vyhlidce zastavba najiznim okraji komunitnilouky

110 navrh | lokality M



U Pracharny t e

Lokalita doplfuje jizni hranu zastavby Hradisté.
Ve své severni ¢asti je hustéji zastavéna a na-
chazi se zde i méstské typy zastavby, to kvdli bliz- ~
kosti nové navrzené propojky spojujici Hradisté >t
a Putimskou Vysokou s Piskem pres bariéru
zeleznice a méstského obchvatu. V severni ¢as-
ti je v blizkosti nameésti u skoly, skrz celou lokalitu
prochazi sit drobnych verejnych a poloverejnych
prostranstviavijiznicastije navrzenanaves. Zastav-
ba smérem k jihu ziskava vice vesnicky charakter
a mensi hustotu. Na jihu je jako rozhrani s krajinou
navrzena stezka charakterem blizka zahumenim
cestam, ktera vytvari meékké rozhrani s krajinou.
Tato stezka vede podél celé hrany nové vznikajici
lokality a dale na jih az k Putimské vysoké. Propo-
juje vice sméry oblast na jih od lokality U Pracharny,
ktera zUstava nezastavéna. Jsou zde zachovany
historicky vyznamné zelené koridory, byvalé meze
anové trasy na né navazuji a zpfistupriuji az do ted
nijak nevyuzivané okoli vrchu Nad Cihelnou a Na
Vysokeé, kde se oteviraji krasné vyhledy na mésto.
Nedaleko lesoparku kolem Hradistského vrchu
vznika rekreacni oblast s odliSnym charakterem, je
tim posilen rekreacni charakter Hradiste.

1 trilipy akrizek

Vznika tu pési propojeni, z jizni strany se do pros-
transtvi u lip nové svym pricelim obraci dva rodin-
né domy, je posilen vyznama podtrzena malebnost ) ¢
tohoto placku, ktery slouzik setkavani a posezeni. =
2 naves

Noveé vzniklé ohnisko v siti vefejnych prostranstvi s
vesnickym charakterem, diky stromm a kvétnym
louckam ma prijemné mikroklima.

3 velké détské hristé a posezeni
Misto prostupu do krajiny mezi cestami propoju-
jicimi zastavbu se zahumeni cestoul.

E#

4 méstske lesiky
Drobné plochy zelené mezi fadovymi domy, misto
mezi parkovistém a domy, pro setkavani, posezeni,
lepsi mikroklima.

:] navrzena zastavba

|:] soukroma zelefi navrzené zastavby

|:| sdilena a vefejna zelen @  M13200
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U Pracharny

15,17, 23 65 17, 26 85
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M1:300 fez hlavni ulici prochazejici lokalitou U Pracharny tfilipy a krizek
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Nad Cihelnou

Lokalita nové propojena s Piskem. Podél vyzn-
amné trasy se nachazi domy s doporu¢enou vy-
bavenosti a sluzbami v parteru. V severni ¢asti
vzniké centrum lokality, Skolni namésti. Vzhledem
k cili navysit vyrazné pocet obyvatelstva jsou zde
navrzeny MS a ZS, ta tvofi priceli nové vzniklého
nameésti. Lokalitou prochazi hlavni propojeni
Hradiste a Putimské Vysoké. Oblast je ve tfech mis-
tech protnuta zelenymi pasy, které navazuiji na in-
terakéni prvek USES anové vzniklé stezky v oblasti
vrchu Nad Cihelnou a propojuji tuto ¢ast volné kra-
jiny s pasem zelené, ktery vznika podél koleji. Ten
slouzijako bariéra a ma rekreacni funkci, vede tudy
pési a cyklostezka. V jediném nesvazitém misté v
této oblastije umistén maly bézecky oval pro potre-
by ZS. Navrh pocita s rozsifenim nadrazi o nastu-
pisté, vznikne u néj pési propojka podchodem.

1 Skolninamésti

Stane se centrem lokality. Zékladni Skola by rovnéz
méla nabizet rlizné krouzky a plnit ¢astecné funkci
komunitniho centra. Namesti je ¢lenéno na dlazde-
nou a mlatovou ¢ast s bosketem.

2 méstsky lesik
Mala plocha se skupinou stromd, po obvodu mla-
tové cesty, pro setkavani, lepsi mikroklima.

3 bézecky oval s multifunkenim hristém, volejba-
lové hristé, workoutové hristé

Necelych 200 m od skoly, v pasu zelené vedle pesi
stezky a cyklotrasy, misto pfes den vyuzivané zaky
Skoly, odpoledne obyvateli z okoli.

4 trikrajinné koridory

Mista, kde zelen prostupuje podél komunikace skrz
zastavbu. Nachazi se v nich stromy s vysoko nasa-
zenou korunou, jsou to mista, kde si mohou hrat
déti z okolnich domU a setkavat se mistni.

5 nameésticko u restaurace
Verejné prostranstvi mistniho vyznamu, u vystupu z

podchodu od nadrazi.

........ znacenifezu

navrzenazastavba

sdilena a verejna zelen

|:| soukromé zeler navrzené zastavby

........ pozadovany/ doporuceny aktivniparter
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Nad Cihelnou

15 17 55 y7r, 15 84 , 35 65 L 27 55 1,

M1:300 Skolninamésti Skolninameésti
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Putimska Vysoka

Misto s potfebou doplnéni struktury. Putimska
Vysoka nema zadné verejné prostranstvi a ma
problémové propojeni s méstem. Navrzena
zastavba zde vytvari naves a propojuje Putimsk-
ou Vysokou mimouroviovym prejezdem koleji s
obchodni zénou za nadrazim a déle smérem do
meésta. Navrh pocita se zbouranim nékterych hal
pro moznost vytvoreni propojky. Do budoucna se
diky tomuto propojeni nabizi dalsi rozvoj lokality v
oblasti pfed zeleznicnimi halami. Navrh zpracovava
hlavné oblast navsi a déle propojeni s lokalitou Nad
Cihelnou.

1 naves

Nové centrum lokality, misto uréené k setkavani,
nachazi se zde autobusové zastavky, je doplnéna
0 pobytovy mobiliar.

2 krajinny koridor u potticku
Dalsi z prostupt zelené vedouci k zahumeni cesté

a dal. Je zde zpristupnén pramen, ktery tu vyvéra,
vede zde pési stezka.

........ znacenifezu

navrzenazastavba

sdilena a verejna zelen

- soukroma zelen navrzené zastavby

. VOO tOky

120

navrh | lokality

121



Putimska Vysoka

) 55 ____ 55 15 9 15, 55 ; 55

M1:300 naves Putimske Vysoké naves Putimske Vysokeé
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U Strelnice Na Rozmezi

4
A

I:l navrzenazastavba |:| navrzena zastavba

- soukromé zeleri navrzené zastavby

- soukroma zelerfi navrzené zastavby

- sdilend a verejna zelen - sdilena a verejna zelen

Zéastavba uzavira rozvoj Hradisté rozristajici se Svazité misto na okraji severni ¢asti Hradisté,
smérem K lesu a k motokarové draze se strelnici. pobliz aralu Jitexu, v okoli se nachazi Vila Marta se
Toto zarizeni je narazové zdrojem hluku. Les v zajimavou historii, horolezecka chata a nedaleko je
tomto misté je od Hradisté soucasné vzdalenéjsi, lyzarsky svah. Zastavba doplnuje strukturu a snazi
v navrhu se poocita s rozsifenim plochy lesa blize se 0 zlepSeni prostupnosti v sou¢asné dobe roz-
k zastavbe. bité struktury ulicnich siti.
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navrzené Uzemiv kontextu mésta

Na zakladé zvolenych zastavovacich systémd,
Udajd z uzemniho planu a plant zameérd byly stano-
veny odhadované hodnoty, zde jsou uvedeny ve vza-
jemném porovnani.

Ve vypoctech navrhovanych hodnot se promita-
ji i zmeny, které jsou nazyvany jako predpokladané
- zmény, se kterymi do budoucna navrh pocita
a povazuje je za vychozi stav. Ve vypoctu jsou
zapoétenyz toho ddvodu, Ze je cilem porovnat
soucCasny stav se stavem po promené vSech vy-
mezenych transformacnich ploch.

Aby se dal porovnat stav po navrhu se stavem,
kterého by bylo dosazeno pri vyvoji dle soucasnych
zamér(, jsou vyse zminéné transformadcniplochy, kter
se nachazi mimo transformacni plochy soucasnych
zamér(, rovnéz zahrnuty.

intravilan
Soucasna velikost plochy intravilanu je 121,7 ha,
jde o celkovou plocha oblasti véetné verejnych pros-
transtvi. Z toho plocha blokll zastavby je 106,5 ha.
Plocha blok( prfedpokladané zastavby marozlohu
7ha, ztohojen 4,3 hajsou nove zabirané plochy, zbylé
2,7 hajsou plochy, které méni sve vyuziti.

Plocha zastavby, o niz by se oblast zvétsila pri vyvoji
dle sou¢asnych zamerl je 60,6 ha, zvysila by se na
1671 ha, s predpokladanymi zménamina 1714 ha.

V navrhu byla plocha zastavby navysena z plvod-
nich 106,5 h a 0 38,5 ha na 145 ha., po zahrnuti pred-
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pokladanych zmén 149,3 ha.
Celkova plocha intravilanu v navrhu véetneé vere-
jnych prostranstvi ¢ini189,1 ha.
Navrh usetfil 221 ha nezastavéné krajiny, zabira
tedy 0 63% méné volné krajiny, nez by zabrala plocha
soucasnych zameérd

pocet obyvatel

Soucasny pocet obyvatel oblastije 2016.

Narlst poctu obyvatel po predpokladanych
zménach by byl o 1077 obyvatel.

Narlst poctu obyvatel pro variantu zpracovanou v
tomto navrhu je 0 3790. K souc¢asnym 2016 a pred-
pokladanym 1077 to znamena celkovy novy pocet
obyvatel 6883, tedy narlist poctu obyvatel o 241 %.

rozlozeni prirGistu obyvatel

Z prirGstu obyvatel v navrhovanych oblastech a v
oblastech preedpokladanych zmén pripada 62% do
rodinnych a fadovych domU a zbylych 38% do by-
tovych domd. Lisi se tak vyrazné hustoty jednotlivych
lokalit. Nejvétsi hustota vznikne v oblasti centra v lo-
kalité Nad Cihelnou a dalsi vy$si koncentrace obyva-
tel bude v transformované lokalité Jitexu.

hustota osidleni

Soucasna hustota osidleni je 18,9 ob/ha.

Navrh vytvari nove pro uzemi Hradisté a Putimské
Vysokeé hustotu osidleni 48,4 ob/ha.
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zastavéné plochy sou¢asné abourané soucasna hierarchie miry soukromi
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navrzena struktura blokd

soucasna dopravni struktura souc¢asna struktura bloku
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zaver

Hradisté méa potencial promeénit svdj charakter. Oddélenost od mésta a
soucasny stav zastavby ajejiho vnitfniho propojeni délaji z Ctvrti misto, kde lidé
nevyuzivaji okoli svych bydlist, jsou uzavreni za svymi ploty a bez kazdoden-
niho dojizdéni autem se obejdou jen vyjimecnée.

Hodnota této Ctvrti tkvi v jeji blizkosti prirodnim rekreacnim plocham a v po-
tencialu stat se blizsi i méstu Pisku, které nabizi pracovni uplatnéni a Sirokou
nabidku v oblasti vzdélavani. S tim souvisi také vyhodné umisténi viakového
nadrazi a moznost ¢tvrt s nim pési trasou primo propojit. Hodnotny je rovnéz
odkaz historické zastavby, ktery i pres to, ze je jinak struktura Ctvrti Casto tézko
srozumitelna, umoznuje obyvatelim se s mistem snaze identifikovat. Navrh
Ctvrt uvnitf propojuje a priblizuje ji méstu, k individualni automobilové doprave
nabizi nabizi alternativy - doplnuije sit cyklostezek a pésich propojek, posiluje
sit zastavek MHD.

Prace proveéfuje, jakym zplsobem by se Hradisté a Putimska Vysoka mohly
stat na méesté meéné zavislé. Zabyva se zvysSenim hustoty osidleni pomoci
zastavby zvolené tak, aby byl vytvoren charakter plynule navazuijici na jednot-
livé lokality Hradisté a Putimskeé Vysoké. Navrh nabizi potfebnou vybavenost a
propojuje zastavbu s priimyslovou zonou a okolni krajinou. Navrh dale v misté
vytvari prilezitosti pro lepsi propojeni mistni komunity, zlepSuje srozumitelnost
oblasti siti novych a transformovanych verejnych prostranstvimi a nabizi Skalu
riiznych typl bydleni.

Lokality soucasné zastavby skryvaji dalsi potencial, s nimz by se mohlo
podarit dosahnout vyty&enych cild s jeste lepsimi vysledky. Jda se o mekké
zahustovani v ramci sou¢asné individualni zastavby.

Prace se misty odprostuje od pozadavkd Uzemniho planu a nabizi alterna-
tivnifeSeni, které zohlednuije potencialy, jez by pfirealizaci sou¢asnych zamerd
v Uzemi zanikly.

Hradisté bude hrat ddlezitou roli v budoucnosti mésta, které ma jasné
vyty&ené plany pro svij dalsi rozvoj. Préala bych si, aby tato prace pomohla
ukazat, jaké moznosti Uzemi v oblasti Hradisté nabizi.
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