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1, Úvodní slovo

Tento diplomní seminář a následná diplomová práce jsou sit-
uovány do hlavního města Japonska - Tokya.

Cílem tohoto diplomního semináře je seznámení s problémy 
nacházející se obecně v této části světa a konkrétně v Japonsku, 
analýza dané země, seznámení s navrhovaným řešením zmíněných 
problémů a také analýzou využitých nástrojů.

Cílem navazující diplomové práce bude pokus o reakci na 
zmíněné problémy. Samozřejmě není ambicí problémy kom-
pletně eliminovat, ale jde o snahu využití našeho oboru k řešení 
problémů, které můžeme tvorbou kvalitních prostor zlepšit.

Introduction

The assignment of this diploma project is to design a multi-use, high-rise building in 
capital city of Japan - Tokyo.

The site is located in entertainment center of Tokyo - Shinjuku. Being in front of the 
busiest train station in the world, the aim is to design a building, which could serve 
visitors and residents while blending into japanese culture and japanese architec-
ture with a touch of western style architecture. Since site is located in area which 
is planned to be international business district, the building refl ects that by having 

hotel, offi  ce spaces, leisure and retail. 

Necessary parts of the project were to analyse Japan and its culture, research 
norms, used typologies and common technical solutions for its diffi  culties.
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a. History of Japan
Up to the present day, Japanese history is divided into 17 major periods or eras, 
including the paleontological age. These periods are marked by specifi c events, 
and their lengths vary.
The paleontological period, dating back to as early as 50,000 BCE, marks the arrival 
of the fi rst inhabitants on the Japanese archipelago. This migration was possible due 
to natural land bridges, which were submerged again after the end of the last Ice Age. 
This period also saw the extinction of large game animals and a gradual shift towards 
hunting smaller animals, gathering, and fi shing during the Jomon period, beginning 
around 14,000 BCE. Signifi cant pottery with cord patterns, which give the period its 
name, has been discovered from this time.
The Yayoi period, starting around 1000 BCE, marked the introduction and use of 
bronze and iron tools and weapons from China and Korea, as well as the expansion of 
agriculture, particularly rice cultivation.
The Kofun period, spanning from 250 to 538 CE, is 
notable for its distinctive burial mounds in the shapes of 
circles or keyholes. The Daisenryo Kofun from this era is 
the second-largest burial mound in the world by area (80 
hectares).
The introduction of Buddhism from Korea heralded the 
Asuka period (538–710 CE). This period is mainly known 
for the construction of Buddhist temples featuring 
architectural elements borrowed from China. A notable 
example is the Horyuji Temple, the world’s oldest wooden 
structure (built in 607 CE).
From 710 to 794 CE, the Nara period saw the 
establishment of the fi rst permanent capital in Nara. 
During this era, governance and administrative systems 
were developed. This period produced the fi rst 
documented Japanese books and the construction of the 
largest wooden building in the world, the Todaiji Temple.

The Heian period began with the relocation of the capital 
to Heian-kyo (present-day Kyoto) in 794 CE and ended 
with the victory of the Minamoto clan over the Taira clan 
in the Genpei civil war in 1185 CE.

The Kamakura period marked the beginning of military 
rule. In 1192, the shogunate was established, transferring 
the governance of the country to the shogun and the 
samurai. This era saw the fl ourishing of defensive 
architecture.

The Muromachi period began in 1336 when Kyoto was 
conquered by the opposing samurai Takauji. The rest of 
the 14th century was relatively peaceful until the death 
of the next ruler, leading to several decades of civil wars. 
During the Sengoku period starting in 1467, fi rearms 
imported from Europe were also used. From 1568 to 
1600, the unifi cation of Japan took place.12 13

a, Historie Japonska

 Po současnost se japonská historie dělí na 17 hlavních period či období, včetně paleontologické 
doby. Periody jsou oddělené specifickými událostmi a jejich délka je proměnlivá.

Paleontologická perioda, datující se až k 50 000 let před naším letopočtem značí příchod prvních 
obyvatel na ostrov Japonska. Přechod byl možný díky naturálním mostům, které se opět ztratily pod 
vodou po konci poslední doby ledové. S tím souvisí vymírání lovené zvěře a pomalý přechod lovu 
menší zvěře, sběru a rybolovu v Jomon periodě, začínající okolo 14 000 př.n.l. Z této periody byly 
nalezeny významné nádoby se šňůrovým vzorem dávající název této periodě.

Yayoi perioda začínající okolo 1000 př.n.l. značila dovoz a používání bronzových a železných nástro-
jů a zbraní z Číny a Korey a také rozmach agrikultury, převážně pěstování rýže.

Kofun perioda, sahající od 250-538 je známá díky význámným 
hrobkám ve formě kruhu či klíčové dirky. Daisenryo Kofun z této 
doby je plošně druhá největší hrobka na světě (80 ha).

Přínosem budhismu z Koreje začíná v Japonsku Asuka perioda 
(538-710). Ta představuje hlavně počátek výstavby budhistických 
chrámů s prvky přebraných z číny. Příkladem může být Horyuji 
temple - nejstarší dřevěná stavba na světě (607 n.l.).

V letech 710 až 794 probíhala Nara perioda zřízením prvního 
stálého hlavního města v Naře. V této době vznikaly vzory řízení a 
organizace země. Z této doby jsou pvní doložené japonské knihy a 
největší dřevěná budova na světě - Todaiji temple.

Heian perioda začíná přesunem hlavního města do Heian-kyo 
(dnešní Kyoto) v roce 794 a končí vítězstvím Minamoto klanu nad 
Taira klanem v občanské válce “Genpei” v roce 1185.

Periodou Kamakura počínaje vojenská vláda. V roce 1192 byl 
založen šógunát a vláda země padá pod šogógána a samuraje. V 
této době vzkvétala architektura obranných staveb.

V roce 1336 započala Muromachi perioda dobytím Kyota opozu-
jícím samurajem Takaujim. Zbytek 14. století byl klidným až do 
smrti dalšího nástupce. Pak následovalo několik desetiletí oo-
bčanských válek, později i se zbraněmi dovozenými z Evropy při 
Sengoku periodě od 1467. V letech 1568 až 1600 probíhalo sjed-
nocování Japonska.

4, Analýza

Edo perioda (1600 - 1868) bylo období prosperity a rozkvetu Japonska. Počínaje založení nového 
hlavního města Edo (dnešní Tokyo) přišlo klidné období z válečného hlediska. To dalo příležitost 
vložit energii a finance do výstavby cest, škol a zlepšování agrikultury. V 17. století se populace 
Japonska zdvojnásobila na 30 milionů. Přístupnost škol, psaní a kupování knih od dánů se prop-
isovalo na zvýšené gramotnosti obyvatel ve městech i na venkovech. Japonsko bylo po tuto dobu 
stále pod vedením vojenské vlády a země byla uzavřená vnějšímu světu, kromě obchodů s Dán-
skem, Čínou a Koreou. Pod nátlakem z vnějšku (Amerika) muselo Japonsko zemi otevřít. To mělo 
za následek svrhnutí dočasného šogunátu. 

Meiji perioda začíná navrácením totální vládou emperovovi místo šógunáta rokem 1868. Nastalo 
zařazování západní kultury, technologií, textů, školství a dalších věcí do Japonska. Navyšovala se 
industrializace a nastal ekonomický růst. 

V taisho periodě zahrnující první světovou válku (1912 - 1926) dokázalo Japonsko zabrat několik 
ostrovů od Německa. Ekonomika nevzrůstala, ale armáda Japonska rostla.

Showa perioda (1926 - 1989) zahrnuje meziválečné dobývání východního světa Japonskem, prohru 
v druhé světové válce a jeden z největších ekonomických růstů moderní historie. I přes prohru války 
a okupaci do roku 1952 se do roku 1968 dostalo Japonsko na druhé místo ekonomického žebříčku 
za USA. Díky extrémní podpoře industrializace se stalo největším producentem automobilů a před-
ním producentem elektroniky na světě. Stocks a cena pozemků vzrostla o 240% mezi 1984 a 1989.

Heisei perioda začíná vládou Akihita a zároveň prasknutím ekonomické bubliny v roce 1989. V 
příštích několika letech přes 5 milionů lidí přišlo o práci a nedokázalo najít jinou. Přes 200 tisíc 
firem zbankrotovalo a sebevraždy byly největším procentem úmrtí mladých mužů. Stocks padly o 
80% a nikdy se nedostaly na úroveň z roku 1989. Devadesátá léta jsou známá jako “Lost Decade”. 
Ekonomika od té doby stagnuje a Japonsko v podstatě žije v roce 2000 už posledních padesát let. 
Deprese a sociální odtržení (Hikikimori) z této doby jde z části cítit dodnes.

Od roku 2019 nastala Reiwa perioda vládou Naruhita.

Fig 4. Malba Eda ze 17. století

Fig 3. Himeji castle (1333)  

Fig 2. Horyuji temple

Fig 3. Himeji castle (1333)
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Edo Period (1600–1868)
The Edo period was a time of prosperity and fl ourishing in Japan. Beginning with 
the establishment of the new capital in Edo (modern-day Tokyo), this era marked a 
peaceful period from a military perspective. This allowed energy and resources to 
be invested in building roads, schools, and improving agriculture. In the 17th cen-
tury, Japan’s population doubled to 30 million. Increased access to schools, writing, 
and book purchasing among commoners contributed to higher literacy rates in both 
urban and rural areas. During this period, Japan remained under the rule of a military 
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Fig 4. Drawing of Edo from 17th century
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b, Geografie Japonska a administrativní dělení

Japonsko je souostrovní země skládající se ze 
14 125 ostrovů. 4 hlavní ostrovy jsou Hokkai-
do, Honshu, Kyushu a Shikoku. Nachází se v 
Pacifickém Oceánu a od Číny, Korey a Ruska 
je odděleno Japonským mořem. Má celkovou 
plochu 380 000 km2, což je téměř stejně jako má 
Německo (358 000 km2).

Přibližně 73% Japonska jsou horské oblasti a 
66% Japonska je pokryto lesy. To má za následek 
olidňování v hustě zastavěných urbánních 
lokalitách mezi horami. Největší takovou lokali-
tou je Kanto rovina, dnes domovem největší 
metropolitní oblasti na světě - Tokya, ve které 
žije 37 milionů lidí. Celkem v Japonsku žije 
123 milionů obyvatel a průměrný věk je 49 let 
(2024)2. 

Nejvyšší horou Japonska je Fuji s nadmořskou 
výškou 3 776 m, největším jezerem je Lake Biwa 
s plochou 670 km2 a nejdelší řekou je Shinano s 
délkou 367 km.

Z administrativního pohledu je Japonsko rozděleno do celkem 47 
prefektur, které jsou na nejvyšším postavení pod národní vládou. 
Dále se dělí:
43 z nich je tradiční prefektura (ken - kraj). 
1 je metropolitní oblast (to - hlavní město) - Tokyo.
2 urbánní prefektury (fu - hlavní městská zóna) - Osaka a Kyoto.
1 region (do - okruh) - severní ostrov Hokkaido.
Prefektury se dále dělí na podprefektury a okresy. 
Nejnižšími jednotkami jsou obce - města, městečka a vesnice, 
dodatečně také speciální městské čtvrtě, které společně tvoří hlavní 
město Tokyo.

Japonsko se také neoficiálně dělí do 8 regionů - Hokkaido, Tohoku, 
Kanto, Chubu, Kansai, Chugoku, Shikoku a Kyushu & Okinawa (na 
obrázko vyznačeno barvami). 
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Fig 6: Regiony a prefektury Japonska

Klima
Většina Japonska spadá pod vlhké subtropické podnebí, které je charakterizováno horkými a vlh-
kými léty a mírnými zimami. Japonsko je však roztáhlou zemí, její klima se mírně odlišuje.
Hokkaido má díky svému severnímu umístění dlouhé a studené zimy a chladnější léta. V zimě dost 
sněží. Klimatem je podobné Moskvě.
V Tohoku sněží trochu méně než v Hokkaido a prší méně než na jižní části země. 
Centrum Japonska - Kanto, Chubu a části Kansai patří do vlhkého subtropického podnebí. V roz-
mezí celého roku ve velké míře prší. Klimatem je podobné Beijingu.
Japonské alpy a Mount Fuji jsou po celý rok studené s rozsáhlým sněžením v zimních obdobích. 
Dají se přirovnat ke klimatu Bernu.
Oceánské podnebí převládá na jižní části hlavního souostroví - Shikoku a Kyushu. Podnebí je po 
celý rok mírné s minimálními změnami mezi ročními obdobími, podobně jako Londýn.
Ryukyu ostrovy, jižně od hlavního sousostroví mívají horké a vlhké léta a teplé zimy. Podobá se tím 
například Bangkoku.

Katastrofy
Japonsko je z hlediska rizika přírodních katastrof 24. nejrizikovější zemí na světě 3. Z důvodu 
umístění Japonska nad střetem 4 tektonických desek jsou velice obvyklé zemětřesení (nad tisíc 
každoročně všech intenzit 4, okolo 4-10 ročně s itenzitou 5 nebo větší dle JMA stupnice 5).
V roce 2011 nastalo největší zaznamenané zemětřesení v Japonsku se sílou 9,1 richterovy škály, 
které následně k pobřeží Iwate (Tohoku) přivedlo až 40 m vysoké tsunami. Při této katastrofě 20 
tisíc lidí přišlo o život a také mělo za následek nukleární katastrofu ve městě Fukushima. 

Japonsko má také 111 aktivních sopek a zažívá průměrně 10 erupcí ročně 6.

Japonsko je jednou z nejvyspělejších zemí v prevenci proti přírodním katastrofám na světě.

Fig 7: Ishigaki (Okinawa) v létě Fig 8: Goryokaku (Hokkaido) v zimě 

Fig 9: Tsunami v Miyako (Tohoku), 2011 Fig 10: Erupce Shinmoedake (Kyushu) 

b. Geography of Japan and Administrative Division

Japan is an archipelagic country consist-
ing of 14,125 islands. The four main  
islands are Hokkaido, Honshu, Kyushu, 
and Shikoku. Located in the Pacific Ocean, 
it is separated from China, Korea, and 
Russia by the Sea of Japan. Japan has a 
total area of 380,000 km², which is almost 
the same as Germany’s 358,000 km².

Approximately 73% of Japan is mountain-
ous, and 66% of the country is covered 
by forests. This results in dense urbaniza-
tion in the limited flat areas between the 
mountains. The largest such area is the 
Kanto Plain, which is home to the world’s 
largest metropolitan area—Tokyo, with a 
population of 37 million people. Japan as a 
whole has a population of 123 million, and 
the average age is 49 years (2024)1.

The highest mountain in Japan is Mount 
Fuji, with an elevation of 3,776 m. The 
largest lake is Lake Biwa, with an area of 670 km², and the 
longest river is the Shinano River, which stretches 367 km.

From an administrative perspective, Japan is divided into 
47 prefectures, which are the highest administrative divi-
sions under the national government.  
These include:
    43 traditional prefectures (ken - regions),
    1 metropolitan area (to - capital city) - Tokyo,
    2 urban prefectures (fu - major urban zones) - Osaka 
and Kyoto,
    1 circuit/region (do - district) - the northern island of 
Hokkaido.

Prefectures are further subdivided into sub-prefectures 
and districts. The smallest administrative units are munici-
palities—cities, towns, and villages, along with special city 
wards that collectively make up the capital, Tokyo.

Japan is also unofficially divided into eight regions: Hok-
kaido, Tohoku, Kanto, Chubu, Kansai, Chugoku,  
Shikoku, and Kyushu & Okinawa (represented by colors on fig 6).

Analysis - general
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Fig 5. Topografy of Japan

Fig 6. Regions and prefectures 
of Japan

Climate

Most of Japan falls under a humid subtropical climate, characterized by hot and 
humid summers and mild winters. However, due to Japan’s geographical extent, its 
climate varies slightly.
Hokkaido: Due to its northern location, Hokkaido experiences long, cold winters and 
cooler summers, with significant snowfall in winter. Its climate is similar to Moscow.
Tohoku: This region receives slightly less snow than Hokkaido and experiences less 
rainfall than the southern parts of Japan.
Central Japan (Kanto, Chubu, and parts of Kansai): These regions belong to the 
humid subtropical climate zone, with substantial rainfall throughout the year. Their 
climate is comparable to Beijing.
Japanese Alps and Mount Fuji: These areas are cold year-round, with extensive 
snowfall during the winter months, resembling the climate of Bern.
Southern main islands (Shikoku and Kyushu): These regions have an oceanic climate 
with mild conditions throughout the year and minimal seasonal variations, similar to 
London.
Ryukyu Islands: Located south of the main islands, they have hot and humid sum-
mers and warm winters, akin to Bangkok.
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Japonsko má také 111 aktivních sopek a zažívá průměrně 10 erupcí ročně 6.

Japonsko je jednou z nejvyspělejších zemí v prevenci proti přírodním katastrofám na světě.

Fig 7: Ishigaki (Okinawa) v létě Fig 8: Goryokaku (Hokkaido) v zimě 

Fig 9: Tsunami v Miyako (Tohoku), 2011 Fig 10: Erupce Shinmoedake (Kyushu) 

Fig 7. Ishigaki (Okinawa) in summer Fig 8. Goryokaku (Hokkaido) in winter
Natural Disasters

Japan is ranked as the 24th most disaster-prone country in the world2. Due to its lo-
cation at the intersection of four tectonic plates, earthquakes are common, with over 
1,000 occurring annually across all intensities3. Around 4–10 earthquakes per year 
reach an intensity of 5 or higher on the JMA scale4.
In 2011, Japan experienced its largest recorded earthquake, with a magnitude of 9.1 
on the Richter scale. This earthquake triggered a 40-meter-high tsunami along the 
coast of Iwate (Tohoku), resulting in the loss of 20,000 lives and causing the Fukushi-
ma nuclear disaster.
Japan also has 111 active volcanoes and averages 10 volcanic eruptions per year5.

Despite these risks, Japan is one of the most advanced countries in the world when 
it comes to disaster prevention and preparedness.

Fig 9. Tsunami in Miyako (Tohoku), 2011 Fig 10. Eruption of Shinmoedake (Kyushu)
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V této části jsou popsané typické bytové jednotky se skladbami místností, velikostí, cenami, rokem 
výstavby a vzdáleností od vybrané parcely diplomové práce v Shinjuku. Příklady jsou umístěny v 
hlavním městě Tokyu dle kurentní nabídky realitních společností.

Na půdoryse čísla znázorňují běžnou měrnou jednotku plochy bytů „jyo“. Jyo je plocha tatami pod-
ložky (spací). 

1 jyo = 1,65 m2

1 m2 = 0,6 jyo

1R = 1 room (studio, garsonka)
Typicky otevřené zádveří, kuchyňská průchozí linka, koupelna (či koupel-
na+wc) a místnost. Celkem většinou mezi 13-20 m2.

Příklad:
100k yen/měsíc (15,4k czk)
18 m2

rok 2023
vzdálenost od vybrané parcely (Shinjuku): 1,2km

1K = 1 room + kitchen (1+1)

Typicky otevřené zádveří s kuchyní, koupelna (či koupelna+wc), odd-
ělený pokoj.
Celkem typicky 13 – 25 m2

Příklad:
127k yen/měsíc (19,5k czk)
25 m2
Rok 2016
Vzdálenost 1km

4, Analýza - ubytování

1DK = dining + kitchen (2kk)
Typicky zádveří, koupelna (nebo koupelna+wc), místnost kuchyně s jídelnou 

a zvlášť pokoj. Celkem většinou okolo 25 – 30 m2

Pokoj většinou mezi 6,5 m2 a 13 m2, kuchyně s jídelnou většinou větší.

Příklad:
137k yen/měsíc (21k czk)

24,5 m2
Rok 2008

Vzdálenost 1km

1LDK = living + dining + kitchen (2+1)

Typicky oddělený pokoj, obývák a kuchyňský kout nebo oddělená kuchy-
ně, zádveří, koueplna a wc

Celkem většinou mezi 25 – 35 m2

Příklad:
312k yen/měsíc (48k czk)

50 m2
Rok 2018

Vzdálenost 900m

1SK, 1SLK, 1SDK, 1SLDK = storage navíc
Stejné jako předchozí, ale se skladovacím prostorem navíc

  Ten může být o velikosti skříně až po velikost menšího 
pokoje.

Nejsou moc často uvedené na realitkních stránkách. Walking 
closety se nepočítají.

This section describes typical housing units, including room layouts, sizes, prices, 
construction years, and distances from the selected site for the diploma project in 
Shinjuku. The examples are located in Tokyo, the capital city, based on the current 
off erings of real estate companies (as of May 2024).

In the fl oor plans, the numbers indicate the common unit of area for apartments, “jyo”, 
often just “J”, which represents the size of a tatami mat (used for sleeping).

    1 jyo = 1.65 m²
    1 m² = 0.6 jyo

Analysis - housing
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V této části jsou popsané typické bytové jednotky se skladbami místností, velikostí, cenami, rokem 
výstavby a vzdáleností od vybrané parcely diplomové práce v Shinjuku. Příklady jsou umístěny v 
hlavním městě Tokyu dle kurentní nabídky realitních společností.

Na půdoryse čísla znázorňují běžnou měrnou jednotku plochy bytů „jyo“. Jyo je plocha tatami pod-
ložky (spací). 

1 jyo = 1,65 m2

1 m2 = 0,6 jyo

1R = 1 room (studio, garsonka)
Typicky otevřené zádveří, kuchyňská průchozí linka, koupelna (či koupel-
na+wc) a místnost. Celkem většinou mezi 13-20 m2.

Příklad:
100k yen/měsíc (15,4k czk)
18 m2

rok 2023
vzdálenost od vybrané parcely (Shinjuku): 1,2km

1K = 1 room + kitchen (1+1)

Typicky otevřené zádveří s kuchyní, koupelna (či koupelna+wc), odd-
ělený pokoj.
Celkem typicky 13 – 25 m2

Příklad:
127k yen/měsíc (19,5k czk)
25 m2
Rok 2016
Vzdálenost 1km

4, Analýza - ubytování

1DK = dining + kitchen (2kk)
Typicky zádveří, koupelna (nebo koupelna+wc), místnost kuchyně s jídelnou 

a zvlášť pokoj. Celkem většinou okolo 25 – 30 m2

Pokoj většinou mezi 6,5 m2 a 13 m2, kuchyně s jídelnou většinou větší.

Příklad:
137k yen/měsíc (21k czk)

24,5 m2
Rok 2008

Vzdálenost 1km

1LDK = living + dining + kitchen (2+1)

Typicky oddělený pokoj, obývák a kuchyňský kout nebo oddělená kuchy-
ně, zádveří, koueplna a wc

Celkem většinou mezi 25 – 35 m2

Příklad:
312k yen/měsíc (48k czk)

50 m2
Rok 2018

Vzdálenost 900m

1SK, 1SLK, 1SDK, 1SLDK = storage navíc
Stejné jako předchozí, ale se skladovacím prostorem navíc

  Ten může být o velikosti skříně až po velikost menšího 
pokoje.

Nejsou moc často uvedené na realitkních stránkách. Walking 
closety se nepočítají.
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V této části jsou popsané typické bytové jednotky se skladbami místností, velikostí, cenami, rokem 
výstavby a vzdáleností od vybrané parcely diplomové práce v Shinjuku. Příklady jsou umístěny v 
hlavním městě Tokyu dle kurentní nabídky realitních společností.

Na půdoryse čísla znázorňují běžnou měrnou jednotku plochy bytů „jyo“. Jyo je plocha tatami pod-
ložky (spací). 

1 jyo = 1,65 m2

1 m2 = 0,6 jyo

1R = 1 room (studio, garsonka)
Typicky otevřené zádveří, kuchyňská průchozí linka, koupelna (či koupel-
na+wc) a místnost. Celkem většinou mezi 13-20 m2.

Příklad:
100k yen/měsíc (15,4k czk)
18 m2

rok 2023
vzdálenost od vybrané parcely (Shinjuku): 1,2km

1K = 1 room + kitchen (1+1)

Typicky otevřené zádveří s kuchyní, koupelna (či koupelna+wc), odd-
ělený pokoj.
Celkem typicky 13 – 25 m2

Příklad:
127k yen/měsíc (19,5k czk)
25 m2
Rok 2016
Vzdálenost 1km

4, Analýza - ubytování

1DK = dining + kitchen (2kk)
Typicky zádveří, koupelna (nebo koupelna+wc), místnost kuchyně s jídelnou 

a zvlášť pokoj. Celkem většinou okolo 25 – 30 m2

Pokoj většinou mezi 6,5 m2 a 13 m2, kuchyně s jídelnou většinou větší.

Příklad:
137k yen/měsíc (21k czk)

24,5 m2
Rok 2008

Vzdálenost 1km

1LDK = living + dining + kitchen (2+1)

Typicky oddělený pokoj, obývák a kuchyňský kout nebo oddělená kuchy-
ně, zádveří, koueplna a wc

Celkem většinou mezi 25 – 35 m2

Příklad:
312k yen/měsíc (48k czk)

50 m2
Rok 2018

Vzdálenost 900m

1SK, 1SLK, 1SDK, 1SLDK = storage navíc
Stejné jako předchozí, ale se skladovacím prostorem navíc

  Ten může být o velikosti skříně až po velikost menšího 
pokoje.

Nejsou moc často uvedené na realitkních stránkách. Walking 
closety se nepočítají.

1R = 1 room (studio)
Typically includes an open entryway, compact walk-
through kitchen, bathroom (or combined bathroom and 
toilet) and a single room. The total area is usually be-
tween 13–20 m².

Example:
Rent: ¥100,000/month (15,400 CZK)
Size: 18 m²
Year Built: 2023
Distance from the selected site in Shinjuku: 1.2 km
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V této části jsou popsané typické bytové jednotky se skladbami místností, velikostí, cenami, rokem 
výstavby a vzdáleností od vybrané parcely diplomové práce v Shinjuku. Příklady jsou umístěny v 
hlavním městě Tokyu dle kurentní nabídky realitních společností.

Na půdoryse čísla znázorňují běžnou měrnou jednotku plochy bytů „jyo“. Jyo je plocha tatami pod-
ložky (spací). 

1 jyo = 1,65 m2

1 m2 = 0,6 jyo

1R = 1 room (studio, garsonka)
Typicky otevřené zádveří, kuchyňská průchozí linka, koupelna (či koupel-
na+wc) a místnost. Celkem většinou mezi 13-20 m2.

Příklad:
100k yen/měsíc (15,4k czk)
18 m2

rok 2023
vzdálenost od vybrané parcely (Shinjuku): 1,2km

1K = 1 room + kitchen (1+1)

Typicky otevřené zádveří s kuchyní, koupelna (či koupelna+wc), odd-
ělený pokoj.
Celkem typicky 13 – 25 m2

Příklad:
127k yen/měsíc (19,5k czk)
25 m2
Rok 2016
Vzdálenost 1km

4, Analýza - ubytování

1DK = dining + kitchen (2kk)
Typicky zádveří, koupelna (nebo koupelna+wc), místnost kuchyně s jídelnou 

a zvlášť pokoj. Celkem většinou okolo 25 – 30 m2

Pokoj většinou mezi 6,5 m2 a 13 m2, kuchyně s jídelnou většinou větší.

Příklad:
137k yen/měsíc (21k czk)

24,5 m2
Rok 2008

Vzdálenost 1km

1LDK = living + dining + kitchen (2+1)

Typicky oddělený pokoj, obývák a kuchyňský kout nebo oddělená kuchy-
ně, zádveří, koueplna a wc

Celkem většinou mezi 25 – 35 m2

Příklad:
312k yen/měsíc (48k czk)

50 m2
Rok 2018

Vzdálenost 900m

1SK, 1SLK, 1SDK, 1SLDK = storage navíc
Stejné jako předchozí, ale se skladovacím prostorem navíc

  Ten může být o velikosti skříně až po velikost menšího 
pokoje.

Nejsou moc často uvedené na realitkních stránkách. Walking 
closety se nepočítají.

1K = 1 room + kitchen (1 + 1)
Typically includes an open entryway with kitchen, bath-
room (or combined bathroom and toilet) and separated 
single room. The total area is usually between 13–25 m².

Example:
Rent: ¥127,000/month (19,500 CZK)
Size: 25 m²
Year Built: 2016
Distance from the selected site in Shinjuku: 1 km
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V této části jsou popsané typické bytové jednotky se skladbami místností, velikostí, cenami, rokem 
výstavby a vzdáleností od vybrané parcely diplomové práce v Shinjuku. Příklady jsou umístěny v 
hlavním městě Tokyu dle kurentní nabídky realitních společností.

Na půdoryse čísla znázorňují běžnou měrnou jednotku plochy bytů „jyo“. Jyo je plocha tatami pod-
ložky (spací). 

1 jyo = 1,65 m2

1 m2 = 0,6 jyo

1R = 1 room (studio, garsonka)
Typicky otevřené zádveří, kuchyňská průchozí linka, koupelna (či koupel-
na+wc) a místnost. Celkem většinou mezi 13-20 m2.

Příklad:
100k yen/měsíc (15,4k czk)
18 m2

rok 2023
vzdálenost od vybrané parcely (Shinjuku): 1,2km

1K = 1 room + kitchen (1+1)

Typicky otevřené zádveří s kuchyní, koupelna (či koupelna+wc), odd-
ělený pokoj.
Celkem typicky 13 – 25 m2

Příklad:
127k yen/měsíc (19,5k czk)
25 m2
Rok 2016
Vzdálenost 1km

4, Analýza - ubytování

1DK = dining + kitchen (2kk)
Typicky zádveří, koupelna (nebo koupelna+wc), místnost kuchyně s jídelnou 

a zvlášť pokoj. Celkem většinou okolo 25 – 30 m2

Pokoj většinou mezi 6,5 m2 a 13 m2, kuchyně s jídelnou většinou větší.

Příklad:
137k yen/měsíc (21k czk)

24,5 m2
Rok 2008

Vzdálenost 1km

1LDK = living + dining + kitchen (2+1)

Typicky oddělený pokoj, obývák a kuchyňský kout nebo oddělená kuchy-
ně, zádveří, koueplna a wc

Celkem většinou mezi 25 – 35 m2

Příklad:
312k yen/měsíc (48k czk)

50 m2
Rok 2018

Vzdálenost 900m

1SK, 1SLK, 1SDK, 1SLDK = storage navíc
Stejné jako předchozí, ale se skladovacím prostorem navíc

  Ten může být o velikosti skříně až po velikost menšího 
pokoje.

Nejsou moc často uvedené na realitkních stránkách. Walking 
closety se nepočítají.

1DK = dining+ kitchen (2kk)
Typically includes an open entryway, bathroom (or 
combined bathroom and toilet), kitchen with dining and 
separated single room. The total area is usually between 
25–30 m². Room is usually 6,5 to 13 m² and kitchen with 
dining larger.

Example:
Rent: ¥137,000/month (21,000 CZK)
Size: 24,5 m²
Year Built: 2008
Distance from the selected site in Shinjuku: 1 km
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V této části jsou popsané typické bytové jednotky se skladbami místností, velikostí, cenami, rokem 
výstavby a vzdáleností od vybrané parcely diplomové práce v Shinjuku. Příklady jsou umístěny v 
hlavním městě Tokyu dle kurentní nabídky realitních společností.

Na půdoryse čísla znázorňují běžnou měrnou jednotku plochy bytů „jyo“. Jyo je plocha tatami pod-
ložky (spací). 

1 jyo = 1,65 m2

1 m2 = 0,6 jyo

1R = 1 room (studio, garsonka)
Typicky otevřené zádveří, kuchyňská průchozí linka, koupelna (či koupel-
na+wc) a místnost. Celkem většinou mezi 13-20 m2.

Příklad:
100k yen/měsíc (15,4k czk)
18 m2

rok 2023
vzdálenost od vybrané parcely (Shinjuku): 1,2km

1K = 1 room + kitchen (1+1)

Typicky otevřené zádveří s kuchyní, koupelna (či koupelna+wc), odd-
ělený pokoj.
Celkem typicky 13 – 25 m2

Příklad:
127k yen/měsíc (19,5k czk)
25 m2
Rok 2016
Vzdálenost 1km

4, Analýza - ubytování

1DK = dining + kitchen (2kk)
Typicky zádveří, koupelna (nebo koupelna+wc), místnost kuchyně s jídelnou 

a zvlášť pokoj. Celkem většinou okolo 25 – 30 m2

Pokoj většinou mezi 6,5 m2 a 13 m2, kuchyně s jídelnou většinou větší.

Příklad:
137k yen/měsíc (21k czk)

24,5 m2
Rok 2008

Vzdálenost 1km

1LDK = living + dining + kitchen (2+1)

Typicky oddělený pokoj, obývák a kuchyňský kout nebo oddělená kuchy-
ně, zádveří, koueplna a wc

Celkem většinou mezi 25 – 35 m2

Příklad:
312k yen/měsíc (48k czk)

50 m2
Rok 2018

Vzdálenost 900m

1SK, 1SLK, 1SDK, 1SLDK = storage navíc
Stejné jako předchozí, ale se skladovacím prostorem navíc

  Ten může být o velikosti skříně až po velikost menšího 
pokoje.

Nejsou moc často uvedené na realitkních stránkách. Walking 
closety se nepočítají.

1LDK = living + dining+ kitchen (2 + 1)
Typically includes separated room, living room and com-
pact walkthrough kitchen or separated kitchen, an open 
entryway, bathroom amd toilet. The total area is usually 
between 25–35 m².

Example:
Rent: ¥312,000/month (48,000 CZK)
Size: 50 m²
Year Built: 2018
Distance from the selected site in Shinjuku: 0,9 km

1SK, 1SLK, 1SDK, 1SLDK = bonus storage
Same as before, but with additional storage, 
which can be size from closet to small room.

Walking closets are not included as storages.
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2K = 2 rooms + kitchen (2+1)

Příklad:
122k yen/měsíc (19k czk)
24 m2
Rok 2023
Vzdálenost 2km

2DK = 2 rooms + dining, kitchen (3+kk)

Příklad:
237k yen/měsíc (36,5k czk)
41 m2
Rok 2016
Vzdálenost 900m

2LDK = 2 rooms + living, dining, kitchen (3+kk)

Příklad:
240k yen/měsíc (37k czk)
40,5 m2
Rok 2021
Vzdálenost 900m

3K a 3DK (a vyšší počty pokojů v této sestavě) 
nebývají.

3LDK = 3 rooms + living, dining, kitchen (4+kk)

Příklad:
310k yen/měsíc (47,5k czk)

72 m2
Rok 2018

Vzdálenost 3,3km

4LDK = 4 rooms + living, dining, kitchen (5+kk)

Nestaví se moc nové ve vybrané lokalitě, nové 
pouze v centru a na východě Tokya. Ve vybrané 

lokalitě spíš starší (20+ let).
Bývá +1 WC z hlavní ložnice (nebo i z LDK), 

případně z chodby u vícepodlažních jednotek.

Příklad:
402k yen/měsíc (62k czk)

85 m2
rok 2023

vzdálenost 8km

5k+ nové nejsou k pronájmu v celém Tokyu (nejmladší 2002)

K prodeji jsou domy, spíše starší (1995), cena okolo 250 - 300mil yen (38 - 46 mil czk)

  Příklad, který je blízko: 
6LDK

418 mil yen (64 mil czk)
205 m2

rok 2019
vzdálenost 2,8 km

2K = 2 rooms + kitchen (2 + 1)

Example:
Rent: ¥122,000/month (19,000 CZK)
Size: 24 m²
Year Built: 2023
Distance from the selected site in Shinjuku: 2 km
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402k yen/měsíc (62k czk)

85 m2
rok 2023

vzdálenost 8km

5k+ nové nejsou k pronájmu v celém Tokyu (nejmladší 2002)

K prodeji jsou domy, spíše starší (1995), cena okolo 250 - 300mil yen (38 - 46 mil czk)

  Příklad, který je blízko: 
6LDK

418 mil yen (64 mil czk)
205 m2

rok 2019
vzdálenost 2,8 km

2DK = 2 rooms + dining, kitchen (3+kk)

Example:
Rent: ¥237,000/month (36,500 CZK)
Size: 41 m²
Year Built: 2016
Distance from the selected site in Shinjuku: 0,9 km

2LDK = 2 rooms + living, dining, kitchen 
(3+kk)

Example:
Rent: ¥240,000/month (37,000 CZK)
Size: 40,5 m²
Year Built: 2021
Distance from the selected site in Shinjuku: 
0,9 km

3K and 3DK (and higher number of rooms in 
this lineup) are not common.

18 19

2K = 2 rooms + kitchen (2+1)
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Zde jsou uvedené některé možné inspirace bytových domů postavených v Japonsku za několik pos-
ledních let.
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Kannai Blade Residence, Yokohama, 2021Toranomon Hills Tower, Tokyo, 2022

Akasaka Brick Residence, Tokyo, 2014Asahi Facilities Hotarugaike Dormitory KAEDE, 
Osaka, 2019

FUKOSHA Apartment Building, Tokyo, 2017Astile SINJUKU III Building, Tokyo, 2020

Sun City Kobe Tower, Kobe, 2018Kita Aoyama Apartments, Tokyo, 2020
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4, Analýza - Hotely

V Japonsku se provozu 3 hlavní typy hotelů. Klasické hotely japonského typu, “western-style” hotely 
převzané ze západu a speciální hotely. Všechny uvedené průměrné ceny jsou pro Tokyo.

a, Japanese style

Ryokan
Ryokan jsou tradiční, staromódní typ ubytování, které se v Japonsku zřizují už po staletí. Byly velice 
populární už v Edo periodě podél meziměstských cest. Nabízely samozřejmě přístřešek, ale také 
občerstvení formou večeře a snídaně a veřejné koupání (onsen), často byly totiž zřízeny u horkých 
naturálních pramenů. Jejich podoba ani služby se dodnes téměř nezměnily, tudíž jsou podlahy 
pokryty tatami podložkami, spaní je zařízeno pomocí futonů a nebývá v nich topení či chlazení. Je 
to průměrně nejdražším typem hotelů v Japonsku, kde se cena za člověka za noc může průměrně 
pohybovat mezi 12 000 yen až 30 000 yen (1 700 czk - 4 400 czk).

Typický pokoj (washitsu) v Ryokanu Typický Ryokan (Shimizu) v Kyotu

Minshuku
Minshuku jsou typicky domy, ve kterých rodina pronajímá pokoje provedené v klasickém japon-
ském stylu. Některé nabízejí večeře a snídaně, které se podávají ve společných jídelnách. Koupelny 
jsou sdílené mezi hosty. Cena se pohybuje okolo 7 000 yen až 20 000 yen za člověka za noc (1 000 - 
2 900 czk).

Typický pokoj v MinshukuPříklad Minshuku (Kuwataniya, Takayama)

b, western-style
Do této kategorie se řadí klasické hotely, pensiony a hostely. Hostely jsou společné místnosti s více 
postelemi, s cenou do 10 000 yenů za noc (1 400 czk). Pensiony jsou soukromé pokoje pro jed-
notlivé hosty se společnými koupelnami, s cenou 6 000 - 18 000 yen (900 - 2 600 czk). Hotely jsou 
jednotlivé pokoje s vlastními koupelnami. Jejich cena je dost proměnlivá, běžně ale do 25 000 yen 
(3 600 czk).

Hotelový pokoj (Shinjuku Washington)Typický pokoj v japonském pensionu

c, speciální hotely
Mezi asi nejznámější typ speciálních hotelů spadá capsule hotel. Jde o pronájem jedné postele - kap-
sule z několika ve společné místnosti. Kapsule se dají zevnitř zavírat a dávají tak útulný pocit. Cena 
se pohybuje okolo 10 000 yen (1 400 czk).
Dalším typem jsou love hotely, které nabízejí pokoje s většími postelemi, vlastními koupelnami a 
dalším vybavením. Za noc stojí běžně mezi 10 000 až 20 000 yen (1 400 - 2 900 czk).
Za nevšední hotel se dá rozhodně považovat manga cafe. Většina manga kaváren jsou otevřené 
nonstop a nabízejí k pronájmu uzavřené kóje s počítačemi a futony i na několik hodin. Dalšími 
položkami v seznamu jsou například mangy (komiksy), wifi, pití zdarma a přístup do koupelen. 
Cena se rozlišuje podle počtu hodin a typu rezervovaného místa. Za 9 hodin v uzamykatelné kóji 
vyjde na 3 500 yen (500 czk).

Kóje v manga cafePříklad vnitřku kapsule

Analysis - hotels
In Japan, there are three main types of hotels: traditional Japanese-style hotels, 
“Western-style” hotels adapted from the West, and special hotels. All average prices 
mentioned apply to Tokyo.
a) Japanese-Style Hotels

Ryokan
Ryokan are traditional, old-fashioned accommodations that have existed in Japan for 
centuries. They were particularly popular during the Edo period along intercity roads. 
Ryokan provided not only shelter but also meals (dinner and breakfast) and public 
baths (onsen), often located near natural hot springs.

The design and services of ryokan have remained largely unchanged to this day. 
Rooms are typically equipped with tatami mats, futons for sleeping, and often lack 
modern heating or cooling systems.

Ryokan are generally the most expensive type of hotel in Japan. The average price 
per person per night ranges between ¥12,000 and ¥30,000 (approximately 1,700 CZK 
to 4,400 CZK).

Minshuku
Minshuku are typically family-operated accommodations where rooms are offered in 
a traditional Japanese style. Some minshuku provide dinner and breakfast, usually 
served in shared dining areas. Bathrooms are shared among guests.

The average price per person per night ranges between ¥7,000 and ¥20,000 (approx-
imately 1,000 CZK to 2,900 CZK).

Typical Ryokan (Shimizu) in Kyoto Typical room (washitsu) in Ryokan

Example of Minshuku (Kuwataniya, Takayama) Typical room in Minshuku
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Cena se rozlišuje podle počtu hodin a typu rezervovaného místa. Za 9 hodin v uzamykatelné kóji 
vyjde na 3 500 yen (500 czk).
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b) Western-Style Hotels

This category includes classic hotels, pensions, and hostels:

    Hostels: Shared rooms with multiple beds, priced at up to ¥10,000 per night (ap-
proximately 1,400 CZK).
    Pensions: Private rooms for individual guests with shared bathrooms, priced be-
tween ¥6,000 and ¥18,000 (approximately 900–2,600 CZK).
    Hotels: Private rooms with en-suite bathrooms. Prices vary significantly but are 
generally up to ¥25,000 (approximately 3,600 CZK).

Among the most well-known types of special hotels is the capsule hotel. This in-
volves renting a single bed—a capsule—in a shared room. The capsules can be 
closed from the inside, providing a cozy feel. The price is around 10,000 yen (1,400 
CZK).

Another type is the love hotel, which offers rooms with larger beds, private bath-
rooms, and other amenities. The price for a night is usually between 10,000 and 
20,000 yen (1,400–2,900 CZK).

An unusual type of hotel is the manga café. Most manga cafés are open 24/7 and 
offer private booths equipped with computers and futons, rentable for several hours. 
Additional amenities often include access to manga (comics), Wi-Fi, free drinks, and 
bathrooms. Prices vary depending on the duration and type of booth. For example, 9 
hours in a lockable booth costs 3,500 yen (500 CZK).

Typical room in japanese pension Hotel room (Shinjuku Washington)

Example of capsule interior Cubicle in manga cafe
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4, Analýza - Hotely

Zde jsou uvedené některé inspirace western-style hotelů postavených v Japonsku za několik pos-
ledních let. Uvedené jsou pouze western-style z důvodu pravděpodobného návrhu tohoto typu v 
diplomové práci.

HOTEL NEXUS Hakata Sanno, 
FUKUOKA, 2020

The Okura Tokyo, Tokyo, 2019Hotel Koe Tokyo, Tokyo, 2018

Mitsui Garden Hotel Ginza Tsukiji, Tokyo, 2024Tokyo Garden Terrace Kioicho, Tokyo, 2016

Sakishima Cosmo Tower Hotel, Osaka, 2020Toranomon Hills Station Tower, Tokyo, 2023

Toggle Hotel, Tokyo, 2020

Analysis - hotels
Here are listed some inspirations of western-style hotels built in Japan in last few 
years.

Toggle Hotel, Tokyo, 2020 HOTEL NEXUS Hakata Sanno,
FUKUOKA, 2020

Hotel Koe Tokyo, Tokyo, 2018 The Okura Tokyo, Tokyo, 2019
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Tokyo Garden Terrace Kioicho, Tokyo, 
2016

Mitsui Garden Hotel Ginza Tsukiji, Tokyo, 
2024

Toranomon Hills Station Tower, Tokyo, 2023 Sakishima Cosmo Tower Hotel, Osaka, 2020
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Zde jsou uvedené některé inspirace western-style hotelů postavených v Japonsku za několik pos-
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Analysis - retail
Larger areas (such as those for shops and offices) are often measured using the unit 
of area known as “Tsubo.” One Tsubo is equivalent to two tatami mats.
1 Tsubo = 3.3 m²
1 m² = 0.3 Tsubo

The average price for commercial spaces in Shinjuku is 11,000 yen per m² per month 
(1,700 CZK).
The lowest prices can be as low as 2,500 yen per m² per month (300 CZK).
The highest prices can go up to 30,000 yen per m² per month (4,600 CZK).

Here are listed some inspirations of retail buildings from last few years.
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Zde jsou uvedené některé inspirace komerčních jednotek a mix-use objektů obsahující retail 
postavených v Japonsku za několik posledních let. 

Shibuya Stream, Tokyo, 2018Louis Vuitton Ginza Namiki, Tokyo,  
2021

Sumitomo Fudosan Roppongi Grand Tower, 
Tokyo, 2016

Shibuya Hikarie, Tokyo, 2012

JP Tower, Tokyo, 2013Yomiuri Shimbun Building, Tokyo, 
2013

Tokiwabashi Tower, Tokyo, 2021 Mori JP Tower, Tokyo, 2023
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Má vybraná parcela k diplomové práci se nachází v hlavním městě Tokyo - oblast Shinjuku, hned 
vedle vlakového nádraží Shinjuku - nejrušnějšího vlakového nádraží na světě.
Parcela je ohraničená ulicemi Chuo-dori Avenue, Plaza Dori a Nibangai Street.
Parcela má rozměry 67 x 95 m, plochu tedy 6 395 m2. 

Parcela je umístěna naproti vlakovému nádraží Shinjuku. 
Přes silnici na severní straně stojí známá školní budova 
Tokyo Mode Gakuen - Cocoon Tower a trochu dále další 
výškové budovy a fakultní nemocnice.  
Parcelu na jižní straně obklopuje nákupní čtvrť.  
Na západní straně stojí pošta, dále budova metropolidní 
vlády Tokya a Shinjuku Chuo park.  
Přes vlakové koleje je na severo-východě známá část 
města Kabukicho. 
 
Stanice Shinjuku je vzdálená od tokijského hlavního 
vlakového nádraží vzdálena 6,5 km, přibližně 20 minut 
cestou vlakem.

Fig 11: Mapa centrální Tokyo

Shinjuku Tokyo palác

Zoom na vybranou parcelu

V současné době na vybrané parcele probíhá výstavba kancelářské budovy se 4 podzemními a 23 
nadzemními podlažími. Výstavba započala v dubnu 2021 a dokončená má být v červenci 2025. V 
květnu 2024 se stále pracuje na podzemních podlažích.

Fig 12: Návrh budovy v současnosti ve výstavbě

Fig 13: Půdorys návrhu

Fig 14: Postup prací v květnu 2024

Analysis - site
Site is located in the capital city of Tokyo, in the Shinjuku area, right next to Shinjuku 
Station — the busiest train station in the world.

The parcel is bordered by Chuo-dori Avenue, Plaza Dori, and Nibangai Street.
The parcel measures 67 x 95 m, with an area of 6,395 m².

Across the road to the north stands the well-
known school building Tokyo Mode Gakuen - Co-
coon Tower, and slightly farther away are other 
high-rise buildings and a faculty hospital.
The parcel is surrounded by a shopping district 
to the south.
On the western side, there is a post office, the 
Tokyo Metropolitan Government Building, and 
Shinjuku Chuo Park.
Across the train tracks to the northeast is the 
well-known part of the city called Kabukicho.

Shinjuku Station is 6.5 km from Tokyo’s main train 
station, approximately 20 minutes by train.
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Site in Shinjuku

Tokyo imperial palaceShinjuku

Fig 12. Design of building currently under construction

Fig 13. Ground plan of said design

Fig 14. Work in May 2024

Currently, an office building with 4 underground and 23 above-ground floors is under 
construction on the site. Construction began in April 2021 and is scheduled for com-
pletion in July 2025 (postponed to November). As of December 2024, work on the 
underground floors is still ongoing.

Fig 11. Aerial photo of Tokyo
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V Japonsku funguje zoning system - města jsou urbálně rozdělena na několik typů, dle kterých je 
stanoveno, které využití se kde smí stavět. Celkem je vypsáno 12 typů, do kterých se různé budovy 
řadí.
Dále se město dělí dle maximálního koeficientu podlahové plochy a maximálního koeficientu 
zastavění. 
Koeficient podlahové plochy se stanovuje v % celkové podlahové plochy objektu vůči ploše pozem-
ku.
Koeficient zastavění se stanovuje v % zastavěné plochy vůči celkové ploše pozemku.

Vybraný pozemek se nachází v “neighborhood commercial zone” - stavěno smí být vše kromě lázní 
a továren.
Pozemek má dále omezení z roku 2018 na max. koeficient zastavění 80% a max. koeficient podla-
hové plochy na 1000%. 
Při ploše pozemku 6 395 m2 je tedy povoleno zastavět až 5 116 m2 a mít celkovou podlažní plochu 
63 950 m2 (současný projekt ve výstavbě má celkovou podlažní plochu 97 590 m2 7, pro “exelentní 
projekty” je možno udělit přiměřené uvolnění regulací).

Fig 16: Vybraný pozemek s koeficienty a typem zóny

Fig 15: Daná zóna s možnými využitími (žlutá = povoleno)

Dle land-price map má oblast nákupní čtvrtě hodnotu 7 560 000 yen/m2 (1,1 mil czk) (leden 2024).

Fig 17: Cena pozemku v dané čtvrti

Analysis - site

In Japan, a zoning system is in place, dividing urban areas into several types to de-
termine permissible uses for construction. There are a total of 12 categories under 
which various buildings are classifi ed.

Additionally, cities are divided based on the maximum fl oor area ratio (FAR) and max-
imum building coverage ratio (BCR).

The fl oor area ratio is defi ned as the percentage of the total fl oor area of a building 
relative to the land area.
The building coverage ratio is defi ned as the percentage of the land area that can be 
covered by the building’s footprint.

The selected site is located in a “neighborhood commercial zone,” where all types of 
construction are permitted except for bathhouses and factories.

Since 2018, the site has been restricted to a maximum BCR of 80% and a maximum 
FAR of 1000%.
With a site area of 6,395 m², this allows for a maximum footprint of 5,116 m² and a 
total fl oor area of 63,950 m². (The current project under construction has a total fl oor 
area of 97,590 m²6. For “excellent projects,” reasonable regulatory relaxations may be 
granted.)

According to the land-price map, the shopping district area has a value of 7,560,000 
yen/m² (1.1 million CZK) as of January 2024.

Fig 15. Site with koefi cients and type of zone
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Fig 17. Price of land in the neighbourhood
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Fig 16. Zone and its regulations (yellow = allowed)
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Fig 18: Původní budova stojící na pozemku (demolice 2021)

Fig 19: Postup prací v březnu 2024 (v pozadí postup přestavby Shinjuku station west)

Fig 20: Objemy probíhající a plánované výstavby v Shinjuku

Fialové - předpoklad dokončení 2025
Červené - předpoklad dokončení 2030
Modré - plánované

Fig 21: Objemy probíhající a plánované výstavby v Shinjuku

Fig 18. The original building located on the site (demolished in 2021)

Fig 19. Progress of work in March 2024 (with the redevelopment of Shinjuku Station West visible in 
the background)

Fig 20. Volumes of ongoing and planned construction in Shinjuku

Fig 21. Volumes of ongoing and planned construction in Shinjuku

Analysis - site
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Fig 18: Původní budova stojící na pozemku (demolice 2021)

Fig 19: Postup prací v březnu 2024 (v pozadí postup přestavby Shinjuku station west)
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Červené - předpoklad dokončení 2030
Modré - plánované

Fig 21: Objemy probíhající a plánované výstavby v Shinjuku

Purple - construction expected to fi nish in 2025
Red - construction expected to fi nish in 2030
Blue - planned
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Fig 22: Plánovaný development Shinjuku

Dle přiložených map je vidět, že vybraná parcela je v živé a lidnaté oblasti, dle developmentu až v 
“international central business district”. Probíhá výstavba západního východu Shinjuku stanice, kde 
má vyrůst 260 m vysoká komerční a kancelářská budova. 

Sice na severní straně parcely probíhá dvou patrová komunikace a na východní straně vlakové 
koleje, avšak pro konstrukce základů to nemá velký vliv, do parcely nezasají ostatní objekty, jak jde 
poznat z probíhající výstavby.

V dalším kroku je plánováná analýza opatření výškových budov dle japonských zákonů, bude-li 
předmětem diplomové práce a další, hlubší analýzy parcely (oslunění a zastínění). Následně návrh 
vlastní budovy na danou parcelu.

Fig 23: Pohled z Shinjuku west station, 2021

Fig 22. Planned development Shinjuku
Fig 23. View from Shinjuku West station, 2021

Analysis - site
According to the attached maps, the selected plot is located in a lively and densely 
populated area, identifi ed as the “international central business district” in terms of 
development. The construction of the west-east section of Shinjuku Station is under-
way, where a 260-meter tall commercial and offi  ce building is planned.

Although a two-story road runs along the northern side of the plot and railway tracks 
are situated to the east, these factors have little impact on the foundation construc-
tion. Other buildings will not interfere with the plot, as can be seen from the ongoing 
development.4, Analýza - Vybraná parcela

36 37
Fig 22: Plánovaný development Shinjuku

Dle přiložených map je vidět, že vybraná parcela je v živé a lidnaté oblasti, dle developmentu až v 
“international central business district”. Probíhá výstavba západního východu Shinjuku stanice, kde 
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Fig 23: Pohled z Shinjuku west station, 2021

Chosen site
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The project is located in Shinjuku, an entertainment center of Tokyo. Standing right 
infront of busiest train station in the world, the building aims to serve visitors and resi-
dents while blending into japanese culture and japanese architecture. The site is mostly 
flat and oriented to the cardinal directions. The tower is located on the north side.

The building consists of underground, base and a tower. Height of the base connects to 
the level of commercial block the site is part of. The tower height of 200 meters is vis-
ually blending into the cloud of skyscrapers nearby. Building combines essential urban 
functions on one vertical axis, creating balanced usage during the day.

In the underground are located technical floor and 2 parking floors. First underground 
level is connected to the Shinjuku station and holds lobby and retail spaces. In the base 
of the building are located main lobbies, retail and spa spaces, above which is usable 
terrace for workers and visitors. Tower holds office floors, restaurants and hotel divided 
into long term, short term and presidential floor. On the roof is a pool that can be used 
by the guests.

Accounting for the seismic activity, building is designed with reinforced concrete core, 
slabs and columns, while being divided from the ground by isolation bearings. Technical 
floors on the bottom and middle of the building ensure management of water, sewage 
and ventilation systems. Rain water from terrace is re-used and pool water is used in 
case of fire. Facade of the building is tilted to reduce overheating during the summer.



40 41

GSEducationalVersion GSEducationalVersion

The site is part of medium-high shopping district. Thus, a base of 7 stories is de-
signed, to enclose the district with similar high volume.
Main program of this volume will be retail, spa and lobby.

The site is on the corner of high-rise cloud on the north-west side. Thus, a tower is 
erected from the north side of the site. Height of the tower is 200m, slightly lower 
than surrounding high-rises to ensure clean curve panoramatic view from the city.

GSEducationalVersion

Volumetric concept
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30.90°

Noon summer sun position

Low summer sun position

Noon winter sun position

Low winter sun position

30,9°50°

77,7°

Facade concept
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Incident radiation

Direct sun hours

Facade analysis
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Facade analysis
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Foundation 1:450

Due to the risk of earthquakes, it is necessary to separate high-rise buildings from 
the ground. This allows the building to “slide” rather than sway during an earthquake, 
reducing movement in the upper floors. This is achieved using so-called “isolation 
bearings,” which are pads made of steel discs and elastic rubber. These pads bear 
the building’s load while isolating it from the ground.

Foundation solution

Fig 24. Isolation bearing

Fig 25. Concept of isolation bearing
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25.02.04

Side apartment

Entrance

Living room

Bathroom

Balcony

41.40

7.99

25.07

6.77

8.98

A
0
1

Hotel sky lobby fl oor 1:450 (24th fl oor) Long term hotel fl oor 1:450 (25-33th fl oor)
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Short term hotel apartments

Nr.

34.01

34.01.01

34.01.02

34.01.03

34.01.04

34.01.05

34.01.06

Name of the room

Corner apartment

Entrance

Living room

Bedroom

Bathroom

Toilet

Balcony

Area (m2)

73.83

14.27

26.69

20.24

6.04

2.40

20.89

34.02

34.02.01

34.02.02

34.02.03

34.02.04

Side apartment

Entrance

Bedroom

Bathroom

Balcony

41.58

8.17

25.07

6.77

8.98

34.03

34.03.01

34.03.02

King bed room

Bedroom

Bathroom

30.66

25.67

3.67

34.04

34.04.01

34.04.02

Twin room

Bedroom

Bathroom

30.66

25.67

3.67

34.05

34.05.01

34.05.02

34.05.03

Family room

Entrance

Bedroom

Bathroom

45.90

9.94

27.62

6.77

South view

BA JA
0
1
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A
0
1

A02 A02

39.01 39.02

39.01 39.01

39.01

39.02

8 8

7 7

6 6

5 5

4 4

3 3

2 2

B

9 9

A J

1 1

President apartment floor

Nr.

39.01

39.01.01

39.01.02

39.01.03

39.01.04

39.01.05

39.01.06

39.01.07

39.01.08

39.01.09

Name of the room

Corner apartment

Entrance

Living room

Closet

Main bedroom

Bedroom

Main bathroom

Bathroom

Toilet

Balcony

Area (m2)

179.38

12.07

74.10

12.49

32.22

19.30

10.77

7.61

4.20

29.87

39.02

39.02.01

39.02.02

39.02.03

39.02.04

39.02.05

39.02.06

39.02.07

Side apartment

Entrance

Living room

Closet

Bedroom

Bathroom

Storage

Toilet

137.34

6.26

65.72

5.40

32.16

11.64

7.44

3.83

South view

BA JA
0
1

Short term hotel fl oor 1:450 (34-38th fl oor) Presidential hotel fl oor 1:450 (39th fl oor)
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Restaurant floor

Nr.

40.01

40.02

40.03

40.04

40.05

40.06

Name of the room

Reception

Dress room

Restaurant

VIP room

Toilet men

Toilet women

Area (m2)

53.73

30.13

781.48

74.27

37.41

42.67

1,019.68 m²

South view

BA JA
0
1
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South view

BA J

Roof rooms

Nr.

42.01

42.02

Name of the room

Roof terrace

Utility

Area (m2)

717.11

486.74

1,203.85 m²

A
0
1

Sky restaurant fl oor 1:450 (40th fl oor) Roof 1:450 (42nd fl oor)
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North elevation 1:600

South elevation 1:600
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GSEducationalVersion

GSEducationalVersion

Structure Structure for roof pool

Reinforced concrete columns 
narrowing in higher floors 

Reinforced concrete slabs

Isolation bearings

Foundation - Isolation bearings 

Base - Reduced foot size of the building

Upper half of tower - reduced core and column dimensions

Bottom half of tower - full size core and increased column dimensions

Underground floors - Core and columns situated above isolation bearings
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GSEducationalVersionGSEducationalVersion

Ventilation Water and sewage

Air intake on technical floor 
for office floors connected to 
secondary ventilation unit

Air intake on the roof 
for hotel floors connected to roof 
ventilation unit

Air intake on terrace 
for base and underground floors connected 
to the main ventilation unit on the under-
ground technical floor

Rain water from balconies driven 
through the main core of the 
building

Rain water from terrace driven 
through the main core of the 
building

Water tank connected to water 
pump on technical floor, pump-
ing the water to the upper half of 
tower

Water from roof pool connected to sprinklers 
as fire water 

Air intake and outlet

Partial vent branch

Main vent branch

Air heating

Air cooling

Fire water

Water

Rain water

Main sewage branch

Sewage branch vent

Water heater
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88 89Terrace view with Shinjuku station in the background



90 91South view from Yodobashi View from the roof overseeing the city center
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