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1. UvOD

Mésto: Litomysl
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy

Status: mésto

Rozloha: 3344 ha
Pocet obyvatel: 10 378

Nadmorska vyska: 330 m.n.m.

Zamek na seznamu Svétového
dédictvi UNESCO

Chcete-lividét pfiklad, jak uchovat Zivot ve mésté a zabranit tak odlivu obyvatel do vétSich mést, jedte se
podivat do Litomysle. Toto mésto neni vyjimecné jen diky své pamatce UNESCO - jedinecny renesancni
zamek na navrsi, a svému zachovalému historickému centru. Ale predevsim diky svému pristupu, ktery
dokaze zachovat hodnoty minulosti, a pfitom do sebe pojmout obraz soucasnosti. Méstska rada dokaza-
la najit zpUsoby a nastavit parametry, jak toho docilit. Ve mésté se tak snoubi nova zajimava architektura
v historickém kontextu.

Litomysl chce kazdorocné navstivit spoustu turistd. Néktefi prijedou hromadnou dopravou, jini se za-
jezdem, ovSem vétSina prijede svymi auty. Tato skutecnost vede ke zvyraznéni problému nedostatku s
parkovacimi misty ve mésté. Mésto si tak dalo za cil zlepsit stav dopravy v klidu vybudovanim novych
zachytnych ploch v blizkosti centra. Moznym reSenim pro noveé zachytné parkovaci plochy je parkovaci
ddm. Jeho poloha musi byt v blizkosti centra, aby bylo v kratké dochozi vzdalenosti. Jako vhodné misto
se naskyta u namésti Komenského, na misté obchodniho centra, které neplni dobre svou funkci.

Parkovaci ddm by mohl v sobé pojmout i prostory nového kina. Ve mésté uz je sice jedno kino, ale nachazi

se v pronajatych uz ne dobre vyhovujicich podminkach. Mésto sice investici 1,5 mil K¢ zlepSilo ¢astecné
jeho prostredi, jedna se vSak o docasné reseni. Takto vzeslo zadani od mésta na resenou lokalitu.

12

Schwarzplan Litomysle s vyznacenim feseného Uzemi
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Na planu mésta Ize vidét, ze se feSena lokalita na-
chazi na rozhrani nové modernistické zastavby a
starého historického jadra obce. Rozristanim més-
ta seitato lokalita stava soucasti centra obce a neni
UZ jen jeji periferii. V soucasné dobé se v feseném
Uzemi nachazi byvaly obchodni ddm jednoty, ktery
je situovan pfi okraji namésti Komenského. Dnes se
pronajimaji obchodni plochy rznym zivnostnikdm.

vyznaceni feSeného uzemi

¢ary katastru




16

- “
3
St

»'

X
@
€
* “-

,’% Q‘ \\_

Y
<
PRR
.
o0y

-
*s —I
| WP
\ %
v -
ALY
-~
v %
<
oy
e

r

1

:.“I Tt

2. HISTORICKY VYVO!

2.1 Historicky vyvoj v kontextu mésta

Rana faze mésta

Dle Kosmovy kroniky se predpoklada prvni osidleni
na konci 9. stoleti v podobé hradisté rodu Slavni-
kovcU v mistech dnesniho zameckého navrsi. Pod
navrsim postupné vznikalo podél obchodni tzv.
Trstenické stezky osidleni protahlého tvaru. Stezka
spojovala Cechy a Moravu.

Stredovéky rozvoj

Skutecné dolozenym stavbou je klaster premonstra-
t0 ve 12. stoleti. Osidleni bylo roku 1259 kralem Pre-
myslem Otakarem Il. povyseno na mésto. Hradby
mésta vznikly se zalozenim biskupstvi ve 14. stoleti.
Ve stoletim patnactém bylo mésto poniceno husity
a z navrsi byly ruiny.

Novovéky rozmach

V 16. stoleti do mésta prichazi rod Pernstejnd a na
navrsi byl vystavén jedinecny renesancni zamek.
Pernstejnové do mésta pozvali rad piarist0, ktery
kulturné mésto povznesl. Zamecké navrsi se po-
stupné v obdobi baroka rozristalo o budovy koleji
a Skoly.

Obdobi industrializace

Mésto proslo do této doby fadou pozard a povodni,
tak mésto bylo neustale obnovovano. V tomto ob-
dobi byly zboreny hradby a domy byly vystavény z
nehoflavych materiald. Méstané neusilovali o novy
trend zeleznice a tak diky jejich zdrzeni se mésto do-
chovalo bez zasahu prdmyslu s historickym jadrem.
Zelezniéni trat zde byla pfivedena aZz na konci 19.
stoleti slepym ramenem.

Schwarzplan Litomysle 19.stoleti

17
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Schwarzplan Litomysle v 1.pol. 20.stoleti
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Pocatky 20. stoleti

Mésto se rozristalo od zadatku stoleti. Za fekou
zapadné od centra pribyla tzv. Masarykova ctvrt.
Jeji osou je dnesni ulice T. G. Masaryka. Podél této
osy postupné vznikaly stfedni Skoly a nova budova
gymnazia. Soudasti Ctvrti jsou i vilové domy z 20.
a 30. let. Vznikl téz novy kulturni objekt Smetaniv
ddm, Lidovy d0m a pedagogicka Skola s ndaméstim
Komenského. Severné od centra v lokalité Bélidel
vznikla Zidovska synagoga. V ose TyrSovy tfidy byla
jizné od centra postavena sokolovna, za kterou po-
kracovala zastavba rodinnych dom0 nejprve délnic-
kych, pozdéji i vilovych. Podle principd zahradniho
mésta vznikla za zeleznicni trati Husova Ctvrt.

19
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Obr. & 2 : Skica stabilniho katastru 1839 - s vyznacenim feseného Uzemi [2]
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2.2 Historicky vyvoj v kontextu lokality

Lokalita sidlisté Komenského Namésti, pojmeno-
vané po prilehlém Komenského ndmeésti, se zacala
ménit se zacatkem 20. stoleti, to se jesté nazyvala
Ceské pfedmésti. Mésto potfebovalo nové vefejné
budovy a rozhodlo se pro asanaci zdejSich Udajné
jiz nevyhovujicich budov. K proméné lokality také
prispél fakt, Zze mésto se zacalo rozristat a potre-
bovalo nové kapacity a tohle Uzemi mélo vyhodu
jisté rovinatosti. Bohuzel novostavby skoly i kultur-
niho domu zvedly u mistnich obyvatel i u odborné
verejnosti vinu nevole kvili pfilis velkému méfitku a
neorenesancni architekture, ktera konkurovala do-
minanté zamku. Prazsky architekt Otakar Novotny
Skolu povazoval za estetickou zavadu mésta, pro je-
jiz napravu okraslovacimu spolku doporucil alespon
vysadbu rychle rostouci zelené, ktera by budovu za-
stinila. DalSim smutnym faktem je, Ze k zemi musela
jit budova panského mlyna ze 14. stoleti i barokni
letohradek.

Pred prvni svétovou valkou dvojice prazskych spe-
cialistd Jaroslav Pantoflicek a Vladimir Zakrejs vy-
pracovala novy regulacni plan Litomysle, v némz
stanovili mista tfi novych Ctvrti, vzdalenych od his-
torického centra. Prostor Komenského nameésti
zUstal rozestavén. Dvéma novorenesancnim novo-
stavbam tvorila protéjsek nizka zastavba. Namésti
své soucasné podoby nabylo ve dvacatych letech,
kdy se zde parkové upravilo verejné prostranstvi
pred budovou Skoly a do stfedu byl umistén pomnik
Jana Amose Komenského.

Po roce 1948 dostal zakazku architekt Lubomir Reml
ze SURPMO, ktery v misté urcil panelovou zastav-
bu, ovsem velmi citlivé vici blizkému historickému
jadru. V navrhu se snazil o kontextualni rozvrh a ¢le-
néni objektd, prostor namésti naproti Skole autor
uzavrel obchodnim stfediskem. Obytnym domUm
u Havlickovy ulice chtél vtisknout tolik pro mésto
charakteristické ,podsiné" s obchody. Remlovi pred-
stavy se nenaplnily a prostor sidliSté zpracoval tym
architekt0 Ladislava Maska, Ivo Loose a Jindficha
Malatka pro podnik Investis.
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Obr. & 3 : Pivodni zéstavba tzv. Ceského pfedmésti, stav k roku 1904 [3]

Obr. ¢ 4 : Pohlednice Litomys] [4]
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Obr. & 5 : Pohlednice Litomys] [5]
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Obr. ¢ 6 : Pohlednice Litomys] [6]
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Obr. & 7: Novostavby $koly a Smetanovy siné na Ceském predmeésti, stav k roku - 1904 [7]

Obr. ¢ 8: Plan mésta Litomysle 1939 [8]
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Po druhé svétové valce se pozadavky mésta ubirala
bytovou vystavbou. Vypracovani nového regulacni-
ho planu bylo svéfeno urbanistovi Ladislavu Macho-
novi, jenz tou dobou zpracovaval projekty i pro ne-
dalekou Policku a Vysoké Myto. V navrhu kladl velky
ddraz na pamatkové a prfirodné krajinarské aspekty
urbanismu, a také do pfiprav zapojil verejnost, kdy
se dotazoval, jak si obcané predstavuji rozvoj mésta.
Machon navrhl feSeni v podobé blokové zastavby,
ktera by nahradila nizka organicky rostlou zastavbu
dom pfi severni strané Komenského ndmeésti a ale-
spon ¢astecné by tak vyrovnala vyskovy rozdil.

Po roce 1948 dostal zakazku architekt Lubomir Reml
ze SURPMO, ktery v misté urcil panelovou zastav-
bu, ovsem velmi citlivé vici blizkému historickému
jadru. V navrhu se snazil o kontextualni rozvrh a cle-
néni objektd, prostor namésti naproti Skole autor
uzavrel obchodnim stfediskem. Obytnym domUm
u Havlickovy ulice chtél vtisknout tolik pro mésto
charakteristické ,podsiné" s obchody. Remlovi pred-
stavy se nenaplnily a prostor sidliSté zpracoval tym
architekt0 Ladislava Maska, Ivo Loose a Jindficha
Malatka pro podnik Investis.

27



Obr. ¢ 9 : Ladislav Masek, Ivo Loos a Jindfich Malatek urbanistické feseni1971. [9]
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Obr. ¢ 10 : Letecky méricsky snimek 1946 - s vyznacenim feSeného Uzemi [10]

o
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Navrh tohoto tymu obsahoval clenity hotel, ktery
se do jejich predstav nezrealizoval. Na lehce pUso-
bici sklenéné fasady, které se snazili o jistou nena-
padnost nebyly finance. Stejné situovanym zUstal
obchodni ddm, ktery ve spodnim podlazi obsahoval
sklady a v druhém obchody. Bytové domy mély se-
stavat z jedenacti Ctyfpodlaznich objektd typu HKS
70. Bohuzel navrh nesplioval dané kvoty pétiletek
a cely navrh byl do soucasné podoby prepracovan
Frantiskem Trkalem, ktery musel zredukovat pocty
obchod0 a navysit pocet byt0. Sidlisté tak sestava
z Sesti deskovych a jednoho bo-~dového domu kraj-
ského typu HKS 70 s pficnym nosnym systémem. P¥i
Havli¢kové ulici jsou domy Sesti podlazni, pfi fece
pak osmi podlazni.

V roce 2001 v ramci protipovodnovych Uprav reky
Loucné po architektonické soutézi navrhl architekt
Josef Pleskot i Upravy vnitini ¢asti sidlisté. Kdy bylo
vneseno do prostoru vice funkci vymezenych riz-
nym druhem povrch0, ale také i vyskové. Cést par-
kovani byla umisténa do podzemi, kdy se tak podafri-
lo oddélit zasobovani obchodniho domu od prostoru
sidlisté. Cely navrh zatim nebyl zrealizovan. [1]
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’ i ¥ 2.3 Vyvoj namésti Komenského

Namésti bylo rozvijeno na zac¢atku 20. stoleti v sou-
e vislosti s dynamickym rozvojem Litomysle a vzni-
kem nékterych tehdy reprezentativnich budov. Do-
stavéna vsak byla pouze jizni ¢ast namésti, nebot se
tento prostor neukazal byt natolik perspektivnim,
jak bylo dfive zamysleno.[1]V centralni ¢asti namés-
ti se nachazi alej a pamatnik Jana Amose Komenské-
ho v podobé zemékoule.

S ——— 1V T ——

| Roku 1943, kvUli protektoratnimu nafizeni odevzda-

| ¥ vat uslechtilé kovy, musel byt pomnik demontovan.
| E Jeho casti viak nastésti nebyly predany k hutnické-
mu zpracovani, nybrz se je podafilo uschovat. Na
| misté z0stala jen ¢ast konstrukce, kterou v roce 1950
’ : nahradil Pomnik KSC tvofeny Zzulovym kamenem s
1 E kovovou péticipou hvézdou a oslavnym napisem
poreaee i v KSC. Na své misto se Komenského pomnik vratil az v
s i roce 1967 po kompletni rekonstrukci. [2] Z této doby
Obr. ¢ 12 : Dobovd podoba namésti [12] Obr. ¢ 13 : Dobovy ndvrh namésti [13] POChéZI’ i soucasna POdOba namésti obrazek cislo 7-

Pomnik je v soucasnosti nemovita kulturni pamatka.

Obr. ¢ 14 : Pohlednice Litomys] [14]

Obr. & 11 : Pohled na ¢dst namésti - sou¢asnost [11]
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3.SOUCASNY STAV
3.1 Objekt Obchodniho domu Jednoty

Obchodni centrum bylo vybudované spolecné se sidliStém v roce 1976 a hmotové po-
maha uzavfit namésti Komenského. Stavba odpovida standardni typové produkci, té
doby. Oproti pdvodnimu navrhu, na ktery nebylo Udajné dost prostredkd, jsou technické
a skladové prostory umistény v parteru. Toto situovani do jisté miry odpovida terénnimu
zlomu, ktery se v misté nachazi a jakoby se tyto prostory snazi za nim skryt. Samotné ob-
chodni plochy jsou umistény v patre, které jé pristupné schodisti i rampou. Takto posta-
veny stavebni program v dnesni dobé dobre nefunguje. Nepfiznivé plsobiizadnifasada
obracejici se do obytné casti sidlisté, kterd slouzi pouze pro zasobovani a nevytvari tak
pfijemny verejny prostor. Tim se sidlisté od struktury mésta odtrhuje a samotné obchod-
ni stredisko predstavuje jakousi bariéru.

Nosna konstrukce objektu je kombinovana. Pfizemi je tvoreno pricnym sténovym sys-
témem ze zelezobetonu o konstrukcni vysce cca 2,5m. Patro tvofi montovana ocelova
konstrukce. Strop pfizemi je zhotoven ze stropnich dutinovych paneld. Strechu tvoti leh-
ka prihradova konstrukce z oceli. Stavba lezi na zakladove desce. Konstrukce se pro své
usporadani vyskové i rozponové neda uplatnit v novém navrhu.

Objekt je oziven uméleckym dilem pfi ulici Havlickova na severovychodni fasadé. Jedna
se o velkoformatovou mozaiku, kterd pomaha objekt humanizovat.

i
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Obr. ¢ 15 : Obchodni dim Jednota - pohledy [15]

32

R - . . s

Pddorys nosné k-ce 1.NP

N
ojIp @¥29j9Win

Pddorys nosné k-ce 2.NP

33



3.2 Uéleckeé dilo - mozaika Reka kvétd

Mozaiku s nazvem Reka kvétd vytvotila akademicka malitka a grafi¢ka Ludmila Jandova, ktera Zila a tvo-
fila v nedalekém Osiku. Budovu strediska dilo ozdobilo v roce 1978 a pfi svych rozmérech 450 x 1800 cm je
autorcinou nejvétsi mozaikou. Kfehkou kompozici ¢leni Fi¢ni viny a barevné kvétiny, nad nimiz se vznasi
hejno ptakd. K takovymto neutralnim motivdim se stylizovanymi ndméty z oblasti flory a fauny se pfi vyz-
dobé verejnych prostranstvi umélci v obdobi normalizace obraceli velmi ¢asto, aby se vyhnuli zpracovani
politickych témat. [3] Dilo pro svou uméleckou hodnotu stoji za to zachovat, a¢ samo chranéné neni.

Ludmila Jandova se ve své tvorbé vénovala malbé, kresbé, grafice, ilustracim i vytvarnym pracim pro
architekturu. Idee tvorby vytvarnice vychazeji ze silného vztahu k ¢lovéku, rodiné a krestanské vire, ve
svém dile se zamysli nad vztahem clovéka a spolecenstvi, obraci se k ochrané ohrozenych lidskych hod-
not. Inspiraci nachazi v ddvérném vztahu k prirodé, k rodnému venkovskému prostredi. Typicka jsou pro
jeji tvorbu témata zvirat, predevsim ptakd, at uz zoufale bojujicich o svou existenci, starajicich se o mla-
data, nebo se svobodné vznasejicich v oblacich. Pro vyjadreni niternych, presto obecné platnych tvah vy-
uzivala jednoduché vyrazoveé prostredky. Postavy zvifat i lidi zachycovala ¢astokrat jen vyraznou obryso- Obr. & 17: Ptaci rodiné (1969) [17]
vou linii, tvary tél stylizovala a zjednodusovala. Tento prevazné graficky pfistup mOzeme naléztiv jejich

litomyslskych mozaikach s ,ptacimi* tématy (obrazek 16 a 17). Za svoji tvorbu inspirovanou katolickou

tematikou byla nékolikrat ocenéna. [4]
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3.2 Kontextualni perspektiva - soucasny stav
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4. MAPOVE PODKLADY
4.1 Polohopis a vysSkopis

~

Obr. & 18 : Vlastnosti reliéfuterénu 2D [18]

Na obr. Cislo 7 Ize vidét v plose obrysu
minimalni a maximalni vysku terénu.
Pozemek se svazuje smérem k fece Ber-
nardce a dale klesd i v ulici Havlickova
T smérem od centra. Tmavé odstiny barvy
10" predstavuji svazitost terénu.Obrazek ¢.
13 8zndzorfuje situaci terénu v axonomet-
17" rii. Pozemek ndmésti je pomérné plochy
22 s mirnym spadem. Bariéru predstavuje
vyskovy zlom u obchodniho centra, kte-
ry ¢ini cca 2m.

30
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Obr. ¢ 19: Vlastnosti reliéfu terénu 3D [19]

!

Virstevnice po 1m a fezy terénu, M 1:2000
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4.2 Padni profil a hladina podzemni vody

Planovana stavba lezi na misté soucasné stavby, Cili terén byl jiz z ¢asti preménén. Nize uvedené vrty od-
povidaji situaci pred samotnou stavbou. PodlozZi tvofi navazka, hlina a hlinité stéky. Ve spodni Urovni vrtu
bylo dosazeno obdobi KFidy, v které se naléza navétraly silné rozpukany piskovec. Hladina spodni vody
odpovida blizké vodotece a naléza se v Urovni cca 3m. Podrobnéjsi popis podlozi je uveden nize.

Vrt ¢islo 1 Vrt éislo 2 Vrt Cislo 3
r.1973 r.1973 r.1973
navazka - hlinita, kamenita navazka - kamenitd, max. velikost navazka - kamenitg, hlinita, max.
¢astic 1.dm, hlinita velikost ¢astic 5 dm
-1,200
1,600 )E
hlina - pevn, lokalné stérkovita, max.
hlina - humézni, pevna, ¢erna o velikost ¢astic 2 cm, Sedocerna 200 2200
vy P . Vi - . . x4 Vo v v -2.600
Stérk - hlinity, max. velikost ¢astic 1 dm L—‘L S0 Stérk - piscity, hlinity, max. velikost : hlina -tuha, hnéda, primés: stérk
) i S S
Stérk - hlinity, max. velikost ¢astic 2 dm ﬁ@ ¢asticadm Bty stérk - hlinity, max. velikost stic 2 dm R
-3,500
Stérk - hlinity, max. velikost ¢astic 1az 2 /i HPY -3.100 E e -
dm ! 44 sut - piitomnost piskovec v / )LHP&‘M S )’fﬁ‘ﬂ
-4.100 ostrohranych vlomcich, zastoupeni - 4200
L horniny 70% F
sut- E'Inlt,a,ﬁl’,lfomn,oﬁt P'5k°"jc v ; sut - kamenitd, pfitomnost: piskovec v 7
ostrohranych dlomcich max. 1 dm 5000 ostrohranych Glomcich, zastoupeni 5300
7 horniny 70% o
-5,700 . ¥ .oy v . -5.300
F glslku_vlelc - zvétraly, ZlutoSedy, geneze F
, w1y . eluvidlni , w1y .
pllskov’ec'- nz?vetraly, silné rozpukany, i L . | piskovec - navétraly, silné rozpukany,
vapnity, Sedy 6,500 piskovec - navétraly, silné rozpukany, -6,000 vépnity, Sedy 6,100
vapnity, sedy I 4

Pddorys vrtd
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4.3 Vykres vysSkovych hladin

Nejvyssi zastavba je tvorena sidlistém Komenského a také objektem Skoly a kulturniho domu. Ostatni
budovy maji charakter stfedni podlaznosti méstského typu.

i

1-3m 7-9m 10-12m

I 22-viem

4-6m 10-12m 13-16m 20-21m



5. UZEMNI PLAN
5.1 Koordinacni vykres

46

plochy pfestavby
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

stabilizované
plochy

azemni
rezervy

[ | bydleni individuaini
\: bydleni hromadné

plochy zmén
PLOCHY BYDLENi

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

\: obcCanske vybaveni vefejné

PLOCHY VEREJNYCH |

PP |
PROSTRANSTVI

| | vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

PLOCHY ZELENE

\: zelen - parky a parkové upravené plochy

- \: zelef ochranna a izola¢ni
- \: \: zelen pfirodniho charakteru

PLOCHY SMISENE

“ \: \: plochy smiSené obytné - venkovské
\:I plochy smiSené obytné méstské - hromadného charakt. - mésto

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

[ vyrobalenka
m |:| vyroba zemédélska a lesnicka

PLOCHY VODNi
A VODOHOSPODARSKE

\: vodni plochy a toky

DOPLNKOVA CHARAKTERISTIKA PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

stav navrh UP

| |E s.p.10 4 plochy specifické

s 077! vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast

projektové dokumentace jen autorizovany architekt

|° ocoooo0 ‘H | hranice méstskych dild (mésto / pfedmésti / venkov)

| | | I hranice ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

OCHRANA PRIRODY A USES

funkénifstav  k zalozeni/navrh

22| | lokalni biocentrum

W20 | lokalni biokoridor
DOPRAVA

stav navrh

Lo | silnice I. tFidy

Lo || | silnice II. tridy
VODNi HOSPODARSTVI

stav navrh

aktlvnl zOna zaplavového uzemi

hranlce zaplavového uzemi Q100 - neuréené k ochrane
OSTATNI LIMITY VYUZITi UZEMi A OMEZUJICi VLIVY

navrh UP
—=— | méstska pamatkova rezervace
——| | ochranné pasmo MPR
pue | | hranice arealu NKP - zamek Litomys|
I—'“--"‘-J“-—| | | Uzemi s archeologickymi nalezy

| ||_VD,VT | vefejné prospésna stavba

| |LVU,VR | vefejné prospésné opatreni

Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany.

Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb.
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5.2 Textova cast - redukovana na resenou lokalitu

I.B.2 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

48

1.B.2.1 OBECNE PODMINKY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Aktivni zona Quoo - ta Cast zaplavového Gzemi, kterd se podili aktivné (tece tudy 80% povodriového pritoku) na
provadéni povodiovych pritokd tzemim spolu s pozemkem koryta vodniho toku.

Pro ochranu a rozvoj architektonickych, urbanistickych, kulturnich, civilizacnich a pfirodnich hodnot plati nasle-
dujici podminky:

veSkeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostiedi, nesmi zde byt umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, ob-
jemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty Gzemi stanovené v Gzem-
né analytickych podkladech,
pfi naplfiovani zastavitelnych ploch i pfestavbé na tuzemi dilu 1 — mésto realizovat intenzivni (kompaktni)
zastavbu s vytvarenim méstského prostredi,
u zmén vyuZiti Uzemi a pfestavbé jsou pro rozvoj hodnot vymezeny Uzemi podminky:
- nova zastavba musi z diivodu ochrany obrazu mésta respektovat vySkovou regulaci (viz. kapitola I.F.1
- Regulace s celoplosnou platnosti),
vytipované Casti feSeného Uzemi, kde je poZadavek na kvalitni vefejny prostor, estetiku a dobry urbanis-
ticky detail jsou chranéna formou vymezeni ohnisek uzemi (viz. kapitola 1.1.2.2 — Ohniska tizemi). Jakakoliv
zmeéna zde se tyka vefejného zajmu,
respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty — objekty prispivajici kulturnimu dédictvi a
identité sidel:
- architektonicky cenné stavby a soubory, véetné nejblizsiho okoli,
- prostory se zachovalou urbanistickou strukturou,
- objekty pfispivajici k identité uzemi vcetné jejich okoli, drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky,
sochy,

- renesancni zamek zapsany na Seznamu svétoveho kulturniho dédictvi UNESCO,

- Mestskou pamatkovou rezervaci v€. ochranného pasma,

- pamatkové chrdanéné objekty,
chranit a rozvijet kulturni, urbanistické a architektonické dédictvi venkova, revitalizovat venkovsky pro-
stor,
respektovat stavajici historické hodnoty Gzemi a zajistovat pfedpoklady pro rozvoj téchto hodnot. Jedna
se zejména o renesancni zamek zapsany na Seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO, Méstskou

pamatkovou rezervaci vé. ochranného pasma a pamatkoveé chranéné objekty,

Uzemi musi byt prostupné - nepfipousti se uzaviené obytné aredly zplisobuijici socidlni segregaci obyvatel.

Pro vypotet poétu odstavnych a parkovacich stani dle normy CSN 73 6110 je pro dil mésta 1-mésto stanoven

soucinitel vlivu stupné automobilizace ka = 1,0.

I.B.2.3  OCHRANA PRED POVODNEMI

Ochrana pfed povodnémi je feSena rozdélenim tizemi na typy podle polohy viéi povodni Qoo (1 - 4). Typy
uzemi jsou vymezeny piekryvem pies plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Omezujici podminky vyuZiti zastavi-
telnych ploch v jednotlivych typech Uzemi jsou stanoveny v kapitole I.F.2.1 — Ochrana pred povodnémi.
Z vykresové dokumentace je patrné vymezeni Uzemi typu 1, 2 a 3. Typ 4 se nachazi vné rozlivu Qioo.

Pro ochranu pred povodnémi plati nasledujici podminky:

okolo feky Louéné realizovat vhodnou parkovou upravu tak, aby byl ponechan dobry pfistup k opravam a
k Cisténi feky. Prato¢ny profil Loucné v pasmu mésta se musi upravit na pritok 100-leté vody Q100,
zplsobem vysadby, druhovym sloZenim a jinymi opatfenimi zvySovat retencni schopnosti nezastavénych

ploch,
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach uvadét srazkové vody v maximalni mife do vsaku.

Pasivni zona Quoo - Uzemi miZe pfevadét spolu s korytem toku a aktivni zénou i mensi €ast povodiiového pra-
toku (do 20 %).

TYP 2 UZEMI PASIVNI ZONY Q100 — NEURCENE K OCHRANE

Obecné podminky ochrany:

objekty s pfipustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v tzemi pasivni zony Qio0 — neuréené k ochrané
zpracovan pravidelné aktualizovany Povodnovy plan objektu, odsouhlaseny Povodriovym organem mésta,
z obytnych budov musi byt zabezpeceny unikové cesty nad tGrovni kulminaéni hladiny stoleté povodné pro
pfipadnou evakuaci obyvatel,

u objektll s hrozbou vy3siho zaplaveni (cca nad 0,5 m) bude na Unikové strané zfizen pevny Uchyt
k vyvazani ¢lun(,

konstrukce stavebnich objektl musi volbou konstrukénich materialt respektovat moznost nékolikadenni-
ho zaplaveni, objekty musi byt dobfe zaloZeny a obrys objektt opevnén ¢i jinak uzplsoben proti moznosti
eroze povrchu terénu u objektu a podemleti objektu samého pfi jeho obtékani,

viechny kanalizacni potrubi a stoky musi byt opatfeny systémem uzavér( proti nepfimému zaplaveni, kte-
rymi by mohla do jinak chranénych objektl a Gzemnich celk( vnikat voda,

je tfeba individualné pocitat i s nutnosti Cerpani srazkove vody vykonnymi stabilnimi ¢i mobilnimi Cerpa-
dly.

Pripustné jsou:

stavby dopravni infrastruktury,
stavby technickeé infrastruktury,
sportovni a rekreacni zpevnéné ploch bez zazemi.

Podminéné pripustné jsou stavby ¢i objekty, ktere:

snesou zaplaveni vodou a nehrozi, Ze mohou byt pfi povodni destruovany ¢i odplaveny a
nejsou hrozbou pro kvalitu vody pfi zaplaveni (napf. ropou ¢&i hygienicky zavadnymi produkty) a
maji pfipadné obytné mistnosti nad urovni kulminac¢ni hladiny 100-leté povodné a
hydrotechnickym posudkem prokazi, Ze nezhorsi pritoc¢né podminky v Uzemi.

Nepfripustné je:

skladovéni volné odplavitelnych pfedméti a materidlu,

terénni a jiné upravy,

vznik pficnych komunikacnich a jinych konstrukci a naspu, popfipadé shluk( vegetace, které by mohly da-
le vzdouvat vodu v tzemi s ohroZzenim plynulého odtoku vody.

Uvedené zasady plati pro novou vystavbu a rekonstrukce, stavajici objekty by mély byt postupné témto zasa-
dam prizpisobovany.

I.F.2.4

OCHRANA PROTI NADMERNEMU HLUKU

Stavby pro bydleni nebo jejich ¢asti svym pozemkem priléhajici k silnici I. nebo II. tfidy se povaZuji za podminé-
né pripustné za stanoveni podminky predloZeni hlukové studie nebo vysledkd méfeni prokazujici spinéni limit-
nich hodnot hluku stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy.
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1.C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

1.C.2.2 PLOCHY PRESTAVBY

Jako plochy prestavby jsou stanoveny plochy uréené k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
Gzemi. Vymezeni ploch pfestavby je patrné z grafické &asti UpL (viz. vykres €. 1.2 — Hlavni vykres). Jedna se o né-
sledujici plochy:

PP03 zména funkéni plochy ob&anské vybavenosti (UPSUL) v prostoru mezi pedagogickou $kolou a sidli§tém
na Komenského namésti (byvaly objekt Jednoty) na plochu smiSenou obytnou méstskou - hromadného
charakteru — meésto (SMh1).

1.D.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce rozvoje

Vlastni kanaliza¢ni sit ma nékteré dosti podstatné funkéni zdvady. Jednak se jedna o neZadouci pfitoky pod-
zemnich a pramenitych vod do systému, jednak nékteré upravy na destovych oddélovacich, na kterych nejsou
dostatecné oddélovany srazkové vody. Pro odstranéni téchto zavad v provozu kanalizace budou nutna v pfistich
letech provest tato opatfeni:

-V novych rozvojovych plochéach ddsledné trvat na principu nenavySovéani odtoku srazkovych vod ze zajmo-
vych ploch,

- parkovaci a zpevnéné plochy realizovat se vsakovacimi tvarovkami, omezit uzivani celistvych nepropust-
nych povrch( a tim sniZit odtokovy koeficient,

- v novych rozvojovych lokalitach provést oddilnou gravitacni kanalizaci, tam kde to neni vzhledem ke kon-
figuraci terénu moiné proveést tlakovou splaSkovou kanalizaci a ve vhodnych lokalitach uvazovat se zasa-
kovanim srazkovych vod,

- u zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife srazkové vody do vsaku,

- odlougené lokality fesit lokalné (vlastni COV, jimky na vyvézeni).

Odtok srazkovych vod

- Maximalni odtok srazkovych vod je zaleZitosti detailniho feSeni v zajmové oblasti. Maximalni odtok ze za-
stavby (podiéhajici stavebnimu fizeni) je stanoven na 10 I/s z redukovaného hektaru (pro jednotnou i od-
dilnou stokovou soustavu).

- Podminky maximalniho odtoku srazkovych vod je moino povaZovat za dodriené v pfipadé, Zze na pozem-
cich pro bydleni budou srazkové vody prokazatelné zasakovany nebo zadrZzovany v kapacité 20 mm den-
niho thrnu srazek pred jejich svedenim do vodniho toku i do kanalizace.

- Pro navrhovani zafizeni na retenci a zasakovani srazkovych vod je na zékladé vy3e uvedenych udajl urce-
no uvaZovat se srazkovymi daty pro 10-lety dést (p = 0,1).

- Povinnost nakladani se srazkovymi vodami je stanovena nejen pro feseni v projektove dokumentaci, ale i
pro nasledné uzivani nemovitosti.

- Je nutno upfednostiiovat hospodafeni se srazkovymi vodami (jejich vyuZiti) a jejich vsakovani na misté
vzniku.

1.D.4 KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Plochy a navrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti ve vykrese €. 1.2 - Hlavni vykres.

Zasady pro rozvoj vefejnych prostranstvi:

- plochy vefejnych prostranstvi (PP) je tfeba maximalné respektovat, veskeré &innosti, déje a zafizeni by

meély mit verejny charakter,

- stdvajici i nové navriené plochy vefejnych prostranstvi je tfeba v dostateéné mife doplnit o odpovidajici

zelen na zéakladé podrobnéjsi dokumentace, se znalosti pribéhu inZenyrskych siti.

I.LF.1 REGULACE S CELOPLOSNOU PLATNOSTI

Na celém spravnim Gzemi mésta Litomys| jsou nepripustné ve viech funkénich plochach:

stavby vétrnych elektraren;

fotovoltaické solarni elektrarny s vykonem nad 2,5 kW na jeden soubor paneld pod spoleénym oplocenim;
na celém spravnim uzemi meésta Litomy3! jsou nepripustné ve vsech ,funkénich plochach® mimo uzemi
mestské pamatkove rezervace informacni zafizeni o celkové informacni plose viditelné z jednoho mista
vétsi (tedy maximalni mozny primét informacni plochy do roviny) nez 6 m2.

na Uzemi méstské pamatkoveé rezervace jsou nepfipustné ve viech ,funkénich plochach” informacni zafi-
zeni o celkové informacni plose viditelné z jednoho mista (tedy maximdlni moiny primét informacni plo-
chy do roviny) vétéi nez 3 m?;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerost(,

stavby, které se svou vySkou vymykaji charakteru budov v daném misté, tj. takové stavby, které prevysuji
nejvyssi moZnou stavbu v sousedni funkéni plose o vysku vétsi nei je 1/3 vzdalenosti mezi témito stavba-
mi (pro vypocet vysky jednotlivych staveb se pro tento tcel zjednoduSené pocita ,pocet nadzemnich pod-
laZi” x 3m).

Cinnosti a déje na izemi méstské pamatkové rezervace se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zékonem
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich pravnich predpisl a Vynosem ministerstva kultu-
ry Ceské socialistické republiky ze dne 21. prosince 1987 ¢&j. 16 417/87-VI/1, kterym se prohla3uje historické
jadro mésta Litomysl za MPR,

V celém uzemi méstské pamatkové rezervace a jejim ochranném pasmu nejsou pfipustné fotovoltaické pane-
ly na stfechach, ani na jinych ¢astech staveb,
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ILF.1.1 VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY — vymezena &ast tizemniho planu s prvky regulaéniho planu

Zasady pro regulaci vysky staveb dle bodu II. se nepouZiji u zaméra v Méstské pamatkové rezervaci,
pro zameéry, které se dotykaji kulturni a narodni kulturni pamatky nebo pamatky UNESCO.

PFi rozhodovani o zméndch v Uzemi se vy3ka staveb reguluje dle zasad uvedenych niZe:

A. Stanovenim neprekrocitelné vysky stavby:

a)
b)

14 m, pokud neni Gzemnim pldnem stanoveno jinak,

pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyufZiti BI, BVa, BVb, RZ, SV, VL a VZ v podminkach pro-
storového uspofadani, pokud neni vySka staveb v dané ploSe omezena individudlné. VvV
podminkdch prostorového uspofadani vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je da-
le stanovena maximalni pfipustna podlaZnost charakterizujici prostorové usporadani. V pfi-
padé piipustného podkrovi se pfedpoklada jedno patro v podkrovi.

B. V plochéch s rozdilnym zptsobem vyuZziti BH, SMi1, SMi2, SMh1 a SMh2, pro které je stanovena
maximalni vySkova hladina zastavby, je moino tuto v pfipadé spinéni podminek pro vybrana
stavebni feSeni prekrocit a vyuZit moZnost uplatnéni regulované vySky stavby, pokud neni vyska
staveb v dané plo$e omezena individualné.

C. Stanovenim tzemnim planem individualné definovanou regulaci v podminkach prostorového
uspoiadani:

a)

b)

individualné budou posuzovana komplexni technologicka zafizeni (napf. vzduchotechnicka)
feSend nad stanovenou maximalni vySkovou hladinou zdstavby, a to zejména s ohledem na
pohledovou exponovanost z vefejnych prostranstvi i pfi dalkovych pohledech;

individudlné budou posuzovany architektonické prvky zdurazriujici pohledovou exponova-
nost napf. na ndrozi (napf. arkyr);

zaméry umistované do specifickych ploch, a to vyhradné v téch v pfipadech, kdy jsou pro
né stanoveny specifické podminky prostorového uspofadani.

D. ProvySe uvedené zasady plati tyto podminky:

a)

b)

vyikova droven R 1

ref. bodu R1

PFi rozhodovani o zméndch v Uzemi se v pripadé posuzovani nepiekrocitelné vysky stavby
(tj. dle pism. A.) stanovené v metrech posuzuje vyskovy rozdil mezi vySkovou trovni mista
nejnizsiho priniku vnéjsi obvodové konstrukce upravenym terénem (vyuzita bude nize
uvedend definice v bodé d)5.) a vySkovou urovni nejvyssiho bodu stavby. Za nejvyssi bod
stavby je povaZovana nejvyssi Cast stavebni konstrukce (napf. hrana atiky, hfeben strechy).
V pfipadech lokalné snizeného terénu u venkovniho vstupu nebo vjezdu do podzemniho
podlaii a vyrovnavaci nakladové rampy, které jsou umistény v méné nez poloviné 3ifky pfi-

s

slusné fasady, se tyto vybrané prvky za misto nejnizsiho praniku nepovazuji.

Pfi rozhodovani o zménach v dzemi se v pfipadech se stanovenou maximalni vySkovou hla-
dinou zastavby (tj. dle pism. B.) porovnd vyska (posuzované) stavby se stanovenou maxi-
malni vySkovou hladinou zastavby a déle se pfipadné posoudi regulovana vySka stavby dle
stanovenych podrobnych podminek pro tyto pfipady, pokud neni vyska stavby tzemnim
planem regulovana individualné.
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e) Stanoveni dopliujicich podminek

e)l. Nad stanovenou maximalni vySkovou hladinu zastavby i nad vyskovou uroven

regulované vysky stavby mohou zasahovat:

- kominy, antény, stfeSni svétliky, horni ¢ast vytahové Sachty apod.

- architektonicky prvek zddraziujici pohledovou exponovanost napf. na naroZi
(napf. arkyf), které budou posouzeny individualné.

e)2. Nad stanovenou maximalni vySkovou hladinu zastavby, a to maximalné o 3,5 m,
mohou zasahovat prvky technického FeSeni stavby (napf. pfistupy na stfechu,
vytahové strojovny, zabradli teras a stfech), pokud nejsou nezadoucimi pohledové
exponovanymi prvky zastavby, vyznamnym zptisobem nenarusuji stfesni krajinu.

e)3. Nad stanovenou maximalni vySkovou hladinu zastavby i nad vySkovou urover
regulované vysky stavby nemohou zasahovat:

- jind prostorova (tvarovd) feSeni stfechy, ktera by presdhla moZnosti
prostorového vymezeni vnéjsiho povrchu stavby podle bodu d)10. a d)11.

I.F.3 PLOCHY STAVEBNI

| PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyufZiti:
Jedna se o plochy vefejného prostranstvi.

Pripustné jsou:
- drobné sakralni stavby, drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky),
- solitérni stromy,
- odstavna a parkovaci stani.

Nepfipustné jsou:
- stavby, Cinnosti a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim nebo neuvedené jako pfipustné.

SMh1 PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE - HROMADNEHO CHARAKTERU — MESTO

Hlavni vyuziti:
»Funkéni plocha” slouZi k umisténi obchodnich provozoven, sluZeb a administrativy, ktera podstatné nerusi byd-
leni.

Obecné podminky vyuZiti:

- aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku srazkovych vod z Uzemi, poZaduje se minimalni plosné zastou-
peni zelené v navrhovych plochach 30%. Tam, kde neni umoZnén vsak srazkovych vod do terénu v ramci
stavebniho pozemku, je vyzadovano jejich vsakovani nebo zadrzeni na pozemku v kapacité 20 mm denni-
ho thrnu srazek pred jejich svedenim do vodniho toku ¢€i do kanalizace.

Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné dom0 s pecovatelskou sluzbou),
- byty jakoZto soucasti objektd s jinymi funkcemi,
- ubytovaci zafizeni do 30 ldzek
- pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici dopravu v klidu.

Podminéné pripustné jsou za podminek, ze:
se svym objemem nevymykaji charakteru zastavby v lokalité, do které je zamér lokalizovan a svym provozova-
nim a souvisejicim technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli:
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a) pozemky staveb a zafizeni pro nebytové funkce, které nesnizuji kvalitu prostfedi kontaktniho uzemi

napf. pro:
- administrativu,
- obchody,
- vefejnou spravu,
- sluzebny méstske policie,
- cirkevni, socialni, zdravotnické, Skolské zafizeni.

Pfi zménach dokoncenych staveb (tj. pfistavby, nastavby, stavebni Upravy, zmény uZivani) je moi-
no tyto stavby uZivat pro vyse uvedené nebytové funkce pouze v rozsahu 1. a 2. NP. Treti NP a vyssi
bude vyuzivano pro funkci bydleni. Tato podminka neplati pro funkce obfanského vybaveni, které
jsou dle § 2 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 vefejnou infrastrukturou, a to zejména pro vzdélavani a vy-
chovu, zdravotni sluzby, vefejnou spravu, pfipadné bankovnictvi.

b) pozemky staveb a zafizeni pro nebytové funkce, které maji potencial byt zdrojem negativnich vlivQ
na zivotni a obytné prostredi (hluk, vibrace, indukce kratkodobého vyznamného zvyseni dopravni za-
téZe apod.) do 500 m? hrubé podlazni plochy, a to napt.:

- provozy vefejného stravovani;

- Femeslné provozovny;

- kulturni a sportovni zafizeni;

- zabavni zafizeni;

- jiné stavby, Cinnosti a zafizeni, pokud odpovidaji charakteru Gzemi a nenarusuji hlavni vyuziti
Lfunkéni plochy”.

- Plodné omezeni hrubé podlaZni plochy neplati pro specifickou plochu S.P. 22, resp. plochu pre-
stavby 4/PP 05.

Podminky prostorového usporadani pro zastavbu pro nebytové funkce:

. pro plochy prestaveb a pro stavebni Gpravy objekti ve stabilizovanych plochach bude prosto-
rové usporadani posuzovano individualné s ohledem na podminky v misté zaméru. Pfi rozho-
dovéni o zménach v tizemi bude prokazano respektovani zvlastnich predpisl (napf. odstupové
vzdalenosti, oslunéni). V lokalité se stabilizovanou urbanistickou strukturou (napf. blokova za-
stavba) bude respektovano umisténi zastavby ve vztahu k vefejnému prostoru (vyskova hladi-
na, ulicni ¢ara).

. pro zaméry v zastavitelnych plochach: koeficient zastavéni (stavebniho) pozemku KZP max.
60 %.

Nepfipustné jsou:

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto naklad-
nich vozidel,

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

- stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

- zarizeni dopravnich sluZeb a autobazary,

- soustfedéna skladovaci zafizeni,

- vSechny typy €erpacich stanic pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: 14 m, pro stavby vyssi nez 14 m (regulované vysky stavby) musi byt
prokazano nenaruseni panoramatu a razu mésta, pokud neni stanoveno jinak,
- pro zaméry v MPR , které se dotykaji kulturni a narodni kulturni pamatky a pamatky UNESCO budou pod-
minky stanoveny individualné
- vyska stavby ani regulovana vyska stavby nepfesahne v OP MPR: 12 m
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5.3 Pamatkova ochrana 5.4 Zaplavové uzemi

Re$ena lokalita lezi v ochraném pasmu méstské pamatkové rezervace. Samo ndmésti Komenského je uz Objekt obchodniho domu se nachazi v zoné stoleté vody, diky vySkovému zlomu u hrany s naméstim
za hranici méstské pamatkové rezervace, obchodni dim jednoty tedy stoji tésné za jeji hranici. Komenského, kde terén klesa o 2 m. Namésti touto povodni zasazeno neni.
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5.5.1 Parkovani ve mésté

1 Odstavné parkovisté T.G. Masaryka

pocet mist: 105
vzdalenost od centra: 500 m

2 Smetanovo namésti - dolni ¢ast
pocet parkovacich mist: 8o
vzdalenost od centra: om

3 Smetanovo nameésti - horni ¢ast, IC

pocet parkovacich mist: 231
vzdalenost od centra: om

4 Toulovcovo namésti
pocet parkovacich mist: 40
vzdalenost od centra: om

5 Jiraskovo namésti
pocet parkovacich mist: 12
vzdalenost od centra: 500 m

6 U zamku
pocet parkovacich mist: 17
vzdalenost od centra: 300 m

7 ul. Jiraskova, znalena stani
pocet parkovacich mist: 22
vzdalenost od centra: zamek

8 ul. Zahajska
pocet parkovacich mist: 52
vzdalenost od centra: 140 m

g ul. Zamecka
pocet parkovacich mist: 18
vzdalenost od centra: 250 m

10 |. nddvori zamku, horni i spodni
pocet parkovacich mist: go
vzdalenost od centra: zamek

11ul. Jirdskova, neznacena stani
pocet mist: 27
vzdalenost od centra: zamek

12 Komenského namésti
pocet mist: 20
vzdalenost od centra: 100 m

13 Santovo namésti

pocet mist: 20
vzdalenost od centra: om
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14 u kostela
pocet mist: 13
vzdalenost od centra: 200 m

15 ul. Bélidla pocet mist: 15
vzdalenost od centra: 100 m

16 ul. Havli¢kova
pocet mist: 25
vzdalenost od centra: 8o m

17 autobusové nadrazi
pocet mist: 82
vzdalenost od centra: 450 m

18 parkovaci pruh ul. J.E. Purkyné
pocet mist: 22
vzdalenost od centra: 2000 m

19 U méstskeého uradu
pocet mist: 5o
vzdalenost od centra: 150 m

20 U hemochice
pocet mist: 76
vzdalenost od centra: 750 m

21u letniho stadionu, koupalisté a krytého bazénu

pocet mist: 8o
vzdalenost od centra: 550 m

22 U méstské sportovni haly
pocet mist: 40
vzdalenost od centra: 400 m

23 U tenisove haly
pocet mist: 25
vzdalenost od centra: 1000 m

24 U zimniho stadionu a méstského hrbitova

pocet mist: 53
vzdalenost od centra: 500 m

25 ul. U Plovarny
pocet mist: 24
vzdalenost od centra: 1000 m

Schéma ukazuje moznosti parkovani v centru nebo jeho blizkosti. Celkova kapacita mist pro osobni au-
tomobily je 1239 mist. Nevyhodou je, ze se do téchto lokalit zapoditavaji i plochy obsluhujici verejnou
vybavenost.

Y/
N
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5.6 Verejna vybavenost

Resend lokalita se nachazi u kulturnich objektd a také skoly.
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Legenda

obchod sportovni stavby
@ restaurace @ skoly
@ kulturni stavba . kino
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5.7 Zelen ve mésteé

Ve strategickém planu obce je zavazek k ozelenéni fasad budov ve vlastnictvi mésta, tam kde to bude
mozné. Ve mésté je vétsi pocet parkovych ploch, fesena lokalita se naléza urbanisticky mezi nimi. V pfi-
lozeném planku je zahrnuta i zelen sidliStni, ktera je obyvateldm volné pristupna. Zelen v individualni
zastavbé zahrnuta neni.
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Legenda

@ pfirodni zelen

méstské parky

sidlistni zelen
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5.8 Majetkopravni vztahy

Re$ena lokalita je ve vice vlastnictvich. Samotné budova vefejné vybavenosti je soukroma. Okolni po-
zemky jsou ve vlastnictvi mésta Litomysl. Soucasti objektu je i trafostanice, ktera nalezi spravci sité, tim
je CEZ.

Legenda

soukromé vlastnistvi
@  vlastnistvi mésta
@ trafostanice ve viastnistvi CEZ
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5.9 Funkéni vyuziti okolnich budov

ERIE

23T

Legenda

@  bytovy dom objekt k bydleni @ rodinny dém
garaz objekt ob¢anské vybavenosti objekt obdanské vybavenosti
jina stavba (O ostatni stavba technické vybavenosti

65



6.Technicka infrastruktura

6.2 Mapa vodovodni a kanalizacéni sité

6.1 Mapa technickych siti
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7.Vlivy okoli

7.1 Urbanistické navaznosti







7.2 Problémova mapa
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8.Vhodné vyuziti pozemku

Je vysoce pravdépodobné, ze v horizontu 10 let bude realizovan dalni¢ni obchvat kolem mésta Litomysl
smérem na Vysoké Myto. Dalnice se nyni stavi smérem k Vysokému Mytu. Obchvat mésta ulevi od do-
pravni zatéze v ulici Kapitana Jarose, kde se nyni nachazi ¢tyrproudova silnice I. tfidy. Samo mésto ma
ve strategickém planu stanoveny cil revitalizovat tuto dopravni tepnu na dvouproudou silnici Il. tfidy a
postranni pruhy preménit v zeleny pas s moznosti parkovani. Tim by se navysily velmi vyrazné plochy pro
dopravu v klidu potrebné jak pro rezidenty a také zejména pro rozvijejici se turisticky ruch. Odpadla by
potreba parkovaciho domu, ktery by v horizontu deseti let ztratil smysl a musel by se adaptovat na novou
funkci. Naklady s tim spojené by vyrazné prekonaly navratnost investice.

Misto lezi ve velmi priznivé lokalité, jak z hlediska dostupnosti, tak pfileZitosti co se tyce volno ¢asovych
aktivit ¢i vyhledd na pamatku UNESKO. Pozemek je z ¢asti ve vlastnictvi mésta a soukromém. Mésto
ma stale potencidl rist a stavebnich moznosti ke stavbé v centu nebo jeho blizkosti je velmi omezené.
Proto se pfimo nabizi misto vyuzit pro rezidencni projekt, ktery mdze svym obyvateldm nabidnout vyssi
miru standardu. Zajem lidi o tuto lokalitu by nebyl maly. Soucasné je tfeba vzit v potaz potfeby mésta a
starnoucich obyvatel, ktefi velmi oceni pési dostupnost sluzeb. Nabizi se tedy moznost multifunkéniho
bytového domu, ktery prinese bydleni na dobré adrese. DOm by zahrnoval nové prostory kina a také ko-
munitni domov pro seniory. Klasicky ddm seniord kapacitné neni mozné do této lokality umistit, misto by
nevyhovélo ani provoznim pozadavkim nebo pozadavkdm klientd, ktefi by ocenili vice klidu. Komunitni
domov senior( nabizi aktivni zivot s doplfkovymi sluzbami.

Ceska
HL Sedlist Trebova

Chot Vit Litomysl

Benatky

Schéma planovaného obchvatu mésta Litomys/
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Schéma premény ulice Kapitana Jarose
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9.Reference

9.1 Kino Svétozor - Treti sal / Skupina + Marcela Steinbachova

Rekonstrukce levého kridla klubového kina Své-
tozor zahrnovala vestavbu nového kinosalu pro
51 divakd a obnovu foyer véetné toalet. Navrh
navazuje na rekonstrukci hlavniho salu a pravého
ktidla z roku 2007 od stejnych autord, ktera pro-
stor pojednava v Cerné a bilé doplnéné o barevné
vyjevy filmovych scén.

V ,novém" levém kridle je koncept posunuty do
abstraktnéjsi roviny, konkrétni filmové scény
jsou nahrazeny barevnym osvétlenim —atmosfé-
rickymi filtry uzivanymi v kinematografii. Pomoci
technologie LED RGB svitidel se tak navstévnik
mU0ze ocitnout tfeba v zazloutlé atmosfére filmu
Limonadovy Joe.

Novy sal nabizi vysoky standart akustiky. Vy-

vazeného Utlumu zvuku je dosazeno vhodnou
kombinaci akustickych desek na bazi herakli-
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tu s drevitymi deskami v podlaze a nikach salu.

Osvétleni je feSeno Uspornymi LED pasky. Tech-
nologie RGB umoznuje namichat libovolnou
barevnost svétla v nikach. Elevace i umisténi se-
dacek je optimalizovano dle kfivky viditelnosti a
poskytuje vséem divakdm vyhled na platno s do-
statecnou rezervou. [s]
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9.2 Kino de Riom / TRACKS

Novy projekt multikina ve Francii se odehrava v
budoucim arealu Jardin de la Culture v blizkosti
historického centra mésta Riom, které ma cca
17 tis. obyvatel. Tento projekt se sklada ze 3 sald
kina s 543 misty a konferencniho salu s kapaci-
tou 112 mist. Velka vystavni sifi nabizi majestatni
vstupni objem. Tento velkorysy a souvisly pro-
stor je rozsifen o krytou venkovni galerii perforo-
vanou klenbami.

Pro pfistup do kina si divak vychutna chodbu,
kterd je c¢lenéna kolem konferencni mistnosti.
Organizace tohoto planu fidi toky divakd tim, ze
navrhuje kvalitni cestu kolem tématu svéta kine-
matografie. Betonovy bily monolit obarveny ve
hmoté se zdanlivé kiehce opird o fadu obloukd
pred naméstim Jardin de la Culture.

Tato identita posiluje fantazijni obraz klastera
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klastera kolem. Toto objemové ¢lenéni v nohach
velkoryse otevira ven velkou galerii kinosalu. Po-
zvanka je ucinéna: Projdéte témito monumen-
talnimi dvefmi a zazijte tento Uchvatny prostor.
Fasada tak oznacuje stopy nové historie mista a
soucasnym zpUsobem reinterpretuje pouziti ma-
teridlu mistni identity tim, Ze vede jejich estetic-
ky dialog. Plocha multikina je celkem 1028 m2. (6]
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Il. NAVRHOVA CAST



Autorska zprava

Urbanistické reseni

Ddm se nachazi pfimo u pomysiIné hranice historického jadra a
rozvolnéné zastavby panelového sidlisté. Dim svym pUdorysem
podélné uzavird nameésti Komenského a ze severovychodu dotvari
ulici podobné jako panelové domy u ulice Havlickova. Ty jsou jako-
by od ulice odsunuty a vytvareji, tak zalomenou uli¢ni ¢aru. Novy
ddm na toto zalomeni reaguje obdobné, kdy svou hmotu vysouva
blize k ulici. Timto tvarovanim vznika pddorysny tvar L, ktery se
otevira smérem k panelovym domdm a dotvafri tak sidlistni blok.

Stavba se svym hmotovym pojetim snazi navazat na jiz realizova-
né hmotové reSeni i Upravy sidlisté. Ddm tvori podobné jako okolni
panelové domy solitér. Hmotové reseni tohoto solitéru je inspiro-
vano pristavbou podzemnich gardzi se stfeSni terasou a hfistém od
pana architekta Josefa Pleskota. DOm jakoby vyrista z podnoze,
ktera navazuje vyskové na parter obou uli¢nich Urovni.V Urovni na-
mésti se chova pfisné podle radu, ktery je nastaven urbanistickou
osou Smetanova domu. Zatimco k sidlisti je kvadr podnoze vice
rozvolnén. Toto feseni neni ani tak dano architektonickou hravos-
ti, jako spiSe potrebou zakomponovat stavajici trafostanici a také
vytvofrit nestisnény, prehledny prostor napojeni sidlisté na mésto.
Podnoz ve sméru k sidlisti tedy vytvari obytné patio, které reaguje
na tyto aspekty. Dale hmotu tvori télo domu, které je od podnoze
oddéleno fimsou a ma tvar pismene L a konci stfesni krajinou. Tu
vytvareji penthousy, jejich tvaroslovi vychazi do jisté miry ze stres-
ni krajiny sidlisté.

V ndvaznosti parteru na terén bylo nutné vyresit terénni zlom, kte-
ry se zde historicky nachazi a byl postupem cas vytvoren potokem.
Potok byl zatrubnéni s Upravami namésti v 30. letech. Tento zlom
v soucasnosti jiz nema své opodstatnéni. Predstavuje pro obyvate-
le prekazku, kterou musi budto obejit nebo prekonat schodistém.
Domnivam se, ze kdyz to dané podminky a situace dovoluje, je
|épe tento zlom zahladit a rozdil vysek dosypat. Tim se rozsifi uzit-
nad plocha namésti a misto se stane Iépe Citelnym a obyvatelnym.
Také vznikne lepsi navaznost parteru na verejny prostor. Cely par-
ter domu je fesen jako bezbariérovy.

Architektonické reseni

Tim, Ze je ddm situovan na rozhrani historického jadra obce a mo-
dernistického sidlisté se pfimo nabizi udélat domu dvé tvare. Je v
tom jista alegorie dom0 na namésti, kdy se domy v hlavnim priceli
smérem k verejnému prostoru tvari bohaté az prepychové a smé-
rem dovnitf do dvord se budovy tvafi neutralné az obycejné. Ta
prvni tvar nového domu, otocena k ndmeésti, zrcadli vytvarné cle-
néné a graficky zpracované fasady v soucasném pojeti.
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Jako interpretace je pouzita strukturovana omitka spolecné s rGzné
pojatymi okny a balkdny. Ta druhd, neméné vyznamna ma charak-
ter panelovych domU. Takto architektonicky pojaté fasady si kla-
dou za cil ponechat obé mista ve stejné naladé a duchu.

Méfitko fasady k namésti je pocitové zmenseno na jednotlivé fasa-
dy, které odpovidaji déleni domu na tfi vchody. Sekce AaC ma jem-
néji strukturovanou omitku. Sekce B je navic pocitové ¢lenéna na
fasadu lodzii a fasddu s hrubéji feSenou strukturalni omitkou. Tim
je docileno pocitové mensiho méfitka jako u méstanskych domd.
Tento zpUsob feSeni hledal inspiraci i v pGvodnich navrzich sidlisté
Komenského, které se bohuzel do této podoby nepostavilo. Stava-
jici sidlisté se do jisté miry rovnéz snazi fasady dom0 diferencovat
na jednotlivé plochy, a to pomoci rizné barevnosti.

Styk typ0 fasad na navrhovaném objektu je feSen negativni sparou.
Napojeni na Cisté jiz nestrukturalni fasady vnitrobloku jsou reseny
negativni lizénou, aby bylo docileno plynulého prechodu na hladké
fasady. Fasady domu jsou ve svétlém odstinu. Télo je bilé a podnoz
z cementové omitky s pfirodnim odstinem.

Pdvodni objekt byl ozvlastnén umélecky hodnotnou mozaikou
Reky kvétd od zndmé vytvarnice Ludmily Jandova. Toto dilo bylo
umisténo na nejexponovanéjsi fasadé, a to té u Havlickovy ulice.
Vytvarné dilo dle mého nazoru splynulo s mistem a lidé jsou na néj
zvykli. Proto jsem se rozhodl mozaiku transferovat a neménit vy-
razné jeji pozici. Mozaika je na navrhovaném domé umisténa jen
niz do Urovné chodcl, aby tak mohla aktivnéji ozivit vizualné mést-
sky parter a lidi nadale inspirovat i jim aspon zlepsit jejich den.

Stavebni program domu

V parteru domu na narozi je umisténo nové mensi kino s kapaci-
tou 106 divakd. Kinosal je navrzen dle mezinarodniho standardu ci-
nemscope s technikou dolby atmos. Rozpéti salu a foyeru je vyne-
seno kazetovym stropem, ktery je pfiznany a pohledové upraven.
Tento technicko-architektonicky prvek je zhodnocen v kinosaly,
kde prispiva k lepsi akustice a v jednotlivych kazetach jsou umis-
tény svétla a reproduktory, tim je dosazeno vizualni Cistoty salu. K
foyeru se pfipojuje Satna a v protilehlém sméru bar s obcerstvenim.
Zazemi pro navstévniky a zaméstnance je situovano o patro niz.
Podobné jsou situovany technické prostory skladd, vzduchotech-
niky a vytapéni, které jsou navrzeny pro objekt kina zvlast v rdmci
celého objektu domu.

Dale jsou v parteru domu smérem k namésti navrzeny tfi pronaji-

matelné obchodni prostory.
Parter v prostoru sidliSté rovnéz neni ochuzen a je navrzen jako
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aktivni v podobé obytného patia. Patio dava rezidentim, ale i ve-
fejnosti rizné moznosti intimity a vyuziti prostor. Zde bylo nutné
reagovat na stavajici objekt trafostanice, ktera je objemové vyraz-
na. Navrhovany objekt ji pojima do svého objemu, kdy je u ni situ-
ovan vjezd do garazi. Soucasné se na tento vybézek napojuje par-
ter se stfesni terasou, kde je umisténa verejné pristupna zahrada a
workoutové hristé. V parteru je navrzen prostor pro mensi fitness
centrum.

Samotné télo domu se déli na tfi sekce. Prvni a treti pojima byto-
vé jednoty o prmérné plose 75 m2 s dispozici 3+kk. Prvni sekce
ma dohromady devét bytovych jednotek. Treti sekce jich ma Sest
a dale obsahuje i vétsi dispozici a to 4+kk. Takto dispozicné fese-
né jednotky jsou tfi. Prostredni sekce je vénovana komunitnimu
domu seniord. Ten ma z vétsiny dispozice feSeny jako bezbariéro-
vé. Celkem pojima 23 jednotek, z toho 17 je feSenych jako 1+kk o
prdmérné plose 33 m2. Zbyvajicich 6 jednotek je feseno jako 2+kk
o plose 5o m2. Mezi spolecné prostory této Casti patii spolecenska
mistnost, pradelna, sklad pro voziky a mensi sauna. Pro cely objekt
je k dispozici kromé spolecnych technickych prostor také kolarna,
mensi dilna a domovni mistnost pro poradani schizi atp.

Tak zvanou korunu domu predstavuji luxusnéjsi bytové jednotky v
podobé 3 penthousl s rozlehlymi terasami. Jejich interiéry, které
maji prdmérnou plochu kolem go m2, jsou vybaveny domacim kr-
bem.

Popis konstrukce a technologii

Objekt se nachazi na misté pdvodniho objektu Obchodniho domu
Jednoty. Konstrukce tohoto objektu vyskové ani konstrukéné neu-
moznovala vyuziti do planovaného objektu. Konstrukéni systém je
navrzen jako pfi¢ny sténovy. V suterénu prechazi na sloupovy sys-
tém s privlaky. Suterénni obvodové stény jsou zamysleny jako bila
vana kvili vysoké hladiné podzemni vody. Stropy jsou uvazovany
jako kfizem armované zelezobetonové desky. Rozpéti kinosalu a
foyeru kina je vyneseno na kazetovém stropu. Zebra jsou oto¢ena
0 45° kv0li lepSimu statickému pUsobeni v ohybovych momentech
stropu.

DIm je vytapén pomoci tepelnych Cerpadel, kterd jsou navrzena
jako zemé-voda. Vyména vzduchu v jednotkach je feSena rekupe-
raci. Voda ze strech je zachycovéna to retencni nadrze a zpétné vy-
uzivana k zalivce na terase.
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Situace
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Axonometrie od namesti
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Pudorys 2. PP
1:200

Podzemni patro je navrzeno s
primarni funkci parkovani, jak pro
automobily, tak i pro motorky.
Dale se zde nachazeji technické a
servisni mistnosti.
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02.01 sklepni kéje 69,87
02.02 retenéni nadrz 17,16
02.03 strojovna vzt 21,15
02.04 strojovna vzt 29,67
02.05 kotelna + tepelna cerpadla 8,95
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Pudorys 1. PP
1:200

Podlazi se naléza na Urovni parteru
vnitrobloku, kde je situovan vjezd do
garazi a fitness centrum. Dale je v tomto
podlazi umisténo zazemi pro kino a dalsi
servisni mistnosti domu.

cl ]

01.01
01.02
01.02
01.03
01.04

fitness centrum
spolecna kolarna
zazemi fitness
trafostanice (pGvodni)
sklad odpadu

171,48
23,64
84,24
43,03
8,49

01.05
01.06
01.07
01.08
01.09

dilna

uklid A

rozvodna elektro
kocarkarna A
kocarkarna B

4,04
2,01
2,29
6,79
7,91

o~
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01.10
01.11
01.12
01.13
01.14

uklid B

sklepni kéje

koc¢arkarna C

uklid C

z&zemi pro navstévniky kina

2,81
88,96
6,75
2,68
35,50

m?
m2
m2
m2

01.15 zazemi pro zaméstnance kina 20,63

01.16 sklad kina
01.17 technické zazemi kina

el

10,81
23,16
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Pudorys 1. NP
1:200

Vv pFizemf domu najdeme prostory 1.01  vstupni portikus kina 3251 m? 1.06 promitarna 1769 m? 1.11  komer¢ni plocha k pronajmu 135,73
kina, pronajfmate[né komeréni 1.02 foayer 8221 m? 1.07 kinosal 167,76 m? 1.12  vefejné workoutové hfisté 131,92
prostory a vef'ejné pFl'stupnou 1.03  obgerstveni 4121 m2  1.08 domovni mistnost 2939 m?>  1.13 pergola 45,35
stresni terasu s WOFkOUtOV)I/m 1.04 3atna 968 m? 1.09 komerniplochak pronagjmu 114,88 m2?  1.14  stfe3ni terasa 163,64
hf'létém 1.05 kancelar 8,55 m? 1.10 komer¢ni plocha k prondjmu 118,53 m? 1.15 stfesni zahrada 162,54
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Pudorys 2. NP
1:200

Patro je rozdéleno na 3 sekce, kdy v prostredni
je cast komunitniho domu senioru se
spolecenskou mistnosti, mistnosti na vysavac s
uklidem a také sklad. V postranich sekcich jsou
byty o velikosti 3Kkk.

/-
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2.01 3+kk 70,97 m?  2.05 1+kk 3483 m2 209 1+kk 27,96 m* 213
2.02 3+kk 69,89 m? 206 1+kk 3538 m? 210 2+kk 4431 m2 214
2.03  3+kk 72,47 m? 207 1+kk 3536 m? 211 sklad vozikl 589 m* 215
2.04 2+kk 4954 m? 208 1+kk 27,94 m? 212 (klidova mistnost jednotek 48 m2 216
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spolecenska mistnost
4+kk
3+kk
3+kk
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35,34
88,94

78,63
75,89
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Pudorys 3. NP
1:200

Podlazi je totozné s predchozim. U
komunitniho domu seniord je pridana
jedna dalsi jednotka a spolecna mala
sauna.

102

s

3.01
3.02
3.03
3.04

3+kk
3+kk
3+kk
2+kk

78,85
69,89
72,47
54,88

m2
m2
m2
m2

3.05
3.06
3.07
3.08

1+kk
1+kk
1+kk
1+kk

~78

34,83
35,38
35,36
31,22

m2
m2
m2
m2

3.09
3.10
3.1
3.12

1+kk
2+kk
1+kk
sauna

= 7a

31,02
49,17
35,34
11,03

B~

m? 313  4+kk
m? 3.14  3+kk
m? 3.15  3+kk
m2

—7¢
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=-7p

88,94
78,63
75,89
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Pudorys 4. NP
1:200

Podlazi je v podstaté totozné s
predchazejicim. U komunitniho domu
senioru je prostor sauny nahrazen
spoleénou pradelnou.

4.01
4.02
4.03
4.04

D/
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3+kk
3+kk
3+kk
2+kk

70,97
62,90
65,22
49,39

m2
m2
mZ
m2

4.05
4.06
4.07
4.08

1+kk
1+kk
1+kk
1+kk

31,35
31,84
31,83
27,63
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mZ
m2
m2
m2

m2
m2
m2

m2

4.13  4+kk
4.14  3+kk
415  3+kk

76

4.09 1+kk 27,21
410 2+kk 47,42
411  1+kk 31,81
412 pradelna 11,19
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80,04
70,77
68,30
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Pudorys 5. NP
1:200

Posledni ustoupené podlazi tvori tak
zvané korunu domu. V podlazi se
nachazeji tfi penthousy s vlastni
rozlehlou terasou.
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5.01 4+kk
5.02 4+kk
5.03 4+kk
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97,76

+7395 m?

113,08 + 105,80 m?

92,04

+107,45 m?
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Pudorys strechy
1:200

Strecha objektu mimo plochy teras je
zamyslena jako extenzivni vegetacni
plocha v souladu s rozvojovym
planem mésta.
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vegetacni plocha 623,06 m?
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REZ A-A’

1:200
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0,000

-2,990

|

-5,640

-2,910

-6,770
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REZ B-B’

1:200
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+17,000

-0,480

-6,770

1

+2,410
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REZ C-C’
1:200

e
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-0,680

=3,815

-6,770

17,000

:

13,390

:

10,065

;

6,915
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+0,880

|

1,830

y

-6,465

|

10

119



REZ D-D’
1:200

-4,120

|

-6,770
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Pohled severovychodni
1:200
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Pohled jihovychodni

1:200
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Pohled jihozapadni
1:200
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Pohled severozapadni
1:200
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Penthouse
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