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Maly obchodni pripad - Projekt domu

Developer v oblasti bydleni investuje na zacatku roku X castku 75 000 000 Kc do
pozemku s velmi atraktivni polohou. V planu je postavit béhem nasledujicich let

100 bytovych jednotek.

Proces prodeje zacCina v prubéhu roku X+1 po planovacim a rozvojovém obdobi.
V prubehu roku X+2 bude dokonceno 30 bytovych jednotek. Zbyvajicich 70
bytovych jednotek bude dokonceno v prubeéhu roku X+3.

Prodejni cena Cini 5 000 000 K¢ za kazdou jednotku. Zaloha ve vysi 30 % je
pozadovana rok pred nastéhovanim kupujiciho.

Celkové projektové naklady jsou vypocteny na 3 375 000 KC za kazdou jednotku.
To zahrnuje vystavbu, rozvoj nemovitosti_a fizeni projektu. Predpoklada se, ze
projektové naklady ve vysi 337 500 000 K¢ budou uhrazeny stejnou ¢astkou (112
500 000 K¢) v kazdém z let - 2021, 2022 a 2023.

Vypocitejte cash-flow spolecnosti pro kazdy rok ze Ctyr let!
Neberte v uvahu dane.




Je tento projekt dostatecné dobry?

* Diskutujte o kritériich hodnoceni.

* Pouzijte sva kritéria a reknéte ano nebo ne projektu.

* Co kdyz zakaznici v roce 2021 predplati pouze 20 %? Analyzujte
dopady na vykaz penéznich toku, rozvahu a vykaz zisku a ztrat.

* Co kdybychom byvali mohli v roce 2021 pouzit procento dokonceni

(percentage of completion = PoC)? Analyzujte ucinky na vykaz
penéznich tokd, rozvahu a vykaz zisku a ztrat.




Co kdyz?

Projekt bydleni Dokonceni 2022 2023
Planujeme postavit 100 Bytovych jednotek 30 70 Zalohova platba 30%
celkem za budovu Projekt celkem % z celkového poctu
Prodejni cena za budovu 5000 500,000 100.0%
Investice do pozemkdi/predprojektové investice 75,000 -75,000 -15.0%
Vystavba, development 3375 -337,500 -67.5%
Prispévek 0 87,500 17.5%
Administrativa naklady za dané obdobi 0 0.0%
EBIT 87,500 17.5%
2021 2022
Pokud je pozemek zaplacen 100% 0% MuiZete ménit buriky s touto barvou




Co kdyz?

Co se stane s NPV a IRR, pokud:

1. Zalohové platby budou Cinit 50 %

2. Prodejni cena bude 0 5 % vyssi

3. Stavebni naklady budou 0 5 % nizsi

4. Koupite pozemek o 1 rok pozdéji

5. Postavite a dodate 50 domu v roce 2022 a 50 domu v roce 2023
6. Vtésnate o 10 % vice jednotek

Ktera z téchto sesti akci ma nejvetsi potencial uspét v realném zivote?




